Приложение № 2 к Положению № 1
от «__» _________ 2020 г. 
о порядке, сроках и условиях реализации имущества должника 
проект Договора купли-продажи 
Договор купли-продажи

город 	 «___» ____________ 2020 г. 

Общество с ограниченной ответственностью «Генезис-Рус», именуемое в дальнейшем «Продавец», в лице Конкурсного управляющего Мусаева Артема Радиковича, действующего на основании Определения Арбитражного суда города Москвы от 08.08.2018 по делу №А40-154613/2016, с одной стороны, и 
Общество с ограниченной ответственностью «__________________», в дальнейшем именуемое «Покупатель», в лице Генерального директора _______________________, действующего на основании Устава, с другой стороны,
совместно именуемые в дальнейшем «Стороны», а по отдельности «Сторона» заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1. Предмет Договора

1.1. Продавец в соответствии с результатами торгов _____ обязуется передать в собственность Покупателя, а Покупатель - принять и оплатить следующее недвижимое имущество (далее по тексту – Имущество): 

	Недвижимое имущество

	Здание, назначение:
	нежилое здание

	Площадь:
	1748,6 кв.м. 

	Количество этажей 
(в том числе подземных)
	3 (три) этажа
0 (ноль) этажей подземных

	Кадастровый номер
	71:30:050101:176

	Адрес (местоположение): 
	Тульская область, г. Тула, Центральный 
р-он, пер. Черниковский, д. 4

	Земельный участок, кадастровый номер
	71:30:050101:98

	Кадастровый номер земельного участка: 
	1076 кв.м.

	Категория земель:
	земли населенных пунктов

	Виды разрешенного использования:
	нежилое здание административного назначения

	Примечание
	здание является объектом культурного наследия в соответствии с Федеральным законом от 25.06.2002 года № 73-ФЗ 
«Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации»



1.2. Здание находится в собственности Продавца, что подтверждается выпиской из Единого государственного реестра недвижимости (далее – ЕГРН) (Приложение № 1 к Договору).
1.3. Земельный участок, на котором расположено Здание, принадлежит Продавцу на праве собственности, что подтверждается выпиской из ЕГРН (Приложение № 2 к Договору).
1.4. Продавец гарантирует, что на момент заключения Договора Имущество в споре или под арестом не состоят, не являются предметом залога и не обременены другими правами третьих лиц.

2. Права и обязанности Сторон

2.1. Продавец обязан:
2.1.1. Подготовить Имущество к передаче, включая составление Акта о приеме-передаче здания (сооружения) (Приложение № 3 к Договору).
В акте приема-передачи фиксируются данные о состоянии Имущества. Если при приемке будут обнаружены недостатки, то они должны быть указаны в Акте приема-передачи.
2.1.2. Передать Покупателю Имущество по акту приема-передачи в срок до «___» __________ 2020 г. включительно.
Обязательство Продавца передать Имущество Покупателю считается исполненным после передачи имущества Покупателю и подписания Сторонами акта приема-передачи.
2.1.3. Представить документы и осуществить все действия, необходимые для государственной регистрации перехода права собственности на объект и земельный участок в ЕГРН (если Продавец является собственником земельного участка).
2.2. Покупатель обязан:
2.2.1. Уплатить сумму Договора (п. 3.1 Договора) в порядке и на условиях, предусмотренных п. 3.2 настоящего Договора.
2.2.2. Перед подписанием Акта приема-передачи осмотреть Имущество и проверить их состояние.
2.2.3. Представить документы и осуществить все действия, необходимые для государственной регистрации перехода права собственности на объект и земельный участок в ЕГРН (если Продавец является собственником земельного участка).
2.2.4. Соблюдать установленные в соответствии с Федеральным законом 
от 25.06.2002 года № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» ограничения права пользования данным объектом культурного наследия, требования к его сохранению, содержанию и использованию, обеспечение доступа к данному объекту культурного наследия, сохранение его облика и интерьера, выполнение в отношении данного объекта требований охранного документа, соблюдение особого режима использования земель в границах охранной зоны данного объекта культурного наследия и заключение договора о выполнении указанных требований. 
2.3. Стороны обязуются подать в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав, документы для государственной регистрации согласно п. п. 2.1.3 и 2.2.3 Договора не позднее «___» __________ 2020 г
2.4. Все необходимые расходы по государственной регистрации перехода прав на объект и земельный участок несет Покупатель.
2.5. Риск случайной гибели или случайного повреждения объекта переходит к Покупателю после передачи объекта и подписания Сторонами акта приема-передачи.

3. Цена и порядок расчетов

3.1. Сумма Договора включает цену Здания и цену земельного участка. 
При этом цена объекта составляет _____ (__________) руб., цена земельного участка составляет _____ (__________) руб., НДС не облагается (пп. 15 п. 2 ст. 146 НК РФ).
3.2. Сумма Договора вносится единовременно, не позднее 10 (десяти) рабочих дней с момента подписания Сторонами Договора;
3.3. Проценты на сумму оплаты по Договору не начисляются и не уплачиваются.
3.4. Все расчеты по Договору производятся в безналичном порядке путем перечисления денежных средств на расчетный счет Продавца.
3.5. Обязанность Покупателя по оплате считается исполненной в момент зачисления денежных средств на корреспондентский счет банка Продавца.

4. Ответственность сторон

4.1. За нарушение сроков оплаты, предусмотренных п. 3.2 Договора, Продавец вправе потребовать от Покупателя уплатить неустойку (пени) в размере 0.01% (одна сотая процента) от неуплаченной суммы Договора (п. 3.1 Договора) за каждый день просрочки.
4.2. За нарушение Продавцом срока передачи объекта Покупатель вправе потребовать от Продавца уплатить неустойку (пени) в размере 0.01% (одна сотая процента) процентов от суммы Договора (п. 3.1 Договора) за каждый день просрочки.
4.3. Сторона, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая обязательства по Договору, обязана возместить другой Стороне причиненные такими нарушениями убытки.

5. Обстоятельства непреодолимой силы (форс-мажор)

5.1. Сторона не несет ответственности за неисполнение любого из своих обязательств, если докажет, что оно было вызвано препятствием вне ее контроля и что от нее нельзя было разумно ожидать принятия этого препятствия в расчет при заключении Договора либо избегания или преодоления этого препятствия или его последствий.
5.2. 	Сторона, которая не исполняет своего обязательства, должна направить извещение другой Стороне о препятствии и его влиянии на ее способность осуществить исполнение. Если это извещение не получено другой Стороной в течение 5 (пяти) календарных дней после того, как об этом препятствии стало или должно было стать известно не исполняющей свое обязательство Стороне, эта последняя Сторона несет ответственность за убытки, являющиеся результатом того, что такое извещение получено не было.

6. Разрешение споров

6.1. Все споры, связанные с заключением, толкованием, исполнением и расторжением Договора, будут разрешаться Сторонами путем переговоров.
6.2. В случае недостижения соглашения в ходе переговоров заинтересованная Сторона направляет претензию в письменной форме, подписанную уполномоченным лицом.
6.3. Сторона, которой направлена претензия, обязана рассмотреть полученную претензию и о результатах уведомить в письменной форме заинтересованную Сторону в течение 10 (десяти) рабочих дней со дня получения претензии.
6.4. В случае неурегулирования разногласий в претензионном порядке, а также в случае неполучения ответа на претензию в течение срока, указанного в п. 6.3 Договора, споры разрешаются в Арбитражном суде г. Москвы в порядке, установленном действующим законодательством Российской Федерации.




7. Заключительные положения

7.1. Все изменения и дополнения к Договору должны быть совершены в письменной форме и подписаны обеими Сторонами. Соответствующие дополнительные соглашения Сторон являются неотъемлемой частью Договора.
7.2. Настоящий Договор составлен в трех экземплярах, один из которых находится у Продавца, второй - у Покупателя, третий передается в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав.
7.3. Стороны обязуются направить друг другу письменное извещение об изменении своих банковских реквизитов, наименования, юридического адреса и о смене руководства в течение 1 (одной) календарной недели с даты изменения посредством почты 
(или курьерской службой) заказным письмом с уведомлением.
7.4. К Договору прилагаются:
7.4.1. Приложение № 1 - выписка из ЕГРН, удостоверяющая право собственности на Здание;
7.4.2. Приложение № 2 - выписка из ЕГРН, удостоверяющая право собственности на земельный участок;
7.4.3. Приложение № 3 - Акт приема-передачи здания (сооружения) – типовая форма.
7.4.4. Приложение № 4 - Согласие на принятие Охранного обязательства собственника культурного наследия.

8. Реквизиты и подписи Сторон
	Продавец
ООО «Генезис-Рус»
	Покупатель
ООО «________________»

	Юридический адрес: 
Российская Федерация, 117437, г. Москва, ул. Миклухо-Маклая, д.34, пом. IV, комн. 37
	Юридический адрес: 


	Адрес для направления почтовой корреспонденции: 
Российская Федерация, 108850, г. Москва, а/я 77
	Адрес для направления почтовой корреспонденции: 


	ИНН
	7103507170
	ИНН
	

	ОГРН
	1097154028091
	ОГРН
	

	КПП
	772801001
	КПП
	

	Р/с
	
	Р/с
	

	Банк
	
	Банк
	

	к/с
	
	к/с
	

	БИК
	
	БИК
	

	ОКПО
	
	ОКПО
	

	
	
	
	

	Конкурсный управляющий 
ООО «Генезис-Рус»:
	Генеральный директор
ООО «______________»:

	______________________/Мусаев А.Р./
	______________________/          /

	мп
	мп






Приложение № 3 к 
Договору купли-продажи
от «__» _________ 2020 г. 
типовая форма

Акт приема-передачи здания (сооружения)

город 	 «___» ____________ 2020 г. 

Общество с ограниченной ответственностью «Генезис-Рус», именуемое в дальнейшем «Продавец», в лице Конкурсного управляющего Мусаева Артема Радиковича, действующего на основании Определения Арбитражного суда города Москвы от 08.08.2018, с одной стороны, и 
Общество с ограниченной ответственностью «__________________», в дальнейшем именуемое «Покупатель», в лице Генерального директора _______________________, действующего на основании Устава, с другой стороны,
совместно именуемые в дальнейшем «Стороны», а по отдельности «Сторона» заключили настоящий Акт о нижеследующем:
1. Продавец передал в собственность Покупателя, а Покупатель - принял следующее недвижимое имущество: Здание, а также земельный участок: 
	Недвижимое имущество

	Здание, назначение:
	нежилое здание

	Площадь:
	1748,6 кв.м. 

	Количество этажей 
(в том числе подземных)
	3 (три) этажа
0 (ноль) этажей подземных

	Кадастровый номер
	71:30:050101:176

	Адрес (местоположение): 
	Тульская область, г. Тула, Центральный 
р-он, пер. Черниковский, д. 4

	Земельный участок, кадастровый номер
	71:30:050101:98

	Кадастровый номер земельного участка: 
	1076 кв.м.

	Категория земель:
	земли населенных пунктов

	Виды разрешенного использования:
	нежилое здание административного назначения

	Примечание
	здание является объектом культурного наследия в соответствии с Федеральным законом от 25.06.2002 года № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации»


2. Состояние и характеристики здания соответствуют условиям Договора, состояние объекта удовлетворительное, фактов, препятствующих передаче Здания, не выявлено.
3. Стороны взаимных претензий не имеют.
4. Настоящий Акт составлен в 3 экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному для каждой из Сторон и один для органа регистрации недвижимости.

	Продавец
ООО «Генезис-Рус»
	Покупатель
ООО «________________»

	Юридический адрес: 
Российская Федерация, 117437, г. Москва, ул. Миклухо-Маклая, д.34, пом. IV, комн. 37
	Юридический адрес: 


	ИНН
	7103507170
	ИНН
	

	ОГРН
	1097154028091
	ОГРН
	

	КПП
	772801001
	КПП
	

	Конкурсный управляющий 
ООО «Генезис-Рус»:
	Генеральный директор
ООО «______________»:

	______________________/Мусаев А.Р./
	______________________/          /

	мп
	мп


Приложение № 4 к 
Договору купли-продажи
от ____________ 2020 г. 
типовая форма

Согласие на принятие 
Охранного обязательства собственника культурного наследия 

Общество с ограниченной ответственностью «__________________», 
(ОГРН: ____________________, ИНН: _____________, зарегистрированное по адресу:  _____________________________________________________), в лице Генерального директора _______________________, действующего на основании Устава, приобретая следующий объект недвижимого имущества:

	Недвижимое имущество

	Здание, назначение:
	нежилое здание

	Площадь:
	1748,6 кв.м. 

	Количество этажей 
(в том числе подземных)
	3 (три) этажа
0 (ноль) этажей подземных

	Кадастровый номер
	71:30:050101:176

	Адрес (местоположение): 
	Тульская область, г. Тула, Центральный 
р-он, пер. Черниковский, д. 4

	Земельный участок, кадастровый номер
	71:30:050101:98

	Кадастровый номер земельного участка: 
	1076 кв.м.

	Категория земель:
	земли населенных пунктов

	Виды разрешенного использования:
	нежилое здание административного назначения

	Примечание
	здание является объектом культурного наследия в соответствии с Федеральным законом от 25.06.2002 года № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации»


в соответствии с Федеральным законом от 25.06.2002 года № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» (далее – Закон) выражает согласие на принятие и исполнение обязательств, предусмотренных Законом, а также Охранным обязательством 43-15 собственника или иного законного владельца объекта культурного наследия, включенного в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, утвержденных приказом инспекции Тульской области по государственной охране объектов культурного наследия от «04» декабря 2015 г. № 111. 

Приложение: 1. Охранное обязательство 43-15 собственника или иного законного владельца объекта культурного наследия, включенного в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, утвержденных приказом инспекции Тульской области по государственной охране объектов культурного наследия от «04» декабря 2015 г. № 111 – на 10 стр. 

	ООО «________________»

	Юридический адрес: 

	ИНН
	
	

	ОГРН
	
	

	КПП

	
	

	Генеральный директор
ООО «______________»:

	______________________/          /

	мп



	Продавец:
	
	Покупатель:

	
	6
	



