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1. Основные сведения 

1.1. Основные факты и выводы 
 

Основание для 
проведения оценки 

Договор на проведение оценки № 2019/05_06 от 13.06.2019 г., 
заключённый между ЗАО «Трансстрой-Сахалин» в лице 
конкурсного управляющего Губайдулина Руслана Наилевича и 
ООО «РОЯЛЭДВАЙЗЕРС» 

Порядковый номер и 
дата составления 
Отчёта об оценке 

№ 2019/05_06 от 25.09.2019 г. 

Информация, 
идентифицирующая 
Объект оценки 

20% доли в Уставном капитале ООО «СТСН» принадлежащая ЗАО 
«Трансстрой-Сахалин». 

Ограничения и 
пределы применения 
полученной итоговой 
стоимости 

Установление рыночной стоимости Объекта оценки, для целей 
выхода участника общества из общества 

Иное использование результатов оценки допускается только с 
письменного разрешения Исполнителя. 

Результаты оценки, 
полученные при 
применении 
различных подходов к 
оценке (на 10.09.2019 
г.), руб. 

Затратный подход 44 214 333 

(Сорок четыре 
миллиона 
двести 
четырнадцать 
тысяч триста 
тридцать три) 
рубля 

Доходный подход 
Не 

применялся 
 

Сравнительный подход 
Не 

применялся 
 

Итоговая величина 
рыночной стоимости 
(на 10.09.2019 г.), руб. 

44 214 333 

(Сорок четыре миллиона двести 
четырнадцать тысяч триста тридцать 
три) рубля 

В соответствии с письмом к участникам ООО «СТСН» Исх. №: 6 от: 06.09.2019 года 
последними данными бухгалтерской отчетности Общество с ограниченной 
ответственностью «Сахалин Текникал Сервисез Нэтворк» имеет нераспределённую 
чистую прибыль в размере 218 136 000 рублей. Общество предлагает рассмотреть вопрос 
о распределении части указанной чистой прибыли в размере 130 000 000 рублей в 
соответствии с положениями Устава Общества, т.е. пропорционально размерам их долей 
в уставном капитале Общества (80% (104 000 000 рублей) ООО «Продакшен Сервисез 
Нэтворк Сахалин»; 20% (26 000 000 рублей) ЗАО «Трансстрой-Сахалин»). 

Итоговая величина 
рыночной стоимости 
20% доли в Уставном 
капитале ООО «СТСН» 
принадлежащая ЗАО 
«Трансстрой-Сахалин» 
с учетом чистой 

18 214 333 

(Восемнадцать миллионов двести 
четырнадцать тысяч триста тридцать 
три) рубля 
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прибыли в 
соответствии с 
размером доли без 
учета налога на 
прибыль (на 10.09.2019 
г.), руб. 

 

Оценщик __________________________/ Гридина О. А./ 

 

Генеральный директор ООО 
«РОЯЛЭДВАЙЗЕРС» 

 

__________________________/ Смирнов В.И./ 
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1.2. Задание на оценку 

 

Объект оценки, состав 
объекта оценки и его 
частей 

20% доли в Уставном капитале: Обществ с ограниченной 
ответственностью "Сахалин Текникал Сервисез Нэтворк" ОГРН – 
1066501073980 (сокращённое наименование: ООО «СТСН») 
принадлежащая: Закрытое акционерное общество "Трансстрой-
Сахалин" ОГРН: 1026500531188 (сокращённое наименование: 
ЗАО «Трансстрой-Сахалин»). 

Состав объекта оценки (Участники Общества, размер их доли в 
уставном капитале Общества): 

 ЗАО «Трансстрой-Сахалин» -20% доли; 
 ООО «ПродакшенСервисез Нэтворк Сахалин»-80% доли. 

Характеристика 
объекта оценки и его 
оцениваемых частей 

20% доли в Уставном капитале ООО «СТСН» принадлежащая ЗАО 
«Трансстрой-Сахалин». 

Состав объекта оценки (Участники Общества, размер их доли в 
уставном капитале Общества): 

 ЗАО «Трансстрой-Сахалин» - 20% доли; 
 ООО «ПродакшенСервисез Нэтворк Сахалин» - 80% доли. 

Документы, устанавливающие характеристики объекта оценки и 
его оцениваемых частей: 

1. Бухгалтерский баланс на 31.12.2018 г.;  

2. Выписка из ЕГРЮЛ на 04.12.2018 г. 

Права, учитываемые 
при оценке объекта 
оценки 

Право собственности. 

Ограничения 
(обременения) прав, 
учитываемые при 
оценке 

Права на оцениваемый объект считаются достоверными. 
Оцениваемые права считаются свободными от каких-либо 
претензий или ограничений. 

Цель оценки Определение рыночной стоимости Объекта оценки 

Предполагаемое 
использование 
результатов оценки  

Установление рыночной стоимости Объекта оценки, для целей 
выхода участника общества из общества. 

(иное использование результатов оценки допускается только с 
письменного разрешения Исполнителя) 

Вид стоимости Рыночная стоимость 

Дата оценки 10.09.2019 г. 

Допущения на которых 
должна основываться 
оценка 

 

 Оценщик не несёт ответственность за достоверность 
юридических прав на оцениваемое имущество, вывод о 
которых был сделан на основании документов, 
предоставленных Заказчиком.  

 Анализ правоустанавливающих документов и имущественных 
прав на объект оценки выходит за пределы 
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профессиональной компетенции Оценщика, и он не несет 
ответственности за связанные с этим вопросы. 

 Исходные данные, используемые Оценщиком при подготовке 
Отчёта, были получены из надежных источников и считаются 
достоверными. Тем не менее, Оценщик не может 
гарантировать их абсолютную точность, поэтому там, где это 
необходимо, делаются ссылки на источник информации. 

 Мнение Оценщика относительно стоимости действительно 
только на дату оценки. Оценщик не принимает на себя 
ответственность за последующие изменения социальных, 
экономических, юридических и природных условий, которые 
могут повлиять на стоимость оцениваемого имущества. 

 Отчёт об оценке содержит профессиональное мнение 
Оценщика относительно стоимости оцениваемого имущества 
и не является гарантией того, что оно может перейти из рук в 
руки по цене, равной указанной в Отчёте стоимости в случае 
ее продажи 

 Все расчеты, выполненные для целей подготовки настоящего 
отчёта, произведены в программе MicrosoftOfficeExcel; 
числовая информация представлена в удобном для 
восприятия виде, в том числе, округленном, сами расчеты 
выполнялись с более высокой точностью в соответствии с 
внутренней архитектурой указанной программы. 

 Результат оценки полностью зависит от адекватности и 
точности используемой информации и от сделанных 
допущений. Вследствие этого, полученная величина итоговой 
стоимости носит вероятностный характер с определенными 
параметрами рассеивания, независимо от того выражена она 
одним числом, или в виде диапазона. 

 

1.3. Сведения о Заказчике оценки и об Оценщике 

Сведения о Заказчике 
оценки 

ЗАО «Трансстрой-Сахалин»  

ИНН 6501104308, ОГРН 650101001 

Адрес: 693006, Сахалинская область, г. Южно-Сахалинск, ул. 
Пограничная, д. 65 

Конкурсный управляющий Губайдулин Руслан Наилевич (ИНН 
773466204922, СНИЛС 168-239-170 92), действующий на 
основании определения Арбитражного суда Сахалинской области 
от 16.04.2018 г. по делу №А59-5120/2014 

Сведения о членство в СРО Член СРО арбитражных управляющих 
НП АУ «РАЗВИТИЕ» 

Реквизиты СРО: ИНН 7703392442 КПП 772601001 ОГРН 
1077799003435 

Юридический адрес: 117105, г. Москва, Варшавское шоссе, д.1, 
стр.1-2, комната 36 
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Сведения об 
Исполнителе оценки 

Общество с ограниченной ответственностью «РОЯЛЭДВАЙЗЕРС» 

ИНН/КПП 7729665944/772901001 

ОГРН 1107746840410 от 14.10.2010 

Банковские реквизиты БАНК  ПАО «Сбербанк», БИК 044525225, 

 К/С 30101810400000000225, Р/С 40702810738000164312 

Фактический адрес: 119571, г. Москва, Ленинский проспект 156 

Сведения об обязательном страховании ответственности 
юридического лица: Договор № 433-007178/19 от 30.01.2019 г., 
выдан СПАО «Ингосстрах», на сумму 5 000 000 (Пять миллионов) 
рублей срок действия с 01.01.2019г. по 31.12.2019 г. 

Сведения об оценщике Гридина Ольга Александровна: 

 Местонахождение: 119571, г. Москва, Ленинский проспект 156 
info@royaladvisers.ru 

 Действительный член СРОРОО, регистрационный № 000083 от 
09.07.2007; 

 Трудовой договор № 19/2 от 01.03.2018 г. 

 Диплом о профессиональной переподготовке ПП 415112 
(Оценка стоимости предприятия (бизнеса)) выдан 
Ставропольским государственным аграрным университетом 
28.01.2003 года; 

 Свидетельство о повышении квалификации, рег. № 12-366 
(Оценочная деятельность), выдано ФГБОУВПО 
«Ставропольский государственный аграрный университет» 17 
октября 2012 г.; 

 Профессиональная деятельность оценщика застрахована: в 
СПАО «Ресо-Гарантия». Полис страхования ответственности № 
922/1426258764 от 31.08.2018 г. Срок действия договора 
(полиса): с 19 сентября 2018 г. по 18 сентября 2019. Лимит 
ответственности 30 000 000 рублей. 

 Полис страхования ответственности № 922/1600871615 от 
13.09.2019 г. Срок действия договора (полиса): с 19 сентября 
2019 г. по 18 сентября 2020. Лимит ответственности 30 000 000 
рублей. 

 Стаж работы в оценочной деятельности: с 2000 года; 

Сведения о 
юридическом лице, с 
которым у оценщиков 
заключен трудовой 
договор 

ООО «РОЯЛЭДВАЙЗЕРС» (более подробно см. "Сведения об 
Исполнителе оценки") 

Сведения о 
привлекаемых к 
проведению оценки и 
подготовке Отчёта  
организациях и 
специалистах. 

Прочие организации и специалисты в подготовке настоящего 
Отчёта не принимали участия. 

Потенциальные 
пользователи Отчёта  

 Заказчик Отчёта об оценке 
 Собственник Объекта оценки 
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1.4. Заявление Оценщика о соблюдении (соответствии) 

Оценщик подтверждает следующее: 

 утверждения о фактах, представленных в Отчёте, верны и основываются на знаниях и 
профессиональном опыте оценщика; 

 проведенный анализ и сделанные заключения ограничены только изложенными 
допущениями и ограничивающими условиями; 

 оценщик не имел настоящего или будущего интереса в оцениваемом имуществе; 
 оценщик не является учредителем, собственником, акционером, должностным лицом 

или работником юридического лица – заказчика и собственника; лицом, имеющим 
имущественный интерес в объекте оценки; не состоит с указанными лицами в близком 
родстве или свойстве; не имеет в отношении объекта оценки вещные или 
обязательственные права вне договора; не является участником (членом) или 
кредитором юридического лица – заказчика и собственника и юридическое лицо не 
является кредитором или страховщиком оценщика; 

 вознаграждение оценщика – договора на оценку, исчисляется в денежном выражении и 
никаким образом не зависит от результата оценки; 

 оценка была проведена в соответствии с кодексом этики, действующим 
законодательством, национальными стандартами оценки и правилами (стандартами) 
саморегулируемой организации, членом которой является оценщик; 

 образование подписавшего Отчёт оценщика соответствует действующим на дату 
составления Отчёта требованиям;  

 оценщик имеет опыт оценки аналогичного имущества; 
 Оценщик лично произвел обследование оцениваемого имущества; 
 никто, кроме лиц, указанных в Отчёте, не оказывал профессиональной помощи в 

подготовке Отчёта. 
 

Оценщик _____________________/Гридина О. А./ 

1.5. Принятые при проведении оценки объекта оценки 
допущения 

Анализ, суждения, расчеты, заключения и выводы, используемые при проведении оценки, а 
также использование самого Отчёта, ограничены принятыми ниже допущениями и 
ограничительными условиями: 

1. В процессе оценки специальная юридическая экспертиза документов, касающихся прав 
собственности на Объект оценки, Исполнителем не проводилась. Права на 
оцениваемый объект считаются достоверными. Оцениваемые права считаются 
свободными от каких-либо претензий или ограничений, кроме случаев, оговоренных в 
Отчёте. 

2. Количественные показатели и состояние Объекта оценки определялись на основе 
технической документации, предоставленной Заказчиком. 

3. Исполнитель исходил из достоверности данных, предоставленных Заказчиком, и не 
несет ответственности за их содержание. Исполнитель также не несет ответственности 
за последствия неточностей в исходных данных и их влияние на результаты оценки. 

4. Заключение о стоимости Объекта оценки представляет собой точку зрения Оценщика 
без каких-либо гарантий с его стороны в отношении условий последующей реализации 
имущества. 
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5. Сведения, полученные Оценщиком из разных источников и содержащиеся в Отчёте, 
считаются достоверными. Однако Оценщик не может гарантировать абсолютную 
точность информации, поэтому для всех приведенных в Отчёте сведений указывается 
источник информации. 

6. Мнение Оценщика относительно стоимости объекта оценки действительно на дату 
оценки. Оценщик не принимает на себя ответственности за изменение экономических, 
юридических и иных факторов, которые могут возникнуть после этой даты и повлиять на 
рыночную ситуацию, а, следовательно, и на стоимость оцениваемого объекта. 

7. Отчёт достоверен лишь в полном объёме Использование отдельных положений и 
выводов Отчёта вне данного контекста является некорректным и может привести к 
неверному толкованию результатов оценки. 

8. Любая публикация Отчёта целиком или по частям, публикация ссылок на Отчёт, данных, 
содержащихся в Отчёте, имени и профессиональной принадлежности Оценщика – не 
допускается без письменного согласия Оценщика, за исключением случаев, связанных с 
реализацией Заказчиком целей и задач оценки, указанных в настоящем Отчёте. 

9. В расчетных таблицах, представленных в Отчёте, приведены округленные значения 
показателей. Итоговые показатели получены при использовании точных данных. 
Поэтому при пересчете итоговых значений по округленным данным результаты могут 
несколько не совпасть с указанными в Отчёте. 

В дополнение к вышесказанному Оценщик не располагает информацией, способствующей 
появлению специальных, необычных и экстраординарных допущений. 

1.6. Применяемые стандарты оценочной деятельности 

При проведении оценки Объекта оценки Оценщик руководствовался Федеральными 
стандартами оценки, обязательными к применению при осуществлении оценочной 
деятельности, утвержденными Минэкономразвития РФ, в составе: 

 Федеральный стандарт оценки №1 «Общие понятия оценки, подходы к оценке и 
требования к проведению оценки (ФСО №1)», утвержден приказом МЭР РФ от 
20.05.2015 г. №297, в редакции, действующей на дату оценки; 

 Федеральный стандарт оценки №2 «Цель оценки и виды стоимости (ФСО №2)», 
утвержден приказом МЭР РФ от 20.05.2015г. №298, в редакции, действующей на дату 
оценки; 

 Федеральный стандарт оценки №3 «Требования к отчёту об оценке (ФСО № 3)», 
утвержден приказом МЭР РФ от 20.05.2015г. №299, в редакции, действующей на дату 
оценки; 

 Федеральный стандарт оценки №8 «Оценка бизнеса (ФСО №8)» утвержден приказом 

МЭР РФ 01.06.2015 г. N 326, в редакции, действующей на дату оценки. 

«Свод стандартов и правил РОО 2015», утвержден протоколом Совета РОО 07-Р от 23.12.2015 г. 
Применение ФСО обусловлено тем, что оценочная деятельность осуществляется на территории 
Российской Федерации и оценщик является членом саморегулируемой организации 
оценщиков (РОО) и включен в реестр членов РОО. 

Использование при подготовке настоящего Отчёта указанных выше стандартов обосновано 
требованиями ст.15 Федерального закона от 29 июля 1998 года №135-ФЗ «Об оценочной 
деятельности в Российской Федерации». 

1.7. Термины и определения, используемые в Отчёте 

Бизнес – любая коммерческая, промышленная или инвестиционная организация, или 
организация сферы услуг, занимающаяся экономической деятельностью. 
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Внеоборотные активы (фиксированные или долгосрочные активы) – материальные и 
нематериальные активы, которые разделяются на две широкие категории: 

 Основные средства – активы, которые предполагается использовать в деятельности 
организации на постоянной основе, в том числе земельные участки, здания, машины и 
оборудование, и активы других видов, определение которых позволяет отнести их к 
данной категории, за вычетом накопленной амортизации; 

 Прочие внеоборотные активы – активы, которые не предполагается использовать в 
деятельности организации на постоянной основе, но которые, как ожидается, будут 
находиться в долгосрочной собственности – в том числе долгосрочные инвестиции и 
дебиторская задолженность, гудвилл, расходы будущих периодов, патенты, товарные 
знаки и другие аналогичные активы. 

Дата оценки (дата проведения оценки, дата определения стоимости объекта оценки) – 
календарная дата, по состоянию на которую определяется стоимость объекта оценки.  

Доходный подход – совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных на 
определении ожидаемых доходов от объекта оценки. 

Затратный подход – совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных на 
определении затрат, необходимых для воспроизводства либо замещения объекта оценки с 
учетом износа и устареваний. 

Итоговая величина стоимости объекта оценки – величина стоимости объекта оценки, 
полученная, как итог обоснованного оценщиком обобщения результатов расчетов стоимости 
объекта оценки, при использовании различных подходов к оценке и методов оценки.  

Метод оценки – способ расчета стоимости объекта оценки в рамках одного из подходов к 
оценке. 

Рынок – среда, в которой товары и услуги переходят от продавцов к покупателям через 
механизм цен 

Рыночная стоимость – наиболее вероятная цена, по которой объект оценки может быть 
отчужден на дату оценки на открытом рынке в условиях конкуренции, когда стороны сделки 
действуют разумно, располагая всей необходимой информацией, а на величине цены сделки 
не отражаются какие-либо чрезвычайные обстоятельства, то есть когда: 

 одна из сторон сделки не обязана отчуждать объект оценки, а другая сторона не обязана 
принимать исполнение; 

 стороны сделки хорошо осведомлены о предмете сделки и действуют в своих интересах; 
 объект оценки представлен на открытом рынке посредством публичной оферты, 

типичной для аналогичных объектов оценки; 
 цена сделки представляет собой разумное вознаграждение за объект оценки и 

принуждения к совершению сделки в отношении сторон сделки с чьей-либо стороны не 
было; 

 платеж за объект оценки выражен в денежной форме. 

Срок экспозиции объекта оценки – период времени от даты представления на открытый рынок 
(публичная оферта) объекта оценки до даты совершения следки с ним.  

Сравнительный подход – совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, 
основанных на сравнении объекта оценки с объектами-аналогами объекта оценки, в отношении 
которых имеется информация о ценах. Объектом-аналогом объекта оценки для целей оценки 
признается объект, сходный объекту оценки по основным экономическим, материальным, 
техническим и другим характеристикам, определяющим его стоимость. 

Ставка дисконтирования (ставка дисконта) — discount rate. Ставка отдачи, используемая для 
преобразования денежной суммы, подлежащей получению или выплате в будущем, в 
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приведенную стоимость. Теоретически она должна отражать альтернативные издержки 
привлечения капитала, т. е. ставку отдачи, которую капитал может принести, если будет вложен 
в другие варианты использования с сопоставимым уровнем риска. 

 

1.8. Последовательность определения стоимости(в том числе 
содержание и объем работ, использованных для проведения 
оценки) 

1. Заключение договора на проведение оценки, включающего задание на оценку. 

Основанием для проведения оценки является договор на проведение оценки № 
2019/05_06 от 13.06.2019г., заключённый между ЗАО «Трансстрой-Сахалин» в лице 
конкурсного управляющего Губайдулина Руслана Наилевича и ООО «РОЯЛЭДВАЙЗЕРС» 

2. Сбор и анализ информации, необходимой для проведения оценки. 

 произвел анализ количественных и качественных характеристик объекта; 
 изучил информацию об объекте оценки: сведения о наличии/отсутствии обременений, 

связанных с объектом оценки, а также иную информацию, существенную для 
определения стоимости объекта оценки; 

 провёл анализ рынка, к которому относиться объект оценки, выявил текущую 
конъюнктуру и тенденции. 

3. Применение подходов к оценке, включая выбор методов оценки и осуществление 
необходимых расчетов;  
Для определения стоимости объекта оценки Оценщик обосновал и использовал 
затратный подход. В рамках подхода были определены методы и методики оценки, 
используемые в дальнейших расчетах. 

4. Согласование (обобщение) результатов применения подходов к оценке и 
определение итоговой величины стоимости объекта оценки;  

5. Составление отчёта об оценке. 
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2. Описание Объекта оценки 

2.1. Общие сведения о предприятии 

Полное наименование предприятия: Общество с ограниченной ответственностью «Сахалин 
Текникал Сервисез Нэтворк». Сокращенное наименование предприятия: ООО «СТСН». 
Организационно-правовая форма: общество с ограниченной ответственностью.  
Форма собственности – частная собственность. 
В соответствии с уставом, Общество создано с целью получения прибыли. 

Таблица 1 

Полное фирменное 
наименование 

Общество с ограниченной ответственностью «Сахалин Текникал 
Сервисез Нэтворк». 

Сокращенное 
наименование 

ООО «СТСН» 

Дата создания 07.02.2014г. 

Местонахождение 
Общества 

693000, Сахалинская обл., г. Южно-Сахалинск, ул. Милицейская, 8 - Б К 
3 

ОГРН Общества и дата 
его присвоения 

ОГРН – 1066501073980; 
Дата присвоения ОГРН – 03.11.2006 г. 

ИНН/ КПП 6501175394 / 650101001 

Коды ОКВЭД 
оцениваемого 
предприятия 

71.1 - Деятельность в области архитектуры, инженерных изысканий и 
предоставление технических консультаций в этих областях 

Вид деятельности 
Основным видом деятельности компании является деятельность в 
области архитектуры, инженерных изысканий и предоставление 
технических консультаций в этих областях 

Уставный капитал 
Общества 

10 000,00 (Десять тысяч) рублей 

2.2. Сведения об уставном капитале 

Уставный капитал Общества составляет 10 000,00 (Десять тысяч) рублей. 

Уставной капитал общества составляется из номинальной стоимости долей его участника. Размер 
уставного капитала общества и номинальная стоимость долей участников общества определяются 
в рублях. Уставной капитал общества определяет минимальный размер его имущества, 
гарантирующего интересы его кредиторов. 

Размер доли участника общества в уставном капитале общества определяется в процентах или в 
виде дроби. Размер доли участника общества должен соответствовать соотношению номинальной 
стоимости его доли и уставного капитала общества. Действительная стоимость доли участника 
общества соответствует части стоимости чистых активов обществ, пропорциональной размеру его 
доли.  

На момент государственной регистрации устава общества в новой редакции уставной капитал 
оплачен полностью. 

Увеличение уставного капитала общества может осуществляться за счёт имущества общества, ща 
счёт дополнительных вкладов участников общества и за счёт вкладов третьих лиц, принимаемых в 
общество, в порядке, предусмотренном действующим законодательством РФ и уставом общества. 

Уменьшение уставного капитала общества может осуществляться путём уменьшения номинальной 
стоимости долей всех участников общества в уставном капитале общества и (или) погашения долей, 
принадлежащих обществу. Общество не вправе уменьшать свой уставной капитал, если в 
результате такого уменьшения его размер станет меньше минимального размера уставного 
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капитала, определённого в соответствии с законом на дату представления документов для 
государственной регистрации изменений в уставе общества, а в случаях, если в соответствии с 
законом общество обязано уменьшить свой уставной капитал, на дату государственной 
регистрации общества.  

Таблица 2 Сведения об учредителях (участниках) Общества 

Учредитель (участник) 
Размер 
доли, % 

Номинальная стоимость доли, руб. 

ЗАО «Трансстрой-Сахалин» 20% 2000 (Две тысячи) рублей 

ООО «Продакшен Сервисез 
Нэтворк Сахалин»  

80% 8000 (Восемь тысяч) рублей 

 

2.3. Управление Обществом 

Высшим органом управления Общества является Общее собрание участников Общества. Общее 
собрание участников Общества может быть очередным или внеочередным. Все участники 
общества имеют право присутствовать на общем собрании участников Общества, принимать 
участие в обсуждении вопросов повестки дня и голосовать при принятии решений. Каждый 
участник общества имеет на общем собрании участников Общества число голосов, 
пропорциональное его доле в уставном капитале Общества, за исключением случаев, 
предусмотренных федеральным законом «Об обществах с ограниченной ответственностью». 

Руководство текущей деятельностью Общества осуществляется единоличным исполнительным 
органом Общества – Генеральным директором. Исполнительный директор Общества подотчётен 
общему собранию участников Общества. 

Для проверки и подтверждения правильности годовых отчётов и бухгалтерских балансов 
Общества, а также для проверки состояния текущих дел предприятия оно вправе по решению 
общего собрания участников Общества привлекать профессионального аудитора, не связанного 
имущественными интересами с Обществом, лицом, осуществляющим функции единоличного 
исполнительного органа Общества, участниками Общества. 

К исключительной компетенции общего собрания участников Общества относятся: 

 Определение основных направления деятельности Общества, а также принятие решения 
об участи в ассоциациях и других объединениях коммерческих организаций; 

 изменение устава Общества, в том числе изменение размера уставного капитала Общества; 
 внесение изменений в учредительный договор; 
 образование исполнительных органов Общества и досрочное прекращение их полномочий, 

а также принятие решения о передаче полномочий единоличного исполнительного органа 
Общества коммерческой организации или индивидуальному предпринимателю (далее 
управляющий), утверждение такого управляющего и условий договора с ним; 

 утверждение годовых отчётов и годовых бухгалтерских балансов; 
 принятие решения о распределении чистой прибыли Общества между участниками 

Общества; 
 утверждение (принятие) документов, регулирующих внутреннюю деятельность Общества 

(внутренних, документов Общества); 
 принятие решения о размещении Обществом облигаций и иных эмиссионных ценных 

бумаг; 
 назначение аудиторской проверки, утверждение аудитора и определение размера оплаты 

его услуг; 
 принятие решения о реорганизации или ликвидации Общества; 
 назначение ликвидационной комиссии и утверждение ликвидационных балансов; 
 создание филиалов и представительств; 
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 заключение крупных сделок; 
 заключение сделок, в которых имеется заинтересованность; 
 решение иных вопросов, предусмотренных законом. 

Вопросы, отнесенные к исключительной компетенции общего собрания участников Общества, не 
могут быть переданы им на решение исполнительных органов Общества. 

Очередное общее собрание участников Общества проводится не реже чем один раз в год. 
Очередное общее собрание участников Общества, на котором утверждаются годовые результаты 
деятельности Общества, проводится не ранее чем через два месяца и не позднее чем через четыре 
месяца после окончания финансового года. 

Порядок созыва и проведения общего собрания участников Общества определен Федеральным 
Законом "Об Обществах с ограниченной ответственностью". 

Участники Общества вправе участвовать в Общем собрании лично или через своих представителей. 
Представители участников Общества должны предъявить документы, подтверждающие их 
надлежащие полномочия. 

Единоличный исполнительный орган Общества (Генеральный Директор) избирается общим 
собранием участников Общества на срок пять лет. Генеральный Директор может быть избран на 
новый срок неограниченное число раз. 

Единоличный исполнительный орган Общества может быть избран также и не из числа его 
участников. 

Договор между Обществом и лицом, осуществляющим функции единоличного исполнительного 
органа Общества, подписывается от имени Общества лицом, председательствующим на общем 
собрании участников Общества на котором избрано лицо, осуществляющее функции 
единоличного исполнительного органа Общества или участником Общества, уполномоченным 
решением общего собрания участников Общества. 

Единоличный исполнительный орган Общества: 

 без доверенности действует от имени Общества, в том числе представляет его интересы и 
совершает сделки; 

 выдает доверенности на право представительства от имени Общества, в том числе 
доверенности с правом передоверия; 

 издает приказы о назначении на должности работников Общества, об их переводе и 
увольнении, применяет меры поощрения и налагает дисциплинарные взыскания; 

 руководит производственно-хозяйственной деятельностью; 
 обеспечивает выполнение решений общего собрания участников, решений единственного 

участника общества; 
 полностью рассчитывается со всеми работниками предприятия согласно заключённым 

договорам; 
 распоряжается имуществом общества в пределах, установленных уставом общества и 

действующим законодательством РФ; 
 утверждает правила, процедуры, издаёт распорядительные документы общества, 

утверждает организационную структуру общества на основе параметров, определённых 
общим собранием участников или единственным участником общества; 

 утверждает штатное расписание общества; 
 открывает в банках счета в рублях РФ и иностранной валюте, распоряжается денежными 

средствами на них; 
 организует ведение бухгалтерского учёта общества и отчётности общества в соответствии с 

действующим законодательством РФ; 
 осуществляет иные полномочия, не отнесенные законом или уставом Общества к 

компетенции общего собрания участников Общества. 
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Порядок деятельности единоличного исполнительного органа Общества и принятия им решений 
устанавливается внутренними документами Общества, а также договором, заключенным между 
Обществом и лицом, осуществляющим функции его единоличного исполнительного органа. 

Единоличный исполнительный орган Общества должен действовать в интересах Общества 
добросовестно и разумно. 

Единоличный исполнительный орган Общества несет ответственность перед Обществом за 
убытки, причиненные Обществу его виновными действиями (бездействием), если иные основания 
и размер ответственности не установлены федеральными законами. 

При определении оснований и размера ответственности должны быть приняты во внимание 
обычные условия делового оборота и иные обстоятельства, имеющие значение для дела. 

С иском о возмещении убытков, причиненных Обществу вправе обратиться в суд Общество или его 
участник. 

2.4. Права и обязанности участников общества 

Права участников Общества. 

Участники Общества вправе: 

 участвовать в управлении делами Общества в порядке, установленном учредительными 
документами Общества; 

 получать информацию о деятельности Общества и знакомиться с его бухгалтерскими 
книгами и иной документацией в установленном его учредительными документами 
порядке; 

 принимать участие в распределении прибыли; 
 продать или иным образом уступить свою долю в уставном капитале Общества либо ее 

часть другим участникам данного Общества в порядке, предусмотренном законом и 
уставом Общества; 

 выйти из Общества путём отчуждения своей доли обществу или потребовать приобретения 
обществом доли в случаях, предусмотренных законом; 

 требовать проведение аудиторской проверки; 
 получить в случае ликвидации Общества часть имущества, оставшегося после расчётов с 

кредиторами, или его стоимость; 
 Участники Общества имеют также другие права, предусмотренные законом. 

Дополнительные права участника (участников) Общества могут быть Предоставлены участнику 
(участникам) Общества по решению общего собрания участников Общества, принятому всеми 
участниками Общества единогласно. 

Дополнительные права, предоставленные определенному участнику Общества, в случае 
Отчуждения его доли (части доли) к приобретателю доли (части доли) не переходят. 

Прекращение или ограничение дополнительных прав, предоставленных всем участникам 
Общества, осуществляется по решению общего собрания участников Общества, принятому всеми 
участниками Общества единогласно. 

Прекращение или ограничение дополнительных прав, предоставленных определенному 
участнику Общества, осуществляется по решению общего собрания участников единогласно при 
условии, если участник Общества, которому принадлежат такие дополнительные права. Голосовал 
за принятие такого решения или дал письменное согласие. 

Участник Общества, которому предоставлены дополнительные права, может отказаться от 
осуществления принадлежащих ему дополнительных прав, направив письменное уведомление об 
этом Обществу. С момента получения Обществом указанного уведомления дополнительные права 
участника Общества прекращаются. 
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Обязанности участников Общества 

Участники Общества обязаны: 

 Оплачивать доли в уставном капитале общества в порядке, в размерах, в составе и в сроки, 
которые предусмотрены учредительными документами Общества; 

 не разглашать конфиденциальную информацию о деятельности Общества; 
 соблюдать положения устава и исполнять принятые на себя в установленном порядке 

обязательства по отношению к обществу; 
 оказывать обществу содействие в осуществлении им своей деятельности; 
 своевременно информировать общество об изменении сведений о своём имени или 

наименовании, месте жительства или месте нахождения, а также сведений и 
принадлежащих ему долях в уставном капитале общества; 

 воздерживаться от деятельности, противной интересам общества. 

Участники Общества несут и другие обязанности, предусмотренные законом. 
Возложение дополнительных обязанностей на определенного участника Общества 
осуществляется по решению общего собрания участников Общества, принятому единогласно, при 
условии, если участник Общества, на которого возлагаются такие дополнительные обязанности, 
голосовал за принятие такого решения или дал письменное согласие. 

Дополнительные обязанности, возложенные на определенного участника Общества, в случае 
отчуждения его доли (части доли) к приобретателю доли (части доли) не переходят. 

Дополнительные обязанности могут быть прекращены по решению общего собрания участников 
Общества, принятому всеми участниками Общества единогласно. 

2.5. Описание деятельности Общества 

Направлениями деятельности Общества являются: 

 71.1 - Деятельность в области архитектуры, инженерных изысканий и предоставление 
технических консультаций в этих областях. 

 41.2 Строительство жилых и нежилых зданий 

 71.12.45 Инженерные изыскания в строительстве 

 71.12.5  Деятельность в области гидрометеорологии и смежных с ней областях, 
мониторинга состояния окружающей среды, ее загрязнения 

 71.12.6  Деятельность в области технического регулирования, стандартизации, метрологии, 
аккредитации, каталогизации продукции. 

 
Информация о создании и развитии бизнеса, условиях функционирования организации, ведущей 
бизнес – не предоставлена. 
Финансовая информация, включая годовую и промежуточную, финансовая (бухгалтерская) 
отчётность организации, ведущей бизнес, информация о результатах финансово-хозяйственной 
деятельности за репрезентативный период приведена в Приложении I. 
Прогнозные данные, включая бюджеты, бизнес-планы и иные внутренние документы организации, 
ведущей бизнес, устанавливающие прогнозные величины основных показателей, влияющих на 
стоимость объекта оценки – отсутствуют. 
 

 

2.6. Перечень документов, используемых оценщиком 

Оценщиком использовались следующие документы, предоставленные Заказчиком: 

 Бухгалтерский баланс на 31.12.2018 г.;  



ООО «РОЯЛЭДВАЙЗЕРС» Описание объекта оценки 

 

  

Отчёт № 2019/05_06 17 
 

 Выписка из ЕГРЮЛ на 04.12.2018 г. 
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3. Анализ внешней среды функционирования 
объекта оценки 

3.1. Анализ влияния общей политической и социально-
экономической обстановки на рынок объекта оценки 

АНАЛИЗ СОЦИАЛЬНО-ЭКОНОМИЧЕСКОГО ПОЛОЖЕНИЯ РОССИИ в январе 2019 ГОДА 
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Все ключевые экономические показатели Российской Федерации (в сопоставимых ценах – 
с учетом инфляции) положительны, но недостаточны для ощутимого экономического роста. 

В строительстве объем СМР в ноябре 2018г. вырос на 4,3%, за период январь-ноябрь 
составил 6817,0 млрд. рублей  (+0,5% г/г). Объемы жилищного строительства за этот период 
снизились на 3,7%, учитывая завышенный (экономически необоснованный ростом доходов 
населения) рост в периоды 2006, 2007, 2013, 2014 годов (7-20% в год), когда за период 2005-2015 
гг. среднегодовой рост объемов СМР составлял 9,1%. Это обусловило коррекцию цен рынка 
недвижимости в 2016-2018гг. 

 
Рост реальных располагаемых денежных доходов населения составил +0,4%. 
Инфляция по итогам декабря 2018г. составила +4,2%. г/г. Рост обусловлен увеличением 

денежной массы из-за роста объемов кредитования при недостаточном росте производства на 
фоне низкого спроса и низкой предпринимательской и потребительской активности. 

Ключевая ставка повышена Банком России 17.12.2018г. до 7,75% годовых. Повышение 
ставки призвано сдерживать необеспеченное кредитование, но не способствует 
экономическому росту. 

Средства организаций и физ. лиц в банках(счета, банковские депозиты и вклады) в рублях, 
иностранной валюте и драгоценных металлах на 01.12.2018 г. растут высокими темпами и 
составили 58,5 трлн. руб. (+11,4% г/г). 

Объём предоставленных кредитов организациям и предпринимателям в рублях и 
иностранной валюте с начала года на 01.12.2018 года: – 40,0 трлн. руб. (+18,6% г/г), 
задолженность составила 32,0 трлн. руб. (в т.ч. просроченная 2,15 трлн.руб. (+8,0% г/г, но 
меньше роста выданных кредитов)).  

Кредиты физическим лицам - 11,1 трлн. руб. (+36,3% г/г). Задолженность 14,7 трлн. руб. 
(+22,9% г/г), в т.ч. просроченная сократилась до 0,81 трлн. руб. (-6,5% г/г), составив 5,5% от 
задолженности).  

Ипотечных жилищных кредитов предоставлено 2,7 трлн.руб. (+58% г/г), общая 
задолженность по ним – 6,17 трлн.руб. (+25,9% г/г), из них просроченная - 1,0% от 
задолженности.  

В банковской сфере тенденции положительные – идет нормальное увеличение средств 
юридических и физических лиц на счетах в банках и контролируемый значительный рост 
объемов кредитования при нормальной просроченной задолженности. 

Государственный внешний долг Российской Федерации (гос. и муниц. органов управления 
и Центрального банка) на 01.10.2018г. – 57,8 млрд.долл. США (-23,3%). 

Золотовалютные резервы Российской Федерации (хранящиеся в Банке России) на 
21.12.2018 составили 466,80 млрд долл. США (+8,3% г/г), что обеспечивает гарантии 
стабилизации в чрезвычайных случаях. 

Исполнение федерального бюджета за 9 мес.2018 года – профицит в сумме +2,6 трлн.руб. 
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Ввод в действие нежилых зданий по 
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Государственные целевые программы. На 01.12.2018 года в России реализуется 43 
государственные программы, на которые направлено около 70% Федерального бюджета в 
сумме 11007 млрд.руб., по пяти основным направлениям: социального, экономического, 
государственного, регионального и оборонного развития. 
 

Анализ влияния общей политической и социально-экономической обстановки в стране и 
регионе расположения объекта оценки на рынок оцениваемого объекта, в том числе 
тенденций, наметившихся на рынке, в период, предшествующий дате оценки. С учётом всего 
вышеизложенного, можно сделать вывод о том, что в 2018 год характеризуется ухудшением 
экономической ситуацией и стагнацией в экономике. Общая политическая и социально-
экономическая обстановка в стране и регионе расположения объекта оценки имеет косвенное 
влияние на рынок оцениваемого объекта. В случае улучшения экономической ситуации и 
скором выходе из кризиса будут преобладать тенденции роста цен, в противном случае рынок 
в общем и объекта оценки в частности ждёт долгая стагнация. 

 

3.2. Анализ отрасли, в которой функционирует организация, 
ведущая бизнес 

 
Инженерные изыскания  для строительства — работы, проводимые для комплексного изучения 
природных условий района, площадки, участка, трассы проектируемого строительства, местных 
строительных материалов и источников водоснабжения и получения необходимых и 
достаточных материалов для разработки экономически целесообразных и технически 
обоснованных решений при проектировании и строительстве объектов с учетом рационального 
использования и охраны природной среды, а также получения данных для составления прогноза 
изменений природной среды под воздействием строительства и эксплуатации предприятий, 
зданий и сооружений. 
 
В российской изыскательной отрасли в настоящее время происходят противоречивые процессы, 
какие из них окажутся сильнее покажет время. Резюмируем текущую ситуацию в отрасли и 
основные тенденции и перспективы развития на ближайшие годы, вплоть до 2020 г. 
 
В настоящее время, продолжается процесс деградации отрасли инженерных изысканий в 
строительстве. Идёт общее снижение качества инженерных изысканий, имеют место 
многочисленные фальсификации результатов инженерных изысканий, получение большей 
части заказов предусматривает использование коррупционных механизмов. 
 
В отрасли инженерно-строительных изысканий также процветает демпинг, который является 
крайне опасным, как для самих участников рынка, так и для государственных заказчиков. Эта 
тенденция ещё больше разрушает отрасль инженерных изысканий, что сказалось на финансово-
экономических показателях отрасли. Учитывая, что демпинг при госзаказах стал массовым, 
превратился в угрозу для всей экономики страны, в новом проекте закона о федеральной 
контрактной системе эта проблема решается ограничением демпинга до 25%. Закон будет 
принят в ближайшее время. 
 
В планах участников рынка – активизация борьбы с негативными последствиями деятельности 
недобропорядочных СРО. Борьба с фирмами-«однодневками», торговлей допусками на 
строительные работы, демпингом со стороны организаций, принимающих участие в конкурсе на 
государственный заказ. Борьба с демпингом планирует реализовываться путём 
законодательного установления ответственности заказчика за правильное определение 
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стартовой цены конкурса и аукциона и позволит установить действительно справедливые цены 
на изыскательские работы. 
 
В российской практике сохраняется тенденция к коммерциализации саморегулирования путём 
создания и функционирования «коммерческих» и «ведомственных» саморегулируемых 
организаций (СРО). 
 
Судя по всему, финансовая империя посредников, существовавшая при государственной 
системе строительного лицензирования и выкачивавшая из участников рынка до $800 
миллионов в год, никуда не исчезла , а просто приняла вид «коммерческих» СРО . Ни одна из 
таких организаций пока не понесла наказания. 
 
Существующая система саморегулирования в строительстве, по заявления части игроков рынка, 
доказала слабую эффективность. Созданная система сохранила основные недостатки системы 
федерального лицензирования, увеличив при этом финансовую и административную нагрузку 
на изыскательские фирмы. Благодаря наличию недобропорядочных «коммерческих» СРО, одна 
из основных целей саморегулирования в строительстве – обеспечение качества и безопасности 
сооружаемых объектов не достигнута полностью. 
 
Причин, а коммерциализации саморегулирования в области инженерных изысканий, прежде 
всего, является сама система организации конкурсов по размещению заказов. 
Сложившаяся в РФ практика показывает, что зачастую инженерные изыскания проводятся в 
очень сжатые сроки, а также при недостаточном финансировании, что крайне негативно 
сказывается на качестве работ и явно не способствует увеличению надёжности сооружений. 
 
Принятие нового закона о ФКС взамен действующего 94- ФЗ позволит проводить нормальные 
двухэтапные конкурсные процедуры с предварительным квалификационным отбором и 
эффективно бороться с демпингом. Опыт проведения торгов за последние несколько лет 
показывает, что снижение и без того невысокой стартовой цены на инженерные изыскания 
составляет до 40-50 %, что не позволяет получать действительно качественные результаты . От 
сроков и эффективности внедрения Федеральной контрактной системы (ФКС), заключающейся 
в прогнозировании и планировании расходов бюджетов всех уровней, будет заключаться, как 
скоро отрасль выйдет на качественно-новый уровень. 
 
Нормы пред квалификации участников конкурсных процедур позволят повысить качество 
отбора исполнителей, создаст стимулы для поступательного развития каждой изыскательской 
организации в рамках своей ниши. 
 
Выведение инженерных изысканий из правового поля плохо зарекомендовавших себя с точки 
зрения коррупционности электронных торгов позволит дать новый толчок развитию отрасли 
изысканий. 
 
Изыскательная отрасль оказалась чувствительной по отношению к продолжающемуся 
экономическому кризису, что вылилось в приостановку роста отрасли. 
 
Серьёзное отставание российской технической базы для выполнения инженерных изысканий от 
европейской не была существенным конкурентным фактором на российском изыскательском 
рынке. После вступления нашей страны в ВТО ситуация в ближайшую пятилетку измениться. 
Модернизация отечественной технической базы инженерных изысканий ­ жизненно важная 
задача всего изыскательского сообщества. Вступление России в ВТО определяет необходимость 
модернизации материально-технической базы инженерно-изыскательских организаций и 
изменения общей стратегии выполнения наукоёмких работ путем развития производства 
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отечественного инновационного оборудования соответствующего современному уровню, 
создания специализированных геотехнических лабораторий, центров по выполнению полевых 
испытаний. 
 
«Подгонка» отрасли под Евростандарты, вследствие вступления в ВТО, и выход западных 
игроков на российский рынок, бесспорно, усилит конкуренцию на рынке, особенно в сегменте 
дорогостоящих услуг, требующих высокой квалификации изыскательской фирмы и повлияет на 
передел рынка. 
 
В современных условиях, когда относительно сложно предположить дальнейшее развитие 
событий участникам рынка инженерно-строительных изысканий необходимо заблаговременно 
предпринимать меры, направленные на укрепление различных секторов своей деятельности: 
финансового, сбытового, производственного и так далее. 
 
Приоритетные направления развития российской отрасли инженерных изысканий, на 
ближайшее будущее, напрямую связанны с модернизацией, и развитием инноваций. Только 
серьезные разработки в области новых технологий, позволят получить немалый экономический 
эффект и повысить уровень своей конкурентоспособности перед конкурентами в отрасли 
изыскательских работ. 
 
Модернизацию следует проводить в следующих аспектах: 
 

 развитие роботизированной техники, представляющей результаты инженерных 
изысканий в комплексном виде и цифровой форме. 

 привлечение иностранных технологий для технического перевооружения оборудования 
на базе создания СП. 

 перехода на использование ПО позволяющего: 
 представлять разнородные результаты инженерных изысканий в формате 4D 
 автоматизация создания производных информационных материалы инженерных 

изысканий. 
 обеспечивать управление, включая прогнозирование последствий природных и 

техногенных катастроф в реальном масштабе времени. 
 обладать широким интерфейсом и простотой освоения пользователями. 

 
Решения проблемы развития инноваций целесообразно в виде создания специального 
«инновационного центра инженерных» изысканий, где результатом (продуктом) его 
деятельности будет являться вся накопленная информация 
 
Вывод: Отрасль инженерных изысканий, в которой работает оцениваемое предприятие 
развивается стабильно, но имеет ряд проблем, которые уже обозначены и на государственном 
уровне предпринимаются попытки переломить негативные тенденции. Рынок услуг в сфере, в 
которой работает оцениваемое предприятие будет востребован долгие годы, спрос будет 
оставаться на приемлемом уровне, тенденций к снижению спроса не наблюдается. 
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4. Описание процесса оценки в части применения 
подходов к оценке 

При определении рыночной стоимости объекта оценки в основном используются три подхода: 

 затратный подход; 
 сравнительный подход; 
 доходный подход. 

Целью оценки является определение  рыночной стоимости 20% доли в уставном капитале ООО 
«СТСН». 

Затратный подход в оценке бизнеса предполагает определение стоимости объекта оценки на 
основе стоимости принадлежащих организации, ведущей бизнес, активов и принятых 
обязательств (п.11. ФСО №8). 

Применение затратного подхода носит ограниченный характер, и данный подход, как правило, 
применяется, когда  прибыль и (или) денежный поток не могут быть достоверно определены, 
но при  этом доступна достоверная информация об активах и обязательствах организации, 
ведущей бизнес. 

Затратный подход к оценке доли в уставном капитале реализуется через применение двух 
основных методов: 

 метод чистых активов; 
 метод ликвидационной стоимости. 

Метод чистых активов 

Порядок расчета стоимости чистых активов определяется в соответствии с Порядком оценки 
стоимости чистых активов акционерных обществ, утвержденным приказом Министерства 
финансов РФ от 29.01.2003 г. № 10н и Федеральной комиссии по рынку ценных бумаг от 
29.01.2003 г. № 03-6/пз. 

Рисунок 1. Блок-схема расчеты рыночной стоимости собственного капитала методом чистых 

активов 

 

Источник: методическая литература, п.15 настоящего Отчёта 

Чистые активы – это величина, определяемая путем вычитания из суммы активов общества, 
принимаемых к расчету, суммы принимаемых к расчету его обязательств. 

Существует два метода расчета стоимости чистых активов: 

 метод нескорректированных чистых активов; 
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 метод скорректированных чистых активов. 
Расчет скорректированных чистых активов (в бухгалтерской оценке) проводится в соответствии 
с вышеуказанным Приказом Министерства финансов РФ и Федеральной комиссии по рынку 
ценных бумаг. Вследствие изменений конъюнктуры рынка, наличия инфляции, используемых 
методов учета, балансовая стоимость активов, как правило, не соответствует рыночной 
стоимости. 

В результате встает задача проведения корректировок статей баланса. Для этого проводится 
оценка обоснованной стоимости каждого актива баланса в отдельности, затем определяется 
текущая стоимость обязательств и, наконец, из рыночной стоимости суммы активов вычитается 
текущая стоимость всех его обязательств. Результат показывает оценочную рыночную 
стоимость собственного капитала предприятия, рассчитанного на базе метода 
скорректированных чистых активов. 

При расчёте методом нескорректированных чистых активов корректировка статей 
бухгалтерского баланса не производится. 

Метод ликвидационной стоимости 

Ликвидационная стоимость представляет собой стоимость, которую собственник общества 
(предприятия) может получить при ликвидации предприятия и раздельной продажи его 
активов. Ликвидационная стоимость рассчитывается в случае ликвидации предприятия путем 
вычитания из скорректированной стоимости всех активов баланса, величины всех обязательств 
и суммы текущих затрат, связанных с ликвидацией предприятия. 

Затратный подход определяет стоимость собственного капитала общества (предприятия) как 
сумму рыночной стоимости его активов за вычетом стоимости всех текущих обязательств. 
Расчет строится на информации, отражающей текущее состояние активов и долгов 
предприятия, а именно на анализе и корректировке балансовых отчётов предприятия. 

В силу того, что на дату оценки ООО «СТСН» является действующим предприятием, по 
инициативе собственника не планируется его полная ликвидация или сокращение основной 
деятельности, в отношении предприятия не открыта процедура банкротства, затратный подход 
в рамках настоящей оценки реализован с применением метода скорректированных чистых 
активов. 

Таким образом, метод скорректированных чистых активов, по мнению Оценщика, 
наиболее приемлем для условий оценки ООО «СТСН» как действующего предприятия 
(бизнеса). 

Доходный подход предполагает определение стоимости объекта оценки на основе ожидаемых 
будущих денежных потоков или иных прогнозных финансовых показателей деятельности 
организации, ведущей бизнес (в частности, прибыли) (п.9. ФСО №8). 

Анализ финансово-хозяйственной деятельности ООО показал, что в рамках предоставленной 
информации, оценщик посчитал невозможным провести корректный прогноз будущих 
денежных потоков при реализации доходного подхода к оценке. Таким образом, в настоящем 
отчёте доходный подход к оценке 20% доли в уставном капитале ООО «СТСН» не применялся. 

Таким образом, доходный подход исключен из расчетов. 

Сравнительный подход- предполагает определение стоимости акций, паев, долей в уставном 
(складочном) капитале, имущественного комплекса на основе информации о ценах сделок с 
акциями, паями, долями в уставном (складочном) капитале, имущественными комплексами 
организаций ­аналогов с учетом сравнения финансовых и производственных показателей 
деятельности организаций­ аналогов и соответствующих показателей организации, ведущей 
бизнес, а также на основе ценовой информации о предыдущих сделках с акциями, паями, 
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долями в уставном (складочном) капитале, имущественным комплексом  организации, ведущей  
бизнес. 

Сравнительный подход применяется, когда существует достоверная и доступная для анализа 
информация о ценах и характеристиках объектов-аналогов. 

В зависимости от целей и конкретных условий оценки, и наличия рыночной информации 
сравнительный подход к оценке предприятий (пакетов акций, долей в уставном каптале) 
предполагает использование основных методов: 

 метод компании-аналога; 
 метод сделок; 
 метод отраслевых коэффициентов. 

Агрегированными условиями корректного применения сравнительного подхода являются: 

 Имеется адекватное число предприятий-аналогов, по которым известна цена 
сделки/предложения, совершенной с их акциями. При этом рынок акций аналогичных 
предприятий характеризуется ликвидностью, открытостью, информативностью, 
объективностью, что позволит признать условия совершения сделки/предложения 
рыночными. 

 По предприятиям-аналогам известна достаточная, достоверная и доступная 
информация по характеристикам элементов сравнения наиболее значимых в 
формировании ценности предприятия. 

 Имеется достаточно информации (достоверной и доступной) для осуществления 
корректного и обоснованного расчета корректировок на отличия между 
предприятиями-аналогами и оцениваемым предприятием. 

Для получения ценового измерителя (цена акции, пакетов акций, стоимость инвестированного 
капитала) Оценщику необходимо проанализировать состояние фондового рынка (рынка 
акционерного капитала) и сделать вывод о возможности реализации сравнительного подхода 
– существует ли достоверная и необходимая (с точки зрения достаточности) информация о 
рыночных ценах на акции аналогичных предприятий. В частности: 

 участники рынка (наличие биржевых котировок на акции предприятий, осуществляющих 
свою деятельность в той же отрасли, что и оцениваемое предприятие); 

 ликвидность рынка (соотношение числа заявок на покупку с количеством заявок на 
продажу; разница между ценой продажи и ценой покупки; динамика изменения цен); 

 биржевой оборот (анализ общего объема биржевых сделок, заключаемых в ходе 
биржевых торгов в натуральном и стоимостном выражении); 

 доходность рынка; 
 спекулятивность рынка (выявление спекулятивных сделок); 
 «совершенность/эффективность» рынка (влияние общеэкономических и политических 

событий на ценообразование акций). 
Далее, для корректного и обоснованного выбора предприятий-аналогов, для определения 
элементов сравнения, для расчета необходимых корректировок необходимо получить 
информацию об их деятельности, а именно: 

 отраслевая принадлежность (в большинстве случаев, предприятие занимается 
несколькими видами деятельности, поэтому необходимо провести анализ структуры и 
состава выручки с тем, чтобы выявить наиболее значимое направление, с точки зрения 
формирования дохода (ценности предприятия)); 

 география деятельности (охват территорий, на которых осуществляет свою деятельность 
предприятие; специфика деятельности в территориальном разрезе); 
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 товарный/продуктовый ряд (ассортимент выпускаемой продукции/товаров и 
оказываемых услуг; выявление наиболее значимых единиц с точки зрения 
формирования дохода предприятия); 

 этап жизненного цикла; 
 финансовые характеристики (динамика выручки, себестоимости, прибыли от основной 

деятельности, чистой прибыли, результатов операционной и вне реализационной 
деятельности; анализ рентабельности; анализ собственного оборотного капитала; 
анализ долга; наличие налоговых льгот); 

 структура капитала (собственный и заемный капитал; наличие привилегированных 
акций); 

 производственные характеристики (уровень загрузки производственных мощностей, 
проектная и фактическая мощность/производительность); 

 имущественный комплекс (в т.ч., наличие избыточных активов); 
 перспективы развития предприятия относительно основного производства; 
 информация об условиях совершения сделок купли-продажи с акциями (дата 

совершения сделки, анализ рыночных условий совершения сделки, объект сделки, цена 
сделки). 

Для получения вышеперечисленной информации о предприятиях-аналогах недостаточно 
информации, содержащейся в открытых источниках информации (в т.ч. РТС, ММВБ, система 
комплексного раскрытия информации НАУФОР, система раскрытия информации ФСФР, 
бюллетень «Реформа»). Для обоснованной и достоверной реализации сравнительного подхода 
необходим доступ к внутренней финансовой и производственной информации предприятий-
аналогов за продолжительный период времени (как минимум от трех лет). Последнюю можно 
получить, только имея доступ на предприятия-аналоги, что не представляется возможным. 

Вышеизложенное свидетельствует, что в рамках настоящей оценки корректная реализация 
сравнительного подхода для оценки бизнеса предприятий невозможна. 

Таким образом, при попытке применить сравнительный подход Оценщик не сможет 
реализовать п. 4 ФСО № 3: в отчёте должна быть изложена вся информация, существенная с 
точки зрения стоимости объекта оценки (принцип существенности); информация, 
приведённая в отчёте об оценке, использованная или полученная в результате расчётов при 
проведении оценки, существенная с точки зрения стоимости объекта оценки, должна быть 
подтверждена (принцип обоснованности). 
 
Исходя из вышесказанного, сравнительный подход исключён из расчётов. 

Таким образом, для определения рыночной стоимости объекта оценки применён затратный 
подход. 
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5. Анализ финансово-хозяйственной 
деятельности предприятия 

Финансовое состояние является важнейшей характеристикой деловой активности и надёжности 
предприятия. Оно определяется имеющимся в распоряжении предприятия имуществом и 
источниками его финансирования, а также финансовыми результатами деятельности 
предприятия.  

Исходной информацией для анализа являются данные из стандартных форм бухгалтерской 
отчётности: бухгалтерский баланс и отчёт о прибылях и убытках.  

Настоящий анализ предприятия ООО «СТСН» выполнен по состоянию на 10.09.2019 г.  

По приведённым данным, можно отметить следующее. Основными источниками финансовых 
ресурсов организации являются заемные средства, причем по состоянию на 10.09.2019 г. 
наблюдается значительное преобладание заемного капитала над собственным. 

Характеристика ликвидности 

Ликвидность (текущая платежеспособность) – одна из важнейших характеристик финансового 
состояния организации, определяющая возможность своевременно оплачивать счета и 
фактически является одним из показателей банкротства. 

Задача анализа ликвидности баланса возникает в связи с необходимостью давать оценку 
платежеспособности организации, т.е. ее способности своевременно и полностью 
рассчитываться по всем своим обязательствам. Ликвидность баланса определяется как степень 
покрытия обязательств организации ее активами, срок превращения которых в деньги 
соответствует сроку погашения обязательств. Ликвидность активов определяется как величина, 
обратная времени, необходимому для превращения их в денежные средства. Чем меньше 
времени для этого потребуется, тем выше ликвидность активов. 

Финансовое положение предприятия можно оценивать с точки зрения краткосрочной и 
долгосрочной перспектив. В первом случае критерии оценки финансового положения – 
ликвидность и платежеспособность предприятия, то есть, способность своевременно и в 
полном объеме произвести расчеты по краткосрочным обязательствам. 

Одна из важнейших характеристик финансового состояния предприятия – стабильность его 
деятельности в свете долгосрочной перспективы. Она связана с общей финансовой структурой 
предприятия, степенью его зависимости от кредиторов и инвесторов. Таким образом, во втором 
случае критерием оценки финансового состояния будет являться финансовая устойчивость 
предприятия. 

Оценку финансового положения предприятия можно производить двояко: 

Во-первых, с точки зрения определения платежеспособности предприятия как способности 
предприятия расплачиваться по своим обязательствам. Тогда показатели финансовой 
устойчивости определят способность предприятия расплачиваться по своим долгосрочным 
обязательствам (в перспективе), а показатели ликвидности – способность предприятия 
расплачиваться по своим краткосрочным (текущим) обязательствам. 

Во-вторых, можно избрать традиционный подход, который не меняет существа вопроса. То есть 
анализируется финансовое положение предприятия, оценка которого строится на анализе 
ликвидности и платежеспособности (текущие обязательства) и финансовой устойчивости 
(перспективы). 

Задача анализа ликвидности баланса возникает в условиях рынка в связи с усилением жесткости 
финансовых ограничений и необходимостью давать оценку кредитоспособности предприятия, 
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то есть его способности своевременно и полностью рассчитываться по всем своим 
обязательствам. Ликвидность баланса определяется как степень покрытия обязательств 
предприятия его активами, срок превращения которых в деньги соответствует сроку погашения 
обязательств. От ликвидности баланса следует отличать ликвидность активов, которая 
определяется как величина, обратная времени, необходимому для их превращения в 
денежные средства. Чем меньше время, которое потребуется, тем выше ликвидность активов. 

В зависимости от степени ликвидности, активы предприятия разделяются на следующие 
группы: 

А-1 – Наиболее ликвидные активы – к ним относятся все статьи денежных средств предприятия 
и краткосрочные финансовые вложения 

А-2 – Быстро реализуемые активы – дебиторская задолженность и прочие активы (-) 
иммобилизация 

А–3 – Медленно реализуемые активы – запасы и затраты (+) расчеты с учредителями (+) 
долгосрочные финансовые вложения (-) НДС (-) сч. 31 

А-4 – Трудно реализуемые активы – статьи раздела 1 актива, за исключением статей этого 
раздела, включенных в предыдущую группу. 

Пассивы баланса группируются по степени срочности их оплаты: 

П-1 – Наиболее срочные обязательства – кредиторская задолженность и ссуды непогашенные в 
срок; 

П-2 – Краткосрочные пассивы – краткосрочные кредиты и заемные средства; 

П-3 - Долгосрочные пассивы – долгосрочные кредиты и займы; 

П-4 – Постоянные пассивы – 1 раздел «Источники собственных средств» пассива баланса (+) стр. 
640, 650, 660 (-)сч. 31 (-)сч. 19 (-) иммобилизация. 

Таблица 3 Анализ ликвидности  

Наименования позиций Критерий 

Период 

10.09.2019 г. 

Характеристика ликвидности 

Наиболее ликвидные активы (А1) 

А1> П1 

78 300 000,00 

Наиболее срочные обязательства (П1) 0,00 

Быстро реализуемые активы (А2) 

А2> П2 

1 173 000,00 

Краткосрочные пассивы (П2) 10 689 000,00 

Медленно реализуемые активы (А3) 

А3 > П3 

149 362 000,00 

Долгосрочные пассивы (П3) 0,00 

Трудно реализуемые активы (А4) 
А4< П4 

0,00 

Постоянные пассивы (П4) 218 146 000,00 

Коэффициент общей ликвидности К1; Opt = 2 1,89 

Коэффициент быстрой или критической 
ликвидности 

К  0,7-0,8; 
7,43 

Оpt = 1,5 

Коэффициент абсолютной ликвидности К ≥ 0,2 - 0,7 7,32 
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Примечание. Значения А1, А2, А3, А4, П1, П2, П3, П4 приведены в руб. 

Для определения ликвидности баланса Оценщик сопоставил итоги приведенных групп к активу 

и пассиву. Баланс считается абсолютно ликвидным, если имеют место следующие отношения: 

А1 П1; А2 П2; А3  П3; А4 П4 

В случае, когда одно или несколько неравенств системы имеют противоположный знак от 
зафиксированного в оптимальном варианте, ликвидность баланса в большей или меньшей 
степени отличается от абсолютной. При этом недостаток средств по одной группе активов 
компенсируется их избытком по другой группе в стоимостной оценке, в реальной же ситуации 
менее ликвидные активы не могут заместить более ликвидные. 

На протяжении анализируемого периода для ООО «СТСН» отмечается следующее: 

 А1 П1: требуемое неравенство выполняется в течение всего анализируемого периода; 

 А2 П2: требуемое неравенство не выполняется в течение всего анализируемого 

периода; 

 А3  П3: требуемое неравенство выполняется в течение всего анализируемого периода; 

 А4П4: требуемое неравенство выполняется в течение всего анализируемого периода. 

Таким образом, анализ ликвидности баланса ООО «СТСН» показал, что баланс не является 
абсолютно ликвидным. 

Из этого следует, что предприятие не в состоянии платить наиболее срочные платежи за счет 
своих наиболее ликвидных активов. 

Кроме того, для оценки ликвидности были использованы следующие показатели: коэффициент 
текущей ликвидности, коэффициент срочной ликвидности и коэффициент абсолютной 
ликвидности. 

Коэффициент абсолютной ликвидности – показывает, какая часть краткосрочных заемных 
обязательств может быть погашена немедленно за счет высоколиквидных активов. 

Нормативное значение коэффициента принято считать больше, чем 0,2 -0,7. 

Кла = А1 / (П1+П2) =7,32 

По состоянию на 10.09.2019 г. с коэффициент абсолютной ликвидности соответствует 
нормативному значению. 

Коэффициент быстрой или критической ликвидности – показывает, сможет ли предприятие в 
установленные сроки рассчитаться по своим краткосрочным долговым обязательствам. 
Нормативное значение коэффициента принято считать большим, чем 0,7-0,8. 

Коэффициент определяется по следующей формуле: 

Кпл = (А1+А2) / П2 = 7,43 

Коэффициент текущей (общей) ликвидности – это практически расчет всей суммы оборотных 
активов на рубль краткосрочной задолженности. Этот показатель и принят в качестве 
официального критерия неплатежеспособности предприятия (организации). Его преимущество 
перед другими показателям платежеспособности в том, что он является обобщающим, 
учитывающим всю величину оборотных активов. Значение данного коэффициента должен 
превышать 1. 

Клт = (А1 + А2 + А3) / ( П1 + П2 ) = 21,41 
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Характеристика финансовой устойчивости 

Оценка финансового состояния предприятия будет неполной без анализа финансовой 
устойчивости. Финансовая устойчивость предприятия характеризуется состоянием финансовых 
ресурсов, обеспечивающих бесперебойный процесс производства и реализации продукции 
(услуг) на основе реального роста прибыли. Финансовая устойчивость характеризует степень 
надежности организации в перспективе – зависимость компании от внешних источников 
финансирования. Финансовая устойчивость определяется величиной собственного капитала, 
соотношением собственных и заемных средств, а также их структурой. 

Коэффициенты финансовой устойчивости характеризуют степень защищенности интересов 
инвесторов и кредиторов. 

В качестве интегрального показателя, характеризующего финансовую устойчивость 
организации, используются коэффициенты автономии. Чем меньше значение этого 
коэффициента, тем больше зависимость компании от внешних источников финансирования. 
Чем больше зависимость компании от внешних источников финансирования, тем меньше ее 
финансовая устойчивость. 

Для оценки финансовой устойчивости рассчитаем следующие показатели. 
 

Таблица 4 Показатели финансовой устойчивости  
Наименование Способ расчета Нормальное Пояснения 

показателя  ограничение  

1. Коэффициент U1=заемный Не выше 1,5 Показывает сколько заем- 

капитализации капитал/     них средств организация 

(плечо собственный  привлекла на 1 руб. 

   финансового капитал  вложенных в активы 

рычага)   собственных средств 

2.Коэффициент U3=собственный U2≥0,4  0,6 Показывает удельный вес 

финансовой капитал/ валюта  собственных средств в 

независимости баланса  общей сумме источников 

(автономии)   финансирования 

3.Коэффициент U4=собственный U3≥0,7 Показывает, какая часть 

финансирования капитал/заемный Opt.   1,5 деятельности 

 капитал  финансируется за счет 

   собственных, а какая - за 

   счет заемных средств 

 

Таблица 5 Анализ финансовой устойчивости 

Характеристика финансовой устойчивости 

Коэффициент капитализации (плечо 
финансового рычага) 

U1 ≤ 1,5 0,05 

Коэффициент финансовой 
независимости (автономии) 

U2≥0,4  0,6 0,95 

Коэффициент финансирования 
U3≥0,7 

Opt.   1,5 
20,41 
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Экспресс-анализ финансовой устойчивости исследуемой компании показывает ее финансовую 
зависимость: 

 значения коэффициента капитализации находится на оптимальном уровне. 
 значения коэффициента автономии компании недостаточен; 
 Коэффициент финансирования (показывает какая часть деятельности финансируется за 

счет собственных, а какая за счет заемных средств) не достигает оптимального значения; 
Вертикальный и горизонтальный анализ бухгалтерского баланса и отчёта о финансовых 
результатах, анализ показателей рентабельности не проводился в связи с тем, что расчёт 
рыночной стоимости проводился затратным подходом, методом чистых активов. 

Анализ предоставленной информации об оцениваемом бизнесе позволяет сделать 

следующие выводы о финансовом состоянии ООО «СТСН»: 

 Коэффициенты ликвидности, за исключением абсолютной ликвидности, оцениваемого 
бизнеса имеют близкие к оптимальным значения. Баланс предприятия не является 
абсолютно ликвидным. 

Показатели финансовой устойчивости компании на протяжении анализируемого периода 
удовлетворяют нормативным значениям, либо достаточно близкие к ним. 
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6. Анализ наиболее эффективного варианта 
использования 

Процедуру оценки предваряет анализ наиболее эффективного способа использования (НЭИ) 
объекта оценки, поскольку именно оценка объекта с точки зрения его наиболее эффективного 
использования является наиболее обоснованной и, соответственно, наиболее объективной в 
рамках рыночной экономики. 

В общем случае определение НЭИ должно отвечать следующим критериям: 

 юридическая разрешенность; 
 физическая возможность; 
 экономическая целесообразность; 
 максимальная доходность. 

Каждый из потенциально возможных способов использования имущества должен быть 
рассмотрен с точки зрения приведенных критериев. При этом очередность применения 
критериев соответствует той последовательности, в которой они изложены. Если 
потенциальный способ использования не отвечает какому-либо из них, такой способ 
отбрасывается. 

Объект оценки - доля в уставном капитале общества с ограниченной ответственностью 
представляет собой финансовое вложение, предполагающее право на получение части 
нераспределенной прибыли организации, а также участие в управлении делами общества. В 
результате анализа финансово-хозяйственной деятельности ООО установлено, что компания 
является действующей, прекращение деятельности компании не ожидается. В связи с этим, для 
дальнейших рассуждений, расчетов и выводов в рамках настоящего отчёта принимается 
предположение о наиболее эффективном способе использования объекта оценки – его 
текущем использовании, предполагающем получение дохода от обладания данным активом, 
связанным с началом хозяйственной деятельности юридического лица с заявленными 
направлениями деятельности. 

Указанный способ использования объекта оценки является наиболее вероятным, физически и 
юридически возможным, а также наиболее эффективным с экономической точки зрения 
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7. Затратный подход 

Затратный подход при оценке бизнеса предполагает определение стоимости объекта оценки 
на основе стоимости принадлежащих организации, ведущей бизнес, активов и принятых 
обязательств.  Применение затратного подхода носит ограниченный характер, и данный подход, 
как правило, применяется, когда прибыль и (или) денежный поток не могут быть достоверно 
определены, но при этом доступна достоверная информация об активах и обязательствах 
организации, ведущей бизнес. (п.11 ФСО №8).  

Реализация затратного похода при оценке бизнеса осуществляется в несколько этапов. 

 Изучение и описание состава активов и обязательств организации; 
 Выявлениеспециализированныхинеспециализированныхактивоворганизации. 

Специализированным активом признается актив, который не может быть продан на 
рынке отдельно от всего бизнеса, частью которого он является,  в  силу  уникальности,  
обусловленной  специализированным характером, назначением, конструкцией, 
конфигурацией, составом, размером, местоположением и другими свойствами актива. 

 Расчет стоимости активов и обязательств, а также, в случае необходимости, 
дополнительные корректировки в соответствии с принятой методологией их  расчета. 

 Расчет стоимости объекта  оценки. 

Описание состава активов и пассивов ООО «СТСН» проводилось на основании Бухгалтерского 
баланса по состоянию на 10.09.2019 г. 

Информация об общей структуре дебиторской, кредиторской задолженности, а также 
наименовании организаций-дебиторов и организаций-кредиторов Заказчиком не 
предоставлена.  

Выявление специализированных и не специализированных активов организации. 
Специализированным активом признается актив, который не может быть продан на рынке 
отдельно от всего бизнеса, частью которого он является, в силу уникальности, обусловленной  
специализированным характером, назначением, конструкцией, конфигурацией. 

Активы ООО «СТСН» включают в себя запасы, денежные средства, а также финансовые и другие 
оборотные активы (дебиторская задолженность).  Данные активы могут быть проданы на рынке 
отдельно от всего бизнеса, а, следовательно, не являются специализированными активами. 
Таким образом, установлено отсутствие специализированных активов. Имеющиеся активы 
являются неспециализированными. 

Оценка рыночной стоимости чистых активов (собственного капитала) ООО «СТСН» в рамках 
затратного подхода проводилась с использованием метода скорректированных чистых активов.  

Расчет стоимости чистых активов проводился в соответствии с порядком, установленным 
приказом Министерства Финансов РФ №10н и ФКЦБ 03-6/пз от 29 января 2003 «Об утверждении 
порядка оценки стоимости чистых активов акционерных обществ». 

Чистые активы - это величина, определяемая путем вычитания из суммы активов принимаемых 
к расчету, суммы его обязательств, принимаемых к расчету. 

В состав активов, принимаемых к расчету, включаются:1 

 внеоборотные активы, отражаемые в первом разделе бухгалтерского баланса 
(нематериальные активы, основные средства, незавершенное строительство, доходные 
вложения в материальные ценности, долгосрочные финансовые вложения, прочие 
внеоборотные активы); 

                                                 
1Согласно ФКЦБ 03-6/пз от 29 января 2003 «Об утверждении порядка оценки стоимости чистых активов акционерных обществ». 
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 оборотные активы, отражаемые во втором разделе бухгалтерского баланса (запасы, 
налог на добавленную стоимость по приобретенным ценностям, дебиторская 
задолженность, краткосрочные финансовые вложения, денежные средства, прочие 
оборотные активы) за исключением стоимости в сумме фактических затрат на выкуп 
собственных акций, выкупленных акционерным обществом у акционеров для их 
последующей перепродажи или аннулирования, и задолженности участников 
(учредителей) по взносам в уставный капитал. 

В состав пассивов, принимаемых к расчету, включаются: 

 долгосрочные обязательства по займам и кредитам и прочие долгосрочные 
обязательства; 

 краткосрочные обязательства по займам и кредитам; 
 кредиторская задолженность; 
 задолженность участникам (учредителям) по выплате доходов; 
 резервы предстоящих расходов; 
 прочие краткосрочные обязательства. 

При этом ряд статей бухгалтерского баланса должен корректироваться. Так, согласно порядку, 
установленному приказом Министерства Финансов РФ №10н и ФКЦБ 03-6/пз от 29 января 2003 
«Об утверждении порядка оценки стоимости чистых активов акционерных обществ» поправке 
подлежат следующие статьи: 

Активы: 
 Из долгосрочных и краткосрочных финансовых вложений должны вычитаться 

фактические затраты по выкупу собственных акций у акционеров.  
 Прочие внеоборотные активы включают в себя отложенные налоговые активы.  
 Дебиторская задолженность не должна включать в себя задолженности участников 

(учредителей) по взносам в уставный капитал. 

Пассивы: 
 Прочие долгосрочные обязательства включают величину отложенных налоговых 

обязательств, и в данных о величине прочих долгосрочных обязательств приводятся 
суммы созданных в установленном порядке резервов в связи с условными 
обязательствами и с прекращением деятельности; 

 Прочие краткосрочные обязательства включают также суммы созданных в 
установленном порядке резервов в связи с условными обязательствами и с 
прекращением деятельности. 

Последовательность действий при расчете стоимости методом скорректированных чистых 
активов: 

 анализ активов Общества по данным баланса и расчет их рыночной стоимости на дату 
оценки; 

 анализ обязательств Общества по данным баланса и расчет их текущей стоимости на дату 
оценки; 

 расчет рыночной стоимости чистых активов Общества путем вычитания из рыночной 
стоимости активов текущей стоимости обязательств. 

Оценка рыночной стоимости чистых активов ООО «СТСН» проводилась по данным 
бухгалтерских данных на 10.09.2019 г. 

Статьи, относящиеся к III разделу баланса (Капитал и резервы), не требуют корректировки, так 
как величина собственного капитала компании в рамках затратного подхода рассчитывается как 
разность суммарной величины скорректированных активов и суммарной величины 
скорректированных обязательств. 
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7.1. Оценка активов 

Активы, участвующие в расчете – это денежное и не денежное имущество Общества, в состав 
которого в соответствии с балансом на дату оценки входят внеоборотные и оборотные активы. 

Активы предприятия на дату проведения оценки представлены следующими статьями баланса: 
 долгосрочные финансовые вложения; 
 денежные средства и денежные эквиваленты; 
 финансовые и другие оборотные активы (дебиторская задолженность); 

Прочие статьи активов на балансе Общества отсутствуют. 

Расчёт рыночной стоимости долгосрочных финансовых вложений. 

Долгосрочные финансовые вложения образовались из договоров займа № 12/001 от 18.12.2012 
г.; 12/002 от 18.12.2012 г.; 12/003 от 18.12.2012 г. Компания займополучатель «John Wood Group 
PLC». Компания займополучатель является иностранным лицом, информация о хозяйственной 
деятельности компании Оценщику не предоставлена, в открытом доступе отсутствует. Оценщик 
не может рассчитать коэффициент вероятности возврата долга на основании имеющейся 
информации в открытом доступе. Динамика погашения займа (прослеживается в бухгалтерском 
балансе компании ООО «СТСН») компанией займополучателем – положительная. Оценщик 
рассчитал текущую стоимость процентов, которые по условиям договора подлежат выплате по 
договорам займа. Балансовая стоимость займа составляет: 149 362 000, соответственно 
проценты в конце года составят: 149 362 000 * 0,02 = 2 987 240 руб. Текущая стоимость на 
10.09.2019 определяется дисконтированием по средневзвешенной процентной ставке по 
кредитам, предоставленным кредитными организациями нефинансовым организациям в 
долларах США; ссылка: https://www.cbr.ru/vfs/statistics/pdko/int_rat/loans_nonfin.xlsx. Расчёт: 2 
987 240 (проценты по займу) / (1+ 4,87% (рыночная ставка по займам)) ^ 0,438 (года) = 2 925 666 
руб. 

Таким образом, рыночная стоимость долгосрочных финансовых вложений на 10.09.2019 г. 
равна: балансовая стоимость плюс текущая стоимость процентов по займу: 149 362 000 + 2 
925 666 = 152 287 666 руб. 

Расчет стоимости денежных средств и денежных эквивалентов 

В данной строке баланса отражаются денежные средства организации, числящиеся в кассе и на 
расчетном счете. Денежные средства по балансу предприятия на дату проведения оценки 
составляют 78 300 000,00 руб. 

В связи с тем, что денежные средства, учитываемые предприятием на дату определения 
стоимости, представляют собой абсолютно ликвидные активы, величина их балансовой 
стоимости в полном объёме соответствует рыночной и корректировке не подлежит.  

Таким образом, рыночная стоимость денежных средств и денежных эквивалентов составляет 
78 300 000,00 руб. 

Расчет стоимости финансовых и других оборотных активов (дебиторской задолженности) 

Строка «Финансовые и другие оборотные активы» заполняется по данным учета по счетам 
дебиторской задолженности на последнюю отчётную дату. 

Дебиторская задолженность - это задолженность сторонних организаций, причитающаяся 
предприятию, но еще не полученная. Она учитывается в балансе по фактической стоимости 
реализации, исходя из суммы денежных средств, которая должна быть получена при 
погашении этой задолженности. 

В общем случае, дебиторская задолженность - это элемент оборотного капитала, т. е. сумма 
долгов, причитающихся организации от юридических или физических лиц. Дебиторская 
задолженность представляет собой отвлечение из хозяйственного оборота собственных 



ООО «РОЯЛЭДВАЙЗЕРС» Затратный подход 

 

  

Отчёт № 2019/05_06 36 
 

оборотных средств предприятия, т. е. их иммобилизацию. Этот процесс сопровождается 
косвенными потерями в доходах предприятия (относительная значимость этих потерь тем 
выше, чем выше темп инфляции). 

Рыночная стоимость финансовых и других оборотных активов (дебиторской задолженности) на 
дату оценки будет соответствовать балансовой стоимости задолженности за вычетом 
безнадежной дебиторской задолженности (безнадёжная отсутствует) и составит: 1 173 000,00 
руб. 
 

7.2. Оценка пассивов 

Обязательства предприятия на дату проведения оценки представлены следующими статьями: 

 кредиторская задолженность (краткосрочная). 

Прочие статьи пассивов, принимаемые к расчету, на балансе Общества отсутствуют 

Расчет стоимости кредиторской задолженности 

Данная строка заполняется по данным учёта по счетам кредиторской задолженности на 
последнюю отчётную дату.  

Балансовая стоимость краткосрочных обязательств ООО «СТСН» по состоянию на дату 
проведения оценки составляет 218 136 000,00 руб. 

Расшифровка кредиторской задолженности ООО «СТСН» не предоставлена. В связи с этим, не 
представляется возможным произвести расчет рыночной стоимости задолженности ООО 
«СТСН» перед каждым кредитором. Это важно, так как в каждом конкретном случае сроки 
погашения задолженности и штрафные санкции могут значительно отличаться, что в конечном 
итоге, повлияет на рыночную стоимость кредиторской задолженности ООО «СТСН» в целом. 

В связи с выше сказанным, рыночная стоимость кредиторской задолженности ООО «СТСН» 
принимается равной балансовой стоимости 218 136 000,00 руб. 

7.3. Расчёт стоимости объекта оценки затратным подходом 

Рыночная стоимость предприятия, определяемая методом чистых активов, равна разности 
между активами предприятия, принимаемыми к расчёту и обязательствами предприятия, 
принимаемыми к расчёту. В таблице ниже представлен расчёт стоимости предприятия на 
основе затратного подхода.  

Таблица1 Расчёт стоимости объекта оценки (100% доли в уставном капитале ООО «СТСН») затратным 
подходом 

Наименование 
показателя 

Код строки 
баланса 

Балансовая 
стоимость, 

руб. 
Корректировка 

Рыночная 
стоимость, руб. 

1. Активы 

Дебиторская 
задолженность 

1230 1 173 000,00 Корректировка не проводилась 1 173 000,00 

Финансовые 
вложения (за 
исключением 
денежных 
эквивалентов) 

1240 149 362 000,00 
Корректировка на текущую 

стоимость процентов по займу:  
2 925 666,00 

152 287 666,00 

Денежные 
средства и 
денежные 
эквиваленты 

1250 78 300 000,00 Корректировка не проводилась 78 300 000,00 

Баланс 1600 228 835 000,00  231 760 666,00 
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Наименование 
показателя 

Код строки 
баланса 

Балансовая 
стоимость, 

руб. 
Корректировка 

Рыночная 
стоимость, руб. 

2. Пассивы 

Уставной 
капитал 

1310 10 000,00 
В расчётах стоимости чистых 

активов не учитывается 
0 

Капитал и 
резервы 

1370 218 136 000,00 
В расчётах стоимости чистых 

активов не учитывается 
0 

Кредиторская 
задолженность 

1520 10 689 000,00 Корректировка не проводилась 10 689 000,00 

БАЛАНС 1700 228 835 000,00  10 689 000,00 

Рыночная стоимость 100% доли в уставном капитале ООО «СТСН» равна  

Активы  – Обязательства = 231 760 666 - 10 689 000,00 = 221 071 666,00 руб. (100% доля в 
уставном капитале). 

В связи с тем, что оценке подлежит 20% доли, проводим расчёт: 221 071 666 * 20% = 44 214 333 
руб. 

В рамках затратного подхода определяется стоимость 100% доли участия в уставном капитале 
на контрольном уровне. 20% доля участия является неконтрольной, но скидка на неконтрольный 
характер 20% доли не применяется на основании: 

- ст. 14 Федерального закона от 08.02.98 № 14-ФЗ "Об обществах с ограниченной 
ответственностью"; 

- Постановления Президиума ВАС РФ от 14.10.2008 № 8115/08 по делу № А40-72274/06-
131-501; 

п. 3 Постановления Пленума ВС РФ от 19.12.2003 № 23.Таким образом, исходя из проведенных 
расчетов, можно сделать следующий вывод: 

Рыночная стоимость 20% доли в Уставном капитале ООО 
«СТСН», по состоянию на 10.09.2019 г., рассчитанная затратным 
подходом, составляет: 

44 214 333 руб. 
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8. Согласование результатов и определение 
рыночной стоимости Объекта оценки 

Для определения рыночной стоимости Объекта оценки был использован только один подход: 
затратный. В связи с тем, что это единственный подход, используемый в Отчёте, затратный 
подход получает вес: 1 (100%).  

Таким образом, классическое согласование результатов оценки с учётом принятых весовых 
коэффициентов не проводится, в связи с тем, что в расчётах использовался только один подход. 
Итоговое значение рыночной стоимости равно стоимости, определённый в затратном подходе.  

Информация, идентифицирующая Объект оценки 

Результаты оценки (на 10.09.2019 г.), руб. 

Затратный 
подход 

Доходный 
подход 

Сравнитель
ный подход 

Рыночная стоимость20% доли в Уставном капитале ООО 
«СТСН» принадлежащая ЗАО «Трансстрой-Сахалин» 

44 214 333 
Не 

применялс
я 

Не 
применялся 

Итоговая величина рыночной стоимости объекта 
оценки, руб. 

44 214 333 (Сорок четыре миллиона 
двести четырнадцать тысяч триста 
тридцать три) рублей. 

В соответствии с письмом к участникам ООО «СТСН» Исх. №: 6 от Дата: 06.09.2019 
последними данными бухгалтерской отчетности Общество с ограниченной 
ответственностью «Сахалин Текникал Сервисез Нэтворк» имеет нераспределённую 
чистую прибыль в размере 218 136 000 рублей. Общество предлагает рассмотреть 
вопрос о распределении части указанной чистой прибыли в размере 130 000 000 
рублей в соответствии с положениями Устава Общества, т.е. пропорционально 
размерам их долей в уставном капитале Общества (80% (104 000 000 рублей) ООО 
«Продакшен Сервисез Нэтворк Сахалин»; 20% (26 000 000 рублей) ЗАО «Трансстрой-
Сахалин»). 

Итоговая величина рыночной стоимости 20% 
доли в Уставном капитале ООО «СТСН» 
принадлежащая ЗАО «Трансстрой-Сахалин» с 
учетом чистой прибыли в соответствии с 
размером доли, без учета налога на прибыль 
(на 10.09.2019 г.), руб. 

18 214 333 (Восемнадцать миллионов 
двести четырнадцать тысяч триста 
тридцать три) рублей. 
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9. Итоговая величина стоимости объекта оценки 

 
Подписавший данный Отчёт Оценщик настоящим удостоверяет, что полученные результаты 
составляют: 
 

Рыночная стоимость20% доли в Уставном капитале 
ООО «СТСН» принадлежащая ЗАО «Трансстрой-
Сахалин», по состоянию на 10.09.2019 г., 
округлённо до сотен руб., составляет: 

44 214 333 

(Сорок четыре 
миллиона двести 

четырнадцать тысяч 
триста тридцать три) 

рубля. 

В соответствии с письмом к участникам ООО «СТСН» Исх. №: 6 от: 06.09.2019 года 
последними данными бухгалтерской отчетности Общество с ограниченной 
ответственностью «Сахалин Текникал Сервисез Нэтворк» имеет нераспределённую 
чистую прибыль в размере 218 136 000 рублей. Общество предлагает рассмотреть вопрос 
о распределении части указанной чистой прибыли в размере 130 000 000 рублей в 
соответствии с положениями Устава Общества, т.е. пропорционально размерам их долей 
в уставном капитале Общества (80% (104 000 000 рублей) ООО «Продакшен Сервисез 
Нэтворк Сахалин»; 20% (26 000 000 рублей) ЗАО «Трансстрой-Сахалин»). 

Итоговая величина рыночной стоимости 20% 
доли в Уставном капитале ООО «СТСН» 
принадлежащая ЗАО «Трансстрой-Сахалин» с 
учетом чистой прибыли в соответствии с 
размером доли, без учета налога на прибыль (на 
10.09.2019 г.), руб. 

18 214 333 

(Восемнадцать 
миллионов двести 

четырнадцать тысяч 
триста тридцать три) 

рубля. 

 

Оценщик __________________________/ Гридина О. А./ 

 

Генеральный директор ООО 
«РОЯЛЭДВАЙЗЕРС» 

 

__________________________/ Смирнов В.И./ 
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10. Перечень использованных данных, документов 
и материалов 

При подготовке Отчёта Исполнителем были использованы следующие материалы: 

Документы (копии), устанавливающие количественные и качественные характеристики 
Объекта оценки, предоставленные Заказчиком 

1. Бухгалтерский баланс на 31.12.2018 г.;  

2. Выписка из ЕГРЮЛ на 04.12.2018 г.  

3. Договора займа № 12/001 от 18.12.2012 г.; 12/002 от 18.12.2012 г.; 12/003 от 18.12.2012 г 

4. Письмо Исх №6 от 06.09.2019 

5. Протокол №8 Внеочередного Общего собрания участников Общества с ограниченной 
ответственностью «Сахалин Текникал Сервисез Нэтворк» 

Нормативные документы 

6. Гражданский кодекс Российской Федерации. 

7. Закон РФ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» от 29 июля 1998 года 
№ 135-ФЗ; 

8. Приказ Минэкономразвития РФ «Об утверждении федерального стандарта оценки 
«Общие понятия оценки, подходы к оценке и требования к проведению оценки (ФСО 
№1)» от 20.05.2015 г. №297; 

9. Приказ Минэкономразвития РФ «Об утверждении федерального стандарта оценки 
«Цель оценки и виды стоимости (ФСО №2)» от 20.05.2015 г. №298; 

10. Приказ Минэкономразвития РФ «Об утверждении федерального стандарта оценки 
«Требования к отчёту об оценке (ФСО №3)» от 20.05.2015 г. №299; 

11. Приказ Минэкономразвития РФ «Об утверждении федерального стандарта оценки 
«Требования к отчёту об оценке (ФСО №8)» от 01.06.2015 г. N 326; 

Стандарты оценки: 

12. Федеральный стандарт оценки №1 «Общие понятия оценки, подходы к оценке и 
требования к проведению оценки (ФСО №1)», утвержден приказом МЭР РФ от 20.05.2015 
г. №297; 

13. Федеральный стандарт оценки №2 «Цель оценки и виды стоимости (ФСО №2)», 
утвержден приказом МЭР РФ от 20.05.2015г. №298; 

14. Федеральный стандарт оценки №3 «Требования к отчёту об оценке (ФСО № 3)», 
утвержден приказом МЭР РФ от 20.05.2015г. №299; 

15. Федеральный стандарт оценки №8 «Оценка бизнеса (ФСО №8)» утвержден приказом 
МЭР РФ 01.06.2015 г. N 326; 

16. Свод стандартов оценки 2015 (ССО 2015) Общероссийской Общественной Организации 
«Российского Общества Оценщиков». 

Другие данные и литература, используемые в отчёте 

17. Оценка бизнеса: Учебник / Под ред. А.Г. Грязновой, М.А. Федотовой. - М:. «Финансы и 
статистика», 2004. – 736с. 

18. Донцова Л. В., Никифорова Н.А. Анализ бухгалтерской отчётности. - М.: «ДИС», 1998 
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19. Ефимова О.В. Финансовый анализ. - М.: «Бухгалтерский учет». 1999 

20. Руководство по оценке стоимости бизнеса/ Фишмен джей, Прат Шэннон, Гриффит 
Клиффорд, Уилсон Кейт; Пер. с англ. Л.И. Лопатников.- М.: ЗАО «КВИНТО- 
КОНСАЛТИНГ».2000.- 388с. 

21. Прудников В.И. Оценка стоимости дебиторской задолженности. Изд. «Челябинский Дом 
печати», Челябинск, 2001 г. 
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11. ПРИЛОЖЕНИЕ I. Копии документов, 
устанавливающих количественные и 
качественные характеристики Объекта оценки 
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