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                        ИП Бурмистров В.А.    

                                    442780,  Пензенская область, с. Бессоновка, 

                       ул. Кудряшова, 110     

                       ИНН 580700012373/ОГРНИП 313580922400017                     

                           Т. 89875208459

ОТЧЁТ №23/10-19
ОПРЕДЕЛЕНИЕ РЫНОЧНОЙ СТОИМОСТИ  ИМУЩЕСТВА, ПРИНАДЛЕЖАЩЕГО, 
ЗАО КОМПАНИЯ "СТАРЫЙ ПИВОВАР", 

РАСПОЛОЖЕННОГО ПО АДРЕСУ:

г. ПЕНЗА, ул. БИЙСКАЯ, д.27. 

Дата оценки:                              


13 октября 2019г.

Дата составления отчета:       


05 ноября 2019г.

Заказчик:                    
                ЗАО компания "Старый пивовар" в лице Конкурсного управляющего 




Кадерова Р.И.                                                     

 Исполнитель:                  


           ИП Бурмистров В.А.
2019г.

Сопроводительное письмо









Конкурсному управляющему










ЗАО компания  "Старый пивовар"











г-ну Кадерову Р.И.

Уважаемый Рамиль Ислямович!

На основании Договора №23/09-19 от 05 сентября 2019г. Индивидуальный предприниматель Бурмистров В.А произвел оценку рыночной стоимости имущества, принадлежащего ЗАО компания  "Старый пивовар", расположенного адресу: г. Пенза, ул. Бийская, д.27.

Оценка проведена по состоянию на 13 октября 2019г. в соответствии с Федеральным законом №135-ФЗ от 29.07.1998г. «Об оценочной деятельности в Российской Федерации», Федеральными стандартами оценки ФСО №1 – ФСО №3, ФСО №7; ФСО №10, стандартами оценки общероссийской общественной организации «Российское общество оценщиков» (ССО 2010). Дата составления отчета 05 ноября 2019г.

Обращаем Ваше внимание, что это сопроводительное письмо не является частью отчета об оценке, а лишь предваряет его. 

Подробное описание подходов и методов оценки рыночной стоимости, а также анализ всех существенных факторов представлены в расчете об оценке. Отдельные части настоящей оценки не могут трактоваться раздельно, а только в связи с полным текстом прилагаемого отчета, принимая во внимание все содержащиеся там допущения и ограничения.

Таким образом, в результате проведенного анализа и расчетов, рыночная стоимость объекта оценки, принадлежащего ЗАО компания  "Старый пивовар", по состоянию на дату оценки, округленно, составляет:

7 060 151,0
(Семь миллионов шестьдесят тысяч сто пятьдесят один) рубль.

Согласно Постановления Президиума ВАС РФ от 21.06.2011 №439/11 при продаже в ходе конкурсного производства имущества должника арбитражные управляющие или привлекаемые ими специализированные компании не являются налоговыми агентами, которые обязаны из вырученных с торгов денег выделять и уплатить сумму НДС.
В соответствии со статьей 12 Федерального закона от 29.07.1998 №135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации», итоговая величина рыночной стоимости объекта оценки, указанная в отчете, составленном по основаниям и в порядке, которые предусмотрены настоящим Федеральным законом, признается достоверной и рекомендуемой для целей совершения сделки с объектом оценки, если в порядке, установленном законодательством Российской Федерации, или в судебном порядке не установлено иное.
Итоговая величина рыночной или иной стоимости объекта оценки, определенная в отчете, является рекомендуемой для целей определения начальной цены предмета аукциона или конкурса, совершения сделки в течение шести месяцев с даты составления отчета, за исключением случаев, предусмотренных законодательством Российской Федерации.
Индивидуальный предприниматель
__________________     /Бурмистров В.А/
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1. ОБЩИЕ СВЕДЕНИЯ.
1.1. Основные факты и выводы.

Основные факты и выводы отчета об оценке, представлены в Таблице №1. 
Таблица №1
	Основание для проведения оценки
	Договор на проведение оценки №23/09-19 от 05 сентября 2019г. заключенный между ЗАО компания  "Старый пивовар", в лице Конкурсного управляющего Кадерова Р.И. и ИП Бурмистров В.А.

	Общая информация, идентифицирующая объект оценки


	Объект оценки
	Имущество, принадлежащее ЗАО компания  "Старый пивовар"

	
	Состав и идентифицирующие признаки объекта оценки
	№ 

п/п
	Объект оценки
	Кол-во
	Год выпуска
	Балансовая стоимость, руб.

	
	
	1
	Приточно-вытяжная вентиляция 
	1
	---
	---

	
	
	2
	Холодильник Стинол
	1
	---
	---

	
	
	3
	Вытяжная вентиляция
	1
	2015
	11191,9

	
	
	4
	Вертикально-сверлильный станок 2Н125
	1
	---
	---

	
	
	5
	Токарный станок 1А616 
	1
	---
	---

	
	
	6
	Фрезерный станок 675 
	1
	---
	---

	
	
	7
	Вертикально-сверлильный станок 2Г125
	1
	---
	---

	
	
	8
	АТС Panasonic KX-TD 
	1
	---
	---

	
	
	9
	Телефонная связь
	1
	---
	---

	
	
	10
	Станок токарно-винторезный 1кб2б
	1
	---
	---

	
	
	11
	Сплит-система
	1
	2014
	---

	
	
	12
	Инвертор (газовый аппарат)
	1
	---
	---

	
	
	13
	Шлагбаум автоматический
	1
	2011
	---

	
	
	14
	Электрическая сеть внутриплощадочная
	1
	1973
	---

	
	
	15
	Канализационные сети
	1
	1973
	---

	
	
	16
	Сети водопроводные
	1
	1998
	---

	
	
	17
	Тепловые сети (трубопроводы) 
	1
	1971
	---

	
	
	18
	Комплексная трансформаторная подстанция
	1
	1978
	---

	
	
	19
	Комплексная трансф. подстанция ТП-630/10 
	1
	1973
	---

	
	
	20
	Артезианская скважина №2 (у дороги) ПНЭ 00488 ВЭ 
	1
	---
	75333,66

	
	
	21
	Забор профнастил
	1
	---
	250720,54

	
	
	22
	Газовая котельная
	1
	2005
	---

	
	
	23
	Ворота секционные с электроприводом САМЕ с установкой
	1
	---
	---

	
	
	24
	Ограждения пром.площадки

Нежилое сооружение кадастровый номер 58:29:3010005:915, общей площадью 1016 кв.
	1
	---
	---

	
	
	25
	Европоддон
	287
	---
	38915,26

	
	
	26
	Клей Техномелт- ЕМ 130 Е
	159,5
	---
	64473,09

	
	
	27
	Болты
	208
	---
	967

	
	
	28
	Гайка DIN DN-32 AISI 304L
	10
	---
	2879,12

	
	
	29
	Гайки
	144
	---
	245,4

	
	
	30
	Картридж
	4
	---
	44830,5

	
	
	31
	Конвейерная лента
	5
	---
	4861,01

	
	
	32
	Кран шаровой 25 части РВ/РВ DN20 (3/4) 1.4301
	3
	---
	3185,58

	
	
	33
	Кран шаровой 25 части РВ/РВ DN25 (1) 1.4301
	3
	---
	2919,01

	
	
	34
	Круг колибр
	2
	---
	2077,97

	
	
	35
	Круг отрезной
	11
	---
	203,5

	
	
	36
	Лезвие ножа
	1
	---
	11846,6

	
	
	37
	Маркер кабельный
	6
	---
	423,04

	
	
	38
	Муфта магнитная
	4
	---
	47796,61

	
	
	39
	Отвод DIN 11852 90 SS 1.5 D ДУ (28*1,5) 1 4301мат
	5
	---
	1059,19

	
	
	40
	Отвод DIN 11852 90 SS 1.5 D ДУ (35*1,5) 1 4301мат
	15
	---
	3183,19

	
	
	41
	Паронит
	6
	---
	813,57

	
	
	42
	Пневмоцилиндр
	3
	---
	8490

	
	
	43
	Подводка водная
	3
	---
	772,28

	
	
	44
	Подшипник
	15
	---
	2826

	
	
	45
	Резина
	1,200
	---
	1474,58

	
	
	46
	Реле уровня
	2
	---
	2076,68

	
	
	47
	Смазка пластичная
	6
	---
	1688,19

	
	
	48
	Смазочная композиция (резцы)
	1
	---
	3957,63

	
	
	49
	Труба 11850 28*1,5
	12
	---
	4360,05

	
	
	50
	Труба 11850 35*1,5
	48
	---
	22651,21

	
	
	51
	Труба нержавеющая
	7
	---
	2485

	
	
	52
	ТЭН
	3
	---
	1372,88

	
	
	53
	Уплотнение муфты DIN DN-32 NBR
	10
	---
	94,25

	
	
	54
	Фильтр
	22
	---
	11335,59

	
	
	55
	Хладон-22
	1
	---
	5000


	
	
	56
	Хомут с гайкой
	3


	---
	72,86

	
	
	57
	Цилиндр с направляющей
	1
	---
	8680

	
	
	58
	Часть воздушного фильтра
	3
	---
	4046,44

	
	
	59
	Шайба
	10
	---
	22,50

	
	
	60
	Шайба гровер
	2,30
	---
	276,02

	
	
	61
	Шайбы
	26,300
	---
	3183,72

	
	
	62
	Шланг PUN
	6
	---
	847,13

	
	
	63
	Шпильки
	3
	---
	339,83

	
	
	64
	Штуцер
	20
	---
	1467,5

	
	
	65
	Штуцер конический DIN DN-32 AISI 304L
	10
	---
	2376

	
	
	66
	Штуцер резьбовой DIN DN-32 AISI 304L
	10
	---
	3203,05

	
	
	67
	Штуцер угловой
	6
	---
	674,31

	
	
	68
	Отвод
	3
	---
	266,95

	
	
	69
	Патрубок
	2
	---
	73,6

	
	
	70
	Писсуар
	2
	---
	4136,83

	
	
	71
	Рубильник
	1
	---
	720,34

	
	
	72
	Сифон
	2
	---
	395,44

	
	
	73
	Ведро
	2
	---
	194

	
	
	74
	Вилы
	2
	---
	363

	
	
	75
	Каска
	2
	---
	198

	
	
	76
	Контейнер
	2
	---
	355

	
	
	77
	Лопата штыковая
	1
	---
	93,22

	
	
	78
	Молоток 
	1
	---
	161,01

	
	
	79
	Набор сверл
	1
	---
	796,61

	
	
	80
	Очки
	2
	---
	118,64

	
	
	81
	Патрон
	1
	---
	161,02

	
	
	82
	Паяльник
	1
	---
	124,58

	
	
	83
	Пирометр
	1
	---
	1271,19

	
	
	84
	Противогаз шланговый
	1
	---
	4606,78

	
	
	85
	Рукавицы
	20
	---
	559,32

	
	
	86
	Сумка дорожная
	6
	---
	330,05

	
	
	87
	Течеискатель фреона
	1
	---
	6000

	
	
	88
	Электроплита
	1
	---
	1177,96

	
	
	89
	Вода ПЭТ Артезианская №7 газированная 0.5л
	20556
	---
	448896,73

	
	
	90
	Артезианская №7 газированная 1.5л
	2430
	---
	59459,71

	
	
	91
	Стрим-Актив
	50
	---
	7471,19

	
	
	92
	Чист. средство ЭНЕРГОСОФТ
	23
	---
	44766,1

	
	
	93
	Перекись водорода
	34
	---
	1385,92

	
	
	94
	Топ Сип
	45
	---
	6867,46

	
	
	95
	Автопогрузчик 
	1
	---
	---

	
	Местоположение объекта оценки
	г. Пенза, ул. Бийская, д.27.

	
	Балансодержатель объекта оценки
	ЗАО компания  "Старый пивовар"

	
	Местонахождение балансодержателя  объекта оценки
	г. Пенза, ул. Бийская, д.27.

	
	Объект оценки
	Затратный подход, руб.
	Сравнительный подход, руб.
	Доходный 

подход, руб.

	Результаты оценки,
полученные при применении различных подходов к оценке
	Приточно-вытяжная вентиляция 
	46249
	Не применялся
	Не применялся

	
	Холодильник Стинол
	3783
	Не применялся
	Не применялся

	
	Вытяжная вентиляция
	20038
	Не применялся
	Не применялся

	
	Вертикально-сверлильный станок 2Н125
	10999
	Не применялся
	Не применялся

	
	Токарный станок 1А616 
	5265
	Не применялся
	Не применялся

	
	Фрезерный станок 675 
	10170
	Не применялся
	Не применялся

	
	Вертикально-сверлильный станок 2Г125
	18600
	Не применялся
	Не применялся

	
	АТС Panasonic KX-TD 
	8866
	Не применялся
	Не применялся

	
	Телефонная связь
	3096
	Не применялся
	Не применялся

	
	Станок токарно-винторезный 1кб2б
	16650
	Не применялся
	Не применялся

	
	Сплит-система
	9315
	Не применялся
	Не применялся

	
	Инвертор (газовый аппарат)
	3271
	Не применялся
	Не применялся

	
	Шлагбаум автоматический
	26699
	Не применялся
	Не применялся

	
	Электрическая сеть внутриплощадочная
	1063783
	Не применялся
	Не применялся

	
	Канализационные сети
	490428
	Не применялся
	Не применялся

	
	Сети водопроводные
	365619
	Не применялся
	Не применялся

	
	Тепловые сети (трубопроводы) 
	1231457
	Не применялся
	Не применялся

	
	Комплексная трансформаторная подстанция
	93598
	Не применялся
	Не применялся

	
	Комплексная трансф.подстанция ТП-630/10 
	93598
	Не применялся
	Не применялся

	
	Артезианская скважина №2 (у дороги) ПНЭ 00488 ВЭ 
	887949
	Не применялся
	Не применялся

	
	Забор профнастил
	582694
	Не применялся
	Не применялся

	
	Газовая котельная
	1024342
	Не применялся
	Не применялся

	
	Ворота секционные с электроприводом САМЕ с установкой
	26129
	Не применялся
	Не применялся

	
	Ограждения пром.площадки

Нежилое сооружение кадастровый номер 58:29:3010005:915, общей площадью 1016 кв.
	170171
	Не применялся
	Не применялся

	
	Европоддон
	17077
	Не применялся
	Не применялся

	
	Клей Техномелт- ЕМ 130 Е
	
	Не применялся
	Не применялся

	
	Болты
	1065
	Не применялся
	Не применялся

	
	Гайка DIN DN-32 AISI 304L
	2723
	Не применялся
	Не применялся

	
	Гайки
	2138
	Не применялся
	Не применялся

	
	Картридж
	274
	Не применялся
	Не применялся

	
	Конвейерная лента
	516
	Не применялся
	Не применялся

	
	Кран шаровой 25 части РВ/РВ DN20 (3/4) 1.4301
	886
	Не применялся
	Не применялся

	
	Кран шаровой 25 части РВ/РВ DN25 (1) 1.4301
	1125
	Не применялся
	Не применялся

	
	Круг колибр
	329
	Не применялся
	Не применялся

	
	Круг отрезной
	158
	Не применялся
	Не применялся

	
	Лезвие ножа
	31
	Не применялся
	Не применялся

	
	Маркер кабельный
	698
	Не применялся
	Не применялся

	
	Муфта магнитная
	613
	Не применялся
	

	
	Отвод DIN 11852 90 SS 1.5 D ДУ (28*1,5) 1 4301мат
	833
	Не применялся
	Не применялся

	
	Отвод DIN 11852 90 SS 1.5 D ДУ (35*1,5) 1 4301мат
	2822
	Не применялся
	Не применялся

	
	Паронит
	894
	Не применялся
	Не применялся

	
	Пневмоцилиндр
	4555
	Не применялся
	Не применялся

	
	Подводка водная
	315
	Не применялся
	Не применялся

	
	Подшипник
	2672
	Не применялся
	Не применялся

	
	Резина
	908
	Не применялся
	Не применялся

	
	Реле уровня
	1862
	Не применялся
	Не применялся

	
	Смазка пластичная
	1850
	Не применялся
	Не применялся

	
	Смазочная композиция (резцы)
	2189
	Не применялся
	Не применялся

	
	Труба 11850 28*1,5
	3418
	Не применялся
	Не применялся

	
	Труба 11850 35*1,5
	16826
	Не применялся
	Не применялся

	
	Труба нержавеющая
	2454
	Не применялся
	Не применялся

	
	ТЭН
	197
	Не применялся
	Не применялся

	
	Уплотнение муфты DIN DN-32 NBR
	760
	Не применялся
	Не применялся

	
	Фильтр
	7997
	Не применялся
	Не применялся

	
	Хладон-22
	7600
	Не применялся
	Не применялся

	
	Хомут с гайкой
	491
	Не применялся
	Не применялся

	
	Цилиндр с направляющей
	4269
	Не применялся
	Не применялся

	
	Часть воздушного фильтра
	1710
	Не применялся
	Не применялся

	
	Шайба
	396
	Не применялся
	Не применялся

	
	Шайба гровер
	481
	Не применялся
	Не применялся

	
	Шайбы
	2648
	Не применялся
	Не применялся

	
	Шланг PUN
	1020
	Не применялся
	Не применялся

	
	Шпильки
	201
	Не применялся
	Не применялся

	
	Штуцер
	2052
	Не применялся
	Не применялся

	
	Штуцер конический DIN DN-32 AISI 304L
	2727
	Не применялся
	Не применялся

	
	Штуцер резьбовой DIN DN-32 AISI 304L
	2546
	Не применялся
	Не применялся

	
	Штуцер угловой
	188
	Не применялся
	Не применялся

	
	Отвод
	66
	Не применялся
	Не применялся

	
	Патрубок
	186
	Не применялся
	Не применялся

	
	Писсуар
	25720
	Не применялся
	Не применялся

	
	Рубильник
	1796
	Не применялся
	Не применялся

	
	Сифон
	205
	Не применялся
	Не применялся

	
	Ведро
	238
	Не применялся
	Не применялся

	
	Вилы
	819
	Не применялся
	Не применялся

	
	Каска
	231
	Не применялся
	Не применялся

	
	Контейнер
	24966
	Не применялся
	Не применялся

	
	Лопата штыковая
	416
	Не применялся
	Не применялся

	
	молоток
	70
	Не применялся
	Не применялся

	
	Набор сверл
	1000
	Не применялся
	Не применялся

	
	Очки
	297
	Не применялся
	Не применялся

	
	Патрон
	12
	Не применялся
	Не применялся

	
	Паяльник
	160
	Не применялся
	Не применялся

	
	Пирометр
	591
	Не применялся
	Не применялся

	
	Противогаз шланговый
	3502
	Не применялся
	Не применялся

	
	Рукавицы
	285
	Не применялся
	Не применялся

	
	Сумка дорожная
	6885
	Не применялся
	Не применялся

	
	Течеискатель фреона
	1009
	Не применялся
	Не применялся

	
	Электроплита
	851
	Не применялся
	Не применялся

	
	Вода ПЭТ Артезианская №7 газированная 0.5л
	0
	Не применялся
	Не применялся

	
	Артезианская №7 газированная 1.5л
	0
	Не применялся
	Не применялся

	
	Стрим-Актив
	6864
	Не применялся
	Не применялся

	
	Чист. средство ЭНЕРГОСОФТ
	141807
	Не применялся
	Не применялся

	
	Перекись водорода
	6977
	Не применялся
	Не применялся

	
	Топ Сип
	4703
	Не применялся
	Не применялся

	
	Автопогрузчик 
	78616
	78616
	Не применялся

	
	
	
	
	

	Итоговая величина стоимости объекта оценки, руб.
	7 060 151,0
(Семь миллионов шестьдесят тысяч сто пятьдесят один) рубль.



	Ограничения и пределы применения полученной итоговой стоимости
	Полученная итоговая рыночная стоимость объекта оценки, предназначена не иначе как для продажи объекта оценки на торгах, в ходе проведения конкурсного производства в отношении ЗАО Компания «Старый пивовар» (согласно Федерального закона «О несостоятельности (банкротстве)» №127-ФЗ от 26 октября 2002г. (в действующей редакции)). 


1.2. Задание на оценку.
Основные положения Задания на оценку, представлены в Таблице №2.
Таблица№2
	Заказчик оценки
	ЗАО компании «Старый пивовар» в лице Конкурсного управляющего Кадерова Р.И.

	Исполнитель оценки
	ИП Бурмистров В.А.

	Основание для оценки
	Договор на проведение оценки №23/09-19 от 05 сентября 2019г.

	Объект оценки
	Имущество, принадлежащее ЗАО компании «Старый пивовар»

	Состав объекта оценки с указанием идентифицирующих признаков
	№ 
п/п
	Объект оценки
	Кол-во
	Год 
выпуска
	Балансовая стоимость, руб.

	
	1.
	Приточно-вытяжная вентиляция 
	1
	---
	---

	
	2.
	Холодильник Стинол
	1
	---
	---

	
	3.
	Вытяжная вентиляция
	1
	2015
	11191,9

	
	4.
	Вертикально-сверлильный станок 2Н125
	1
	---
	---

	
	5.
	Токарный станок 1А616 
	1
	---
	---

	
	6.
	Фрезерный станок 675 
	1
	---
	---

	
	7.
	Вертикально-сверлильный станок 2Г125
	1
	---
	---

	
	8.
	АТС Panasonic KX-TD 
	1
	---
	---

	
	9.
	Телефонная связь
	1
	---
	---

	
	10.
	Станок токарно-винторезный 1кб2б
	1
	---
	---

	
	11.
	Сплит-система
	1
	---
	---

	
	12.
	Инвертор (газовый аппарат)
	1
	---
	---

	
	13.
	Шлагбаум автоматический
	1
	2011
	---

	
	14.
	Электрическая сеть внутриплощадочная
	1
	1973
	---

	
	15.
	Канализационные сети
	1
	1973
	---

	
	16
	Сети водопроводные
	1
	1998
	---

	
	17
	Тепловые сети (трубопроводы) 
	1
	1971
	---

	
	18
	Комплексная трансформаторная подстанция
	1
	1978
	---

	
	19
	Комплексная трансф.подстанция ТП-630/10 
	1
	1973
	---

	
	20
	Артезианская скважина №2 (у дороги) ПНЭ 00488 ВЭ 
	1
	---
	75333,66

	
	21
	Забор профнастил
	1
	---
	250720,54

	
	22
	Газовая котельная
	1
	2005
	---

	
	23
	Ворота секционные с электроприводом САМЕ с установкой
	1
	---
	---

	
	24
	Ограждения пром.площадки

Нежилое сооружение кадастровый номер 58:29:3010005:915, общей площадью 1016 кв.
	1
	---
	---

	
	25
	Европоддон
	287
	---
	38915,26

	
	26
	Клей Техномелт- ЕМ 130 Е
	159,5
	---
	64473,09

	
	27
	Болты
	208
	---
	967

	
	28
	Гайка DIN DN-32 AISI 304L
	10
	---
	2879,12

	
	29
	Гайки
	144
	---
	245,4

	
	30
	Картридж
	4
	---
	44830,5

	
	31
	Конвейерная лента
	5
	---
	4861,01

	
	32
	Кран шаровой 25 части РВ/РВ DN20 (3/4) 1.4301
	3
	---
	3185,58

	
	33
	Кран шаровой 25 части РВ/РВ DN25 (1) 1.4301
	3
	---
	2919,01

	
	34
	Круг колибр
	2
	---
	2077,97

	
	35
	Круг отрезной
	11
	---
	203,5

	
	36
	Лезвие ножа
	1
	---
	11846,6

	
	37
	Маркер кабельный
	6
	---
	423,04

	
	38
	Муфта магнитная
	4
	---
	47796,61

	
	39
	Отвод DIN 11852 90 SS 1.5 D ДУ (28*1,5) 1 4301мат
	5
	---
	1059,19

	
	40
	Отвод DIN 11852 90 SS 1.5 D ДУ (35*1,5) 1 4301мат
	15
	---
	3183,19

	
	41
	Паронит
	6
	---
	813,57

	
	42
	Пневмоцилиндр
	3
	---
	8490

	
	43
	Подводка водная
	3
	---
	772,28

	
	44
	Подшипник
	15
	---
	2826

	
	45
	Резина
	1,200
	---
	1474,58

	
	46
	Реле уровня
	2
	---
	2076,68

	
	47
	Смазка пластичная
	6
	---
	1688,19

	
	48
	Смазочная композиция (резцы)
	1
	---
	3957,63

	
	49
	Труба 11850 28*1,5
	12
	---
	4360,05

	
	50
	Труба 11850 35*1,5
	48
	---
	22651,21

	
	51
	Труба нержавеющая
	7
	---
	2485

	
	52
	ТЭН
	3
	---
	1372,88

	
	53
	Уплотнение муфты DIN DN-32 NBR
	10
	---
	94,25

	
	54
	Фильтр
	22
	---
	11335,59

	
	55
	Хладон-22
	1
	---
	5000

	
	56
	Хомут с гайкой
	3


	---
	72,86

	
	57
	Цилиндр с направляющей
	1
	---
	8680

	
	58
	Часть воздушного фильтра
	3
	---
	4046,44

	
	59
	Шайба
	10
	---
	22,50

	
	60
	Шайба гровер
	2,30
	---
	276,02

	
	61
	Шайбы
	26,300
	---
	3183,72

	
	62
	Шланг PUN
	6
	---
	847,13

	
	63
	Шпильки
	3
	---
	339,83

	
	64
	Штуцер
	20
	---
	1467,5

	
	65
	Штуцер конический DIN DN-32 AISI 304L
	10
	---
	2376

	
	66
	Штуцер резьбовой DIN DN-32 AISI 304L
	10
	---
	3203,05

	
	67
	Штуцер угловой
	6
	---
	674,31

	
	68
	Отвод
	3
	---
	266,95

	
	69
	Патрубок
	2
	---
	73,6

	
	70
	Писсуар
	2
	---
	4136,83

	
	71
	Рубильник
	1
	---
	720,34

	
	72
	Сифон
	2
	---
	395,44

	
	73
	Ведро
	2
	---
	194

	
	74
	Вилы
	2
	---
	363

	
	75
	Каска
	2
	---
	198

	
	76
	Контейнер
	2
	---
	355

	
	77
	Лопата штыковая
	1
	---
	93,22

	
	78
	молоток
	1
	---
	161,01

	
	79
	Набор сверл
	1
	---
	796,61

	
	80
	Очки
	2
	---
	118,64

	
	81
	Патрон
	1
	---
	161,02

	
	82
	Паяльник
	1
	---
	124,58

	
	83
	Пирометр
	1
	---
	1271,19

	
	84
	Противогаз шланговый
	1
	---
	4606,78

	
	85
	Рукавицы
	20
	---
	559,32

	
	86
	Сумка дорожная
	6
	---
	330,05

	
	87
	Течеискатель фреона
	1
	---
	6000

	
	88
	Электроплита
	1
	---
	1177,96

	
	89
	Вода ПЭТ Артезианская №7 газированная 0.5л
	20556
	---
	448896,73

	
	90
	Артезианская №7 газированная 1.5л
	2430
	---
	59459,71

	
	91
	Стрим-Актив
	50
	---
	7471,19

	
	92
	Чист. средство ЭНЕРГОСОФТ
	23
	---
	44766,1

	
	93
	Перекись водорода
	34
	---
	1385,92

	
	94
	Топ Сип
	45
	---
	6867,46

	
	95
	автопогрузчик
	1
	---
	---

	Степень детализации работ по осмотру
	Полный осмотр

	Имущественные права на объект оценки
	Права собственности

	Ограничения (обременения) имущественных прав
	Отсутствуют

	Цель оценки
	Целью оценки является определение стоимости объекта оценки

	Вид стоимости
	Рыночная стоимость

	Предполагаемое использование результатов оценки 
	Продажа объекта оценки на торгах, в ходе конкурсного производства в отношении ЗАО компании «Старый пивовар» (Согласно Федерального закона «О несостоятельности (банкротстве)» от 26 октября 2002г. №127-ФЗ (в действующей редакции)).

	Ограничения, связанные с предполагаемым использованием результатов оценки
	Результаты оценки будут использованы не иначе как для продажи объекта оценки на торгах в ходе проведения конкурсного производства в отношении ЗАО компании «Старый пивовар»
 

	Дата оценки
	По состоянию на 13 октября 2019г.

	Дата составления отчета
	05 ноября 2019г.

	Срок проведения оценки
	с 13 октября по 05 ноября 2019г.

	Форма отчета 
	Полная письменная

	

	Допущения,  на которых основывается оценка
	1. Настоящий отчет достоверен лишь в полном объеме и для указанных в нем целей.

2. Результаты оценки указываются в рублях Российской Федерации.

3. В процессе подготовки настоящего Отчета, Оценщик исходил из достоверности правоустанавливающих документов на объект оценки, а также иной информации, предоставленной  Заказчиком.

4. При проведении оценки предполагалось отсутствие каких-либо скрытых факторов, влияющих на стоимость оцениваемого имущества. На Оценщике не лежит ответственность по обнаружению (или в случае обнаружения) подобных факторов.

5. Исходные данные, использованные Оценщиком при подготовке Отчета, были получены из надежных источников и считаются достоверными. Тем не менее, Оценщик  не  может гарантировать их абсолютную точность, поэтому там, где возможно, делаются ссылки на источник информации. 

6. Ни Заказчик, ни Оценщик не могут использовать Отчет (или любую его часть) иначе, чем это предусмотрено Договором о выполнении работ. 

7. Для выполнения работ по оценке, Заказчиком могла быть предоставлена информация (документы), являющаяся конфиденциальной. Оценщик считает, что данная информация получена Заказчиком правомерным образом и передана Оценщику с согласия собственника (владельца) этой информации. Возможные претензии третьих лиц об использовании конфиденциальной информации не могут быть предъявлены Оценщику в отношении вышеуказанной информации.

8. Мнение Оценщика относительно стоимости действительно только на дату оценки. Оценщик не принимает на себя ответственность за последующие изменения социальных, экономических, юридических и природных условий, которые могут повлиять на стоимость оцениваемого имущества.

9. Отчет об оценке содержит профессиональное мнение Оценщика относительно стоимости оцениваемого имущества и не может являться гарантией того, что оно перейдет из рук в руки по цене, равной указанной в Отчете стоимости.

10. Оценщик не проводил юридической экспертизы полученных документов и исходил из собственного понимания их содержания и влияния на стоимость. 

11. Оценщик не пересчитывал и не перемерял оцениваемые объекты, полагаясь на верность исходной информации, предоставленной Заказчиком.
12. Описание объекта оценки произведено на основании имеющихся документов, а при их отсутствии, на основании визуального осмотра объекта.

13. Оценщик оставляет за собой право, включать в состав не все использованные документы, а лишь те, которые представляются Оценщику наиболее существенными для понимания содержания Отчета. При этом, Оценщик обязуется хранить в архиве копии всех использованных материалов и представлять их по первому требованию Заказчика оценки, а также в случаях, предусмотренных действующим законодательством.

14. Все расчеты производятся Оценщиком в программном продукте «Microsoft Excel». В расчетных таблицах, представленных в отчете, приводятся округленные значения показателей. Итоговые показатели определяются при использовании точных данных. Поэтому при пересчете итоговых значений по округленным данным результаты могут несколько не совпадать с указанными в отчете.
15. От Оценщика не требуется появляться в суде или свидетельствовать иным способом по поводу проведенной оценки, иначе как по официальному вызову суда. 
16. Прочие допущения и ограничения, возникшие в процессе оценки, будут приведены в отчете об оценке.

	
	


1.3. Принятые при проведении оценки допущения.

Сертификат качества оценки, являющийся частью настоящего отчета об оценке, ограничивается следующими условиями и допущениями:
Общие условия. Настоящие условия подразумевают их полное однозначное понимание Сторонами, а также факт того, что все положения, результаты переговоров и заявления, не оговоренные в тексте отчета, теряют силу. Настоящие условия не могут быть изменены или преобразованы иным образом, кроме как за подписью обеих сторон. Настоящие условия распространяются и на правопреемника, то есть на администрацию и исполнителей Сторон, которые должны и в дальнейшем соблюдать настоящие условия, даже в случае, если право собственности на объект оценки полностью или частично перейдет к другому лицу.

Положение об ответственности. Оценщик не принимает на себя ответственность за финансовую и налоговую отчетность, относящуюся к объекту оценки. Ответственность за такого рода отчетность несет владелец объекта. Оценщик исходит из того, что предоставленная исходная юридическая, техническая и иная информация об исследуемом объекте являлась точной и правдивой, и не проводил ее проверки (за исключением неточностей, которые можно выявить путем визуального осмотра объекта, а также изучения технической документации). 

Освобождение от ответственности. Заказчик оценки принимает условие заранее освободить и защитить Оценщика от всякого рода расходов и материальной ответственности, происходящих из иска третьих сторон к Оценщику вследствие использования третьими сторонами результатов настоящей работы, кроме случаев, когда окончательным судебным порядком определено, что убытки, потери и задолженности были следствием мошенничества, общей халатности и умышленно неправомерных действий со стороны Оценщика в процессе выполнения обязательств по настоящему договору.
Дополнительные работы. Согласно положению настоящего отчета об оценке от Оценщика не требуется проведение каких-либо дополнительных консалтинговых работ или дача показаний в суде в связи с оцениваемым объектом или имущественными правами, связанными с объектом оценки, если не будут заключены иные соглашения.

Описание имущества. Оценщик не принимает на себя ответственность за описание правового состояния имущества и вопросы, подразумевающие обсуждение юридических аспектов права собственности. Объект оценивается свободным, от каких бы то ни было прав удержания имущества или долговых обязательств под заклад имущества, если иное не оговорено специально.

Использование результатов оценки. В ходе оценки, Оценщиком определена рыночная стоимость объекта. Предполагается, что результаты оценки будут использованы не иначе как для продажи объекта оценки на торгах в ходе проведения конкурсного производства в отношении ЗАО компании «Старый пивовар».
Заключительные положения. Информация, полученная от сторонних специалистов и из различных источников, представляется надежной. Тем не менее, Оценщик не предоставляет гарантии или иные формы подтверждения ее полной достоверности, поэтому для таких сведений указывается первоисточник.

1.4. Сведения о Заказчике оценки и об Оценщике.

Основные сведения о Заказчике оценки, представлены в Таблице №3.

Таблица №3

	Наименование ОПФ
	Закрытое акционерное общество

	Полное наименование Заказчика
	Закрытое акционерное общество компания «Старый пивовар»

	Сокращенное наименование
	ЗАО компания «Старый пивовар»

	Адрес местонахождения 
	г. Пенза, ул. Бийская, д.27.

	ИНН / КПП 
	5837011293/ 583701001

	ОГРН 
	1025801436781 от 20 августа 2002 г.

	Контактная информация
	Телефон 8(927)362-27-77


Основные сведения об Оценщике, работающем на основании трудового договора, представлены в Таблице №4. Копии образовательных и профессиональных документов Оценщика, представлены в ПРИЛОЖЕНИИ №2 (Сертификаты Оценщика)  настоящего отчета.
Таблица №4
	Фамилия, Имя, Отчество
	Воронянский Юрий Александрович

	Адрес местонахождения
	440026, Российская Федерация, г. Пенза, ул. Антонова, 19-3

	Стаж работы в оценочной деятельности
	12 лет

	Контактная информация
	E-mail: bussyuri@yandex.ru 

	Документы о профессиональном образовании
	Диплом Пензенского завода ВТУЗ при заводе ВЭМ, филиал Пензенского Политехнического Института. Серия РВ № 247427, дата выдачи 7 июня 1988года.

	
	Диплом о профессиональной переподготовке Института Профессиональной Оценки (г. Москва) по программе «Оценка стоимости предприятия (бизнеса)». Серия ПП №926587 от 22 декабря 2005г. 

	
	Свидетельство о повышении квалификации НОУ ВПО «Московская финансово-промышленная академия» по программе «Оценочная деятельность». Регистрационный № 0230 от 11.07.2009г.

	Информация о членстве в саморегулируемой организации оценщиков
	Включен в реестр саморегулируемой организации оценщиков Общероссийской общественной организации «Российское общество оценщиков» (107078, г. Москва, ул. Новая Басманная, д.21, стр.1), за регистрационным №02175. Дата включения в реестр оценщиков 24 декабря 2007г.

	Квалификационный аттестат 
	№015540-2 от 09 ноября 2018г. «Оценка движимого имущества»

	Сведения о страховании гражданской ответственности оценщика
	Полис выдан страховщиком ОАО "АльфаСтрахование" на основании Договора обязательного страхования ответственности оценщика при осуществлении оценочной деятельности № 433-121121118 I 0325W776100002118 - 002175. Срок действия Договора страхования: с 01 января 2019 по 30 июня 2020г. 


Основные сведения о юридическом лице, с которым Оценщик заключил трудовой договор, представлен в Таблице №5.

Таблица №5
	Наименование ОПФ
	Индивидуальный предприниматель

	Полное наименование
	Индивидуальный предприниматель Бурмистров Владимир Александрович

	Сокращенное наименование 
	ИП Бурмистров В.А.

	Адрес местонахождения
	Пензенская область, с. Бессоновка, ул. Кудряшова, 110

	ИНН 
	580700012373

	ОГРН 
	313580922400017

	Дата присвоение ОГРН
	12 августа 2013

	Банковские реквизиты
	р/с 40802810100600000057 в ББР БАНК (АО) Г.МОСКВА к/с 30101810745250000769 БИК 044525769

	Информация об аккредитации при СРО арбитражных управляющих
	Выписка из протокола №251 об аккредитации при НП СРО АУ «Развитие». Срок действия аккредитации с 22 февраля 2019г. по 22 февраля 2020г.

	Контактная информация
	телефон 8-987-520-84-59


Информация обо всех привлеченных к проведению оценки и подготовке отчета об оценке организациях и специалистах, представлена в Таблице №6.

Таблица №6
	Привлекаемых к проведению оценки и подготовке отчета об оценке организациях 
	Не привлекались 

	Привлекаемые к проведению оценки и подготовке отчета об оценке специалистах
	Не привлекались 


1.5. Заявление о соответствии.

Подписавший данный отчет Оценщик настоящим удостоверяет следующее:

1. Факты, изложенные в Отчете, верны и соответствуют действительности.

2. Содержащиеся в Отчете анализ, мнения и заключения принадлежат самому Оценщику и действительны строго в пределах ограничительных условий и допущений, являющихся частью настоящего Отчета.
3. Оценщик гарантирует, что по отношению к Заказчику не является учредителем, акционером, кредитором, страховщиком, а также не имеет к нему вещных или обязательственных прав. Действует непредвзято и без предубеждения.
4. Наше вознаграждение не зависит от итоговой оценки стоимости, а также тех событий, которые могут наступить в результате использования Заказчиком или третьими сторонами, выводов и заключений, содержащихся в Отчете.
5. Оценка проведена в соответствии с кодексом этики и поведения ССО РОО (ССО 2010).
6. Образование Оценщика соответствует требованиям, предъявляемым к специалистам, работающим в области оценочной деятельности.
7. Оценщик имеет опыт оценки, связанный с местонахождением и категорией аналогичного имущества.
8. Оценщик обследовал объект оценки лично.
9. В процессе подготовки отчета, ни одно лицо, кроме указанных в отчете, не оказывало профессионального содействия Оценщикам, подписавшим данный отчет.
1.6. Стандарты оценочной деятельности.

Настоящая оценка проведена в соответствии с положениями следующих документов:
- Федеральный закон от 29.07.1998 N 135-ФЗ (редакция от 13.07.2015) «Об оценочной деятельности в Российской Федерации»;

- Федеральный стандарт оценки «Общие понятия оценки, подходы и требования к проведению оценки (ФСО№1)». Утвержден приказом Минэкономразвития России от 20 мая 2015г. №297;

- Федеральный стандарт оценки «Цель оценки и виды стоимости (ФСО№2)». Утвержден приказом Минэкономразвития России от 20 мая 2015г. №298;

- Федеральный стандарт оценки «Требования к отчету об оценке (ФСО№3)». Утвержден приказом Минэкономразвития России от 20 мая 2015г. №299;

- Федеральный стандарт оценки «Оценка недвижимости (ФСО №7)». Утвержден приказом Минэкономразвития России от 25 сентября 2014 №611;
- Федеральный стандарт оценки «Оценка стоимости машин и оборудования (ФСО№10)» Утвержден приказом Минэкономразвития России от 01 июня 2015г. №328.

- Стандарты и правила общероссийской общественной организации «Российское общество оценщиков» (ССО 2010).
В соответствии с требованием Федерального закона «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» от 29.07.98 №135-ФЗ (статья 20), стандарты оценочной деятельности определяют требования к порядку проведения оценки и осуществлению оценочной деятельности, и подразделяются на федеральные стандарты и стандарты и правила оценочной деятельности. 
Федеральные стандарты оценки, разработаны с учетом международных стандартов оценки, и являются обязательными к применению при осуществлении оценочной деятельности. 
Стандарты и правила оценочной деятельности общероссийской общественной организации «Российское общество оценщиков» (ССО 2010) разработаны при участии Национального совета по оценочной деятельности в Российской Федерации, не противоречат федеральным стандартам оценки и предназначены для применения в Российской Федерации. Их применение целесообразно, исходя из обобщения опыта различных субъектов оценочной деятельности и унификации терминологии и методологии оценочной деятельности. Стандарты и правила оценочной деятельности общероссийской общественной организации «Российское общество оценщиков» (ССО 2010) являются обязательными к применению для действительных членов Российского общества оценщиков (РОО).

1.7. Используемая терминология и общие понятия оценки.

Оценка – наука о стоимости, часть экономического анализа, опирающаяся на определенные научные принципы и методологическую базу. Оценка является сочетанием математических методов и субъективных суждений оценщика, основанных на его профессиональном опыте.

Объект оценки – объекты гражданский прав, в отношении которых законодательством Российской федерации установлена возможность их участия в гражданском обороте.

Целью оценки является определение стоимости объекта оценки, вид которой определяется заданием на оценку с учетом предполагаемого использования результата оценки. Результатом оценки является итоговая величина стоимости объекта оценки

Недвижимое имущество (недвижимость) – участок территории с природными ресурсами, а также с находящимися на нем зданиями и сооружениями.

Движимое имущество – это физический объект, который возможно переместить без ущерба ему самому или объектам недвижимости, с которыми оно связано.

Оборудование – совокупность средств технологического оснащения, в которых для выполнения определенной части технологического процесса размещаются материалы или заготовки, средства воздействия на них, а также технологическая оснастка.

Дата оценки – календарная дата, по состоянию на которую определяется стоимость объекта оценки. 

Цена – денежная сумма, запрашиваемая, предполагаемая или уплачиваемая участниками в результате совершаемой или предполагаемой сделки. 

Стоимость объекта оценки – наиболее вероятная расчетная величина, определенная на дату оценки в соответствии с выбранным видом стоимости согласно требованиям Федерального стандарта оценки ФСО №2.  

Рыночная стоимость объекта оценки – наиболее вероятная цена, по которой объект оценки может быть отчужден на открытом рынке в условиях конкуренции, когда стороны сделки действуют разумно, располагая всей необходимой информацией, а на величине цены сделки не отражаются какие-либо чрезвычайные обстоятельства.

Восстановительная стоимость – стоимость объекта, не бывшего в эксплуатации, т.е. как нового и соотнесенная к дате оценки. Восстановительная стоимость может быть рассчитана как на базе стоимости воспроизводства, так и на базе стоимости замещения.

Полная восстановительная стоимость – восстановительная стоимость основных фондов с учетом сопутствующих затрат, необходимых для начала эксплуатации активов и отражаемая в балансе.
Затраты на замещение объекта оценки – затраты, необходимые для создания аналогичного объекта с использованием материалов и технологий, применявшихся на дату оценки.
Затраты на воспроизводство объекта оценки  – затраты, необходимые для создания точной копии объекта оценки с использованием применявшихся при создании объекта оценки материалов и технологий. 

Стоимость балансовая – стоимость основных фондов, учитываемая в балансе основных фондов по данным бухгалтерского учета о наличии и движении основных средств.
Итоговая величина стоимости объекта оценки – стоимость объекта оценки, рассчитанная при использовании различных подходов и обоснованного оценщиком согласования (обобщения) результатов, полученных в рамках применения различных подходов к оценке.
Подход к оценке – совокупность методов оценки, объединенных общей методологией.

Метод оценки – последовательность процедур, позволяющая на основе существенной для данного метода информации определить стоимость объекта оценки в рамках одного из подходов к оценке.  

Затратный подход – совокупность методов оценки стоимости объектов оценки, основанных на определении затрат, необходимых для приобретения, воспроизводства либо замещения объекта оценки, с учетом износа и устареваний.

Сравнительный подход – совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных на получении стоимости оценки путем сравнении оцениваемого объекта с объектами-аналогами. 
Доходный подход – совокупность методов оценки, основанных  на определении ожидаемых доходов от использования объекта оценки. 

Износ – уменьшение стоимости объекта в связи с физическим состоянием, функциональным или экономическим устареванием.

Физический износ – уменьшение стоимости объекта вследствие потери его элементами своих первоначальных свойств. В случае, если потеря стоимости может быть устранена, в результате ремонта, износ считается устранимым. Если восстановление стоимости невозможно, износ принято считать неустранимым.
Функциональное устаревание – уменьшение стоимости объекта вследствие несоответствия его характеристик современным требованиям рынка. Функциональное устаревание также может быть устранимым и неустранимым.

Экономическое устаревание – потеря стоимости объекта в результате воздействия на оцениваемую собственность внешних негативных факторов.
Объект-аналог объекта оценки – объект, сходный объекту оценки по основным экономическим, материальным, техническим и другим характеристикам, определяющим его стоимость.

Единицы сравнения – некоторые общие для всех объектов удельные или абсолютные, физические или экономические единицы измерения стоимости, сопоставляемые и подвергаемые поправкам.
Поправка – операция, учитывающая разницу в стоимости между оцениваемым объектом и сравниваемыми объектами, вызванную влиянием конкретного элемента сравнения. 
Срок экспозиции объекта оценки  –  период времени, начиная с даты представления на открытый рынок (публичная оферта) объекта оценки до даты совершения сделки с ним.

Собственность – юридическое понятие, представляющее собой совокупность прав владения.
Допущение – предположение, принимаемое как верное и касающееся фактов, условий или обстоятельств, связанных с объектом оценки или подходами к оценке, которые не требуют проверки оценщиком в процессе оценки.

1.8. Описание процесса оценки объекта оценки, в части применения подходов к оценке.

Проведение оценки включает следующие этапы:


- заключение договора на проведение оценки, включающего задание на оценку;


- сбор и анализ информации, необходимой для проведения оценки;


- применение подходов к оценке, включая выбор методов оценки и осуществление необходимых расчетов;


- согласование (обобщение) результатов применения подходов к оценке и определение итоговой величины стоимости объекта оценки;


- составление отчета об оценке.

В соответствии с Федеральным стандартом оценки «Общие понятия оценки, подходы и требования к проведению оценки (ФСО №1)» утвержденным Приказом Минэкономразвития России от 20 мая 2015г. №297, основными подходами, используемыми при проведении оценки. Являются сравнительный, доходный и затратный подходы. При выборе используемых при проведении оценки подходов следует учитывать возможность применения каждого из подходов, а также цели и задачи оценки, предполагаемое использование результатов оценки, допущения, полноту и достоверность исходной информации. На основе анализа указанных факторов обосновывается выбор подходов.

Затратный подход. Затратный подход при оценке объекта оценки применяется, когда существует возможность заменить объект оценки другим объектом, который является либо точной копией объекта оценки, либо имеет аналогичные полезные свойства. Если объекту оценки свойственно уменьшение стоимости в связи с физическим состоянием, функциональным или внешним устареванием, то при применении затратного подхода необходимо учитывать износ и все виды устаревания. 

Обобщенная последовательность оценочных операций включает следующие этапы:


- сбор информации об изготовителе объекта; сбор исторической документации об условиях приобретения данного объекта, наличии контракта и других сведений об объекте оценки.


- выбор соответствующего метода оценки с учетом полноты и особенностей собранной информации, требований по точности результатов оценки;


- расчет стоимости оцениваемого объекта.

Методы затратного подхода подразделяются на следующие группы:

1. Методы индексации с помощью ценовых индексов затратного типа.

2. Методы, основанные на расчете себестоимости:

- метод расчета по цене однородного объекта (конструктивного аналога);

- метод поагрегатного (поэлементного) расчета.

3. Методы моделирования статистических зависимостей затратного типа:

- метод расчета по удельным затратным показателям;

- метод расчета с помощью затратных корреляционно-регрессионных моделей.

Методы затратного подхода достаточно универсальны и применимы практически к любомы объекту оценки. Они незаменимы при оценке объектов, практически не встречающихся на открытом рынке. При этом методы затратного подхода не отражают рыночную ситуацию и влияние фактора спроса на оцениваемые объекты.

Сравнительный подход. Сравнительный подход основан на принципе замещения – покупатель не купит объект оценки, если его стоимость превышает затраты на приобретение на рынке схожего объекта, обладающего такой же полезностью. 

Сравнительный подход в основном используется там, где имеется достаточная база данных о сделках купли-продажи. Если рыночная информация бедная и недостаточная, сделки купли-продажи нерегулярные, рынок слишком монополизирован, то оценка методами сравнительного подхода становится ненадежной, а иногда и невозможной.

Процедура оценки основывается  на сравнении оцениваемого объекта с сопоставимыми объектами, которые были недавно проданы или включены в листинг на продажу, с внесением поправок по параметрам, по которым объекты отличаются друг от друга. 

Основные этапы определения рыночной стоимости объекта оценки сравнительным подходом:

- исследование рынка с целью сбора достоверной информации о недавно совершенных  в свободных рыночных условиях сделках и предложениях по продаже объектов, сопоставимых с оцениваемым объектом;

- сопоставление исследуемого объекта с выбранными объектами сравнения с целью корректировки их продажных цен на имеющиеся различия в ценообразующих характеристиках;

- установление стоимости оцениваемого объекта путем сведения скорректированных стоимостных характеристик сравнимых объектов к одному стоимостному показателю.

Сравнительный подход к оценке стоимости объекта оценки реализуется в следующих методах:

1. Метод прямого сравнения с аналогичным объектом.

2. Метод направленных качественных характеристик.

3. Расчет по корреляционно-регрессионным моделям полезного типа.
Методы сравнительного подхода базируются на реальных рыночных данных и отражают конъюнктуру рынка
Доходный подход. Доходный подход основывается на принципе ожидания. Данный принцип утверждает, что типичный инвестор или покупатель, приобретает объект оценки в ожидании получения будущих доходов или выгод. Стоимость объекта оценки может быть определена, как текущая стоимость будущих доходов, генерируемых оцениваемым активом. Для применения доходного подхода необходимо наличие следующих условий:

1. Оцениваемый объект приносит достаточно большую положительную величину дохода.

2. Величину будущих доходов можно достоверно рассчитать.

3. Риски, присущие  оцениваемому объекту можно надежно оценить.

Доходный подход реализуется в следующих методах:

1. Методы оценки, построенные на расчете чистого операционного дохода.

2. Метод равноэффективного функционального аналога.

Методы доходного подхода дают оценку стоимости объекта оценки с позиций интересов пользователя, однако имеют сложность и неопределенность прогнозирования будущих доходов и расходов. 


Определение итогового значения рыночной стоимости объекта. Завершающим этапом оценки является согласование результатов, полученных различными методами в рамках использованных подходов. Каждый из подходов приводит к получению различных ценовых  характеристик объекта. На основе анализа полученных результатов, в зависимости от назначения оценки, полноты имеющейся информации и степени ее достоверности определяется итоговое значение стоимости объекта оценки. 

В оценочной практике существует несколько методов согласования результатов оценки:


1. Метод ранжированной оценки критериев стоимости.


2. Метод распределения весовых коэффициентов.


3. Метод интерполяции.


4. Метод анализа иерархий. 

Итоговая величина стоимости объекта оценки должна быть выражена в рублях Российской Федерации.

1.9. Перечень документов, используемых Оценщиком и устанавливающих количественные и качественные характеристики объекта оценки.
1. Решение Арбитражного суда Пензенской области от 13.05.2019 по Делу № А49-10887/2018 о признании ЗАО компании «Старый пивовар» несостоятельным (банкротом), открытии в отношении должника процедуры конкурсного производства и об утверждении Конкурсного управляющего.
2. Инвентаризационная опись основных средств №1 от 09 августа 2019г.
3. Инвентаризационная опись основных средств №3 от 09 августа 2019г.
4. Технические справки по оборудованию.
Копии документов представлены в Приложении №1 настоящего отчета.

Исходя из анализа достаточности и достоверности использованной информации, Оценщик сделал следующие выводы:


1. Оценщику были предоставлены документы, содержащие количественные и качественные характеристики объекта оценки. Часть информации была получена из сети ИНТЕРНЕТ, а также в процессе интервью с Заказчиком оценки.


2. Поскольку полученные в процессе сбора информации данные являются достаточно однородными, Оценщик полагает, что собранные данные удовлетворяют требованиям достаточности и достоверности.

3. Анализ достаточности показал, что полученная от Заказчика и из других источников информация является достаточной для проведения оценки. Оценщик полагает, что использование дополнительной информации (перечень источников информации, используемых в отчете, представлен в п.6. настоящего отчета), не приведет к существенному изменению характеристик, использованных при проведении оценки объекта оценки.  

4. В процессе подготовки настоящего отчета Оценщик исходил из достоверности предоставленных Заказчиком документов, а также сведений, сообщенных во время интервью в процессе сбора рыночных данных. По мнению Оценщика документы, предоставленные Заказчиком, достоверны, т.к. сведения, сообщенные в них, подтверждаются данными осмотра. Данных, которые бы противоречили сообщенной Заказчиком информации, не имеется.


5. Анализ достоверности имеющейся информации показал, что полученная от Заказчика и из других источников информация не противоречит друг другу, поэтому может быть признана достоверной, если не будут представлены новые факты, которые поставят под сомнение достоверность информации.


6. Использованная информация удовлетворяет требованиям достаточности и достоверности, и позволяет пользователю отчета об оценки сделать правильные выводы о характеристиках, исследовавшихся Оценщиком при проведении оценки и определении итоговой величины стоимости объекта оценки, и принять на этих выводах обоснованные решения. 

2. АНАЛИЗ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ.

2.1. Основные тенденции политического и социально-экономического развития Российской Федерации за 2019г.

В первую очередь отметим, что накануне Минэкономразвития сообщило, что темп роста ВВП в годовом выражении во втором квартале 2019 года составил 0,8%. По итогам первого полугодия 2019 года ведомство оценило рост ВВП в 0,7%. При этом было отмечено замедление потребительского спроса во втором квартале в условиях сохранения слабой динамики доходов населения. Далее мы проанализируем ситуацию в ключевых отраслях экономики, а также рассмотрим динамику основных макроэкономических показателей.


По данным Росстата, в июне 2019 года рост промышленного производства ускорился до 3,3% после увеличения на 0,9% в мае. По итогам первого полугодия 2019 года промышленное производство выросло на 2,6%. При этом с исключением сезонного и календарного факторов промпроизводство в июне увеличилось на 1,1%.
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Что касается динамики в разрезе сегментов, то в сегменте «Добыча полезных ископаемых» рост выпуска продукции замедлился до 2,3% после 2,8% в мае. Выпуск в сегменте «Обрабатывающие производства» вернулся к росту (+3,4%) после сокращения на 1% месяцем ранее. Сегмент «Электроэнергия, газ и пар» ускорил свой рост до 2,5% после 1,8% в мае. В то же время в сегменте «Водоснабжение» выпуск снизился на 1,8% после майского увеличения на 0,8%.
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Таким образом, улучшение динамики выпуска в сегменте «Обрабатывающие производства» и «Водоснабжение» способствовало ускорению темпа роста промышленного производства в июне. При этом отдельно стоит отметить, что по итогам первого полугодия сегмент «Электроэнергия, газ и пар» вышел в ноль (в мае он показывал отрицательную динамику), в то время как остальные сегменты по итогам января-июня 2019 года демонстрируют рост выпуска. Динамика производства в разрезе отдельных позиций представлена в следующей таблице:

[image: image3.png]AuHamuKa BLINYCKA OTAGNLHBLIX BUAOE NPOAYKLMM B A0GkIBaIOWIEH OTPAcH u 0GpaaThisatouieit

ApombiAeHHOCTH
biarsagera.ru
A gora.rufy 112019 Wions 2019 / 12019/
Bug npozyKun Wiows 2018 1n2018

[i06bi4a YR, Mk TOHH 213 4% 0,6%
[lo6biua Hedw, BKMoNaR ra308bi 27 1% a5
KOHAGHCaT, MH TOHH
Mpupozssii ras, mnpa M3 E=) +0,5% 2,9%
M#co cKoTa, MAH ToHH 13 +3,2% +,2%
MACO AOMLIHE MTLel, WK TOHH 23 7,0% 5,5%
PbiGa ¥ PIGHbIE MPOAYKTSI, M TOHH 2,0 2,3% 1,5%
ToUKOTasKHbIE 1 BR3aHbIE MIAENHA, 0 7% 1,7%
Ak Ty
KWMpnuy Kepamaeckui, MApa Y. e. 26 2,9% 2,4%
B70KY U npoume cBopHble - o o
CTPOMTENIbHbIE U3ARMA, MAH M3
LiemeHT, M ToHH 265 +9,2% +11,1%
BeTOH TOBapHBIF, MIH M3 151 +71% +203%
TIpOKaT FOTOBbIF, MH TOHH 308 +0,1% +0,2%
Toy6bi CransHsie, MH TOHH 61 +3,8% 1.2%
ABTOMOGH/M nerkosbie, ToiC. WTyK 784 0,3% +1,7%
ABTOTRAHCTOpTHBIE Mpy308blE &0 P e

cpencTsa, Thic. WTyK.





Выпуск в добывающем сегменте в июне 2019 года остался разнонаправленным: добыча нефти и газа увеличилась меньшими темпами, чем в предыдущие месяцы (+1,1% и 0,5% соответственно), в то время как объем добычи угля снизился (-4,4%). Это привело к тому, что по итогам первого полугодия 2019 года добыча угля перешла к снижению, а темпы роста добычи нефти и газа замедлились. Что касается продовольственного сегмента, то здесь отметим рост выпуска мяса скота (+3,2%), в то время как производство мяса домашней птицы, а также рыбы и рыбных продуктов сократилось в июне на 7% и 2,3% соответственно. По итогам полугодия выпуск мяса скота вырос на 9,2% (+10,5% по итогам января-мая), а мяса домашней птицы, а также рыбы и рыбных продуктов – сократился (-5,5% и -1,5% соответственно; по итогам января-мая снижение на 5,2% и 1,8% соответственно). Тенденция восстановления производства стройматериалов в мае продолжилась, по-прежнему за исключением производства кирпичей, которое упало на 2,9%. Что касается тяжелой промышленности, то здесь следует отметить, что производство легковых автомобилей в июне продолжило снижение (-0,3%), в то же время выпуск грузовых автотранспортных средств упал на 12,3% после слабого роста на 0,7% месяцем ранее.

Кроме того, в конце июля Росстат опубликовал информацию о сальдированном финансовом результате деятельности крупных и средних российских компаний (без учета финансового сектора) по итогам января-мая 2019 года. Он составил 6,74 трлн руб., в то время как за аналогичный период предыдущего года российские компании заработали 4,94 трлн руб. Таким образом, рост сальдированной прибыли предприятий в отчетном периоде составил 36,5%.
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Что касается доли убыточных организаций, то она сократилась на 0,6 п.п. по сравнению с аналогичным периодом предыдущего года до 32,2%. Динамика сальдированного результата в разрезе видов деятельности представлена в таблице ниже:
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По итогам пяти месяцев 2019 года все ключевые виды деятельности заработали положительный сальдированный финансовый результат. Наибольший рост по итогам отчетного периода продемонстрировали сегменты «Строительство» (сальдированный результат вырос в 5,7 раз), «Оптовая, розничная торговля и ремонт» (+73%), «Транспортировка и хранение» (+69%), «Сельское хозяйство» (+55%), а также «Обрабатывающие производства» (+50%). При этом снижение положительного сальдированного финансового результата показал сегмент «Добыча полезных ископаемых» (-2,2%). Очевидно, на результаты сдерживающее влияние оказывает сделка ОПЕК+ об ограничении добычи нефти, а также относительно крепкий рубль.


Прибыль банковского сектора после 117 млрд руб. в мае составила 138 млрд руб. по итогам июня. При этом прибыль Сбербанка за июнь составила 75,1 млрд руб. В июне прошлого года банковский сектор зафиксировал прибыль в 107 млрд руб. По итогам первого полугодия 2019 года прибыль российских банков перешагнула рубеж в 1 трлн руб. по сравнению с прибылью в 634 млрд руб. годом ранее. Прибыль Сбербанка за шесть месяцев 2019 года составила 444,2 млрд руб.
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Что касается прочих показателей банковского сектора в июне, то объем его активов сократился на 0,4%, составив 92,5 трлн руб. Объем кредитов нефинансовым организациям снизился на 126 млрд руб. (-0,4%). Объем розничного кредитования вырос на 227 млрд руб. (+1,4%). Отметим, что прирост кредитования физических лиц замедляется второй месяц подряд. Таким образом, по состоянию на 1 июля 2019 года совокупный объем кредитов экономике составил 49,8 трлн руб. Мы полагаем, что на фоне возвращения инфляции на уровень ниже 5% продолжится снижение процентных ставок, что в свою очередь будет поддерживать темпы роста кредитования.


Говоря о потребительской инфляции, следует отметить, что недельный рост цен в июле держался на уровне 0-0,1%, а на неделе с 23 по 29 июля была зафиксирована первая с начала сентября 2017 года дефляция (в размере 0,1%). По итогам июля инфляция составила 0,2%. С начала года рост цен составил 2,7%, при этом в годовом выражении, по состоянию на 1 августа инфляция замедлилась до 4,6% после 4,7% месяцем ранее.
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Один из ключевых факторов, влияющих на рост потребительских цен – динамика обменного курса рубля. В июле среднее значение курса составило 63,2 руб. после 64,2 руб. за доллар месяцем ранее. К концу июля курс доллара составил 63,4 руб. на фоне сокращения цен на нефть.
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Отметим, что 26 июля Совет директоров Банка России принял решение снизить ключевую ставку на 25 б.п. до 7,25% годовых. В заявлении по итогам заседания отмечалось замедление инфляции, а также то, что на краткосрочном горизонте инфляционные риски ограничены слабой экономической активностью наряду с временными факторами. Однако вместе с этим, ЦБ отметил остающиеся на  повышенном уровне инфляционные ожидания населения. В качестве одного из рисков регулятор выделил бюджетную политику, так как догоняющий рост бюджетных расходов во втором полугодии текущего года может иметь проинфляционный эффект в конце 2019 – начале 2020 года. Банк России допустил возможность дальнейшего снижения ключевой ставки на одном из ближайших заседаний Совета директоров и переход к нейтральной денежно-кредитной политике в первой половине 2020 года. Напомним, что ЦБ оценивает диапазон нейтральной ставки в 6-7%.
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Помимо денежно-кредитной политики, влияние на курс рубля продолжает оказывать состояние внешней торговли, а также трансграничные потоки капитала между Россией и другими странами. Информацию об этом можно получить, изучив платежный баланс страны.


В первой половине июля Банк России опубликовал предварительную оценку платежного баланса страны за первое полугодие 2019 года. Исходя из этих данных, положительное сальдо счета текущих операций (СТО) в январе-июне текущего года сложилось в размере 45,8 млрд долл., снизившись на 4% относительно значения за аналогичный период прошлого года. Основная причина снижения профицита СТО, как поясняет Банк России, - сокращение поставок практически всех основных видов экспортных товаров, как вследствие ухудшения ценовой динамики, так и ввиду сокращения внешнего спроса, в особенности на фоне снижения импорта Китая. Торговый баланс по итогам полугодия сократился на 3,4%, с 89,5 до 86,5 млрд долл. за счет более сильного снижения экспорта над импортом. Товарный экспорт сократился на 3,1% до 203,8 млрд долл. на фоне более низких средних цен на энергоресурсы в первой половине 2019 года по сравнению с аналогичным периодом предыдущего года. Помимо этого, давление оказали ограничения добычи нефти в рамках исполнения условий сделки ОПЕК+ и проблемы на нефтепроводе «Дружба». Товарный импорт снизился на 3% и составил 117,3 млрд долл. на фоне негативного вклада как потребительского, так и инвестиционного сегментов импорта. В то же время, отрицательное сальдо баланса услуг сократилось с 14,3 до 13,4 млрд долл. Отрицательное сальдо баланса оплаты труда сократилось с 1,2 до 1 млрд долл., отрицательное сальдо баланса инвестиционных доходов сократилось с 22,1 до 21,8 млрд долл. Сокращение отрицательного сальдо «неторговых» компонентов СТО в некоторой степени компенсировало снижение общего положительного сальдо СТО, вызванное изменениями в структуре торгового баланса.
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Что касается счета операций с капиталом и финансовыми инструментами, то сальдо счета операций с капиталом сложилось на уровне, близком к нулю на фоне отсутствия значимых капитальных трансфертов и других операций, формирующих счет. Годом ранее этот показатель также был на уровне, близком к нулю (-0,4 млрд долл.).


Чистое погашение внешних обязательств резидентами страны, зафиксированное в первом полугодии прошлого года, сменилось наращиванием долга, и в отчетном периоде чистое принятие внешних обязательств составило 20,1 млрд долл. Немалую роль здесь сыграли федеральные органы управления: в отчетном периоде наблюдался сильный приток средств нерезидентов в госбумаги (+17,3 млрд долл. долга по итогам первого полугодия 2019 года). Чистое приобретение зарубежных активов выросло почти в 3 раза до 30,9 млрд долл. на фоне наращивания активов как банковским, так и небанковскими секторами.
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Чистое принятие задолженности, приходящееся на частный сектор, по итогам января-июня 2019 года составило 3,4 млрд долл. (банки погасили долга на 10,6 млрд долл., в то время как прочие сектора привлекли долга на 14 млрд долл.). Чистое приобретение зарубежных финансовых активов частного сектора составило 31,3 млрд долл. (при этом банки приобрели зарубежных активов на 17,3 млрд долл., а прочие сектора купили активов на 14 млрд долл.). Положительное значение статьи «Чистые ошибки и пропуски» составило 0,3 млрд долл. В результате, по итогам I полугодия чистый отток частного капитала из страны составил 27,3 млрд долл., увеличившись в 2,5 раза по сравнению со значением за аналогичный период прошлого года (11,1 млрд долл.). При этом стоит отметить, что чистый отток частного капитала по итогам II квартала 2019 года составил всего 3,4 млрд долл. после 23,9 млрд долл. в I квартале.


Таким образом, отток частного капитала в январе-июне 2019 года был сформирован в основном в результате операций банковского сектора по размещению средств за рубежом и погашению обязательств перед нерезидентами. При этом операции небанковских секторов не оказали значимого влияния на величину оттока капитала.
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Стоит отметить, что по данным Банка России, объем внешнего долга страны по состоянию на 1 июля 2019 года сократился за год на 1,7% на фоне погашения долга как частным сектором, так и Центральным Банком, частично компенсированного привлечением долга органами государственного управления. При этом объем золотовалютных резервов ЦБ за этот же период вырос на 13,5% главным образом в результате покупки валюты на внутреннем рынке в рамках бюджетного правила.

Выводы:
· Рост ВВП, согласно оценке Минэкономразвития, по итогам первого полугодия 2019 года составил 0,7% в годовом выражении;

· Промпроизводство в июне 2019 года в годовом выражении выросло на 3,3%, а по итогам шести месяцев 2019 года промышленное производство увеличилось на 2,6%;

· Сальдированный финансовый результат российских нефинансовых компаний в январе-мае 2019 года составил 6,7 трлн руб. по сравнению с 4,9 трлн руб. годом ранее. При этом доля убыточных компаний сократилась на 0,6 п.п. до 32,2%;

· Банковский сектор в июне заработал 138 млрд руб. прибыли. За январь-июнь 2019 года банки зафиксировали сальдированную прибыль в 1 трлн руб. по сравнению с 634 млрд руб. за аналогичный период годом ранее;

· Рост потребительских цен в июле 2019 года составил 0,2%, при этом в годовом выражении по состоянию на 1 августа инфляция снизилась до 4,6% с 4,7% месяцем ранее;

· Величина ключевой процентной ставки ЦБ снижена на 25 п.п. до уровня 7,25%, при этом Банк России дал сигнал о возможном снижении ключевой ставки на ближайших заседаниях в случае развития ситуации в соответствии с базовым прогнозом ЦБ;

· Среднее значение курса доллара США в июле 2019 года составило 63,2 руб. по сравнению с 64,2 руб. в июне;

· Сальдо счета текущих операций, согласно предварительным данным ЦБ, по итогам I полугодия 2019 года уменьшилось на 4% до 47,7 млрд долл. При этом чистый вывоз частного капитала вырос в 2,5 раза и составил 27,3 млрд долл.;

· Объем внешнего долга страны по состоянию на 1 июля 2019 года в годовом выражении сократился на 1,7% до 482,4 млрд долл., в то время как величина международных резервов выросла на 13,5% до 518,4 млрд долл.

 (По данным информационных сайтов сети ИНТЕРНЕТ: https://bf.arsagera.ru/makropokazateli/makroekonomika_dannye_za_iyul_2019_goda/;
https://www.gks.ru/folder/11186).

2.2. Характеристика региона расположения объекта оценки.

• Пензенская область — субъект Российской Федерации. Регион расположен в центре  Европейской России, входит в состав Приволжского федерального округа.
• Административный центр области — город Пенза.
• Граничит с Ульяновской, Саратовской, Тамбовской, Рязанской областями и Республикой Мордовия.
• Площадь – 43,3 тыс. км²
• Население - 1 348 382 (2016)
• Плотность – 32 чел./км²
• ВРП - 297,7 млрд. руб. (2014)
• ВРП на душу населения - 219,2 тыс. руб.
• Уровень безработицы на 1 января 2015 года составил 0,54 %
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Рис.№1 Карта Пензенской области

 Структура ВРП

Структура ВРП 11%
Услуги Промышленность С/х 55,6% 33,4%

 Природно-ресурсный потенциал

Природные условия области довольно разнообразны. Равнинный, слегка всхолмленный рельеф создает благоприятные условия для хозяйственной деятельности человека.
Черноземные почвы, преобладающие на территории области (68% земельной площади).
Естественная растительность сохранилась примерно на 1/3 площади. Смешанные и  широколиственные леса занимают 20% территории. На территории области расположены запасы мела, тугоплавких глин, стекольных песков, минеральных  пигментов, фосфоритов, черного дуба.
Пензенская область не располагает запасами полезных ископаемых, которые способны повлиять на экономическую обстановку в регионе.
Область расположена на пересечении основных железнодорожных, автомобильных и воздушных сообщений Среднего Поволжья. В регионе сформировалась мощная транспортная инфраструктура.

 Промышленность региона

 На территории области зарегистрировано более 24 тыс. ед. хозяйствующих субъектов всех форм собственности. Пензенская область имеет промышленно-аграрный профиль.
Промышленность области представлена следующими отраслями: машиностроение и металлообработка (33,1% в общей структуре промышленного производства), пищевая
(около 24%), мукомольно-крупяная и комбикормовая (более 4%), легкая (около 2%), лесная, деревообрабатывающая и целлюлозно-бумажная промышленность (около 10%), 
промышленность строительных материалов (1,6%), электроэнергетика (более 16%), предприятий прочих отраслей промышленности - около 10%. Важнейшими видами машиностроительной продукции являются тяжелое химическое оборудование, дизели,
компрессоры, станки и прядильные машины, спецавтомобили и прицепы, сельскохозяйственная техника и оборудование для фермерских хозяйств.

Сельское хозяйство

• Агропромышленный комплекс занимает одно из ведущих мест среди отраслей материального
производства области, производя около одной пятой части валовой региональной продукции
• Главное направление сельского хозяйства – производство зерна. Выращивают рожь, пшеницу,
крупяные и зернофуражные культуры. Развито производство технических культур: подсолнечника, фабричной сахарной свеклы, овощей.
Животноводство имеет в основном мясомолочное направление.
• Область является крупным производителем продуктов питания и относится к тем регионам России, которые почти полностью обеспечивают потребности населения за счёт собственного производства.

 Внешняя торговля

• Экспорт на 2014 г составил 110,1 млн. долларов. • В экспорте преобладали следующие товары: машины, оборудование и транспортные средства, алюминий и изделия из него, котлы, оборудование и механические устройства, мебель, постельные принадлежности, средства наземного транспорта, кроме железнодорожного и трамвайного, масличные семена и
плоды; прочие семена, плоды и зерно; лекарственные растения, электрические машины ; готовые корма для животных, оружие и боеприпасы; их части и принадлежности
, черные металлы, какао и продукты из него алкогольные и безалкогольные напитки;
• Крупнейшие торговые партнеры при экспорте: Германия, Азербайджан; Латвия; Швейцария; Алжир; Туркмения; Киргизия; Украина; Сирийская Арабская Республика; Узбекистан; Литва;
Китай ; Таджикистан; Монголия ; Вьетнам; Турция ; Япония; Грузия

Административно-территориальное устройство
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Рис №2 Карта административного деления Пензенской области

Согласно Уставу области и Закону «Об административно-территориальном устройстве Пензенской области», субъект РФ включает следующие административно-территориальные образования: 

· 3 города областного значения (Пенза, Кузнецк и закрытое административно-территориальное образование Заречный) 

· Пенза включает районы города: Железнодорожный, Ленинский, Октябрьский, Первомайский;

· 27 районов (сельских районов), в том числе: 

· 8 городов районного значения (Белинский, Городище, Сурск, Каменка, Нижний Ломов, Никольск, Сердобск, Спасск),

· 16 рабочих посёлков или посёлков городского типа (Башмаково, Беково, Чаадаевка, Земетчино, Исса, Колышлей, Верхозим, Евлашево, Лунино, Мокшан, Сура, Пачелма, Золотаревка, Сосновоборск, Тамала, Шемышейка)

· 271 сельсовет.

 (По данным сети ИНТЕРНЕТ: https://ppt-online.org/420969, https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%9F%D0%B5%D0%BD%D0%B7%D0%B0.)
2.3. Анализ рынка объекта оценки.

Рынок водоснабжения и водоотведения (ВиВ), как для производителей, так и для потребителей, характеризуется низким качеством услуг, что обусловлено старением инфраструктуры. По данным Минрегионразвития, износ сетей и сооружений составляет 60-70%, а в отдельных регионах - более 80%. Общий объем средств, необходимый для модернизации всей системы ВиВ России, составляет 15 трлн. рублей до 2020 г, в то время как ежегодно вкладывается менее 1,5% от этой суммы. 


На территории России действуют более четырёх тысяч организаций, оказывающих услуги водоснабжения и водоотведения. Большинство из них являются муниципальными унитарными предприятиями - 84%. Среди частных компаний 62% приходится на долю трех федеральных операторов: Группу компаний «Росводоканал», Группу компаний «Российские коммунальные системы», ОАО «Евразийский». 


Основным потребителем услуг ВиВ является население, на которое приходится 65-80% объема производства. Отпуск воды населению снижается вследствие расширения распространения приборного учета и наметившейся тенденции к экономии ресурсов пользователями из-за значительного повышения стоимости ЖКУ, а также за счет увеличения числа индивидуальных источников водоснабжения. 


Рост тарифов на жилищно-коммунальные услуги, а, следовательно, и объемов платежей населения, обеспечил приток дополнительных доходов в ЖКХ, но, несмотря на это, накопившееся бюджетное недофинансирование отрасли привело к моральному и физическому старению и аварийности объектов и систем водоснабжения и водоотведения. Как следствие, ухудшилось качество предоставляемых водоканалами услуг: качества воды, стабильности снабжения. 


Существующая система управления ЖКХ на сегодняшней день малоэффективная как с позиции затрат – высокие при низком качестве обслуживания, так и с позиции маневренности – плохо управляемая. Не работают механизмы контроля качества, нет комплексной контрольно-оценочной системы качества, взаимосвязи «затраты – качество предоставляемых услуг». Система экономических отношений, сложившихся в сфере ЖКХ, не отвечает современным рыночным реалиям. Это сугубо административная система, ставшая источником распространения некачественных услуг и наносящая, в конечном счете, ущерб, как потребителю, так и производителю услуг. 
К вторичному оборудованию относят как новое, со складского хранения, обеспеченное гарантиями и сертификатами оборудование, так и поддержанное (восстановленное или нет) оборудование, с гарантией (или без) поставщика. Соответственно, риск приобретения вторичного оборудования может варьироваться исходя из его первоначального состояния. 


Отдельно стоит отметить предложения импортного вторичного оборудования на рынке. Новое оборудование не по карману многим средним и малым заводам, а вот бывшее в употреблении поможет существенно улучшить качество выпускаемого продукта, увеличить производительность, расширить ассортимент. Сложность эксплуатации таких машин, в первую очередь связана с дефицитом запасных частей к ним. Не многие иностранные компании имеют свои представительства в России, да и те, кто имеют, как правило, не держат на складах запаса комплектующих. Выходом могут являться отечественные заводы – изготовители оборудования, освоившие выпуск запасных частей к импортному оборудованию.


Таким образом, вторичное оборудование может рассматриваться покупателем как альтернативный вариант. Безусловно, только компании, известные на рынке, дорожащие своим именем, предлагающие комплексный пакет услуг – от проектирования до гарантийного, послегарантийного ремонта и технологического сопровождения, достойны внимания и их предложения целесообразно принять на вооружение.


Провести ценовой анализ рынка в сегменте объекта оценки, не представляется возможным, поскольку для оцениваемых объектов вторичный рынок развит достаточно слабо. С применением новых материалов и технологий модельный ряд постоянно обновляется, поэтому предложения в зависимости от года выпуска носят хаотичный разброс цен или отсутствуют.
2.4. Характеристика объекта оценки.
Объект оценки: имущество, принадлежащее ЗАО компания «Старый пивовар». Состав и идентифицирующие признаки объекта оценки получены от Заказчика оценки (инвентаризационная опись основных средств №1, 3 от 09.08.2019г.) и представлены в Таблице №7. 
Таблица №7
	№ п/п
	Объект оценки
	Ко-во
	Год выпуска
	Балансовая стоимость, руб.

	1.
	Приточно-вытяжная вентиляция 
	1
	---
	---

	2.
	Холодильник Стинол
	1
	---
	---

	3.
	Вытяжная вентиляция
	1
	2015
	11191,9

	4.
	Вертикально-сверлильный станок 2Н125
	1
	---
	---

	5.
	Токарный станок 1А616 
	1
	---
	---

	6.
	Фрезерный станок 675 
	1
	---
	---

	7.
	Вертикально-сверлильный станок 2Г125
	1
	---
	---

	8.
	АТС Panasonic KX-TD 
	1
	---
	---

	9.
	Телефонная связь
	1
	---
	---

	10.
	Станок токарно-винторезный 1кб2б
	1
	---
	---

	11.
	Сплит-система
	1
	---
	---

	12.
	Инвертор (газовый аппарат)
	1
	---
	---

	13.
	Шлагбаум автоматический
	1
	2011
	---

	14.
	Электрическая сеть внутриплощадочная
	1
	1973
	---

	15.
	Канализационные сети
	1
	1973
	---

	16
	Сети водопроводные
	1
	1998
	---

	17
	Тепловые сети (трубопроводы) 
	1
	1971
	---

	18
	Комплексная трансформаторная подстанция
	1
	1978
	---

	19
	Комплексная трансф.подстанция ТП-630/10 
	1
	1973
	---

	20
	Артезианская скважина №2 (у дороги) ПНЭ 00488 ВЭ 
	1
	---
	75333,66

	21
	Забор профнастил
	1
	---
	250720,54

	22
	Газовая котельная
	1
	2005
	---

	23
	Ворота секционные с электроприводом САМЕ с установкой
	1
	---
	---

	24
	Ограждения пром.площадки

Нежилое сооружение кадастровый номер 58:29:3010005:915, общей площадью 1016 кв.
	1
	---
	---

	25
	Европоддон
	287
	---
	38915,26

	26
	Клей Техномелт- ЕМ 130 Е
	159,5
	---
	64473,09

	27
	Болты
	208
	---
	967

	28
	Гайка DIN DN-32 AISI 304L
	10
	---
	2879,12

	29
	Гайки
	144
	---
	245,4

	30
	Картридж
	4
	---
	44830,5

	31
	Конвейерная лента
	5
	---
	4861,01

	32
	Кран шаровой 25 части РВ/РВ DN20 (3/4) 1.4301
	3
	---
	3185,58

	33
	Кран шаровой 25 части РВ/РВ DN25 (1) 1.4301
	3
	---
	2919,01

	34
	Круг колибр
	2
	---
	2077,97

	35
	Круг отрезной
	11
	---
	203,5

	36
	Лезвие ножа
	1
	---
	11846,6

	37
	Маркер кабельный
	6
	---
	423,04

	38
	Муфта магнитная
	4
	---
	47796,61

	39
	Отвод DIN 11852 90 SS 1.5 D ДУ (28*1,5) 1 4301мат
	5
	---
	1059,19

	40
	Отвод DIN 11852 90 SS 1.5 D ДУ (35*1,5) 1 4301мат
	15
	---
	3183,19

	41
	Паронит
	6
	---
	813,57

	42
	Пневмоцилиндр
	3
	---
	8490

	43
	Подводка водная
	3
	---
	772,28

	44
	Подшипник
	15
	---
	2826

	45
	Резина
	1,200
	---
	1474,58

	46
	Реле уровня
	2
	---
	2076,68

	47
	Смазка пластичная
	6
	---
	1688,19

	48
	Смазочная композиция (резцы)
	1
	---
	3957,63

	49
	Труба 11850 28*1,5
	12
	---
	4360,05

	50
	Труба 11850 35*1,5
	48
	---
	22651,21

	51
	Труба нержавеющая
	7
	---
	2485

	52
	ТЭН
	3
	---
	1372,88

	53
	Уплотнение муфты DIN DN-32 NBR
	10
	---
	94,25

	54
	Фильтр
	22
	---
	11335,59

	55
	Хладон-22
	1
	---
	5000

	56
	Хомут с гайкой
	3


	---
	72,86

	57
	Цилиндр с направляющей
	1
	---
	8680

	58
	Часть воздушного фильтра
	3
	---
	4046,44

	59
	Шайба
	10
	---
	22,50

	60
	Шайба гровер
	2,30
	---
	276,02

	61
	Шайбы
	26,300
	---
	3183,72

	62
	Шланг PUN
	6
	---
	847,13

	63
	Шпильки
	3
	---
	339,83

	64
	Штуцер
	20
	---
	1467,5

	65
	Штуцер конический DIN DN-32 AISI 304L
	10
	---
	2376

	66
	Штуцер резьбовой DIN DN-32 AISI 304L
	10
	---
	3203,05

	67
	Штуцер угловой
	6
	---
	674,31

	68
	Отвод
	3
	---
	266,95

	69
	Патрубок
	2
	---
	73,6

	70
	Писсуар
	2
	---
	4136,83

	71
	Рубильник
	1
	---
	720,34

	72
	Сифон
	2
	---
	395,44

	73
	Ведро
	2
	---
	194

	74
	Вилы
	2
	---
	363

	75
	Каска
	2
	---
	198

	76
	Контейнер
	2
	---
	355

	77
	Лопата штыковая
	1
	---
	93,22

	78
	Молоток 
	1
	---
	161,01

	79
	Набор сверл
	1
	---
	796,61

	80
	Очки
	2
	---
	118,64

	81
	Патрон
	1
	---
	161,02

	82
	Паяльник
	1
	---
	124,58

	83
	Пирометр
	1
	---
	1271,19

	84
	Противогаз шланговый
	1
	---
	4606,78

	85
	Рукавицы
	20
	---
	559,32

	86
	Сумка дорожная
	6
	---
	330,05

	87
	Течеискатель фреона
	1
	---
	6000

	88
	Электроплита
	1
	---
	1177,96

	89
	Вода ПЭТ Артезианская №7 газированная 0.5л
	20556
	---
	448896,73

	90
	Артезианская №7 газированная 1.5л
	2430
	---
	59459,71

	91
	Стрим-Актив
	50
	---
	7471,19

	92
	Чист. средство ЭНЕРГОСОФТ
	23
	---
	44766,1

	93
	Перекись водорода
	34
	---
	1385,92

	94
	Топ Сип
	45
	---
	6867,46

	95
	Автопогрузчик 
	1
	---
	---


Балансодержатель объекта оценки: ЗАО компания «Старый пивовар»

Адрес местонахождения балансодержателя объекта оценки: г. Пенза, ул. Бийская, д.27.
 
Реквизиты балансодержателя объекта оценки: ИНН/КПП 5837011293/ 583701001; ОГРН 1025801436781 от 20 августа 2002 г.
Имущественные права на движимое имущество: Документы, подтверждающие права на объекты оценки, на дату оценки, не представлены, кроме как подтвержденное по заявлению Заказчика нахождением объекта оценки на балансовом счете балансодержателя и инвентаризационные ведомости объекта оценки ЗАО компания «Старый пивовар».

Ограничения (обременения) имущественных прав: Отсутствуют.

Особые условия: Решение Арбитражного суда Пензенской области от 13.05.2019 по Делу № А49-10887/2018 о признании ЗАО компании «Старый пивовар» несостоятельным (банкротом), открытии в отношении должника процедуры конкурсного производства и об утверждении Конкурсного управляющего.


Основные характеристики объекта оценки получены от Заказчика оценки, путем опроса представителей собственника объекта, а также путем осмотра объекта оценки  и представлены в Таблице №8. Общий вид объектов оценки, приведен на фотографиях, представленных в ПРИЛОЖЕНИИ №3 (Фотоматериалы) настоящего отчета. Технические паспорта или иная документация на объекты оценки, на дату оценки, не представлены. 
	Таблица №8

	№ п/п
	Объект оценки
	Кол-во, шт.
	Год выпуска
	Инв. №
	Балансовая стоимость, руб.
	Основные характеристики
	Характеристика состояния
	Текущее использование объекта
	Обременения 

	1.
	Приточно-вытяжная вентиляция 
	1
	---
	Нет данных
	---
	инженерная система, которая призвана обеспечить воздухообмен, поддерживающий определенный температурно-влажностный режим.
	Бывшее в эксплуатации, требующее некоторого ремонта или замены отдельных мелких частей.
	 используется
	Отсутствуют

	2.
	Холодильник Стинол
	1
	---
	Нет данных
	---
	устройство, поддерживающее низкую температуру в теплоизолированной камере
	Бывшее в эксплуатации, требующее некоторого ремонта или замены отдельных мелких частей.
	Не используется
	Отсутствуют

	3.
	Вытяжная вентиляция
	1
	2015
	Нет данных
	11191,9
	процесс удаления отработанного воздуха из помещения и замена его наружным.
	Бывшее в эксплуатации, требующее некоторого ремонта или замены отдельных мелких частей.
	 используется
	Отсутствуют

	4.
	Вертикально-сверлильный станок 2Н125
	1
	---
	Нет данных
	---
	сверления глухих и сквозных отверстий в сплошном материале
	Бывшее в эксплуатации, требующее некоторого ремонта или замены отдельных мелких частей.
	Не используется
	Отсутствуют

	5.
	Токарный станок 1А616 
	1
	---
	Нет данных
	---
	станок для обработки резанием (точением) заготовок из металлов, древесины и других материалов в виде тел вращения.
	Бывшее в эксплуатации, требующее капитального ремонта, такого как замена рабочих органов основных агрегатов
	Не используется
	Отсутствуют

	6.
	Фрезерный станок 675 
	1
	---
	Нет данных
	---
	Фрезерные станки предназначены для обработки с помощью фрезы плоских и фасонных поверхностей, зубчатых колёс и т. п. металлических и других заготовок
	Бывшее в эксплуатации, требующее капитального ремонта, такого как замена рабочих органов основных агрегатов
	Не используется
	Отсутствуют

	7.
	Вертикально-сверлильный станок 2Г125
	1
	---
	Нет данных
	---
	сверления глухих и сквозных отверстий в сплошном материале
	Бывшее в эксплуатации, требующее некоторого ремонта или замены отдельных мелких частей.
	Не используется
	Отсутствуют

	8.
	АТС Panasonic KX-TD 
	1
	---
	Нет данных
	---
	современная телефонная станция малой емкости.
	Бывшее в эксплуатации, полностью отремонтированное или реконструированное, в отличном состоянии
	 используется
	Отсутствуют

	9.
	Телефонная связь
	1
	---
	Нет данных
	---
	Сети связи для передачи информации между абонентами
	Бывшее в эксплуатации, требующее некоторого ремонта или замены отдельных мелких частей.
	 используется
	Отсутствуют

	10.
	Станок токарно-винторезный 1кб2б
	1
	---
	Нет данных
	---
	станок для обработки резанием (точением) заготовок из металлов, древесины и других материалов в виде тел вращения.
	Бывшее в эксплуатации, требующее капитального ремонта, такого как замена рабочих органов основных агрегатов
	Не используется
	Отсутствуют

	11.
	Сплит-система
	1
	---
	Нет данных
	---
	изменяет характеристики воздуха в помещении: его температуру, влажность, чистоту и содержание.
	Бывшее в эксплуатации, требующее некоторого ремонта или замены отдельных мелких частей.
	 используется 
	Отсутствуют

	12.
	Инвертор (газовый аппарат)
	1
	---
	Нет данных
	---
	Сварочный аппарат
	Бывшее в эксплуатации, требующее некоторого ремонта или замены отдельных мелких частей.
	Не используется
	Отсутствуют

	13.
	Шлагбаум автоматический
	1
	2011
	Нет данных
	---
	система ограничения проезда на ту или иную территорию.
	Бывшее в эксплуатации, полностью отремонтированное или реконструированное, в отличном состоянии
	 используется
	Отсутствуют

	14.
	Электрическая сеть внутриплощадочная
	1
	1973
	Нет данных
	---
	обеспечение электрической энергии от источников энергии к потребителям с использованием нескольких ступеней напряжения
	Бывшее в эксплуатации, требующее некоторого ремонта или замены отдельных мелких частей.
	 используется
	Отсутствуют

	15.
	Канализационные сети
	1
	1973
	Нет данных
	---
	комплекс оборудования, сетей и сооружений, предназначенных для организованного приема и удаления по трубопроводам за пределы населенных пунктов или промышленных предприятий загрязненных сточных вод
	Бывшее в эксплуатации, требующее некоторого ремонта или замены отдельных мелких частей.
	 используются
	Отсутствуют

	16
	Сети водопроводные
	1
	1998
	Нет данных
	---
	система непрерывного водоснабжения потребителей, предназначенная для проведения воды для питья и технических целей
	Бывшее в эксплуатации, требующее некоторого ремонта или замены отдельных мелких частей.
	используются
	Отсутствуют

	17
	Тепловые сети (трубопроводы) 
	1
	1971
	Нет данных
	---
	соединение источников тепла с местами его потребления
	Бывшее в эксплуатации, требующее некоторого ремонта или замены отдельных мелких частей.
	используются
	Отсутствуют

	18
	Комплексная трансформаторная подстанция
	1
	1978
	Нет данных
	---
	электроустановка, предназначенная для приема, преобразования (повышения или понижения) напряжения в сети переменного тока
	Бывшее в эксплуатации, требующее некоторого ремонта или замены отдельных мелких частей.
	 используется
	Отсутствуют

	19
	Комплексная трансф. подстанция ТП-630/10 
	1
	1973
	Нет данных
	---
	электроустановка, предназначенная для приема, преобразования (повышения или понижения) напряжения в сети переменного тока
	Бывшее в эксплуатации, требующее некоторого ремонта или замены отдельных мелких частей.
	 используется
	Отсутствуют

	20
	Артезианская скважина №2 (у дороги) ПНЭ 00488 ВЭ 
	1
	---
	Нет данных
	75333,66
	это буровая скважина, которая пробурена для эксплуатации артезианских вод
	Бывшее в эксплуатации, требующее некоторого ремонта или замены отдельных мелких частей.
	 используется
	Отсутствуют

	21
	Забор профнастил
	1
	---
	Нет данных
	250720,54
	Ограждающая конструкция
	Бывшее в эксплуатации, полностью отремонтированное или реконструированное, в отличном состоянии
	 используется
	Отсутствуют

	22
	Газовая котельная
	1
	2005
	Нет данных
	---
	система котлов и вспомогательных устройств, используемую для нагрева теплоносителя
	Бывшее в эксплуатации, полностью отремонтированное или реконструированное, в отличном состоянии
	 используется
	Отсутствуют

	23
	Ворота секционные с электроприводом САМЕ с установкой
	1
	---
	Нет данных
	---
	разновидность ворот, конструкция которых представляет собой соединённые петлями секции
	Бывшее в эксплуатации, требующее некоторого ремонта или замены отдельных мелких частей.
	 используются
	Отсутствуют

	24
	Нежилое сооружение Ограждения пром.площадки кадастровый номер 58:29:3010005:915, общей площадью 1016 кв.
	1
	---
	Нет данных
	---
	Ограждающая конструкция
	Бывшее в эксплуатации, требующее капитального ремонта
	используется
	Отсутствуют

	25
	Европоддон
	287
	---
	Нет данных
	38915,26
	Деревянные паллеты предназначены для удобного хранения грузов и обеспечения быстрой погрузки-разгрузки товаров при транспортировке.
	Бывшее в эксплуатации, требующее некоторого ремонта или замены отдельных мелких частей.
	Не используется
	Отсутствуют

	26
	Клей Техномелт- ЕМ 130 Е
	159,5
	---
	Нет данных
	64473,09
	---
	Оборудование новое и еще не эксплуатировалось, в отличном состоянии
	Не используется
	Отсутствуют

	27
	Болты
	208
	---
	Нет данных
	967
	---
	
	Не используется
	Отсутствуют

	28
	Гайка DIN DN-32 AISI 304L
	10
	---
	Нет данных
	2879,12
	---
	
	Не используется
	Отсутствуют

	29
	Гайки
	144
	---
	Нет данных
	245,4
	---
	
	Не используется
	Отсутствуют

	30
	Картридж
	4
	---
	Нет данных
	44830,5
	Фильтр для механической очистки воды.
	
	Не используется
	Отсутствуют

	31
	Конвейерная лента
	5
	---
	Нет данных
	4861,01
	машины непрерывного действия, в которых тяговым и несущим элементом является гибкая лента.
	Практически новое, бывшее в недолгой эксплуатации и не требующее ремонта или замены каких-либо частей
	Не используется
	Отсутствуют

	32
	Кран шаровой 25 части РВ/РВ DN20 (3/4) 1.4301
	3
	---
	Нет данных
	3185,58
	Запорная арматура
	Оборудование новое и еще не эксплуатировалось, в отличном состоянии
	Не используется
	Отсутствуют

	33
	Кран шаровой 25 части РВ/РВ DN25 (1) 1.4301
	3
	---
	Нет данных
	2919,01
	Запорная арматура
	Оборудование новое и еще не эксплуатировалось, в отличном состоянии
	Не используется
	Отсутствуют

	34
	Круг колибр
	2
	---
	Нет данных
	2077,97
	один из видов прокатной стали 
	Оборудование новое и еще не эксплуатировалось, в отличном состоянии
	Не используется
	Отсутствуют

	35
	Круг отрезной
	11
	---
	Нет данных
	203,5
	расходный инструмент, предназначенный для резки разных видов поверхностей.
	
	Не используется
	Отсутствуют

	36
	Лезвие ножа
	1
	---
	Нет данных
	11846,6
	---
	
	Не используется
	Отсутствуют

	37
	Маркер кабельный
	6
	---
	Нет данных
	423,04
	предназначены для облегчения поиска подземных коммуникаций.
	Бывшее в эксплуатации, требующее некоторого ремонта или замены отдельных мелких частей.
	Не используется
	Отсутствуют

	38
	Муфта магнитная
	4
	---
	Нет данных
	47796,61
	промежуточный соединительным элемент
	Бывшее в эксплуатации, требующее некоторого ремонта или замены отдельных мелких частей.
	Не используется
	Отсутствуют

	39
	Отвод DIN 11852 90 SS 1.5 D ДУ (28*1,5) 1 4301мат
	5
	---
	Нет данных
	1059,19
	Детали для изменения направления трубопровода.
	Оборудование новое и еще не эксплуатировалось, в отличном состоянии
	Не используется
	Отсутствуют

	40
	Отвод DIN 11852 90 SS 1.5 D ДУ (35*1,5) 1 4301мат
	15
	---
	Нет данных
	3183,19
	Детали для изменения направления трубопровода.
	
	Не используется
	Отсутствуют

	41
	Паронит
	6
	---
	Нет данных
	813,57
	Прокладочный материал
	
	Не используется
	Отсутствуют

	42
	Пневмоцилиндр
	3
	---
	Нет данных
	8490
	это механическое устройство, в гильзе которого сила сжатого воздуха, через поршень, трансформируется в возвратно-поступательное движение
	Бывшее в эксплуатации, требующее некоторого ремонта или замены отдельных мелких частей.
	Не используется
	Отсутствуют

	43
	Подводка водная
	3
	---
	Нет данных
	772,28
	Соединительная арматура
	Бывшее в эксплуатации, требующее некоторого ремонта или замены отдельных мелких частей.
	Не используется
	Отсутствуют

	44
	Подшипник
	15
	---
	Нет данных
	2826
	---
	
	Не используется
	Отсутствуют

	45
	Резина
	1,2
	---
	Нет данных
	1474,58
	---
	
	Не используется
	Отсутствуют

	46
	Реле уровня
	2
	---
	Нет данных
	2076,68
	используются для регулирования объема электропроводящей жидкости и применяется в схемах автоматики и защиты управления сливом и наполнением резервуаров.
	Бывшее в эксплуатации, требующее некоторого ремонта или замены отдельных мелких частей.
	Не используется
	Отсутствуют

	47
	Смазка пластичная
	6
	---
	Нет данных
	1688,19
	---
	Оборудование новое и еще не эксплуатировалось, в отличном состоянии
	Не используется
	Отсутствуют

	48
	Смазочная композиция (резцы)
	1
	---
	Нет данных
	3957,63
	---
	
	Не используется
	Отсутствуют

	49
	Труба 11850 28*1,5
	12
	---
	Нет данных
	4360,05
	---
	
	Не используется
	Отсутствуют

	50
	Труба 11850 35*1,5
	48
	---
	Нет данных
	22651,21
	---
	
	Не используется
	Отсутствуют

	51
	Труба нержавеющая
	7
	---
	Нет данных
	2485
	---
	
	Не используется
	Отсутствуют

	52
	ТЭН
	3
	---
	Нет данных
	1372,88
	электронагревательный прибор в виде металлической трубки
	Бывшее в эксплуатации, требующее капитального ремонта, такого как замена рабочих органов основных агрегатов
	Не используется
	Отсутствуют

	53
	Уплотнение муфты DIN DN-32 NBR
	10
	---
	Нет данных
	94,25
	устройство или способ предотвращения или уменьшения утечки жидкости, газа
	Бывшее в эксплуатации, требующее некоторого ремонта или замены отдельных мелких частей.
	Не используется
	Отсутствуют

	54
	Фильтр
	22
	---
	Нет данных
	11335,59
	обеспечивает отделение воды из дизельного топлива.
	
	Не используется
	Отсутствуют

	55
	Хладон-22
	1

	---
	Нет данных
	5000
	Бесцветный газ со слабым запахом хлороформа
	Оборудование новое и еще не эксплуатировалось, в отличном состоянии
	Не используется
	Отсутствуют

	56
	Хомут с гайкой
	3
	---
	Нет данных
	72,86
	---
	Оборудование новое и еще не эксплуатировалось, в отличном состоянии
	Не используется
	Отсутствуют

	57
	Цилиндр с направляющей
	1
	---
	Нет данных
	8680
	геометрическое тело, ограниченное цилиндрической поверхностью и двумя параллельными плоскостями
	Оборудование новое и еще не эксплуатировалось, в отличном состоянии
	Не используется
	Отсутствуют

	58
	Часть воздушного фильтра
	3
	---
	Нет данных
	4046,44
	---
	Оборудование новое и еще не эксплуатировалось, в отличном состоянии
	Не используется
	Отсутствуют

	59
	Шайба
	10
	---
	Нет данных
	22,50
	---
	Оборудование новое и еще не эксплуатировалось, в отличном состоянии
	Не используется
	Отсутствуют

	60
	Шайба гровер
	2,3
	---
	Нет данных
	276,02
	---
	
	Не используется
	Отсутствуют

	61
	Шайбы
	26,3
	---
	Нет данных
	3183,72
	---
	
	Не используется
	Отсутствуют

	62
	Шланг PUN
	6
	---
	Нет данных
	847,13
	---
	
	Не используется
	Отсутствуют

	63
	Шпильки
	3
	---
	Нет данных
	339,83
	---
	
	Не используется
	Отсутствуют

	64
	Штуцер
	20
	---
	Нет данных
	1467,5
	---
	
	Не используется
	Отсутствуют

	65
	Штуцер конический DIN DN-32 AISI 304L
	10
	---
	Нет данных
	2376
	---
	
	Не используется
	Отсутствуют

	66
	Штуцер резьбовой DIN DN-32 AISI 304L
	10
	---
	Нет данных
	3203,05
	---
	
	Не используется
	Отсутствуют

	67
	Штуцер угловой
	6
	---
	Нет данных
	674,31
	---
	
	Не используется
	Отсутствуют

	68
	Отвод
	3
	---
	Нет данных
	266,95
	---
	
	Не используется
	Отсутствуют

	69
	Патрубок
	2
	---
	Нет данных
	73,6
	---
	
	Не используется
	Отсутствуют

	70
	Писсуар
	2
	---
	Нет данных
	4136,83
	---
	
	Не используется
	Отсутствуют

	71
	Рубильник
	1
	---
	Нет данных
	720,34
	---
	
	Не используется
	Отсутствуют

	72
	Сифон
	2
	---
	Нет данных
	395,44
	---
	
	Не используется
	Отсутствуют

	73
	Ведро
	2
	---
	Нет данных
	194
	---
	
	Не используется
	Отсутствуют

	74
	Вилы
	2
	---
	Нет данных
	363
	---
	
	Не используется
	Отсутствуют

	75
	Каска
	2
	---
	Нет данных
	198
	---
	
	Не используется
	Отсутствуют

	76
	Контейнер
	2
	---
	Нет данных
	355
	---
	
	Не используется
	Отсутствуют

	77
	Лопата штыковая
	1
	---
	Нет данных
	93,22
	---
	Бывшее в эксплуатации, требующее некоторого ремонта или замены отдельных мелких частей.
	Не используется
	Отсутствуют

	78
	Молоток 
	1
	---
	Нет данных
	161,01
	---
	
	Не используется
	Отсутствуют

	79
	Набор сверл
	1
	---
	Нет данных
	796,61
	---
	
	Не используется
	Отсутствуют

	80
	Очки
	2
	---
	Нет данных
	118,64
	---
	
	Не используется
	Отсутствуют

	81
	Патрон
	1
	---
	Нет данных
	161,02
	---
	
	Не используется
	Отсутствуют

	82
	Паяльник
	1
	---
	Нет данных
	124,58
	---
	
	Не используется
	Отсутствуют

	83
	Пирометр
	1
	---
	Нет данных
	1271,19
	---
	
	Не используется
	Отсутствуют

	84
	Противогаз шланговый
	1
	---
	Нет данных
	4606,78
	---
	
	Не используется
	Отсутствуют

	85
	Рукавицы
	20
	---
	Нет данных
	559,32
	---
	
	Не используется
	Отсутствуют

	86
	Сумка дорожная
	6
	---
	Нет данных
	330,05
	---
	
	Не используется
	Отсутствуют

	87
	Течеискатель фреона
	1
	---
	Нет данных
	6000
	---
	Бывшее в эксплуатации, требующее некоторого ремонта или замены отдельных мелких частей.
	Не используется
	Отсутствуют

	88
	Электроплита
	1
	---
	Нет данных
	1177,96
	---
	Бывшее в эксплуатации, требующее капитального ремонта, такого как замена рабочих органов основных агрегатов
	Не используется
	Отсутствуют

	89
	Вода ПЭТ Артезианская №7 газированная 0.5л
	20556
	---
	Нет данных
	448896,73
	---
	Новое
	Не используется
	Отсутствуют

	90
	Артезианская №7 газированная 1.5л
	2430
	---
	Нет данных
	59459,71
	---
	
	Не используется
	Отсутствуют

	91
	Стрим-Актив
	50
	---
	Нет данных
	7471,19
	Препарат используется для кислотной мойки оборудования от отложений минерально-органического характера: пивной, винный, молочный камень, кальциевых отложений, остатков масложировых, белковых продуктов и т.п. Используется при циркуляционной и CIP-мойке.
	
	Не используется
	Отсутствуют

	92
	Чист. средство ЭНЕРГОСОФТ
	23
	---
	Нет данных
	44766,1
	---
	
	Не используется
	Отсутствуют

	93
	Перекись водорода
	34
	---
	Нет данных
	1385,92
	---
	
	Не используется
	Отсутствуют

	94
	Топ Сип
	45
	---
	Нет данных
	6867,46
	химия
	
	Не используется
	Отсутствуют

	95
	Автопогрузчик 
	1
	---
	Нет данных
	---
	самоходная подъемно-транспортная машина
	Бывшее в эксплуатации, требующее капитального ремонта, такого как замена рабочих органов основных агрегатов
	Не используется
	Отсутствуют


3. АНАЛИЗ НАИБОЛЕЕ ЭФФЕКТИВНОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ.

При определении наиболее эффективного использования объекта оценки определяется использование объекта оценки, при котором его стоимость будет наибольшей. Анализ наиболее эффективного использования объекта оценки проводиться в целях адекватной оценки существующего варианта использования оцениваемого объекта, выработки рекомендаций по его оптимальному использованию в целях определения максимально возможной стоимости. Наиболее действенным считается такой вид использования объекта оценки, который отвечает четырем критериям:
1. Юридическая правомочность – рассмотрение только тех способов использования, которые разрешены законодательным актом.
2. Физическая осуществимость – рассмотрение физически реальных в данном месте способов использования.
3. Экономическая приемлемость – рассмотрение того, какое физически возможное и юридически правомочное использование будет давать приемлемый доход владельцу объекта оценки.
4. Максимальная эффективность – рассмотрение того, какое из экономически приемлемых использований будет приносить максимальный доход или максимальную текущую стоимость.

В настоящем отчете анализ наиболее эффективного использования объекта оценки, не проводится. Это связано с технической невозможностью использовать оцениваемые объекты в другой форме или в иных целях, нежели предусмотренных конструктором-разработчиком. Поэтому, вариантом, удовлетворяющим требованиям законодательной разрешенности, физической и финансовой осуществимости и максимальной эффективности, является использование объекта оценки в существующем назначении. 
4. ОЦЕНКА СТОИМОСТИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ.
В соответствии с Федеральным стандартом оценки «Общие понятия оценки, подходы и требования к проведению оценки (ФСО №1)» утвержденного приказом Минэкономразвития России от 20 мая 2015г. №297, основными подходами при проведении оценки, является сравнительный, доходный и затратный подходы. Оценщик вправе самостоятельно определять необходимость применения тех или иных подходов и конкретных методов оценки в рамках применения каждого из подходов.
4.1. Затратный подход

Согласно Федерального стандарта оценки «Общие понятия оценки, подходы и требования к проведению оценки (ФСО №1)» утвержденного приказом Минэкономразвития России от 20 мая 2015г. №297, затратный подход есть совокупность методов оценки стоимости объектов оценки, основанных на определении затрат, необходимых для приобретения, воспроизводства либо замещения объекта оценки с учетом износа и устареваний.

Основные этапы расчета объекта оценки затратным подходом:

1. Рассчитывается стоимость нового, не бывшего в эксплуатации объекта.

2. Определяется величина накопленного (общего) износа объекта.

3. В качестве стоимости объекта принимается разность этих величин, т.е. стоимость приобретения нового объекта за вычетом накопленного (общего) износа. 

В общем виде расчет рыночной стоимости объекта оценки производится по формуле:

С = Со – Ин, где
С – стоимость объекта на текущую дату; 

    
Со – стоимость нового, не бывшего в эксплуатации, объекта на текущую дату; 
 
Ин  – величина накопленного (общего) износа объекта.

4.1.1. Определение стоимости нового, не бывшего в эксплуатации объекта.

Затратный подход к оценке стоимости объекта оценки основан на принципе замещения. Для определения стоимости восстановления или стоимости замещения, являющихся базой для расчета по затратному подходу, необходимо рассчитать затраты (издержки), связанные с созданием, приобретением и установкой оцениваемого объекта.


Стоимость восстановления оцениваемых объектов это либо стоимость воспроизводства их полной копии в текущих ценах на дату оценки, либо стоимость приобретения нового объекта, полностью идентичного данному объекту по конструктивным, функциональным и другим характеристикам, так же в текущих ценах. Остаточная стоимость определяется как восстановительная стоимость за вычетом совокупного износа.


Стоимость замещения оцениваемых объектов это минимальная  стоимость приобретения аналогичного нового объекта, максимально близкого  к  оцениваемому  объекту  по  всем  функциональным,  конструктивным  и эксплуатационным характеристикам, в текущих ценах. Остаточная стоимость замещения определяется как стоимость замещения за вычетом износа.

Оценка рыночной стоимости объекта оценки затратным подходом включает в себя следующие последовательные шаги:


- определение восстановительной стоимости объекта;


- определение величины накопленного (общего) износа;


- уменьшение восстановительной стоимости на величину накопленного (общего) износа для получения остаточной стоимости.

В общем виде, расчет рыночной стоимости производится по формуле:

С = С в.с. * (1 – Фи / 100) * (1 – Ми /100) * (1 – Ви /100)

 где 


      С в.с.  – значение восстановительной стоимости, руб.;
Фи  - величина физического износа, руб.;

Ми – величина морального (функционального) износа, руб.;
Ви – величина внешнего (экономического) износа, руб.

Определение восстановительной стоимости. 

Основным принципом затратного подхода, является принцип замещения, в соответствии с которым максимальная стоимость собственности определяется наименьшей ценой или стоимостью, по которой может быть приобретена другая собственность с эквивалентной полезностью. Сущность затратного подхода состоит в определении рыночной стоимости путем расчета либо стоимости воспроизводства оцениваемого объекта либо стоимости его замещения, то есть: 

Рст..= Сзам. (воспр.)


Стоимость воспроизводства – это сумма затрат в рыночных ценах, существующих на дату проведения оценки, на создание объекта, идентичного объекту оценки, с применением идентичных материалов и технологий, с учетом износа объекта оценки.

Стоимость замещения – это сумма затрат на создание объекта, аналогичного объекту оценки, в рыночных ценах, существующих на дату проведения оценки, с учетом износа объекта оценки. 


Для целей настоящей оценке целесообразно использовать стоимость замещения, поскольку определение стоимости воспроизводства достаточно долгий и трудоемкий процесс, основанный на составлении калькуляции затрат на производство объекта. Его применение обоснованно, как правило, при определении рыночной стоимости уникальных по своим конструктивным и функциональным характеристикам объектов. 


При расчёте суммы затрат на создание (приобретение) оцениваемого объекта, принимается розничная цена, на аналогичный или новый объект, отражающий сумму затрат на его создание (приобретение). Для затратного подхода принималась стоимость новых сопоставимых аналогов, предлагаемых к продаже дилерами. Розничная цена на оборудование представлена в Таблице №9.
Для инженерных сетей, расчёт стоимости производился с учётом затрат на создание, приобретение и установкой по стоимости замещения, методом  сравнительной единицы по укрупненным нормативам, который предполагает в качестве сравнительной единицы использовать стоимость единицы (объем, площадь, длина) подобных типовых сооружений. Для расчета полной стоимости оцениваемого объекта скорректированная стоимость единицы сравнения умножается на количество единиц сравнения. Для определения величины затрат (стоимость единицы сравнения) применяются справочные материалы. 

Для определения величины затрат, Оценщик счел возможным применить укрупненные показатели восстановительной стоимости (УПВС). 

Для расчета затрат на создание объекта капитального строительства, по сборникам УПВС, был подобран соответствующий объект-аналог и определена восстановительная стоимость объекта-аналога для 1-го территориального пояса, II климатического района (Пензенская область) в ценах 1969 года. 

В общем виде, стоимость объекта оценки рассчитывается по формуле:

С = С 1ед * Vоб. * Ко * К1 * К2* К3 * Кпп * Кндс, где


С – стоимость оцениваемого объекта;


С 1ед  – стоимость единицы измерения объекта-аналога в базовых ценах 1969г.;


Vоб. – количество единиц измерения объекта-оценки; 


Ко – коэффициент, учитывающий отличия между объектом оценки и объектом-аналогом;
К1 – коэффициент перехода к ценам 1984г.;
К2 – коэффициент перехода к ценам 1991г.;

К3 – коэффициент перехода к текущим ценам;

Кпп – коэффициент, учитывающий прибыль застройщика;

Кндс – коэффициент, учитывающий НДС.

С 1ед – стоимость единицы измерения объекта-аналога в базовых ценах 1969 года определялась по укрупненным показателям восстановительной стоимости (сборники УПВС), для 1-го территориального пояса, II климатического района. 

Vоб.  – количество единиц измерения объекта-оценки, принималось согласно информации, полученной от Заказчика оценки (технический паспорт).

К1 –  коэффициент перехода от сметных цен 1969г. К сметным ценам 1984года, определялся согласно Постановления Госстроя СССР от 11 мая 1983 года  №94 «Об утверждении индексов изменения сметной стоимости строительно-монтажных работ и территориальных коэффициентов к ним для пересчета сводных сметных расчетов (сводных смет) строек», и составляет 1,16 (пивобезалкогольная промышленность); территориальный коэффициент пересчета к индексам, установленный по отраслям народного хозяйства, составляет 1,19 (Поволжский экономический район, Пензенская область).

К2 – коэффициент перехода от сметных цен 1984г. К ценам 1991г., определялся согласно письма Госстроя СССР от 06 сентября 1990 года №14-Д, и составляет 1,59 (пивоваренная промышленность); территориальный коэффициент к ценам 1991 года составляет 0,95 (Поволжский  экономический район, Пензенская область).

К3 – коэффициент перехода от сметных цен 1991г. К текущим ценам, определялся согласно Приложения 1 к письму Минрегиона России от 20 января 2010г. №1289-СК/08, индекса на СМР к ТЕР-2001 на I квартал 2010года (без НДС), а также Приложения 1 к письму Минстрой РФ от 26.12.2017 №49127-ХМ/09. 

Отсюда:


- согласно Приложения 1 к письму Минрегиона России от 20 января 2010г. №1289-СК/08, индекс изменения сметной стоимости строительно-монтажных работ на I квартал 2010г., для Пензенской области, составляет 52,71 без НДС; 

- согласно Приложения 1 к письму Минрегиона России от 20 января 2010г. №1289-СК/08, индекс на СМР к ТЕР-2001 (без НДС) на I квартал 2010г., составляет 4,87.


- согласно Приложение 1 к письму Минстроя России от 22.01.2019 № 1408-ЛС/09, индекс изменения сметной стоимости строительно-монтажных и пусконаладочных работ по объектам строительства, определяемых с применением федеральных и территориальных единичных расценок на I квартал 2019г. (без НДС), составляет: 12,15.(В случае отсутствия в ежеквартальных письмах Минстроя России соответствующих Индексов для отдельных субъектов Российской Федерации, а также Индексов на проектные и изыскательские работы, применяются Индексы за предыдущий квартал. (ПИСЬМО МИНСТРОЯ РОССИИ от 25 декабря 2017 г. N 58300-ОГ/09))
Отсюда, коэффициент перехода от сметных цен 1991г. К текущим ценам, составит 69,73.

Кпп – коэффициент, учитывающий прибыль предпринимателя. 

Прибыль предпринимателя является сложившейся рыночной нормой, стимулирующей предпринимателя на инвестирование строительного объекта. Величина прибыли предпринимателя зависит от сложившейся рыночной практики и определяется в процентах от восстановительной стоимости нового строительства. 

Для определения прибыли предпринимателя, Оценщик использует исследование Живаева М.В. члена правления НРО РОО, сертифицированного специалиста РОО по оценке недвижимости «Результаты экспертных оценок величин значимых параметров, используемых в оценочной деятельности 3 квартал 2018г.». 
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Инженерные сети установлены в производственно-складской недвижимости.
Таким образом, значение прибыли предпринимателя составляет 19% (Кпп = 1,19).


Кндс – значение коэффициента учитывающего НДС, составляет 1,2.

Таким образом, общий коэффициент изменения стоимости строительно-монтажных работ от цен 1969 года к ценам на дату оценки, с учетом прибыли застройщика и НДС, составил: 

1,16 * 1,19 * 1,59 * 0,95 * 69,73 * 1,19 * 1,2 = 207,62

Определение стоимости нового, не бывшего в эксплуатации объекта, представлено в Таблице №9, 10.
Таблица №9
	Объект оценки

Инв.№
	Аналог 
	Модель (марка)
	Источник 
	Дата оферты
	Цена, руб. с НДС
	Вес 

	1.)Приточно-вытяжная вентиляция 

-4 шт. осевых вентилятора ВО-06-399-4-6


	1
	ВО-4 0,37 кВт


	https://nn.pulscen.ru/products/ventilyator_osevoy_vo_6_0_37_kvt_1500_ob_min_78529054
	10.2019
	6 270,00
	0,5

	
	2
	ВО-06-300. 0,25кВт


	https://www.ventpromtorg.ru/ventilyacionnoe-oborudovanie/ventilyatory-osevye/ventilyator-osevoy-vo-06-300-4/
	10.2019
	6 765,00
	0,5

	Средняя цена:
	6 517,5х4=26 070

	2 шт. прямоугольных канала ВРПВ-Н-2,5-4-3, э/двигатель АИР 63В4-0,37 кВт,1420об/мин.


	1
	ВРПВ-Н-2,5-4-3

	https://www.ventkomfort.ru/pryamougolniy_kanalniy_ventilyator_vrpv_n_2_5_4_3.htm
	10.2019
	26 772.00
	0,5

	
	2
	ВРПВ-Н-2,5-4-3

	https://nn.ies-drives.ru/equipment/ventilator/grandclimat/vrpv/19311/
	10.2019
	28 930,00
	0,5

	Средняя цена:
	27 851х2=55 702

	Короба из оцинкованной стали 250*500/20п/м
	1
	250*500
	https://www.roomklimat.ru/section/5/67-vozdukhovody-iz-otsinkovannoy-stali/
	10.2019
	1 455,00
	0,5

	
	2
	250*500
	https://nizhniy-novgorod.regmarkets.ru/product/b9c0c791450af9cf24e2ae45b40088924/
	10.2019
	1 250,00
	0,5

	Средняя цена:
	1 352,5х20=27 050

	Итого:
	108 822

	2.)Холодильник Стинол


	1
	Холодильник Stinol STD 125 


	https://www.eldorado.ru/cat/1545024/STINOL/
	10.2019
	11 990,00
	0,5

	
	2
	Холодильник Stinol STD 125
	https://www.dns-shop.ru/catalog/recipe/536a5b7d8fbb7f86/holodilniki-stinol/
	10.2019
	13 229,00
	0,5

	Итого:
	12 610

	3.)Вытяжная вентиляция

Короб 400*400*8000м/п
	1
	Короб 400*400
	https://www.vent-style.ru/goods/vpo-400x400-l1000?ymclid=15722553904550962970300004
	10.2019
	1 300,00
	0,5

	
	2
	Короб 400*400
	http://www.eps16.ru/goods/57200999-vozdukhovod_pryamougolny_iz_otsinkovannoy_stali_400x400
	10.2019
	1 000,00
	0,5

	Средняя цена:
	1 150х8=9 200

	Осевой вентилятор ВО, 2,2 кВт.
	1
	Вентилятор ВР 86-77-3,15 2,2кВт

	http://www.pvk52.ru/goods/78529066-ventilyator_osevoy_vo_9_2_2_kvt_1000_ob_min
	10.2019
	14 470,00
	0,5

	
	2
	Вентилятор промышленный осевой ВО-8 2,2 кВт 


	https://www.blizko.ru/products/150776083-ventilyator_vr_86_77_3_15_2_2kvt_3000ob_min_d_1_05dn
	10.2019
	15 931,00
	0,5

	Средняя цена:


	15 200,5

	2 шт. осевых вентилятора ВО-06-399-4-6


	1
	ВО-4 0,37 кВт


	https://nn.pulscen.ru/products/ventilyator_osevoy_vo_6_0_37_kvt_1500_ob_min_78529054
	10.2019
	6 270,00
	0,5

	
	2
	ВО-06-300. 0,25кВт


	https://www.ventpromtorg.ru/ventilyacionnoe-oborudovanie/ventilyatory-osevye/ventilyator-osevoy-vo-06-300-4/
	10.2019
	6 765,00
	0,5

	Средняя цена:


	6 517,5х2=13 035

	2 крышных радиальных ВКР-4, 0,37 кВт
	1
	Крышный вентилятор ВКР №4


	https://wentpro.ru/kryshnye-ventilyatory/kryshnyj-ventilyator-vkr/kryshnyj-ventilyator-vkr-4
	10.2019
	17 321,00
	0,5

	
	2
	Крышный вентилятор ВКР №4


	http://www.lufter.ru/product/ventiljator-kryshnyj-vkr-4/
	10.2019
	12 036,00
	0,5

	Средняя цена:
	14 678,5х2=29 357

	Итого:
	66 793

	4.)Вертикально-сверлильный станок 2Н125


	1
	2Н125Л


	https://nn.tiu.ru/p292426145-vertikalno-sverlilnyj-stanok.html
	10.2019
	41 662,00
	0,5

	
	2
	2Н125
	https://nn.tiu.ru/p417170643-stanok-vertikalno-sverlilnyj.html
	10.2019
	50 000,00
	0,5

	Итого:
	45 831

	5.)Токарный станок 1А616
	1
	1А616
	https://festima.ru/docs/150109152/allrussia/stanok-tokarnyy-1a616-konservatsii-novyy
	10.2019
	62 000,00
	0,5

	
	2
	1А616
	http://nn.propartner.ru/offers/stanok-tokarnyy-1a616-sht-i967434.html
	10.2019
	55 000,00
	0,5

	Итого:
	58 500

	6.)Фрезерный станок 675
	1
	Фрезерный станок 676 П


	http://roomp.ru/18567559-Frezernyiy-stanok-676-P.html
	10.2019
	111 000
	0,5

	
	2
	Фрезерный станок 676 П


	https://www.ds52.ru/goods/1662893/
	10.2019
	115 000
	0,5

	Итого:
	113 000

	7.)Вертикально-сверлильный станок 2Г125
	1
	2Н125
	https://www.avito.ru/krasnoyarsk/oborudovanie_dlya_biznesa/sverlilnyy_stanok_125_788936623
	10.2019
	70 000,00
	0,5

	
	2
	2 г125
	https://secondtool.ru/catalog/sverlilnoe-oborudovanie/viertikal-no-svierlil-nyi-stanok-2g125/
	10.2019
	85 000,00
	0,5

	Итого:
	77 500

	8.)АТС Panasonic KX-TD
	1
	Гибридная АТС Panasonic KX-TD1232RU 
	https://avito.msk.su/moskva_zelenograd/orgtehnika_i_rashodniki/tsifrovaya_gibridnaya_ats_panasonic_kx-td1232ru_332568092
	10.2019
	15 000
	0,5

	
	2
	Гибридная АТС Panasonic KX-TD1232RU 
	https://meshok.net/item/26359220_Panasonic_KX_TD1232RU_%D0%A6%D0%B8%D1%84%D1%80%D0%BE%D0%B2%D0%B0%D1%8F_%D0%9C%D0%B8%D0%BD%D0%B8_%D0%90%D0%A2%D0%A1_%D0%9E%D1%82%D0%BB%D0%B8%D1%87%D0%BD%D0%B0%D1%8F
	10.2019
	14 800
	0,5

	Итого:
	14 900

	9.)Телефонная связь
5 шт.-Телефон Panasonic KX-TS
	1
	Телефон Panasonic KX-TS2388


	https://market.yandex.ru/product--telefon-panasonic-kx-ts2388/6911447?show-uid=15722669144649873238816009&nid=61531&context=search
	10.2019
	2 640,00
	0,5

	
	2
	Телефон Panasonic KX-TS2388


	https://nn.tiu.ru/p239564696-panasonic-ts2388-ruw.html
	10.2019
	2 520,00
	0,5

	Итого:
	2 580х5=12 900

	10.)Станок токарно-винторезный 1к62б
	1
	1К62
	http://nizhnij-novgorod.regtorg.ru/goods/t159289-stanok_tokarnovintoreznyj_1k62.htm
	10.2019
	185 000,00
	0,5

	
	2
	1К62
	http://nn.propartner.ru/offers/tokarno-vintoreznyy-stanok-1k62-i2642785.html
	10.2019
	185 000,00
	0,5

	Итого:
	185 000

	11.)Сплит-система
GHIGO
	1
	CS-25V3A-1C169/CU-25V3A-1C169


	https://magazgo.ru/100023561356/?yclid=6418902329845385892&utm_source=yandex_search_din&utm_medium=cpc&utm_campaign=byt_teh&utm_term=02_%D0%90%D0%B2%D1%82%D0%BE_%D0%9F%D0%BE%D0%B8%D1%81%D0%BA_%D0%91%D1%8B%D1%82%D0%BE%D0%B2%D0%B0%D1%8F_%D0%A2%D0%B5%D1%85%D0%BD%D0%B8%D0%BA%D0%B0&utm_content=
	10.2019
	17 087
	0,5

	
	2
	Chigo CS/CU-25V3A-1C169


	https://market.yandex.ru/product--nastennaia-split-sistema-chigo-cs-cu-25v3a-1c169/13581202?show-uid=15724286636462318068516002&nid=54976&context=search
	10.2019
	19 441
	0,5

	Итого:
	18 264

	12.)Инвертор (газовый аппарат)
	1
	Сварочный инвертор BRIMA ARC 200
	https://www.tiberis.ru/katalog-brendov/brima?utm_source=yandex_direct&utm_medium=cpc&utm_campaign=brima_rf__2930193&utm_term=brima%20%D0%B8%D0%BD%D0%B2%D0%B5%D1%80%D1%82%D0%BE%D1%80__14701557&utm_content=search+premium&_openstat=ZGlyZWN0LnlhbmRleC5ydTsyOTMwMTkzOzE0NzAxNTU3O3lhbmRleC5ydTpwcmVtaXVt&yclid=6419274049310711272
	29.10.2019
	15 185
	0,5

	
	2
	Сварочный инвертор BRIMA ARC 200
	https://www.220-volt.ru/catalog-617249/
	10.2019
	12 073
	0,5

	Итого:
	13 629

	13.)Шлагбаум автоматический

DOORHAN
	1
	DoorHan BARRIER-PRO-4000


	https://emart.su/catalog/goods/000036/?utm_source=YandexMarket&utm_medium=cpc&utm_term=58800&utm_content=58800&utm_campaign=939&ymclid=15722676201257700371100002
	10.2019
	36 137,39
	0,5

	
	2
	DoorHan BARRIER-PRO-4000
	https://old.vorota-goroda.ru/eshop/barrier/doorhan/doorhan_barrier_pro_4000_shlagbaum_avtomaticheskij/
	10.2019
	38 860,00
	0,5

	Итого:
	37 499

	Итого:
	

	18.) Комплексная трансформаторная подстанция
	1
	1КТП-630/10-0,4, воздух-кабель 


	https://ekb.pulscen.ru/products/podstantsiya_1ktp_prokhod_3006970
	10.2019
	175 000
	0,5

	
	2
	1КТП-630/10-0,4, воздух-кабель 


	https://perm.satom.ru/p/356518857-podstanciya-transformatornayaktp-tv-630-10-6-0-4-s-vnr/
	10.2019
	192 050
	0,5

	Итого:
	183 525

	19.) Комплексная трансф.подстанция ТП-630/10
	1
	1КТП-630/10-0,4, воздух-кабель 


	https://ekb.pulscen.ru/products/podstantsiya_1ktp_prokhod_3006970
	10.2019
	175 000
	0,5

	
	2
	1КТП-630/10-0,4, воздух-кабель 


	https://perm.satom.ru/p/356518857-podstanciya-transformatornayaktp-tv-630-10-6-0-4-s-vnr/
	10.2019
	192 050
	0,5

	Итого:
	183 525

	22.) Газовая котельная

2 котла 
Dakon PREXAL 1040

	1
	Dakon PREXAL 1040


	http://rosteplosnab.ru/katalog.php?brand=Dakon
	10.2019
	350 183
	0,5

	
	2
	Dakon PREXAL 1040


	http://winderose.ru/dakon-prexal-1040/
	10.2019
	325 150
	0,5

	Средняя цена:
	337 666,5х2=675 333

	Горелка газовая Lamborghini 55-210 PM/2-E/ 2шт.


	1
	Горелка газовая Lamborghini 210 PM/2-E.D11


	https://www.proteplo-spb.ru/product/lamborghini-210-pm2-ed11-gazovaya-gorelka
	30.10.2019
	275 526
	0,5

	
	2
	Горелка газовая Lamborghini 210 PM/2-E.D11


	https://market.yandex.ru/catalog--gorelki-dlia-kotlov/72749/list?text=55-210%20PM%2F2-E%20%D0%BB%D0%B0%D0%BC%D0%B1%D0%BE%D1%80%D0%B4%D0%B6%D0%B8%D0%BD%D0%B8%20%D0%B3%D0%BE%D1%80%D0%B5%D0%BB%D0%BA%D0%B0&hid=15808778&rt=9&was_redir=1&srnum=187&rs=eJwzMjEy4NLj4uU4e5pVgFGCQfXY76n2QO6OM6wCDEDuPsk99lx8HF2fjrALMElEqHIvmWQXwAgAdpsORQ%2C%2C&local-offers-first=0
	30.10.2019
	275 526
	0,5

	Средняя цена:
	275 526х2=551 052

	Автоматика
	1
	Автоматика аналоговая BS Lamborghini (Ламборджини)
	https://www.seilor.ru/catalog/teplovye-pushki/kotly_chugunnye/lamborghini-pult-bs-analogovyj-dlja/
	30.10.2019
	3 320
	0,5

	
	2
	Автоматика аналоговая BS Lamborghini (Ламборджини)
	http://www.domtepla.ru/catalogue/rasprodaga/sale_kotel/1784/
	30.10.2019
	5 704,15
	0,5

	Средняя цена:
	4 512

	Сетевые насосы ТР 80/330 (Венгрия)
	1
	Центробежный насос Grundfos TP 80-330/2-A-F-A-BAQE 400D 50HZ
	http://www.rimos.ru/catalog/pump/16557
	30.10.2019
	174 441,99
	0,5

	
	2
	Центробежный насос Grundfos TP 80-330/2-A-F-A-BAQE 400D 50HZ
	http://www.elitacompany.ru/Price/Index/24365/025202
	30.10.2019
	201 276,64
	0,5

	Средняя цена:
	187 859

	Итого:
	1 418 756

	23.) Ворота секционные с электроприводом САМЕ с установкой
	1
	Ворота секционные с электроприводом с установкой
	https://penza.doorhan.ru/price/
	30.10.2019
	76 849
	0,5

	
	2
	Ворота секционные с электроприводом с установкой
	https://vorota-penza.ru/kalkulyator_vorot/
	30.10.2019
	76 849
	0,5

	Итого:
	76 849

	25.) Евро поддон
	1
	Евро поддон
	https://nizhniynovgorod.flagma.ru/evropoddon-so220929-1.html
	30.10.2019
	130
	0,5

	
	2
	Евро поддон
	https://tiu.ru/Evropoddon.html
	30.10.2019
	150
	0,5

	Итого:
	140

	26.) Клей Техномелт- ЕМ 130 Е
	1
	Клей-расплав Technomelt Этимелт 130E 


	http://bizorg.su/kley-etiketochnyy-r/p18626763-kleyrasplav-technomelt-etimelt-130e
	30.10.2019
	550
	0,5

	
	2
	Клей-расплав Technomelt Этимелт 130E 


	https://ru.all.biz/klej-rasplav-technomelt-etimelt-130e-g6836123
	30.10.2019
	516,61
	0,5

	Итого:
	533

	27.) Болты 10х35
	1
	Болт 10х35
	https://centerkrep.ru/krepezh/bolty-i-shpilki/bolty-s-shestigrannoy-golovkoy/bolt-s-shestigrannoy-golovkoy-din-933-10kh35/
	30.10.2019
	4
	0,5

	
	2
	Болт 10х35
	https://www.ural-master.ru/catalog/vint_s_vnutrennim_shestigrannikom_din_912_/vint_din_912_m10kh_35_s_vnutrennim_shestigrannikom_proch_8_8_tsink_gost11738_84_/?r1=yandext&r2=&ymclid=15724399971995892017900016
	30.10.2019
	7,37
	0,5

	Итого:
	5,69

	28.) Гайка DIN DN-32 AISI 304L
	1
	Гайка накидная AISI 304 DN 32


	http://www.metallograd-34.ru/goods/101242504-gayka_nakidnaya_aisi_304_dn_32
	31.10.2019
	275
	0,5

	
	2
	Гайка накидная AISI 304 DN 32


	http://samodelkin.com/klamp-soedineniya/din-soedineniya/gayka-dn32
	31.10.2019
	330
	0,5

	Итого:
	302,5

	29.) Гайки
	1
	М4


	https://nn.vseinstrumenti.ru/krepezh/metricheskij/gajki/samokontryaschiesya/tech-krep/din985-otsinkovannaya-m4-20-sht-paket-103029/
	31.10.2019
	18
	0,5

	
	2
	М4


	https://leroymerlin.ru/product/gayka-din-934-m4-10963820/
	31.10.2019
	15
	0,5

	Итого:
	16,5

	30.) Картридж
	1
	PS-20M 
	http://www.terrawater.ru/catalog/39/1873
	31.10.2019
	71
	0,5

	
	2
	PS-20M 
	https://stl-nn.com/vodosnabgenie-i-otoplenie/filtry-i-gryazeviki/kartridj-ps-10-20-mkr-f30201-20-ita/?utm_source=market.yandex.ru&utm_medium=cpc&utm_campaign=%D0%A1%D0%A2039449&frommarket=https%3A%2F%2Fmarket.yandex.ru%2Fsearch%3Frs%3DeJwzUvPiEuIwtrQ0NDez&ymclid=15725058881390110929100001
	31.10.2019
	81
	0,5

	Итого:
	76

	31.) Конвейерная лента
	1
	100-2СС56-2-1НБ


	https://market.snab-baza.ru/katalog/tovary/rezino_tekhnicheskie_izdeliya/rezina/lenty_konveyernye/lenta_konveyernaya_100_2ss56_2_1nb/
	31.10.2019
	135
	0,5

	
	2
	100-2СС56-2-1НБ


	https://nn.pulscen.ru/price/040201-konveyernye-lenty
	31.10.2019
	135
	0,5

	Итого:
	135

	32.) Кран шаровой 25 части РВ/РВ DN20 (3/4) 1.4301
	1
	BSP 1.4301


	https://www.santech.ru/catalog/317/318/kran_sharovoy_latunnyy_du_20/
	31.10.2019
	306,24
	0,5

	
	2
	BSP 1.4301


	https://www.constructorpro.ru/catalog/zapornaya_armatura/kran_sharovyy_2_chasti_rv_rv/kran_sharovyy_2_chasti_rv_rv_bsp_1_4301/
	31.10.2019
	350
	0,5

	Итого:
	328,12

	33.) Кран шаровой 25 части РВ/РВ DN25 (1) 1.4301
	1
	Ду-25 (1") 


	https://gremir.ru/krany-sharovye/latunnye/s-vnutrenney-rezboy-ruchka-rychag/rychag-du-25-1/?utm_source=ym&utm_medium=cpc&utm_campaign=market&ymclid=15725068690373839188400004
	31.10.2019
	416
	0,5

	
	2
	Ду-25 (1") 


	https://www.santech.ru/catalog/317/318/i46020/v154898/
	31.10.2019
	417
	0,5

	Итого:
	416,5

	34.) Круг калибр
	1
	Круг алмазный КАЛИБР 20426


	https://www.220-volt.ru/catalog-592212/
	31.10.2019
	173
	0,5

	
	2
	Круг алмазный КАЛИБР 20426


	https://nn.vseinstrumenti.ru/rashodnie-materialy/instrument/dlya-shlifmashin/uglovyh-bolgarok/diski-i-krugi/almaznye/kalibr/master-dry-115-22mm-00000020426/
	31.10.2019
	194
	0,5

	Итого:
	183

	35.) Круг отрезной
	1
	Круг отрезной 125х1,2х22
	https://www.220-volt.ru/catalog-150896/
	31.10.2019
	15
	0,5

	
	2
	Круг отрезной 125х1,2х22
	https://nn.pulscen.ru/products/krug_otreznoy_125kh1_2kh22_98108067
	31.10.2019
	17
	0,5

	Итого:
	16

	36.) Лезвие ножа
	1
	Лезвия запасные для ножа


	https://tiu.ru/p324210631-lezviya-zapasnye-dlya.html
	01.11.2019
	33
	

	
	2
	Лезвия запасные для ножа


	https://www.220-volt.ru/catalog-539416/
	01.11.2019
	36
	

	Итого:
	34,5

	37.) Маркер кабельный
	1
	Маркер кабельный
	https://chel.pulscen.ru/products/marker_kabelny_0_9_komplekt_4_6mm_38752518
	31.10.2019
	220
	0,5

	
	2
	Маркер кабельный
	https://tiu.ru/p288336157-marker-kabelnyj-komplekt.html
	31.10.2019
	188,47
	0,5

	Итого:
	204

	38.) Муфта магнитная
	1
	Муфта магнитная
	https://tiu.ru/p280017676-magnitnaya-mufta.html
	31.10.2019
	264
	0,5

	
	2
	Муфта магнитная
	https://market.yandex.ru/search?text=%D0%9C%D0%B0%D0%B3%D0%BD%D0%B8%D1%82%D0%BD%D0%B0%D1%8F%20%D0%BC%D1%83%D1%84%D1%82%D0%B0%2C%201%20%D1%88%D1%82%202608522354%20Bosch&distr_type=7&clid=2338203&local-offers-first=0
	31.10.2019
	274
	0,5

	Итого:
	269

	39.) Отвод DIN 11852 90 SS 1.5 D ДУ (28*1,5) 1 4301мат
	1
	28*1,5
	https://www.russteels.ru/catalog/otvody_1/28x1%2c5_otvod_nerzhaveyushchiy_aisi_304_din_11852/
	31.10.2019
	195,5
	0,5

	
	2
	28*1,5
	https://tdinox.ru/fitingi-pod-svarku/otvod/otvod-pod-svarku-din-standart/otvod-nerzhaveyushchij-privarnoj-polirovannyj-aisi-304-dn25-28-x-1-5-mm
	31.10.2019
	175
	0,5

	Итого:
	185

	40.) Отвод DIN 11852 90 SS 1.5 D ДУ (35*1,5) 1 4301мат
	1
	35*1
	https://tdinox.ru/fitingi-pod-svarku/otvod/otvod-pod-svarku-din-standart/otvod-nerzhaveyushchij-privarnoj-polirovannyj-aisi-304-dn32-35-x-1-5-mm
	31.10.2019
	170
	0,5

	
	2
	35*1
	https://www.russteels.ru/catalog/otvody_1/35x1%2c5_otvod_nerzhaveyushchiy_aisi_304_din_11852_r-55/
	31.10.2019
	248
	0,5

	Итого:
	209

	41.) Паронит
	1
	1,2,3,5 мм.
	https://ekb.pulscen.ru/price/040506-paronit?page=2
	31.10.2019
	162/кг
	0,5

	
	2
	1,2,3,5 мм.
	https://tiu.ru/p26404770-paronit-pon-listovoj.html
	31.10.2019
	169/кг
	0,5

	Итого:
	165,5

	42.) Пневмоцилиндр
	1
	AF 63x100


	https://ru.aliexpress.com/item/32919982705.html?spm=a2g0v.search0302.3.32.39871178jePiq5&ws_ab_test=searchweb0_0,searchweb201602_0,searchweb201603_0,ppcSwitch_0&algo_pvid=b575acfd-a5c8-4c9d-b6d9-8075545fdadc&algo_expid=b575acfd-a5c8-4c9d-b6d9-8075545fdadc-4
	31.10.2019
	2 084,65
	0,5

	
	2
	AF 63x125


	http://www.o-g-m.ru/katalog/pnevmatika/pnevmocilindry/pnevmocilindr-af-63x125
	31.10.2019
	2 910
	0,5

	Итого:
	2 497

	43.) Подводка водная
	1
	100см
	http://santehvid.ru/product/podvodka_gibkaya_dlya_vodyi_s_opletkoy_iz_stali_12_h_100_sm-17169/?ymclid=15725157966332750968700015
	31.10.2019
	175
	0,5

	
	2
	100см
	https://moskva.satom.ru/p/329781341-gibkaya-podvodka-dlya-vody-120-sm-1-2-v-v/
	31.10.2019
	170
	0,5

	Итого:
	172,5

	44.) Подшипник
	1
	ППЗ-14
	https://nsk-ps.info/vitrina/ip/1637.html
	31.10.2019
	298,27
	0,5

	
	2
	6307
	https://tiu.ru/p286913894-6307-podshipnik.html?_openstat=tiu_prosale%3B%D0%BF%D0%BE%D0%B4%D1%88%D0%B8%D0%BF%D0%BD%D0%B8%D0%BA%D0%B8%2C+%D0%BE%D0%B1%D1%89%D0%B5%D0%B5%3B6307.+%D0%9F%D0%BE%D0%B4%D1%88%D0%B8%D0%BF%D0%BD%D0%B8%D0%BA+CX%3Bcatalog
	31.10.2019
	288
	0,5

	Итого:
	293

	45.) Резина
	1
	Уплотнительная резина
	https://сервис-климат.рф/catalog/ariada/uplotnitelnaya_rezina_dlya_kholodilnoy_kamery_ariada_ariada_r750ms_steklyannaya_dver_157_76_5/
	31.10.2019
	1 128
	0,5

	
	2
	Уплотнительная резина
	https://tiu.ru/p362357439-uplotnitelnaya-rezina-holodilnoj.html
	31.10.2019
	1 360
	0,5

	Итого:
	1 244

	46.) Реле уровня
	1
	Реле уровня
	https://irk.pulscen.ru/products/rele_urovnya_rl_sa_universalnoye_1_ili_2_ur_ekf_45371653
	31.10.2019
	1 471,82
	0,5

	
	2
	 Реле уровня
	https://tiu.ru/p409812146-rele-kontrolya-urovnya.html
	31.10.2019
	1 950
	0,5

	Итого:
	1 711

	47.) Смазка пластичная
	1
	Shell


	https://www.vse-masla.ru/collection/smazki/product/shell-gadus-v-100-2-2
	31.10.2019
	382
	0,5

	
	2
	GREASE


	https://www.avtoall.ru/smazka_plastichnaya_grease_ep_r_r3__yantarnaya__0_4kg-624957/
	31.10.2019
	303
	0,5

	Итого:
	342,5

	48.) Смазочная композиция (резцы)
	1
	6СФК-180-05
	https://sanktpeterburg.flagma.ru/kompoziciya-tverdo-smazochnaya-tsk-m-o4642731.html
	31.10.2019
	2 365
	0,5

	
	2
	6СФК-180-05
	https://izhevsk.promindex.ru/catalog/1000622-smazochnaya-kompoziciya-6sfk-180-05.html
	31.10.2019
	2 500
	0,5

	Итого:
	2 432,5

	49.) Труба 11850 28*1,5
	1
	28*1,5
	http://www.anmet174.ru/goods/54424768-truba_kruglaya_aisi_304_pishchevaya_din_11850_28kh1_5
	31.10.2019
	327
	0,5

	
	2
	28*1,5
	http://www.metalloprokat-tomsk.ru/goods/79444710-truba_kruglaya_aisi_304_pishchevaya_din_11850_28kh1_5_nerzhaveyushchaya_m
	31.10.2019
	306
	0,5

	Итого:
	316,5

	50.) Труба 11850 35*1,5
	1
	35*1,5
	https://krasnoyarsk.pulscen.ru/products/nerzhaveyushchaya_truba_35kh1_5_aisi_304_din_11850_100167541
	31.10.2019
	375
	0,5

	
	2
	35*1,5
	http://www.anmet174.ru/goods/54424770-truba_kruglaya_aisi_304_pishchevaya_din_11850_35kh1_5
	31.10.2019
	404
	0,5

	Итого:
	389,5

	51.) Труба нержавеющая
	1
	35*1,5
	https://krasnoyarsk.pulscen.ru/products/nerzhaveyushchaya_truba_35kh1_5_aisi_304_din_11850_100167541
	31.10.2019
	375
	0,5

	
	2
	35*1,5
	http://www.anmet174.ru/goods/54424770-truba_kruglaya_aisi_304_pishchevaya_din_11850_35kh1_5
	31.10.2019
	404
	0,5

	Итого:
	389,5

	52.) ТЭН
	1
	500 Вт.
	https://ru.aliexpress.com/item/32908765431.html?spm=a2g0v.search0302.3.15.12ea238805vt5h&ws_ab_test=searchweb0_0,searchweb201602_0,searchweb201603_0,ppcSwitch_0&algo_pvid=05c015d6-e29c-46a0-91a3-30c05ae2565f&algo_expid=05c015d6-e29c-46a0-91a3-30c05ae2565f-2
	31.10.2019
	276,99
	0,5

	
	2
	500 Вт.
	https://www.mirnagreva.ru/catalog/u_obraznye_kruglye_gladkie_teny/ten_10_800_mm_500_vt_220_v_uglerod_st_u_obrazn_r_30_mm_vozdushnyy_rb/
	31.10.2019
	270
	0,5

	Итого:
	273

	53.) Уплотнение муфты DIN DN-32 NBR
	1
	DIN DN-32 NBR
	https://ekb.promindex.ru/catalog/1383779-uplotnenie-mufti-clamp-din-dn-32-nbr.html
	31.10.2019
	160
	0,5

	
	2
	DIN DN-32 NBR
	https://ekb.ocinkoff.ru/catalog/660015-uplotnenie-mufti-clamp-din-dn-32-nbr.html
	31.10.2019
	144
	0,5

	Итого:
	152

	54.) Фильтр
	1
	МаН
	https://tiu.ru/p369822501-filtr-maslyanyj-man.html
	31.10.2019
	500
	0,5

	
	2
	МаН
	https://www.avtoall.ru/filtr_maslyanyiy_mercedes_man_dv_d2565_kolbenschmidt-704044/
	31.10.2019
	636
	0,5

	Итого:
	568

	55.) Хладон-22
	1
	Фреон 13,6 кг.
	https://ekb.pulscen.ru/products/khladon_r_134a_v_odn_ballone_13_6_kg_69313329
	31.10.2019
	8 000
	0,5

	
	2
	Фреон 13,6 кг.
	https://tiu.ru/p394311358-hladon-134a-odn.html
	31.10.2019
	8 000
	0,5

	Итого:
	8 000

	56.) Хомут с гайкой
	1
	190 мм
	http://homut1.ru/khomut-silovoy-180-190-mm-w1-dvukhboltovyy/
	31.10.2019
	197,26
	0,5

	
	2
	190 мм
	https://www.homut.ru/catalog/dvukhboltovye_silovye/12868/
	31.10.2019
	147,61
	0,5

	Итого:
	172,4

	57.) Цилиндр с направляющей
	1
	MGPL-50X25


	http://alitmall.ru/i/32784782990.html?ws_ab_test=searchweb0_0,searchweb201602_0,searchweb201603_0,ppcSwitch_0&algo_pvid=814849f6-8938-4d04-be3e-2d977da97d74&algo_expid=814849f6-8938-4d04-be3e-2d977da97d74-29
	31.10.2019
	4 381,65
	0,5

	
	2
	QCT2A020A030
	https://пневмоцилиндр.рф/index.php/tsilindry-so-vstroennymi-napravlyayushchimi/tsilindry-so-vstroennymi-napravlyayushchimi-seriya-qc
	31.10.2019
	4606,71
	0,5

	Итого:
	4 494

	58.) Часть воздушного фильтра
	1
	---
	https://www.farpost.ru/vladivostok/auto/moto/accessories/kryshka-vozdushnogo-filtra-cfmoto-66522325.html
	31.10.2019
	600
	0,5

	
	2
	---
	https://moto.drom.ru/vladivostok/accessories/+/%CA%F0%FB%F8%EA%E8+%E2%EE%E7%E4%F3%F8%ED%EE%E3%EE+%F4%E8%EB%FC%F2%F0%E0/?query=%CA%F0%FB%F8%EA%E8+%E2%EE%E7%E4%F3%F8%ED%EE%E3%EE+%F4%E8%EB%FC%F2%F0%E0%2C+Cfmoto

	31.10.2019
	600
	0,5

	Итого:
	600

	59.) Шайба
	1
	Шайба 26 мм DIN9021 увеличенная из нержавеющей стали А2 


	https://tiu.ru/p335072658-shajba-ploskaya-uvelichennaya.html
	31.10.2019
	40,47
	0,5

	
	2
	Шайба 26 мм DIN9021 увеличенная из нержавеющей стали А2 


	https://ufa.kuvalda.ru/catalog/6868-shajby-din9021-uvelichennye-iz-nerzhavejuschej-stali-a2/product-25978/
	31.10.2019
	42,83
	0,5

	Итого:
	41,65

	60.) Шайба гровер 
	1
	М4
	https://moskva.satom.ru/p/10556103-grover-shayba-diametr-m4-ocinkovannaya-v-korobkah-po-5-kg-din-7980/
	31.10.2019
	179,48/кг
	0,5

	
	2
	М4
	https://chel.pulscen.ru/products/grover_shayba_4mm_gost_6402_otsink_5520522
	31.10.2019
	260,47/кг
	0,5

	Итого:
	220

	61.) Шайбы
	1
	М 10
	https://surgut.pulscen.ru/products/shayba_10_gost_11371_78_58483901
	31.10.2019
	112/кг
	0,5

	
	2
	М 10
	https://tiu.ru/p303460084-shajba-otsinkovannaya-m10;wholesale.html
	31.10.2019
	100/кг
	0,5

	Итого:
	106

	62.) Шланг PUN
	1
	32 мм
	https://www.santech.ru/catalog/259/1076/i2927/v12787/
	31.10.2019
	140,88
	0,5

	
	2
	32 мм
	https://krasnodar.pulscen.ru/products/shlang_pun_seriya_191_diametr_32_mm_47628562
	31.10.2019
	218
	0,5

	Итого:
	179

	63.) Шпильки
	1
	М 10х1000
	https://leroymerlin.ru/product/shpilka-10h1000-18554546/
	31.10.2019
	66
	0,5

	
	2
	М 10х1000
	https://tiu.ru/p389800603-shpilka-rezbovaya-m10h1000mm.html
	31.10.2019
	75
	0,5

	Итого:
	70,5

	64.) Штуцер
	1
	Штуцер шланг
	https://wtpump.ru/catalog/detail/53167/
	31.10.2019
	116
	0,5

	
	2
	Штуцер шланг
	https://tiu.ru/Shtutsery-dlya-trub
	31.10.2019
	100
	0,5

	Итого:
	108

	65.) Штуцер конический DIN DN-32 AISI 304L
	1
	---
	https://ekb.pulscen.ru/products/shtutser_rezbovoy_aisi_304_dn_32_100288927
	31.10.2019
	268
	0,5

	
	2
	---
	https://www.russteels.ru/catalog/shtutsery/rezbovoy_shtutser_privarnoy_aisi_304_din_11851_dn_32/
	31.10.2019
	305,9
	0,5

	Итого:
	287

	66.) Штуцер резьбовой DIN DN-32 AISI 304L
	1
	---
	http://www.krasnodar-metalloprokat.ru/goods/101245172-shtutser_rezbovoy_aisi_304_dn_32
	31.10.2019
	268
	0,5

	
	2
	---
	http://www.metallograd-34.ru/goods/101240459-shtutser_rezbovoy_aisi_304_dn_32
	31.10.2019
	268
	0,5

	Итого:
	268

	67.) Штуцер угловой
	1
	VZ-369


	https://indora.tiu.ru/p340798141-shtutser-uglovoj-naruzhnyaya.html
	31.10.2019
	33
	0,5

	
	2
	VZ-369


	https://tiu.ru/p340798141-shtutser-uglovoj-naruzhnyaya.html
	31.10.2019
	33
	0,5

	Итого:
	33

	68.) Отвод
	1
	26,9х2,3


	https://www.staltrub.ru/catalog/detali-truboprovodov/otvody/gost-17375/5012080/
	31.10.2019
	22
	0,5

	
	2
	26,9х2,3


	https://www.santech.ru/catalog/293/308/i11306/
	31.10.2019
	24,24
	0,5

	Итого:
	23

	69.) Патрубок
	1
	Компенсационный патрубок полипропилен
	https://www.pndtech.ru/product/patrubok-kompensatsionnyy-pvkh-110-khemkor-rossiya/
	31.10.2019
	84
	0,5

	
	2
	Компенсационный патрубок полипропилен
	https://tiu.ru/search?company=2696967&search_term=%D0%9A%D0%BE%D0%BC%D0%BF%D0%B5%D0%BD%D1%81%D0%B0%D1%86%D0%B8%D0%BE%D0%BD%D0%BD%D1%8B%D0%B9+%D0%BF%D0%B0%D1%82%D1%80%D1%83%D0%B1%D0%BE%D0%BA+%D0%BF%D0%BE%D0%BB%D0%B8%D0%BF%D1%80%D0%BE%D0%BF%D0%B8%D0%BB%D0%B5%D0%BD
	31.10.2019
	112
	0,5

	Итого:
	98

	70) Писсуар
	1
	---
	https://tiu.ru/p324505312-pissuar-rosa-kaskad.html?_openstat=tiu_prosale%3B%D0%BF%D0%B8%D1%81%D1%81%D1%83%D0%B0%D1%80%D1%8B%3B%D0%9F%D0%B8%D1%81%D1%81%D1%83%D0%B0%D1%80+ROSA+%22%D0%9A%D0%90%D0%A1%D0%9A%D0%90%D0%94%22+%D1%81+%D1%81%D0%B5%D0%BD%D1%81%D0%BE%D1%80%D0%BE%D0%BC%3Bcatalog
	31.10.2019
	13 965
	0,5

	
	2
	---
	https://www.santehnica.ru/product/228112.html
	31.10.2019
	13 110
	0,5

	Итого:
	13 537

	71.) Рубильник
	1
	ЯБПВУ 100А IP54 У3


	https://tiu.ru/p45926029-rubilnik-yabpvu-100a.html
	31.10.2019
	2 350
	0,5

	
	2
	ЯБПВУ 100А IP54 У3


	https://www.mir-elektriki.ru/catalog/avtomatika/rubilniki/rubilnik_v_yashchike_yabpvu_100a_ip54_u3/
	31.10.2019
	2 100
	0,5

	Итого:
	2 225

	72.) Сифон
	1
	сантехнический
	https://www.ozon.ru/context/detail/id/152681663/
	31.10.2019
	134
	0,5

	
	2
	сантехнический
	https://www.castorama.ru/sifon-dlja-mojki-wirquin-plastik-300-h-80-h-510-mm-1
	31.10.2019
	120
	0,5

	Итого:
	127

	73.) Ведро
	1
	пластик
	https://www.220-volt.ru/catalog-307814/
	31.10.2019
	121
	0,5

	
	2
	пластик
	https://tiu.ru/p5036318-vedro-plastmassovoe-mernoe10l.html
	31.10.2019
	130
	0,5

	Итого:
	125,5

	74.) Вилы
	1
	садовые
	https://tiu.ru/p418301367-vily-sadovnik-sch.html
	31.10.2019
	453
	0,5

	
	2
	садовые
	https://www.220-volt.ru/catalog-160749/
	31.10.2019
	409
	0,5

	Итого:
	431

	75.) Каска
	1
	строительная
	https://www.220-volt.ru/catalog-143185/
	31.10.2019
	133
	0,5

	
	2
	строительная
	https://krasnodar.satom.ru/p/413536710-kaska-zashchitnaya-iz-udaroprochnoy-plastmassy-oranzhevaya-rossiya-sibrteh/
	31.10.2019
	110
	0,5

	Итого:
	121,5

	76.) Контейнер
	1
	Мусорный пластмассовый


	https://samara.satom.ru/p/39911833-konteynery-dlya-tbo-660l-germaniya-postavka-ot-2-h-shtuk/
	31.10.2019
	13 140
	0,5

	
	2
	Мусорный пластмассовый
	https://satom.ru/k/plastikovye-baki-i-konteynery-dlya-musora/
	31.10.2019
	13 140
	0,5

	Итого:
	13 140

	77.) Лопата штыковая
	1
	Лопата штыковая
	https://moskva.satom.ru/p/380150035-lopata-shtykovaya-ergonomichnyy-cherenok-iz-vyaza-dvuhkomponentnaya-rukoyatka-obshchaya-dlina-1250-mm-palisad/
	31.10.2019
	823
	0,5

	
	2
	Лопата штыковая
	https://www.220-volt.ru/catalog-539907/
	31.10.2019
	840
	0,5

	Итого:
	831,5

	78.) Молоток
	1
	слесарный
	https://tiu.ru/p21793671-molotok-slesarnyj-assortimente.html
	31.10.2019
	130
	0,5

	
	2
	слесарный
	https://www.220-volt.ru/catalog-409429/
	31.10.2019
	149
	0,5

	Итого:
	139,5

	79.) Набор сверл
	1
	По металлу
	https://tiu.ru/Nabor-sverl-po-metallu.html
	31.10.2019
	1 665
	0,5

	
	2
	По металлу
	https://moskva.satom.ru/p/112426659-nabor-sverl-po-metallu-r6m5k5-1-0-10mm-19sht-plast-f-avtodelo-professional-40819/
	31.10.2019
	1 460
	0,5

	Итого:
	1 562,5

	80.) Очки
	1
	защитные
	https://www.220-volt.ru/catalog-428988/
	31.10.2019
	220
	0,5

	
	2
	защитные
	https://ru.aliexpress.com/popular/safety-glasses-for-work.html
	31.10.2019
	244,47
	0,5

	Итого:
	232

	81.) Патрон
	1
	электрический
	https://www.220-volt.ru/catalog-618270/
	31.10.2019
	18
	0,5

	
	2
	электрический
	https://www.electro-mpo.ru/catalog/lampy_elektropatrony/r10_patrony_elektricheskie_derzhateli_dlya_lamp/r1012-patron-e27n10p-podvesnoy-karbolitovyy-cherny/
	31.10.2019
	20
	0,5

	Итого:
	19

	82.) Паяльник
	1
	электрический
	https://www.220-volt.ru/catalog-320330/
	31.10.2019
	319
	0,5

	
	2
	электрический
	https://tiu.ru/p400418065-payalnik-tundra-derevyannaya.html
	31.10.2019
	319
	0,5

	Итого:
	319

	83.) Пирометр
	1
	бесконтактный
	https://market.yandex.ru/product--pirometr-beskontaktnyi-termometr-deko-cwq02/463110338?show-uid=15726064352327134060816002&nid=61091&context=search
	31.10.2019
	990
	0,5

	
	2
	бесконтактный
	https://rostov.pulscen.ru/products/pirometr_raytek_st25_87259762
	31.10.2019
	980
	0,5

	Итого:
	985

	84.) Противогаз шланговый
	1
	ПШ-1С
	https://tiu.ru/p279604292-protivogaz-shlangovyj-psh.html
	31.10.2019
	7 800
	0,5

	
	2
	ПШ-1С
	https://ekaterinburg.flagma.ru/protivogaz-shlangovy-psh-1s-s-maskoy-mag-armirovannaya-o4507269.html
	31.10.2019
	8 680
	0,5

	Итого:
	8 240

	85.) Рукавицы
	1
	брезентовые
	https://tiu.ru/p248497531-rukavitsy-rabochie-hbpvh.html
	01.11.2019
	27
	0,5

	
	2
	брезентовые
	https://kostroma.satom.ru/p/217502334-rukavicy-h-b-brezentovyy-naladonnik/
	01.11.2019
	30
	0,5

	Итого:
	28,5

	86.) Сумка дорожная
	1
	Сумка дорожная
	https://www.ozon.ru/context/detail/id/161017311/?advert=6Q9e8tK6a-bR6TQQphlfwHpUoV6to8WhpXMSb4jK_wv6Gc7rdcnEVUt8HIBkL6E4diWt1MzQL9Mej5qaRb_D3UR83SQDOvhe9vGiLAV3AOlG6V0Zpka0tqB3_pDlANbtahCOSM3HmZwIngSvXIG4Fay2_hjTeEuAthLroGQ&hs=1
	01.11.2019
	2 190
	0,5

	
	2
	Сумка дорожная
	https://www.ozon.ru/context/detail/id/154538457/
	01.11.2019
	2 400
	0,5

	Итого:
	2 295

	87.) Течеискатель фреона
	1
	Favor Cool HLD-101 (WJL-6000)


	https://kvent.ru/instrument/techeiskateli-freona/favor-cool-hld-101-wjl-6000.html?_openstat=bWFya2V0LnlhbmRleC5ydTvQotC10YfQtdC40YHQutCw0YLQtdC70Ywg0YTRgNC10L7QvdCwINGN0LvQtdC60YLRgNC-0L3QvdGL0LkgRmF2b3IgQ29vbCBITEQtMTAxIChXSkwtNjAwMCk7NVRCRDdvNDdzZlNNenR3dWJqR0g1UTs&ymclid=15726078004048032692200001
	01.11.2019
	1 750
	0,5

	
	2
	WJL-6000 Favor Cool


	https://tiu.ru/p228098502-techeiskatel-wjl-6000.html
	01.11.2019
	1 960
	0,5

	Итого:
	1 855

	88.) Электроплита
	1
	Мечта ЭТП 2-2,0
	https://tiu.ru/p382404420-elektroplita-mechta-konforochnaya.html
	01.11.2019
	2076
	0,5

	
	2
	Мечта ЭТП 2-2,0
	http://lampa-home.ru/catalog/330/4824/?frommarket=https%3A%2F%2Fmarket.yandex.ru%2Fsearch%3Frs%3DeJwz0vTiFuI0sTQztzQEAjDHwszQ0MjAxAyZYxzBAAChzQd4%26text%3D%D1%8D%D0%BF%D1%258&ymclid=15726098949825817249000002
	01.11.2019
	1 930
	0,5

	Итого:
	2 003

	89.) Вода ПЭТ Артезианская №7 газированная 0.5л
	1
	Питьевая негазированная 
	https://tiu.ru/p358623015-voda-pitevaya-artezianskaya.html
	01.11.2019
	17
	0,5

	
	2
	Питьевая негазированна
	https://agroserver.ru/b/pitevaya-voda-artezianskiy-istok-149251.htm
	01.11.2019
	14
	0,5

	Итого:
	15,5

	90.) Артезианская №7 газированная 1.5л
	1
	Святой источник
	https://www.perekrestok.ru/catalog/soki-vody-napitki/vody-mineralnye-pitevye/voda-svyat-istochn-prir-pit-gaz-1-5l--305672
	01.11.2019
	26
	0,5

	
	2
	Святой источник
	https://goods.ru/catalog/details/voda-artezianskaya-svyatoy-istochnik-negazirovannaya-05-l-100023689004/
	01.11.2019
	22
	0,5

	Итого:
	24

	91.) Стрим-Актив
	1
	Кислотное низко пенное средство для удаления прочных минеральных отложений с кислотоустойчивых поверхностей.
	https://tiu.ru/p402343930-universalnoe-kislotnoe-chistyaschee;wholesale.html
	01.11.2019
	155
	0,5

	
	2
	Кислотное низко пенное средство для удаления прочных минеральных отложений с кислотоустойчивых поверхностей.
	https://hpkgrup.pulscen.ru/goods/129583089-sredstvo_kislotnoye_strim_aktiv
	01.11.2019
	134
	0,5

	Итого:
	144,5

	92.) Чист. средство ЭНЕРГОСОФТ
	1
	антискалант
	https://tiu.ru/p6664278-antiskalant-energosoft.html
	01.11.2019
	6 490/л
	0,5

	
	2
	Антискалант 
	https://waterhim.su/p6664278-antiskalant-energosoft.html
	01.11.2019
	6 490/л
	0,5

	Итого:
	6 490

	93.) Перекись водорода
	1
	6%
	https://www.deznet.ru/catalog/dezinfitsiruyushchie_sredstva/dezinfektsiya_poverkhnostey/24662/
	01.11.2019
	212/л
	0,5

	
	2
	6%
	https://москва.русскаядымка.рф/shop/samogonovarenie/ingredienty/perekis-vodoroda-1-l
	01.11.2019
	220/л
	0,5

	Итого:
	216

	94.) Топ Сип
	1
	
	https://chistyulya-cs1322574.tiu.ru/p23845286-top-sip-aktiv.html
	01.11.2019
	120
	0,5

	
	2
	
	http://bizorg.su/tehnicheskie-moyushtie-sredstva-r/p2900411-top-sip-aktiv
	01.11.2019
	100
	0,5

	Итого:
	110

	Взвешенное значение
	


Таблица №10
	№ п/п
	Наименование объекта оценки
	Год постройки
	Площади м2, длина м.п.
	срок эксплуатации, лет.
	Стоимость ед. изм. По УПВС, руб./1км.
	Номер сборника и таблицы
	Полная восстановительная стоимость в ценах 1969 г., руб.
	Индекс изменения стоимости к ценам на дату оценки
	Полная восстановительная стоимость замещения, руб. с НДС

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10

	1 14 

1
	Электрическая сеть внутриплощадочная

Кабель ААБл-10 3х95/38м.п.
	1973
	38
	46
	6000
	Сборник №5, часть IV, раздел 2 таблица №174
	228
	207,62
	47337

	
	Кабель ААШ-10, 3*120/96м.п.
	
	96
	
	6030
	Сборник №5, часть IV, раздел 2 таблица №181
	578,88
	
	120187

	
	Кабель ААБв-1 3х120/250м.п.


	
	250
	
	6700
	Сборник №5, часть IV, раздел 2 таблица №174
	1675
	
	347763

	
	Кабель АВВ2 3х95+1*70/100м.п.


	
	100
	
	4360
	Сборник №5, часть IV, раздел 2 таблица №200
	436
	
	90522

	
	Кабель АСБ 3х120/220м.п.
	
	220
	
	6200
	Сборник №5, часть IV, раздел 2 таблица №176
	1 364
	
	283194

	
	Кабель ААШВ 3х50+1*25/50м.п
	
	50
	
	4100
	Сборник №5, часть IV, раздел 2 таблица №181
	205
	
	42562

	
	Кабель АВВГ 3х120+1*70/55м.п.
	
	55
	
	6030
	Сборник №5, часть IV, раздел 2 таблица №181
	331,65
	
	68857

	
	Кабель АШШВ 3х50+1*16/184м.п.
	
	184
	
	3710
	Сборник №5, часть IV, раздел 2 таблица №191
	682,64
	
	141730

	
	Кабель АШШВ 3х50+1*25/20м.п.
	
	20
	
	3710
	Сборник №5, часть IV, раздел 2 таблица №191
	74,2
	
	15405

	
	Кабель АШШВ 3х50/90м.п.
	
	90
	
	3710
	Сборник №5, часть IV, раздел 2 таблица №191
	333,9
	
	69324

	
	Кабель АШШВ 3х120/20м.п.
	
	20
	
	5440
	Сборник №5, часть IV, раздел 2 таблица №191
	108,8
	
	22589

	
	Кабель АСБ-АШШВ 3х95/280м.п.
	
	280
	
	7600
	Сборник №5, часть IV, раздел 2 таблица №176
	2 128
	
	441815

	
	Кабель АШШВ 3х185+1*70/150м.п.
	
	150
	
	7000
	Сборник №5, часть IV, раздел 2 таблица №191
	1 050
	
	218001

	
	Кабель ААБ 3х240/135м.п.
	
	135
	
	9600
	Сборник №5, часть IV, раздел 2 таблица №174
	1 296
	
	269076

	
	Кабель АВВГ 3х50+1*16/55м.п.
	
	55
	
	4100
	Сборник №5, часть IV, раздел 2 таблица №181
	225,5
	
	46818

	
	Кабель АВВГ 3х120+1*70/115м.п.
	
	115
	
	6030
	Сборник №5, часть IV, раздел 2 таблица №181
	693,45
	
	143974

	
	Кабель АШШВ 3х25+1*16/170м.п.
	
	170
	
	3000
	Сборник №5, часть IV, раздел 2 таблица №191
	510
	
	105886

	
	Кабель АВВГ 3х150+1*70/100м.п.
	
	100
	
	6800
	Сборник №5, часть IV, раздел 2 таблица №181
	680
	
	141182

	
	Кабель АВВГ 3х120+1*50/35м.п.
	
	35
	
	6030
	Сборник №5, часть IV, раздел 2 таблица №181
	180,9
	
	37558

	
	Кабель ААШВ 3х95/30м.п.
	
	30
	
	5430
	Сборник №5, часть IV, раздел 2 таблица №191
	162,9
	
	33821

	
	Кабель АВВГ 3х16+1*10/395м.п.
	
	395
	
	3260
	Сборник №5, часть IV, раздел 2 таблица №181
	1 287,7
	
	267352

	Итого:
	2 954 953


	№ п/п
	Наименование объекта оценки
	Год постройки
	Площади м2, длина м.п.
	срок эксплуатации, лет.
	Стоимость ед. изм. По УПВС, руб./1м.
	Номер сборника и таблицы
	Полная восстановительная стоимость в ценах 1969 г., руб.
	Индекс изменения стоимости к ценам на дату оценки
	Полная восстановительная стоимость замещения, руб. с НДС

	15
	Канализационные сети
керамика диаметром 150мм.
	1973
	220
	46
	8,2
	Сборник №3, часть I, раздел 1 таблица №35
	1 804
	207,62
	374546

	
	чугун диаметром 150мм.
	
	192,5
	
	17,1
	Сборник №3, часть I, раздел 1 таблица №19
	3 291,75
	
	683433

	
	керамика диаметром 150мм.
	
	167,5
	
	8,2
	Сборник №3, часть I, раздел 1 таблица №35
	1 373,5
	
	285166

	
	чугун диаметром 100мм.
	
	250
	
	11,9
	Сборник №3, часть I, раздел 1 таблица №19
	2 975
	
	617670

	
	ПВХ диаметром 200 мм.
	
	30
	
	7,8
	Сборник №3, часть I, раздел 1 таблица №32
	234
	
	48583

	
	керамика диаметром 100мм.
	
	20
	
	8,2
	Сборник №3, часть I, раздел 1 таблица №35
	164
	
	34050

	Итого:
	2 043 448

	16
	Сети водопроводные
Полиэтилен диаметром 110мм.
	1998
	320
	21
	7,4
	Сборник №3, часть I, раздел 1 таблица №1
	2 368
	207,62
	491644

	
	Полиэтилен диаметром 90мм.
	
	447,5
	
	7,4
	Сборник №3, часть I, раздел 1 таблица №1
	3 311,5
	
	687534

	
	Полипропилен диаметром 32мм.
	
	140
	
	6,1
	Сборник №3, часть I, раздел 1 таблица №1
	854
	
	177307

	
	Сталь диаметром 57мм.
	
	134
	
	6
	Сборник №3, часть I, раздел 1 таблица №25
	804
	
	166926

	Итого:
	1 523 411


	№ п/п
	Наименование объекта оценки
	Год постройки
	Длина м.п., площадь, кв.м.
	срок эксплуатации, лет.
	Стоимость ед. изм. По УПВС, руб./1км.
	Номер сборника и таблицы
	Полная восстановительная стоимость в ценах 1969 г., руб.
	Индекс изменения стоимости к ценам на дату оценки
	Полная восстановительная стоимость замещения, руб. с НДС

	17
	Тепловые сети (трубопроводы)
Стальные диаметром 159 мм.
	1971
	50
	48
	127 000
	Сборник №5, часть III, таблица №136
	6 350
	207,62
	1318387

	
	Стальные диаметром 133 мм.
	
	16
	
	102 000
	
	1 632
	
	338836

	
	Стальные диаметром 114 мм.
	
	99
	
	111 000
	
	10 989
	
	2281536

	
	Стальные диаметром 89 мм.
	
	8
	
	100 000
	
	800
	
	166096

	Итого:
	4 104 855

	21
	 Забор профнастил
	---
	325
	---
	10,1
	Сборник №18, раздел II, таблица №73
	3 282,5
	207,62
	681 513

	24
	Ограждения пром. площадки

Нежилое сооружение кадастровый номер 58:29:3010005:915, общей площадью 1016 кв.
Метал126*2
	1974
	252
	45
	5,1
	Сборник №7, раздел VI, таблица №90
	1 285,2
	207,62
	266 833

	
	Бетон 241*2
	1975
	241
	44
	24,5
	Сборник №1, раздел II, таблица №62
	5 904,5
	207,62
	1 225 892

	Итого:
	1 492 725

	20
	 Артезианская скважина №2 (у дороги) ПНЭ 00488 ВЭ
	2001
	110
	18
	162
	Сборник №37, раздел V, таблица №116
	17 820
	207,62
	3 699 788


Результаты определения стоимости нового, не бывшего в эксплуатации объекта, сведены в Таблицу №11.
Таблица №11
	№ 

п/п
	Наименование объекта
	Количество 
	Полная восстановительная стоимость замещения, руб. с НДС
	Стоимость нового объекта, руб.

	1
	Приточно-вытяжная вентиляция 
	1
	108822
	108822

	2
	Холодильник Стинол
	1
	12610
	12610

	3
	Вытяжная вентиляция
	1
	66793
	66793

	4
	Вертикально-сверлильный станок 2Н125
	1
	45831
	45831

	5
	Токарный станок 1А616 
	1
	58500
	58500

	6
	Фрезерный станок 675 
	1
	113000
	113000

	7
	Вертикально-сверлильный станок 2Г125
	1
	77500
	77500

	8
	АТС Panasonic KX-TD 
	1
	14900
	14900

	9
	Телефонная связь
	1
	12900
	12900

	10
	Станок токарно-винторезный 1кб2б
	1
	185000
	185000

	11
	Сплит-система
	1
	18264
	18264

	12
	Инвертор (газовый аппарат)
	1
	13629
	13629

	13
	Шлагбаум автоматический
	1
	37499
	37499

	14
	Электрическая сеть внутриплощадочная
	1
	2954953
	2954953

	15
	Канализационные сети
	1
	2043448
	2043448

	16
	Сети водопроводные
	1
	1523411
	1523411

	17
	Тепловые сети (трубопроводы) 
	1
	4104855
	4104855

	18
	Комплексная трансформаторная подстанция
	1
	183525
	183525

	19
	Комплексная трансф.подстанция ТП-630/10 
	1
	183525
	183525

	20
	Артезианская скважина №2 (у дороги) ПНЭ 00488 ВЭ 
	1
	3699788
	3699788

	21
	Забор профнастил
	1
	681513
	681513

	22
	Газовая котельная
	1
	1418756
	1418756

	23
	Ворота секционные с электроприводом САМЕ с установкой
	1
	76849
	76849

	24
	Ограждения пром.площадки

Нежилое сооружение кадастровый номер 58:29:3010005:915, общей площадью 1016 кв.
	1
	1492725
	1492725

	25
	Европоддон
	287
	140
	40180

	26
	Клей Техномелт- ЕМ 130 Е
	159,5
	533
	85013,5

	27
	Болты
	208
	5,69
	1183,52

	28
	Гайка DIN DN-32 AISI 304L
	10
	302,5
	3025

	29
	Гайки
	144
	16,5
	2376

	30
	Картридж
	4
	76
	304

	31
	Конвейерная лента
	5
	135
	675

	32
	Кран шаровой 25 части РВ/РВ DN20 (3/4) 1.4301
	3
	328,12
	984,36

	33
	Кран шаровой 25 части РВ/РВ DN25 (1) 1.4301
	3
	416,5
	1249,5

	34
	Круг колибр
	2
	183
	366

	35
	Круг отрезной
	11
	16
	176

	36
	Лезвие ножа
	1
	34,5
	34,5

	37
	Маркер кабельный
	6
	204
	1224

	38
	Муфта магнитная
	4
	269
	1076

	39
	Отвод DIN 11852 90 SS 1.5 D ДУ (28*1,5) 1 4301мат
	5
	185
	925

	40
	Отвод DIN 11852 90 SS 1.5 D ДУ (35*1,5) 1 4301мат
	15
	209
	3135

	41
	Паронит
	6
	165,5
	993

	42
	Пневмоцилиндр
	3
	2497
	7491

	43
	Подводка водная
	3
	172,5
	517,5

	44
	Подшипник
	15
	293
	4395

	45
	Резина
	1,200
	1244
	1492,8

	46
	Реле уровня
	2
	1711
	3422

	47
	Смазка пластичная
	6
	342,5
	2055

	48
	Смазочная композиция (резцы)
	1
	2432,5
	2432,5

	49
	Труба 11850 28*1,5
	12
	316,5
	3798

	50
	Труба 11850 35*1,5
	48
	389,5
	18696

	51
	Труба нержавеющая
	7
	389,5
	2726,5

	52
	ТЭН
	3
	273
	819

	53
	Уплотнение муфты DIN DN-32 NBR
	10
	152
	1520

	54
	Фильтр
	22
	568
	12496

	55
	Хладон-22
	1
	8000
	8000

	56
	Хомут с гайкой
	3
	172,4
	517,2

	57
	Цилиндр с направляющей
	1
	4 494
	4494

	58
	Часть воздушного фильтра
	3
	600
	1800

	59
	Шайба
	10
	41,65
	416,5

	60
	Шайба гровер
	2,30
	220
	506

	61
	Шайбы
	26,300
	106
	2787,8

	62
	Шланг PUN
	6
	179
	1074

	63
	Шпильки
	3
	70,5
	211,5

	64
	Штуцер
	20
	108
	2160

	65
	Штуцер конический DIN DN-32 AISI 304L
	10
	287
	2870

	66
	Штуцер резьбовой DIN DN-32 AISI 304L
	10
	268
	2680

	67
	Штуцер угловой
	6
	33
	198

	68
	Отвод
	3
	23
	69

	69
	Патрубок
	2
	98
	196

	70
	Писсуар
	2
	13537
	27074

	71
	Рубильник
	1
	2225
	2225

	72
	Сифон
	2
	127
	254

	73
	Ведро
	2
	125,5
	251

	74
	Вилы
	2
	431
	862

	75
	Каска
	2
	121,5
	243

	76
	Контейнер
	2
	13140
	26280

	77
	Лопата штыковая
	1
	831,5
	831,5

	78
	молоток
	1
	139,5
	139,5

	79
	Набор сверл
	1
	1562,5
	1562,5

	80
	Очки
	2
	232
	464

	81
	Патрон
	1
	19
	19

	82
	Паяльник
	1
	319
	319

	83
	Пирометр
	1
	985
	985

	84
	Противогаз шланговый
	1
	8240
	8240

	85
	Рукавицы
	20
	28,5
	570

	86
	Сумка дорожная
	6
	2295
	13770

	87
	Течеискатель фреона
	1
	1855
	1855

	88
	Электроплита
	1
	2003
	2003

	89
	Вода ПЭТ Артезианская №7 газированная 0.5л
	20556
	15,5
	318618

	90
	Артезианская №7 газированная 1.5л
	2430
	24
	58320

	91
	Стрим-Актив
	50
	144,5
	7225

	92
	Чист. средство ЭНЕРГОСОФТ
	23
	6490
	149270

	93
	Перекись водорода
	34
	216
	7344

	94
	Топ Сип
	45
	110
	4950


4.1.2. Определение накопленного (общего) износа.

Износ в экономическом смысле означает потерю стоимости объекта, обесценивание за период времени с момента изготовления до даты оценки. В зависимости от причин возникновения, различают: физический износ, функциональное и экономическое устаревание.
В общем виде накопленный (общий) износ рассчитывается по формуле:

Ин = 1-(1-Ифиз.)*(1-Ифунк.)*(1-Иэк.), где
Ифиз. – физический износ, %;

Ифунк. – функциональное устаревание, %;

Иэк. – экономическое устаревание, %.

Физический износ.

Физический износ объекта оценки – это потеря стоимости объекта по причине естественного старения, ухудшения свойств материалов, физического изнашивания трущихся элементов конструкции и различных повреждений в процессе функционирования или хранения.

Основные методы определения физического износа:


1. Метод экспертизы технического состояния – заключается в сопоставлении объекту оценки одного из множества описаний его возможных технических состояний, в которых он может оказаться в результате износа.


2. Метод хронологического возраста – предполагает, что величина физического износа пропорциональна сроку жизни объекта.


3. Метод эффективного возраста – применяется в случае, когда известен нормативный срок службы объекта оценки и можно с помощью средств инструментальной диагностики, определить эффективный возраст объекта оценки.


4. Метод расчета физического износа на основании данных  о возрасте и остаточном ресурсе объекта оценки – применяется в случае, когда отсутствуют данные о нормативном сроке службы объекта до списания, но возможно экспертным методом определить остаточный ресурс, срок службы объекта оценки.

Физический износ определялся методом экспертизы технического состояния. Это связано с отсутствием, на дату оценки, данных о годе выпуска оцениваемых машин и оборудования, а также с отсутствием технической документации на оцениваемые объекты. Кроме того, на дату оценки не предоставлена информация о проведенных ремонтах и заменах узлов и агрегатов оцениваемых объектов. 

Метод экспертизы технического состояния – предполагает проведение технической экспертизы, по результатам которой техническое состояние объекта соотносится с некоторой шкалой состояний, каждому из которых приписывается определенный диапазон износов. Предполагается, что шкала состояний сформирована на основе большого статистического материала по обесцениванию объектов движимого имущества. 

Шкала экспертных оценок, принятых при определении физического износа оцениваемых объектов, представлена в Таблице №12 (Таблица 2.6 стр. 153 «Оценка для целей залога: теория, практика, рекомендации» М.А. Федотова, В.Ю. Рослов, О.Н. Щербакова, А.И. Мышанов. – М.: Финансы и статистика, 2008).

  Таблица №12
	№ п/п
	Оценка состояния
	Характеристика состояния
	Коэффициент 

износа, %

	1.
	Новое
	Новое установленное и еще не эксплуатировавшееся, в отличном состоянии
	До 5

	2.
	Очень хорошее
	Практически новое, бывшее в недолгой эксплуатации и не требующее ремонта или замены каких-либо частей
	6-15

	3.
	Хорошее
	Бывшее в эксплуатации, полностью отремонтированное или реконструированное, в отличном состоянии
	
16-35

	4.
	Удовлетворительное
	Бывшее в эксплуатации, требующее некоторого ремонта или замены отдельных мелких частей. 
	36-60

	5.
	Условно пригодное
	Бывшее в эксплуатации в состоянии, пригодном для дальнейшей эксплуатации, но требующее значительного ремонта или замены главных частей. 
	61-80

	6.
	Неудовлетворительное
	Бывшее в эксплуатации, требующее капитального ремонта, такого как замена рабочих органов основных агрегатов
	81-90

	7.
	Негодное к применению или лом
	Оборудование, в отношении которого нет разумных перспектив на продажу, кроме как по стоимости основных материалов, которые можно из него извлечь
	91-100


Расчет физического износа методом экспертизы технического состояния, приведен в Таблице №13.
Таблица №13
	№ п/п
	Объект оценки
	Характеристика физического состояния
	Оценка состояния
	Коэффициент износа
	Физический износ, %

	1
	Приточно-вытяжная вентиляция 
	Бывшее в эксплуатации, требующее некоторого ремонта или замены отдельных мелких частей.
	Удовлетворительное
	36-60
	50

	2
	Холодильник Стинол
	Бывшее в эксплуатации, требующее некоторого ремонта или замены отдельных мелких частей.
	Удовлетворительное
	36-60
	50

	3
	Вытяжная вентиляция
	Бывшее в эксплуатации, требующее некоторого ремонта или замены отдельных мелких частей.
	Удовлетворительное
	36-60
	50

	4
	Вертикально-сверлильный станок 2Н125
	Бывшее в эксплуатации, требующее некоторого ремонта или замены отдельных мелких частей.
	Удовлетворительное
	36-60
	60

	5
	Токарный станок 1А616 
	Бывшее в эксплуатации, требующее капитального ремонта, такого как замена рабочих органов основных агрегатов
	Неудовлетворительное
	81-90
	85

	6
	Фрезерный станок 675 
	Бывшее в эксплуатации, требующее капитального ремонта, такого как замена рабочих органов основных агрегатов
	Неудовлетворительное
	81-90
	85

	7
	Вертикально-сверлильный станок 2Г125
	Бывшее в эксплуатации, требующее некоторого ремонта или замены отдельных мелких частей.
	Удовлетворительное
	36-60
	60

	8
	АТС Panasonic KX-TD 
	Бывшее в эксплуатации, полностью отремонтированное или реконструированное, в отличном состоянии
	Хорошее
	16-35
	30

	9
	Телефонная связь
	Бывшее в эксплуатации, требующее некоторого ремонта или замены отдельных мелких частей.
	Удовлетворительное
	36-60
	60

	10
	Станок токарно-винторезный 1кб2б
	Бывшее в эксплуатации, требующее капитального ремонта, такого как замена рабочих органов основных агрегатов
	Неудовлетворительное
	81-90
	85

	11
	Сплит-система
	Бывшее в эксплуатации, требующее некоторого ремонта или замены отдельных мелких частей.
	Удовлетворительное
	36-60
	40

	12
	Инвертор (газовый аппарат)
	Бывшее в эксплуатации, требующее некоторого ремонта или замены отдельных мелких частей.
	Удовлетворительное
	36-60
	60

	13
	Шлагбаум автоматический
	Бывшее в эксплуатации, полностью отремонтированное или реконструированное, в отличном состоянии
	Хорошее
	16-35
	25

	14
	Электрическая сеть внутриплощадочная
	Бывшее в эксплуатации, требующее некоторого ремонта или замены отдельных мелких частей.
	Удовлетворительное
	36-60
	40

	15
	Канализационные сети
	Бывшее в эксплуатации, требующее некоторого ремонта или замены отдельных мелких частей.
	Удовлетворительное
	36-60
	60

	16
	Сети водопроводные
	Бывшее в эксплуатации, требующее некоторого ремонта или замены отдельных мелких частей.
	Удовлетворительное
	36-60
	60

	17
	Тепловые сети (трубопроводы) 
	Бывшее в эксплуатации, требующее некоторого ремонта или замены отдельных мелких частей.
	Удовлетворительное
	36-60
	50

	18
	Комплексная трансформаторная подстанция
	Бывшее в эксплуатации, требующее некоторого ремонта или замены отдельных мелких частей.
	Удовлетворительное
	36-60
	40

	19
	Комплексная трансф.подстанция ТП-630/10 
	Бывшее в эксплуатации, требующее некоторого ремонта или замены отдельных мелких частей.
	Удовлетворительное
	36-60
	40

	20
	Артезианская скважина №2 (у дороги) ПНЭ 00488 ВЭ 
	Бывшее в эксплуатации, требующее некоторого ремонта или замены отдельных мелких частей.
	Удовлетворительное
	36-60
	60

	21
	Забор профнастил
	Бывшее в эксплуатации, полностью отремонтированное или реконструированное, в отличном состоянии
	Хорошее
	6-15
	10

	22
	Газовая котельная
	Бывшее в эксплуатации, полностью отремонтированное или реконструированное, в отличном состоянии
	Хорошее
	6-15
	15

	23
	Ворота секционные с электроприводом САМЕ с установкой
	Бывшее в эксплуатации, требующее некоторого ремонта или замены отдельных мелких частей.
	Удовлетворительное
	36-60
	60

	24
	Ограждения пром.площадки

Нежилое сооружение кадастровый номер 58:29:3010005:915, общей площадью 1016 кв.
	Бывшее в эксплуатации, требующее капитального ремонта
	Неудовлетворительное
	81-90
	81

	25
	Европоддон
	Бывшее в эксплуатации, требующее некоторого ремонта или замены отдельных мелких частей.
	Удовлетворительное
	36-60
	50

	26
	Клей Техномелт- ЕМ 130 Е
	Оборудование новое и еще не эксплуатировалось, в отличном состоянии
	Очень хорошее
	До 5
	5

	27
	Болты
	Оборудование новое и еще не эксплуатировалось, в отличном состоянии
	Очень хорошее
	До 5
	5

	28
	Гайка DIN DN-32 AISI 304L
	Оборудование новое и еще не эксплуатировалось, в отличном состоянии
	Очень хорошее
	До 5
	5

	29
	Гайки
	Оборудование новое и еще не эксплуатировалось, в отличном состоянии
	Очень хорошее
	До 5
	5

	30
	Картридж
	Оборудование новое и еще не эксплуатировалось, в отличном состоянии
	Очень хорошее
	До 5
	5

	31
	Конвейерная лента
	Практически новое, бывшее в недолгой эксплуатации и не требующее ремонта или замены каких-либо частей
	Хорошее
	6-15
	10

	32
	Кран шаровой 25 части РВ/РВ DN20 (3/4) 1.4301
	Оборудование новое и еще не эксплуатировалось, в отличном состоянии
	Очень хорошее
	До 5
	5

	33
	Кран шаровой 25 части РВ/РВ DN25 (1) 1.4301
	Оборудование новое и еще не эксплуатировалось, в отличном состоянии
	Очень хорошее
	До 5
	5

	34
	Круг колибр
	Оборудование новое и еще не эксплуатировалось, в отличном состоянии
	Очень хорошее
	До 5
	5

	35
	Круг отрезной
	Оборудование новое и еще не эксплуатировалось, в отличном состоянии
	Очень хорошее
	До 5
	5

	36
	Лезвие ножа
	Оборудование новое и еще не эксплуатировалось, в отличном состоянии
	Очень хорошее
	До 5
	5

	37
	Маркер кабельный
	Бывшее в эксплуатации, требующее некоторого ремонта или замены отдельных мелких частей.
	Удовлетворительное
	36-60
	40

	38
	Муфта магнитная
	Бывшее в эксплуатации, требующее некоторого ремонта или замены отдельных мелких частей.
	Удовлетворительное
	36-60
	40

	39
	Отвод DIN 11852 90 SS 1.5 D ДУ (28*1,5) 1 4301мат
	Оборудование новое и еще не эксплуатировалось, в отличном состоянии
	Очень хорошее
	До 5
	5

	40
	Отвод DIN 11852 90 SS 1.5 D ДУ (35*1,5) 1 4301мат
	Оборудование новое и еще не эксплуатировалось, в отличном состоянии
	Очень хорошее
	До 5
	5

	41
	Паронит
	Оборудование новое и еще не эксплуатировалось, в отличном состоянии
	Очень хорошее
	До 5
	5

	42
	Пневмоцилиндр
	Бывшее в эксплуатации, требующее некоторого ремонта или замены отдельных мелких частей.
	Удовлетворительное
	36-60
	36

	43
	Подводка водная
	Бывшее в эксплуатации, требующее некоторого ремонта или замены отдельных мелких частей.
	Удовлетворительное
	36-60
	36

	44
	Подшипник
	Бывшее в эксплуатации, требующее некоторого ремонта или замены отдельных мелких частей.
	Удовлетворительное
	36-60
	36

	45
	Резина
	Бывшее в эксплуатации, требующее некоторого ремонта или замены отдельных мелких частей.
	Удовлетворительное
	36-60
	36

	46
	Реле уровня
	Бывшее в эксплуатации, требующее некоторого ремонта или замены отдельных мелких частей.
	Удовлетворительное
	36-60
	36

	47
	Смазка пластичная
	Оборудование новое и еще не эксплуатировалось, в отличном состоянии
	Очень хорошее
	До 5
	5

	48
	Смазочная композиция (резцы)
	Оборудование новое и еще не эксплуатировалось, в отличном состоянии
	Очень хорошее
	До 5
	5

	49
	Труба 11850 28*1,5
	Оборудование новое и еще не эксплуатировалось, в отличном состоянии
	Очень хорошее
	До 5
	5

	50
	Труба 11850 35*1,5
	Оборудование новое и еще не эксплуатировалось, в отличном состоянии
	Очень хорошее
	До 5
	5

	51
	Труба нержавеющая
	Оборудование новое и еще не эксплуатировалось, в отличном состоянии
	Очень хорошее
	До 5
	5

	52
	ТЭН
	Бывшее в эксплуатации, требующее некоторого ремонта или замены отдельных мелких частей.
	Удовлетворительное
	36-60
	60

	53
	Уплотнение муфты DIN DN-32 NBR
	Бывшее в эксплуатации, требующее некоторого ремонта или замены отдельных мелких частей.
	Удовлетворительное
	36-60
	50

	54
	Фильтр
	Бывшее в эксплуатации, требующее некоторого ремонта или замены отдельных мелких частей.
	Удовлетворительное
	36-60
	36

	55
	Хладон-22
	Оборудование новое и еще не эксплуатировалось, в отличном состоянии
	Очень хорошее
	До 5
	5

	56
	Хомут с гайкой
	Оборудование новое и еще не эксплуатировалось, в отличном состоянии
	Очень хорошее
	До 5
	5

	57
	Цилиндр с направляющей
	Оборудование новое и еще не эксплуатировалось, в отличном состоянии
	Очень хорошее
	До 5
	5

	58
	Часть воздушного фильтра
	Оборудование новое и еще не эксплуатировалось, в отличном состоянии
	Очень хорошее
	До 5
	5

	59
	Шайба
	Оборудование новое и еще не эксплуатировалось, в отличном состоянии
	Очень хорошее
	До 5
	5

	60
	Шайба гровер
	
	Очень хорошее
	До 5
	5

	61
	Шайбы
	
	Очень хорошее
	До 5
	5

	62
	Шланг PUN
	
	Очень хорошее
	До 5
	5

	63
	Шпильки
	
	Очень хорошее
	До 5
	5

	64
	Штуцер
	
	Очень хорошее
	До 5
	5

	65
	Штуцер конический DIN DN-32 AISI 304L
	
	Очень хорошее
	До 5
	5

	66
	Штуцер резьбовой DIN DN-32 AISI 304L
	
	Очень хорошее
	До 5
	5

	67
	Штуцер угловой
	
	Очень хорошее
	До 5
	5

	68
	Отвод
	
	Очень хорошее
	До 5
	5

	69
	Патрубок
	
	Очень хорошее
	До 5
	5

	70
	Писсуар
	
	Очень хорошее
	До 5
	5

	71
	Рубильник
	
	Очень хорошее
	До 5
	5

	72
	Сифон
	
	Очень хорошее
	До 5
	5

	73
	Ведро
	
	Очень хорошее
	До 5
	5

	74
	Вилы
	
	Очень хорошее
	До 5
	5

	75
	Каска
	
	Очень хорошее
	До 5
	5

	76
	Контейнер
	
	Очень хорошее
	До 5
	5

	77
	Лопата штыковая
	Бывшее в эксплуатации, требующее некоторого ремонта или замены отдельных мелких частей. 


	Удовлетворительное
	36-60
	50

	78
	молоток
	
	Удовлетворительное
	36-60
	50

	79
	Набор сверл
	
	Удовлетворительное
	36-60
	36

	80
	Очки
	
	Удовлетворительное
	36-60
	36

	81
	Патрон
	
	Удовлетворительное
	36-60
	36

	82
	Паяльник
	
	Удовлетворительное
	36-60
	50

	83
	Пирометр
	
	Удовлетворительное
	36-60
	40

	84
	Противогаз шланговый
	
	Удовлетворительное
	36-60
	50

	85
	Рукавицы
	
	Удовлетворительное
	36-60
	50

	86
	Сумка дорожная
	
	Удовлетворительное
	36-60
	50

	87
	Течеискатель фреона
	Бывшее в эксплуатации, требующее некоторого ремонта или замены отдельных мелких частей.
	Удовлетворительное
	36-60
	36

	88
	Электроплита
	Бывшее в эксплуатации, требующее некоторого ремонта или замены отдельных мелких частей.
	Удовлетворительное
	36-60
	50

	89
	Вода ПЭТ Артезианская №7 газированная 0.5л
	Новое
	Очень хорошее
	До 5
	5

	90
	Артезианская №7 газированная 1.5л
	Новое
	Очень хорошее
	До 5
	5

	91
	Стрим-Актив
	Новое
	Очень хорошее
	До 5
	5

	92
	Чист. средство ЭНЕРГОСОФТ
	Новое
	Очень хорошее
	До 5
	5

	93
	Перекись водорода
	Новое
	Очень хорошее
	До 5
	5

	94
	Топ Сип
	Новое
	Очень хорошее
	До 5
	5


Функциональное устаревание – это потеря стоимости объекта по причине появления на рынке аналогов с лучшим соотношением «цена – качество». Это устаревание связано с темпами научно-технического прогресса в различных отраслях производства, с частотой обновления продукции и появления новых, более совершенных поколений продукции. Косвенным признаком того, что оцениваемые объекты имеют функциональное устаревание, является факт прекращения выпуска объекта подобной модели предприятием-изготовителем. Функциональное устаревание частично устраняется только с помощью модернизации, т.е. внесением в конструкцию объекта таких усовершенствований, которые позволяют повысить их качество, и приблизить к современным требованиям. 

Значение функционального износа принято на основании Шкалы экспертных оценок функционального износа (источник: Компания Deloitte&Touche. «Методология и руководство по проведению оценки бизнеса и/или активов ОАО РАО «ЕЭС России» и ДЗО ОАО РАО «ЕЭС России». М., 2005).

Таблица №14
	Оценка функционального состояния оборудования
	Характеристика функционального состояния
	Значение функционального износа, %
	Обозначение

	Отличное
	Соответствует лучшим мировым образцам. Вполне выписывается в современный технологический процесс
	0
	O

	Хорошее
	Вполне конкурентоспособно, однако имеются образцы, лучшие по второстепенным параметрам. Используется в составе действующей технологической цепочки, хотя незначительно устаревшей
	5
	Х

	Удовлетворительное
	Конкурентоспособно, однако, имеются образцы, незначительно лучшие по основным параметрам. Используется в составе действующей технологической цепочки, хотя устаревшей.
	15
	УД

	Неудовлетворительное
	Не конкурентоспособно, значительно уступает лучшим образцам по основным параметрам  (почти в 2 раза). Используется в составе действующей технологической цепочки, хотя значительно устаревшей.
	40
	НУ

	Безнадежно устарело
	Безнадежно не конкурентоспособно, снято с производства, во всех отношениях проигрывает аналогам. Не вписывается в действующий технологический процесс.
	75
	БУ


Экономическое устаревание – это обесценивание объекта оценки под влиянием внешних факторов: 

- невозможность использования всего заложенного в объекте полезного потенциала при данной схеме организации производственного процесса; 

- свертывание производства продукции, получаемого с помощью данного объекта; 

- законодательно накладываемые ограничения по применению данного объекта по причине экологии, безопасности и т.д. 


Признаков внешнего воздействия на оцениваемые объекты не выявлено. В связи с этим, экономическое устаревание при оценке объекта оценки, не учитывалось.

Расчет накопленного (общего) износа объекта оценки, представлен в Таблице №15.
Таблица №15
	№ п/п
	Объект оценки
	Физический износ, %
	 Функциональное

  устаревание, %
	Внешнее устаревание, %
	Накопленный (общий) износ, %

	1
	Приточно-вытяжная вентиляция 
	50
	15
	—
	0,575

	2
	Холодильник Стинол
	50
	40
	—
	0,7

	3
	Вытяжная вентиляция
	50
	40
	—
	0,7

	4
	Вертикально-сверлильный станок 2Н125
	60
	40
	—
	0,76

	5
	Токарный станок 1А616 
	85
	40
	—
	0,91

	6
	Фрезерный станок 675 
	85
	40
	—
	0,91

	7
	Вертикально-сверлильный станок 2Г125
	60
	40
	—
	0,76

	8
	АТС Panasonic KX-TD 
	30
	15
	—
	0,405

	9
	Телефонная связь
	60
	40
	—
	0,76

	10
	Станок токарно-винторезный 1кб2б
	85
	40
	—
	0,91

	11
	Сплит-система
	40
	15
	—
	0,49

	12
	Инвертор (газовый аппарат)
	60
	40
	—
	0,76

	13
	Шлагбаум автоматический
	25
	5
	—
	0,288

	14
	Электрическая сеть внутриплощадочная
	40
	40
	—
	0,64

	15
	Канализационные сети
	60
	40
	—
	0,76

	16
	Сети водопроводные
	60
	40
	—
	0,76

	17
	Тепловые сети (трубопроводы) 
	50
	40
	—
	0,7

	18
	Комплексная трансформаторная подстанция
	40
	15
	—
	0,49

	19
	Комплексная трансф.подстанция ТП-630/10 
	40
	15
	—
	0,49

	20
	Артезианская скважина №2 (у дороги) ПНЭ 00488 ВЭ 
	60
	40
	—
	0,76

	21
	Забор профнастил
	10
	5
	—
	0,145

	22
	Газовая котельная
	15
	15
	—
	0,278

	23
	Ворота секционные с электроприводом САМЕ с установкой
	60
	15
	—
	0,66

	24
	Ограждения пром.площадки

Нежилое сооружение кадастровый номер 58:29:3010005:915, общей площадью 1016 кв.
	81
	40
	—
	0,886

	25
	Европоддон
	50
	15
	—
	0,575

	26
	Клей Техномелт- ЕМ 130 Е
	5
	5
	—
	0,1

	27
	Болты
	5
	5
	—
	0,1

	28
	Гайка DIN DN-32 AISI 304L
	5
	5
	—
	0,1

	29
	Гайки
	5
	5
	—
	0,1

	30
	Картридж
	5
	5
	—
	0,1

	31
	Конвейерная лента
	10
	5
	—
	0,235

	32
	Кран шаровой 25 части РВ/РВ DN20 (3/4) 1.4301
	5
	5
	—
	0,1

	33
	Кран шаровой 25 части РВ/РВ DN25 (1) 1.4301
	5
	5
	—
	0,1

	34
	Круг колибр
	5
	5
	—
	0,1

	35
	Круг отрезной
	5
	5
	—
	0,1

	36
	Лезвие ножа
	5
	5
	—
	0,1

	37
	Маркер кабельный
	40
	5
	—
	0,43

	38
	Муфта магнитная
	40
	5
	—
	0,43

	39
	Отвод DIN 11852 90 SS 1.5 D ДУ (28*1,5) 1 4301мат
	5
	5
	—
	0,1

	40
	Отвод DIN 11852 90 SS 1.5 D ДУ (35*1,5) 1 4301мат
	5
	5
	—
	0,1

	41
	Паронит
	5
	5
	—
	0,1

	42
	Пневмоцилиндр
	36
	5
	—
	0,392

	43
	Подводка водная
	36
	5
	—
	0,392

	44
	Подшипник
	36
	5
	—
	0,392

	45
	Резина
	36
	5
	—
	0,392

	46
	Реле уровня
	36
	15
	—
	0,456

	47
	Смазка пластичная
	5
	5
	—
	0,1

	48
	Смазочная композиция (резцы)
	5
	5
	—
	0,1

	49
	Труба 11850 28*1,5
	5
	5
	—
	0,1

	50
	Труба 11850 35*1,5
	5
	5
	—
	0,1

	51
	Труба нержавеющая
	5
	5
	—
	0,1

	52
	ТЭН
	60
	40
	—
	0,76

	53
	Уплотнение муфты DIN DN-32 NBR
	50
	0
	—
	0,5

	54
	Фильтр
	36
	0
	—
	0,36

	55
	Хладон-22
	5
	0
	—
	0,05

	56
	Хомут с гайкой
	5
	0
	—
	0,05

	57
	Цилиндр с направляющей
	5
	0
	—
	0,05

	58
	Часть воздушного фильтра
	5
	0
	—
	0,05

	59
	Шайба
	5
	0
	—
	0,05

	60
	Шайба гровер
	5
	0
	—
	0,05

	61
	Шайбы
	5
	0
	—
	0,05

	62
	Шланг PUN
	5
	0
	—
	0,05

	63
	Шпильки
	5
	0
	—
	0,05

	64
	Штуцер
	5
	0
	—
	0,05

	65
	Штуцер конический DIN DN-32 AISI 304L
	5
	0
	—
	0,05

	66
	Штуцер резьбовой DIN DN-32 AISI 304L
	5
	0
	—
	0,05

	67
	Штуцер угловой
	5
	0
	—
	0,05

	68
	Отвод
	5
	0
	—
	0,05

	69
	Патрубок
	5
	0
	—
	0,05

	70
	Писсуар
	5
	0
	—
	0,05

	71
	Рубильник
	5
	15
	—
	0,193

	72
	Сифон
	5
	15
	—
	0,193

	73
	Ведро
	5
	0
	—
	0,05

	74
	Вилы
	5
	0
	—
	0,05

	75
	Каска
	5
	0
	—
	0,05

	76
	Контейнер
	5
	0
	—
	0,05

	77
	Лопата штыковая
	50
	0
	—
	0,5

	78
	молоток
	50
	0
	—
	0,5

	79
	Набор сверл
	36
	0
	—
	0,36

	80
	Очки
	36
	0
	—
	0,36

	81
	Патрон
	36
	0
	—
	0,36

	82
	Паяльник
	50
	0
	—
	0,5

	83
	Пирометр
	40
	0
	—
	0,4

	84
	Противогаз шланговый
	50
	15
	—
	0,575

	85
	Рукавицы
	50
	0
	—
	0,5

	86
	Сумка дорожная
	50
	0
	—
	0,5

	87
	Течеискатель фреона
	36
	15
	—
	0,456

	88
	Электроплита
	50
	15
	—
	0,575

	89
	Вода ПЭТ Артезианская №7 газированная 0.5л
	5
	0
	—
	0,05

	90
	Артезианская №7 газированная 1.5л
	5
	0
	—
	0,05

	91
	Стрим-Актив
	5
	0
	—
	0,05

	92
	Чист. средство ЭНЕРГОСОФТ
	5
	0
	—
	0,05

	93
	Перекись водорода
	5
	0
	—
	0,05

	94
	Топ Сип
	5
	0
	—
	0,05


4.1.3. Определение стоимости машин и оборудования затратным подходом.

Стоимость оцениваемых машин и оборудования затратным подходом, определяется как разность стоимости приобретения нового аналогичного объекта и накопленного (общего) износа соответствующего объекта. Расчет стоимость объекта оценки затратным подходом, представлен в Таблице №16. 

Таблица №16
	№ п/п
	Объект оценки
	Кол-во, шт., кг.
	Стоимость нового объекта, руб.
	Накопленный износ, понижающий коэффициент
	Рыночная стоимость объекта оценки, руб.

	1
	Приточно-вытяжная вентиляция 
	1
	108822
	0,425
	46249

	2
	Холодильник Стинол
	1
	12610
	0,300
	3783

	3
	Вытяжная вентиляция
	1
	66793
	0,300
	20038

	4
	Вертикально-сверлильный станок 2Н125
	1
	45831
	0,240
	10999

	5
	Токарный станок 1А616 
	1
	58500
	0,090
	5265

	6
	Фрезерный станок 675 
	1
	113000
	0,090
	10170

	7
	Вертикально-сверлильный станок 2Г125
	1
	77500
	0,240
	18600

	8
	АТС Panasonic KX-TD 
	1
	14900
	0,595
	8866

	9
	Телефонная связь
	1
	12900
	0,240
	3096

	10
	Станок токарно-винторезный 1кб2б
	1
	185000
	0,090
	16650

	11
	Сплит-система
	1
	18264
	0,510
	9315

	12
	Инвертор (газовый аппарат)
	1
	13629
	0,240
	3271

	13
	Шлагбаум автоматический
	1
	37499
	0,712
	26699

	14
	Электрическая сеть внутриплощадочная
	1
	2954953
	0,360
	1063783

	15
	Канализационные сети
	1
	2043448
	0,240
	490428

	16
	Сети водопроводные
	1
	1523411
	0,240
	365619

	17
	Тепловые сети (трубопроводы) 
	1
	4104855
	0,300
	1231457

	18
	Комплексная трансформаторная подстанция
	1
	183525
	0,510
	93598

	19
	Комплексная трансф.подстанция ТП-630/10 
	1
	183525
	0,510
	93598

	20
	Артезианская скважина №2 (у дороги) ПНЭ 00488 ВЭ 
	1
	3699788
	0,240
	887949

	21
	Забор профнастил
	1
	681513
	0,855
	582694

	22
	Газовая котельная
	1
	1418756
	0,722
	1024342

	23
	Ворота секционные с электроприводом САМЕ с установкой
	1
	76849
	0,340
	26129

	24
	Ограждения пром.площадки

Нежилое сооружение кадастровый номер 58:29:3010005:915, общей площадью 1016 кв.
	1
	1492725
	0,114
	170171

	25
	Европоддон
	287
	40180
	0,425
	17077

	26
	Клей Техномелт- ЕМ 130 Е
	159,5
	85013,5
	0,900
	76512

	27
	Болты
	208
	1183,52
	0,900
	1065

	28
	Гайка DIN DN-32 AISI 304L
	10
	3025
	0,900
	2723

	29
	Гайки
	144
	2376
	0,900
	2138

	30
	Картридж
	4
	304
	0,900
	274

	31
	Конвейерная лента
	5
	675
	0,765
	516

	32
	Кран шаровой 25 части РВ/РВ DN20 (3/4) 1.4301
	3
	984,36
	0,900
	886

	33
	Кран шаровой 25 части РВ/РВ DN25 (1) 1.4301
	3
	1249,5
	0,900
	1125

	34
	Круг колибр
	2
	366
	0,900
	329

	35
	Круг отрезной
	11
	176
	0,900
	158

	36
	Лезвие ножа
	1
	34,5
	0,900
	31

	37
	Маркер кабельный
	6
	1224
	0,570
	698

	38
	Муфта магнитная
	4
	1076
	0,570
	613

	39
	Отвод DIN 11852 90 SS 1.5 D ДУ (28*1,5) 1 4301мат
	5
	925
	0,900
	833

	40
	Отвод DIN 11852 90 SS 1.5 D ДУ (35*1,5) 1 4301мат
	15
	3135
	0,900
	2822

	41
	Паронит
	6
	993
	0,900
	894

	42
	Пневмоцилиндр
	3
	7491
	0,608
	4555

	43
	Подводка водная
	3
	517,5
	0,608
	315

	44
	Подшипник
	15
	4395
	0,608
	2672

	45
	Резина
	1,200
	1492,8
	0,608
	908

	46
	Реле уровня
	2
	3422
	0,544
	1862

	47
	Смазка пластичная
	6
	2055
	0,900
	1850

	48
	Смазочная композиция (резцы)
	1
	2432,5
	0,900
	2189

	49
	Труба 11850 28*1,5
	12
	3798
	0,900
	3418

	50
	Труба 11850 35*1,5
	48
	18696
	0,900
	16826

	51
	Труба нержавеющая
	7
	2726,5
	0,900
	2454

	52
	ТЭН
	3
	819
	0,240
	197

	53
	Уплотнение муфты DIN DN-32 NBR
	10
	1520
	0,500
	760

	54
	Фильтр
	22
	12496
	0,640
	7997

	55
	Хладон-22
	1
	8000
	0,950
	7600

	56
	Хомут с гайкой
	3


	517,2
	0,950
	491

	57
	Цилиндр с направляющей
	1
	4494
	0,950
	4269

	58
	Часть воздушного фильтра
	3
	1800
	0,950
	1710

	59
	Шайба
	10
	416,5
	0,950
	396

	60
	Шайба гровер
	2,30
	506
	0,950
	481

	61
	Шайбы
	26,300
	2787,8
	0,950
	2648

	62
	Шланг PUN
	6
	1074
	0,950
	1020

	63
	Шпильки
	3
	211,5
	0,950
	201

	64
	Штуцер
	20
	2160
	0,950
	2052

	65
	Штуцер конический DIN DN-32 AISI 304L
	10
	2870
	0,950
	2727

	66
	Штуцер резьбовой DIN DN-32 AISI 304L
	10
	2680
	0,950
	2546

	67
	Штуцер угловой
	6
	198
	0,950
	188

	68
	Отвод
	3
	69
	0,950
	66

	69
	Патрубок
	2
	196
	0,950
	186

	70
	Писсуар
	2
	27074
	0,950
	25720

	71
	Рубильник
	1
	2225
	0,807
	1796

	72
	Сифон
	2
	254
	0,807
	205

	73
	Ведро
	2
	251
	0,950
	238

	74
	Вилы
	2
	862
	0,950
	819

	75
	Каска
	2
	243
	0,950
	231

	76
	Контейнер
	2
	26280
	0,950
	24966

	77
	Лопата штыковая
	1
	831,5
	0,500
	416

	78
	молоток
	1
	139,5
	0,500
	70

	79
	Набор сверл
	1
	1562,5
	0,640
	1000

	80
	Очки
	2
	464
	0,640
	297

	81
	Патрон
	1
	19
	0,640
	12

	82
	Паяльник
	1
	319
	0,500
	160

	83
	Пирометр
	1
	985
	0,600
	591

	84
	Противогаз шланговый
	1
	8240
	0,425
	3502

	85
	Рукавицы
	20
	570
	0,500
	285

	86
	Сумка дорожная
	6
	13770
	0,500
	6885

	87
	Течеискатель фреона
	1
	1855
	0,544
	1009

	88
	Электроплита
	1
	2003
	0,425
	851

	89
	Вода ПЭТ Артезианская №7 газированная 0.5л
	20556
	318618
	0,950
	302687

	90
	Артезианская №7 газированная 1.5л
	2430
	58320
	0,950
	55404

	91
	Стрим-Актив
	50
	7225
	0,950
	6864

	92
	Чист. средство ЭНЕРГОСОФТ
	23
	149270
	0,950
	141807

	93
	Перекись водорода
	34
	7344
	0,950
	6977

	94
	Топ Сип
	45
	4950
	0,950
	4703

	Итого:
	6 981 535


Таким образом, рыночная стоимость оцениваемого оборудования, определенная затратным подходом, по состоянию на дату оценки, округленно, составляет:  6 981 535,0 (Шесть миллионов девятьсот восемьдесят одна тысяча пятьсот тридцать пять) рублей.
Затратный подход при оценке стоимости в отношении автотранспортного средства основывается на том, что за ее величину принимают  затраты на его изготовление. Поскольку автотранспортные средства являются продукцией серийного или крупносерийного производства, такой подход в большинстве случаев оказывается неприемлемым. Это связано с тем, что при изготовлении одного транспортного средства удельные затраты в несколько раз выше, чем при серийном производстве. Данный подход применяется в основном для оценки видов стоимости, связанных с ремонтом автотранспортного средства, определением величины материального ущерба от его повреждения или внесением изменений в его конструкцию в процессе эксплуатации, и реализуется посредством составления соответствующих калькуляций. Кроме того, он возможен при оценке автотранспортных средств, изготовленных в порядке индивидуального творчества, и также при восстановлении раритетных автомобилей.

К тому же определение рыночной стоимости объекта оценки затратным подходом является теоретическим, что влечет за собой невысокую точность оценки всех видов износа и устареваний автотранспортного средства.

В связи с вышеперечисленными аргументами затратный подход в отношении автопогрузчика не применялся.

4.2. Сравнительный подход

Сравнительный подход – совокупность методов оценки, основанных на получении стоимости объекта оценки путем сравнения оцениваемого объекта с объектами аналогами. Сравнительный подход рекомендуется применять, когда доступна достоверная и достаточная информация о ценах и характеристиках объектов-аналогов. При этом могут применяться как цены совершенных сделок, так и цены предложений.

Объектом-аналогом объекта оценки для целей оценки признается объект, сходный объекту оценки по основным экономическим, материальным, техническим и другим характеристикам, определяющим его стоимость. 

При реализации сравнительного подхода руководствуются принципом, согласно которого, рациональный инвестор не заплатит за данный объект больше, чем стоимость доступного к покупке аналогичного объекта, обладающего такой же полезностью, что и данный объект. Отсюда следует, что методы сравнительного подхода позволяют определить стоимость замещения.

Независимо от используемого метода, обобщенная схема оценки включает следующие этапы:

1. Анализ рынка и его сегмента, к которому относится объект оценки.

2. Сбор текущей рыночной информации об объектах, которые могут быть признаны аналогами по отношению к объекту оценки.

3. Выбор метода оценки и расчет стоимости оцениваемого объекта.

Таким образом, обязательным и важным этапом применения сравнительного подхода, при оценке объекта оценки, является этап анализа рынка и того сегмента, к которому относится объект оценки, а также наличие доступной и достоверной информации о ценах и характеристиках объектов-аналогов. При этом, соответствующий сегмент рынка, к которому  относится объект оценки, достаточно специфичен и отличается неорганизованностью.   Достоверная и доступная информация по сопоставимому объекту-аналогу отсутствует или крайне ограничена, что связано с узостью области его применения. 

Исходя из этого, Оценщик принял решение не применять сравнительный подход при оценке оборудования.

           Основным и наиболее часто применимым методом в рамках рыночного подхода в оценке является метод прямого сравнительного анализа продаж, согласно которому осведомленный покупатель не заплатит за собственность больше, чем цена приобретения другой собственности, имеющей равную полезность.



Данный метод служит для оценки рыночной стоимости объекта, исходя из данных о совершаемых на рынке сделках. При этом рассматриваются сопоставимые объекты собственности, которые были проданы или, по крайней мере, предложены в продажу. Затем делаются поправки на различия, так называемые корректировки, которые существуют между оцениваемым и сопоставимыми объектами. Откорректированная цена позволяет определить наиболее вероятную цену продажи оцениваемого объекта, как если бы он был предложен на открытом и конкурентном рынке. 



В условиях "пассивного" рынка продаж некоторые выводы могут быть сделаны и из информации о ценах предложения, которые характеризуют сам факт существования на рынке предложений подобных объектов.



Выделяют две основные группы факторов влияющих на стоимость транспортных средств: 


       - конструктивно-функциональные (вид транспортного средства, марка (модель) транспортного средства, тип кузова, число мест в кузове или кабине, тип и мощность двигателя, характеристики базовых агрегатов, оснащение средствами безопасности, оснащение дополнительным оборудованием).

      - эксплуатационные (пробег с начала эксплуатации, возраст транспортного средства, дорожные и климатические условия эксплуатации, способ хранения транспортного средства, проведение ремонтных мероприятий). 

Расчет Срын при использовании рыночного метода проводится по формуле:
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где:

Сподr - r-ое значение рыночной стоимости подержанного транспортного средства на дату оценки в полученной выборке, тыс. руб.;

k - объем выборки значений стоимости подержанного транспортного средства.

Факторы, влияющие на цену предложения и продаж АМТС:

Состав имущественных прав (право собственности, договор аренды (лизинга) и т.п.);

Условия финансирования;

Время продажи (динамика сделок);

Год выпуска ТС; 

Пробег ТС; 

Количество наработанных мото-часов;

Мощность двигателя (кВт/л.с.); 

Техническое состояние ТС; 

При сравнительном анализе стоимости объекта оценки с ценами аналогов оценщик использовал данные по ценам предложений (публичных оферт) аналогичных объектов, взятых из открытых источников (печатных изданий, официальных интернет-сайтов и т.п.). Такой подход, по мнению оценщика, оправдан с той точки зрения, что потенциальный покупатель прежде, чем принять решение о покупке объекта недвижимости проанализирует текущее рыночное предложение и придет к заключению о возможной цене предлагаемого транспортного средства, учитывая все его достоинства и недостатки относительно объектов сравнения. При отсутствии в свободном доступе баз данных (листингов) с ценами реальных сделок, на которые опираются в своей работе оценщики большинства стран мира, оценщик справедливо сделал вывод, что данные публичных оферт наиболее близки к реальным ценам сделок купли-продажи, и, следовательно, в наибольшей степени отвечают требованиям российского законодательства в области оценки. Таким образом, оценщиком в процессе расчётов были использованы данные, именуемые в ГК РФ как «оферта» и «публичная оферта» (Ст. 435 и 437). 

Для определения рыночной стоимости автотранспортных средств, в рамках сравнительного подхода, оценщиком был проведен поиск подходящих объектов в открытых печатных изданиях и сети Интернет. 

Интернет-издания: 

www.autorynok.ru, www.auto.ru, www.avto-torg.com, www.cars.ru, www.bibika.ru, www.autorambler.ru, www.automobile.ru, www.carsguru.ru, www.buy.110km.ru, http://bazarpnz.ru.
Маркетинговые исследования рынка продаж аналогичных АМТС показали, что количество предложений аналогичных АМТС на вторичном рынке достаточно. Отобраны автомобили-аналоги сопоставимой марки с сопоставимым годом выпуска, комплектацией и мощностью двигателя. 

В ходе анализа к ценам аналогов оценщиком вносятся корректировки на различия, существующие между аналогами и объектом оценки. Корректировки в цены сходных объектов должны быть внесены по всем основным факторам ценообразования. При этом, корректировки должны проводиться отдельно по каждому фактору ценообразования с обоснованием способа определения и внесения каждой корректировки. Отрицательная корректировка вносится в случае, если по данному показателю аналог превосходит объект оценки, а положительная - если по данному показателю аналог ему уступает.

Для расчета и внесения поправок используется множество различных методов, среди которых можно выделить следующие: методы парных продаж, экспертный метод, статистические методы. 

Метод парных продаж. Парными продажами являются продажи двух объектов, которые почти идентичны, за исключением какого-либо одного параметра. Именно этот параметр оценщик должен оценить, чтобы внести правильную поправку. Этот метод применяется в том случае, когда есть возможность подобрать парные продажи, что очень часто представляет собой большую сложность. 

В основе экспертного метода расчета и внесения поправок лежит субъективное мнение эксперта-оценщика о том, насколько оцениваемый объект хуже или лучше сопоставимого аналога. Обычно вносятся процентные поправки. Экспертный метод расчета и внесения поправок обычно используются, когда невозможно рассчитать достаточно точные денежные поправки, но есть рыночная информация о процентных различиях. 

Статистические методы. Суть статистических методов состоит в проведении корреляционно-регрессионного анализа, который подразумевает допустимую формализацию зависимости между изменениями цен объектов недвижимости и изменениями каких-либо его характеристик. Данный метод достаточно трудоемок. 

Все необходимые обоснования применения тех или иных корректировок и их размера, приведены оценщиком после таблицы сравнительного анализа.

Значение каждой вносимой корректировки по каждому из выбранных объектов-аналогов обосновано оценщиком после таблицы сравнительного анализа продаж.

Распечатка объявлений с аналогами объекта оценки приведены в приложении.

Таблица №17.

	Наименование
	Объект оценки
	Объект-аналог №1
	Объект-аналог №2
	Объект-аналог №3

	Марка, модель ТС
	АП-40810
	АП-40810
	АП-40810
	АП-40810

	Тип ТС
	Львовский вилочный погрузчик 
	погрузчик
	погрузчик
	погрузчик

	Местонахождение ТС
	
	Минская область, Киселёвка
	Красноярск,  Берёзовка
	Екатеринбург

	Дата предложения
	
	октябрь 2019
	октябрь 2019
	октябрь 2019

	Имущественные права
	Право собственности
	Право собственности
	Право собственности
	Право собственности

	Год выпуска
	2000
	2000
	2000
	2000

	Технические характеристики
	-мощность двигателя:75л.с.
	-мощность двигателя:75л.с.
	-мощность двигателя:75л.с.
	-мощность двигателя:75л.с.

	Техническое состояние
	Бывшее в эксплуатации, требующее капитального ремонта или замены номерных агрегатов (двигателя, кузова, рамы), полной окраски
	Бывшее в эксплуатации, с выполненными объемами технического обслуживания, требующее текущего ремонта или замены некоторых деталей, имеющее незначительные повреждения лакокрасочного покрытия
	Бывшее в эксплуатации, с выполненными объемами технического обслуживания, требующее текущего ремонта или замены некоторых деталей, имеющее незначительные повреждения лакокрасочного покрытия
	Бывшее в эксплуатации, с выполненными объемами технического обслуживания, требующее текущего ремонта или замены некоторых деталей, имеющее незначительные повреждения лакокрасочного покрытия

	Физический износ, %
	80
	50
	50
	50

	Условия продажи
	Рыночные
	Рыночные
	Рыночные
	Рыночные

	Условия финансирования сделки
	Типичные
	Типичные
	Типичные
	Типичные

	Источник информации
	
	https://www.farpost.ru/kiselevsk/auto/spectech/loader/pogruzchik-vilochnyj-lvovskij-gaz-52-67661039.html
	https://auto.ru/autoloader/used/sale/lvovskiy_avtopogruzik/lev/16143208-d000689b/?sort=fresh_relevance_1-desc&page_from=page_listing%2Cblock_listing%2Ctype_single
	https://ekb.pulscen.ru/products/pogruzchik_ap_40810_lvov_64479665

	Цена предложения, руб.
	
	112 000,0
	140 000,0
	180 000,0

	Поправка на торг
	
	0,91
	0,91
	0,91

	Скорректированная цена, руб.
	
	101 920
	127 400
	163 800

	Поправка на вид права
	
	1,0
	1,0
	1,0

	Скорректированная цена, руб.
	
	101 920
	127 400
	163 800

	Поправка на условия продажи
	
	1,0
	1,0
	1,0

	Скорректированная цена, руб.
	
	101 920
	127 400
	163 800

	Поправка на условия финансирование сделки
	
	1,0
	1,0
	1,0

	Скорректированная цена, руб.
	
	101 920
	127 400
	163 800

	Поправка на дату предложения
	
	1,0
	1,0
	1,0

	Скорректированная цена, руб.
	
	101 920
	127 400
	163 800

	Поправка на местоположение
	
	1,0
	1,0
	1,0

	Скорректированная цена, руб.
	
	101 920
	127 400
	163 800

	Поправка на год выпуска
	
	1,0
	1,0
	1,0

	Скорректированная цена, руб.
	
	101 920
	127 400
	163 800

	Поправка на технические характеристики
	
	1,0
	1,0
	1,0

	Скорректированная цена, руб.
	
	101 920
	127 400
	163 800

	Поправка на физический износ
	
	0,6
	0,6
	0,6

	Скорректированная цена, руб.
	
	61 152
	76 440
	98 280

	Количество внесенных поправок
	
	2
	2
	2

	Весовой коэффициент
	
	0,3333
	0,3333
	0,3333

	Взвешенное значение, руб.
	
	20 382
	25 477
	32 757

	Рыночная стоимость, округленно, руб.
	78 616




Пояснения к принятым поправкам.

Поправка на торг – учитывает изменение цены предложения в процессе торга. 
Указанная цена объектов-аналогов является ценой предложения, которая подразумевает поправку на торг, которая в сложившихся условиях может достигать значительной величины. Применительно к объекту оценки, поправка на торг, составляет 9%.

(Источник: "Результаты экспертных оценок величин значимых параметров, используемых в оценочной деятельности 3 квартал 2018г." Живаев М.В.).
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Отсюда, поправка на торг:

Пт = 1,0 – 9% х 1,0 = 1,0 х (1,0-0,09) = 0,91
Поправка на вид права – учитывает имущественные права на объекты. 

Поскольку и объект оценки, и объекты-аналоги предложены на рынок на праве собственности, то поправка на вид права, для всех аналогов, равна 1. 

Поправка на условия продажи – отражает нетипичные для рынка отношения продавца и покупателя. 

Условие продажи объекта оценки – на торгах в условиях банкротства собственника объекта оценки.  Условия продажи объектов-аналогов – свободная продажа на рынке транспортных средств. Поскольку условия продажи объектов соответствуют рыночным, Оценщик счел возможным не вводить поправку на условия продажи.

Поправка на условия финансирования – определяет условия финансирования сделки купли-продажи объекта. 

На каких условиях и за счет, каких средств, будет осуществляться приобретение прав объектов, не известно. При этом исходим из предположения, что сделки будут осуществляться на типичных рыночных условиях, без существенных рассрочек по оплате или иных подобных льгот. Исходя из этого, поправка на условия финансирования не вносится.

Поправка на дату предложения – учитывает изменение цены предложения на аналогичные транспортные средства за период времени от даты предложения объекта до даты оценки. 

Поправка на дату предложения не вносится, поскольку все подобранные аналоги выставлены на продажу в октябре 2019г., т.е. в пределах типичного срока экспозиции подобных объектов и периода относительно стабильных цен на вторичном рынке в сегменте объекта оценки.

Поправка на местоположение – учитывает зависимость цены предложения к продаже объекта от конкретного места его расположения.

Поправка на местоположение определялась экспертным путем, исходя из анализа рыночных данных по продаже аналогичных транспортных средств в различных регионах Российской Федерации.  

В ходе анализа рыночных данных, зависимость цены предложения от региона местонахождения аналогичного транспортного средства, не выявлено.

Поправка на год выпуска – учитывает разницу в стоимости объектов, в зависимости от года их выпуска. 

Объекты аналоги и объекты оценки одного года выпуска, коэффициент 1. 
Поправка на технические характеристики – учитывает аналогичность технических характеристик объекта оценки и объектов аналогов.

Поскольку при подборе объекта-аналога, учитывалась аналогичность технических характеристик объекта оценки и объекта-аналога, то оценщик счёл возможным не вводить поправку на технические характеристики.  

Поправка на физический износ –  определяет разницу в физическом состоянии объекта оценки и объекта-аналога. 

Поправка на физический износ определялась по формуле:

Пф = (1 – Иф.об. / 100) / (1 – Иф.ан./100), где

Пф  - поправка на физический износ;

Иф.об.  – физический износ объекта оценки;

Иф.ан.  – физический износ объекта-аналога.

Пф=(1-0,8)/(1-0,5)=0,2/0,5=0,4 или 40% отсюда коэффициент 1-0,4=0,6
Основные методы определения физического износа:


1. Метод экспертизы технического состояния – заключается в сопоставлении объекту оценки одного из множества описаний его возможных технических состояний, в которых он может оказаться в результате износа.


2. Метод хронологического (фактического) возраста – предполагает, что величина физического износа пропорциональна сроку жизни объекта.


3. Метод эффективного возраста – применяется в случае, когда известен нормативный срок службы объекта оценки и можно с помощью средств инструментальной диагностики, определить эффективный возраст объекта оценки.


4. Метод расчета физического износа на основании данных  о возрасте и остаточном ресурсе объекта оценки – применяется в случае, когда отсутствуют данные о нормативном сроке службы объекта до списания, но возможно экспертным методом определить остаточный ресурс, срок службы объекта оценки.

Физический износ оцениваемого объекта определялся двумя способами: методом экспертизы технического состояния и методом расчета физического износа на основании данных о возрасте и остаточном ресурсе объекта оценки. 


Метод экспертизы технического состояния предполагает проведение технической экспертизы, по результатам которой техническое состояние объекта соотносится с некоторой шкалой состояний, каждому из которых приписывается определенный диапазон износов. Предполагается, что шкала состояний сформирована на основе большого статистического материала по обесцениванию транспортных средств. Шкала экспертных оценок  зависимости физического износа ТС от его фактического технического состояния, представлена в Таблице №18 (Источник: Таблица 4.3.1. Методическое руководство РД 37.009.015-98 (с изменениями 1, 2, 3, 4, 5 и изменением №6) «По определению стоимости автотранспортных средств с учетом естественного износа и технического состояния на момент предъявления»). 

Таблица №18
	№
п/п
	Физическая характеристика 
состояния транспортного средства
	Оценка 

состояния
	Коэффициент
износа, %

	   1.
	Новое, не зарегистрированное в органах ГИБДД, в отличном состоянии, после выполнения предпродажной подготовки, без признаков эксплуатации
	Новое
	0 - 10

	   2.
	Практически новое, на гарантийном периоде эксплуатации, с выполненными объемами технического обслуживания и не требующее ремонта или замены каких-либо частей
	Очень хорошее
	10 - 20

	   3.
	На послегарантийном периоде эксплуатации, с выполненными объемами технического обслуживания, не требующее текущего ремонта или замены каких-либо частей. После капитального ремонта
	Хорошее
	20 - 40

	   4.
	Бывшее в эксплуатации, с выполненными объемами технического обслуживания, требующее текущего ремонта или замены некоторых деталей, имеющее незначительные повреждения лакокрасочного покрытия
	Удовлетворительное
	40 - 60

	   5.
	Бывшее в эксплуатации, в состоянии, пригодном для дальнейшей эксплуатации после выполнения работ текущего ремонта (замены) агрегатов, ремонта (наружной окраски) кузова (кабины)
	Условно-пригодное
	60 - 75

	   6.
	Бывшее в эксплуатации, требующее капитального ремонта или замены номерных агрегатов (двигателя, кузова, рамы), полной окраски
	Неудовлетворительное
	до 80

	   7.
	Бывшее в эксплуатации, требующее ремонта в объеме, превышающем экономическую целесообразность его выполнения; отсутствие технической возможности осуществления такового; непригодное к эксплуатации и ремонту
	Предельное
	80 и более



Таким образом, рыночная стоимость объекта оценки, определенная сравнительным подходом, на дату оценки, округленно, составляет: 78 616,0 (Семьдесят восемь тысяч шестьсот шестнадцать) рублей РФ.

4.3. Доходный подход
Доходный подход – совокупность методов оценки основанных на определении  ожидаемых доходов от использования объекта оценки. Доходный подход применяется, когда существует достоверная информация, позволяющая прогнозировать будущие доходы, которые объект оценки способен приносить, а также связанные с объектом оценки расходы. При применении доходного подхода определяется величина будущих доходов и расходов, и моменты их получения. 

В общем виде доходный подход предполагает определение стоимости объекта оценки на основе совокупности доходов от его использования. Это вытекает из принципа ожидания, согласно которому сегодняшние вложения инвестора в приобретение объекта должны окупиться будущими доходами от использования этого объекта.

Для реализации доходного подхода, необходимо спрогнозировать ожидаемый доход от оцениваемого объекта за несколько лет, в течение которых будет эксплуатироваться данный объект. При этом, доход от производства продукции или выполнения работ (услуг) создает не отдельный объект, а определенная бизнес-система (организованный производственный процесс), в состав которой входят и оцениваемые объекты. Выделить доход, приходящийся на конкретную единицу объекта оценки крайне затруднительно. Кроме того, для оценки текущей стоимости оцениваемых объектов требуется привлечь большой объем разнообразной экономической и производственно-технологической информации. Надежность конечного результата зависит от достоверности прогнозов динамики различных показателей. Так как источников ошибок достаточно много, то получаемый результат оказывается не точным. Исходя из этого, доходный подход при оценке движимого имущества, не применялся.

4.4. Определение итогового значения рыночной объекта оценки. 
Согласно Федерального стандарта оценки №1 «Общие понятия оценки, подходы и требования к проведению оценки (ФСО №1)» утвержденного Минэкономразвития России от 20 мая 2015г. №297, итоговая величина стоимости – стоимость  объекта оценки, рассчитанная при использовании подходов к оценке и обоснованного оценщиком согласования (обобщения) результатов, полученных в рамках применения различных подходов.

Для определения итогового значения стоимости объекта оценки, необходимо придать удельный вес результатам оценки. Удельные веса показывают, какая доля стоимости, полученная в результате использования каждого из применяемых подходов оценки, присутствует в итоговой величине рыночной стоимости оцениваемого объекта (с учетом целей оценки). Удельные веса определены методом ранжированной оценки критериев стоимости, на основе таких критериев как: способность учитывать цель оценки; способность учитывать конъюнктуру рынка;  способность учитывать физические и экономические параметры объекта; качество информации. 

Основные этапы расчета удельного веса:

1. Каждому используемому подходу по рассматриваемым критериям обосновано присваивается ранг: высокий, средний или низкий;

2. Проставляются баллы, соответственно высокий – 2, средний – 1, низкий – 0;

3. По каждому подходу рассчитывается суммарный набранный балл и проставляется в графе «Итог»;

4. Определяется общая сумма баллов, полученных оцениваемым объектом, по совокупности всех задействованных методов и подходов;

5. Рассчитывается удельный вес каждого подхода как отношение итоговой суммы баллов соответствующего подхода к общей сумме баллов.

Расчет удельных весов представлен в Таблице №19. 
Таблица №19
	Наименование подхода
	Ранг / Балл
	Способность учитывать цель оценки
	Способность учитывать конъюнктуру
	Способность учитывать параметры объекта
	Качество информации
	Итог
	Удельный вес, %

	Затратный подход
	Ранг
	высокий
	низкий
	высокий
	средний
	
	

	
	Балл
	2
	0
	2
	1
	5
	100,0

	Сравнительный подход
	Ранг
	высокий
	высокий
	низкий
	средний
	
	

	
	Балл
	2
	2
	0
	1
	5
	0

	Доходный подход
	Ранг
	не применялся
	не применялся
	Не применялся
	не применялся
	
	

	
	Балл
	не применялся
	не применялся
	не применялся
	не применялся
	0
	0

	Общая сумма баллов
	10
	100,0


Для определения окончательной величины стоимости использовался метод средневзвешенного значения, в соответствии с которым результату, полученному по каждому из примененных подходов, присваивается соответствующий удельный вес.

Расчет величины стоимости объекта оценки, представлен в Таблице №20.

Таблица №20
	№ п/п
	Объект оценки
	Затратный подход, руб.
	Удельный вес, %
	Сравнитель-

ный подход, руб.
	Удельный вес, %
	Доходный подход, руб.
	Удельный вес, %
	Взвешенный результат, руб.

	1.
	Приточно-вытяжная вентиляция 
	46249
	100
	не применялся
	0
	не применялся
	0
	46249

	2.
	Холодильник Стинол
	3783
	100
	не применялся
	0
	не применялся
	0
	3783

	3.
	Вытяжная вентиляция
	20038
	100
	не применялся
	0
	не применялся
	0
	20038

	4.
	Вертикально-сверлильный станок 2Н125
	10999
	100
	не применялся
	0
	не применялся
	0
	10999

	5.
	Токарный станок 1А616 
	5265
	100
	не применялся
	0
	не применялся
	0
	5265

	6.
	Фрезерный станок 675 
	10170
	100
	не применялся
	0
	не применялся
	0
	10170

	7.
	Вертикально-сверлильный станок 2Г125
	18600
	100
	не применялся
	0
	не применялся
	0
	18600

	8.
	АТС Panasonic KX-TD 
	8866
	100
	не применялся
	0
	не применялся
	0
	8866

	9.
	Телефонная связь
	3096
	100
	не применялся
	0
	не применялся
	0
	3096

	10.
	Станок токарно-винторезный 1кб2б
	16650
	100
	не применялся
	0
	не применялся
	0
	16650

	11.
	Сплит-система
	9315
	100
	не применялся
	0
	не применялся
	0
	9315

	12.
	Инвертор (газовый аппарат)
	3271
	100
	не применялся
	0
	не применялся
	0
	3271

	13.
	Шлагбаум автоматический
	26699
	100
	не применялся
	0
	не применялся
	0
	26699

	14.
	Электрическая сеть внутриплощадочная
	1063783
	100
	не применялся
	0
	не применялся
	0
	1063783

	15.
	Канализационные сети
	490428
	100
	не применялся
	0
	не применялся
	0
	490428

	16
	Сети водопроводные
	365619
	100
	не применялся
	0
	не применялся
	0
	365619

	17
	Тепловые сети (трубопроводы) 
	1231457
	100
	не применялся
	0
	не применялся
	0
	1231457

	18
	Комплексная трансформаторная подстанция
	93598
	100
	не применялся
	0
	не применялся
	0
	93598

	19
	Комплексная трансф.подстанция ТП-630/10 
	93598
	100
	не применялся
	0
	не применялся
	0
	93598

	20
	Артезианская скважина №2 (у дороги) ПНЭ 00488 ВЭ 
	887949
	100
	не применялся
	0
	не применялся
	0
	887949

	21
	Забор профнастил
	582694
	100
	не применялся
	0
	не применялся
	0
	582694

	22
	Газовая котельная
	1024342
	100
	не применялся
	0
	не применялся
	0
	1024342

	23
	Ворота секционные с электроприводом САМЕ с установкой
	26129
	100
	не применялся
	0
	не применялся
	0
	26129

	24
	Ограждения пром.площадки

Нежилое сооружение кадастровый номер 58:29:3010005:915, общей площадью 1016 кв.
	170171
	100
	не применялся
	0
	не применялся
	0
	170171

	25
	Европоддон
	17077
	100
	не применялся
	0
	не применялся
	0
	17077

	26
	Клей Техномелт- ЕМ 130 Е
	76512
	100
	не применялся
	0
	не применялся
	0
	76512

	27
	Болты
	1065
	100
	не применялся
	0
	не применялся
	0
	1065

	28
	Гайка DIN DN-32 AISI 304L
	2723
	100
	не применялся
	0
	не применялся
	0
	2723

	29
	Гайки
	2138
	100
	не применялся
	0
	не применялся
	0
	2138

	30
	Картридж
	274
	100
	не применялся
	0
	не применялся
	0
	274

	31
	Конвейерная лента
	516
	100
	не применялся
	0
	не применялся
	0
	516

	32
	Кран шаровой 25 части РВ/РВ DN20 (3/4) 1.4301
	886
	100
	не применялся
	0
	не применялся
	0
	886

	33
	Кран шаровой 25 части РВ/РВ DN25 (1) 1.4301
	1125
	100
	не применялся
	0
	не применялся
	0
	1125

	34
	Круг колибр
	329
	100
	не применялся
	0
	не применялся
	0
	329

	35
	Круг отрезной
	158
	100
	не применялся
	0
	не применялся
	0
	158

	36
	Лезвие ножа
	31
	100
	не применялся
	0
	не применялся
	0
	31

	37
	Маркер кабельный
	698
	100
	не применялся
	0
	не применялся
	0
	698

	38
	Муфта магнитная
	613
	100
	не применялся
	0
	не применялся
	0
	613

	39
	Отвод DIN 11852 90 SS 1.5 D ДУ (28*1,5) 1 4301мат
	833
	100
	не применялся
	0
	не применялся
	0
	833

	40
	Отвод DIN 11852 90 SS 1.5 D ДУ (35*1,5) 1 4301мат
	2822
	100
	не применялся
	0
	не применялся
	0
	2822

	41
	Паронит
	894
	100
	не применялся
	0
	не применялся
	0
	894

	42
	Пневмоцилиндр
	4555
	100
	не применялся
	0
	не применялся
	0
	4555

	43
	Подводка водная
	315
	100
	не применялся
	0
	не применялся
	0
	315

	44
	Подшипник
	2672
	100
	не применялся
	0
	не применялся
	0
	2672

	45
	Резина
	908
	100
	не применялся
	0
	не применялся
	0
	908

	46
	Реле уровня
	1862
	100
	не применялся
	0
	не применялся
	0
	1862

	47
	Смазка пластичная
	1850
	100
	не применялся
	0
	не применялся
	0
	1850

	48
	Смазочная композиция (резцы)
	2189
	100
	не применялся
	0
	не применялся
	0
	2189

	49
	Труба 11850 28*1,5
	3418
	100
	не применялся
	0
	не применялся
	0
	3418

	50
	Труба 11850 35*1,5
	16826
	100
	не применялся
	0
	не применялся
	0
	16826

	51
	Труба нержавеющая
	2454
	100
	не применялся
	0
	не применялся
	0
	2454

	52
	ТЭН
	197
	100
	не применялся
	0
	не применялся
	0
	197

	53
	Уплотнение муфты DIN DN-32 NBR
	760
	100
	не применялся
	0
	не применялся
	0
	760

	54
	Фильтр
	7997
	100
	не применялся
	0
	не применялся
	0
	7997

	55
	Хладон-22
	7600
	100
	не применялся
	0
	не применялся
	0
	7600

	56
	Хомут с гайкой
	491
	100
	не применялся
	0
	не применялся
	0
	491

	57
	Цилиндр с направляющей
	4269
	100
	не применялся
	0
	не применялся
	0
	4269

	58
	Часть воздушного фильтра
	1710
	100
	не применялся
	0
	не применялся
	0
	1710

	59
	Шайба
	396
	100
	не применялся
	0
	не применялся
	0
	396

	60
	Шайба гровер
	481
	100
	не применялся
	0
	не применялся
	0
	481

	61
	Шайбы
	2648
	100
	не применялся
	0
	не применялся
	0
	2648

	62
	Шланг PUN
	1020
	100
	не применялся
	0
	не применялся
	0
	1020

	63
	Шпильки
	201
	100
	не применялся
	0
	не применялся
	0
	201

	64
	Штуцер
	2052
	100
	не применялся
	0
	не применялся
	0
	2052

	65
	Штуцер конический DIN DN-32 AISI 304L
	2727
	100
	не применялся
	0
	не применялся
	0
	2727

	66
	Штуцер резьбовой DIN DN-32 AISI 304L
	2546
	100
	не применялся
	0
	не применялся
	0
	2546

	67
	Штуцер угловой
	188
	100
	не применялся
	0
	не применялся
	0
	188

	68
	Отвод
	66
	100
	не применялся
	0
	не применялся
	0
	66

	69
	Патрубок
	186
	100
	не применялся
	0
	не применялся
	0
	186

	70
	Писсуар
	25720
	100
	не применялся
	0
	не применялся
	0
	25720

	71
	Рубильник
	1796
	100
	не применялся
	0
	не применялся
	0
	1796

	72
	Сифон
	205
	100
	не применялся
	0
	не применялся
	0
	205

	73
	Ведро
	238
	100
	не применялся
	0
	не применялся
	0
	238

	74
	Вилы
	819
	100
	не применялся
	0
	не применялся
	0
	819

	75
	Каска
	231
	100
	не применялся
	0
	не применялся
	0
	231

	76
	Контейнер
	24966
	100
	не применялся
	0
	не применялся
	0
	24966

	77
	Лопата штыковая
	416
	100
	не применялся
	0
	не применялся
	0
	416

	78
	молоток
	70
	100
	не применялся
	0
	не применялся
	0
	70

	79
	Набор сверл
	1000
	100
	не применялся
	0
	не применялся
	0
	1000

	80
	Очки
	297
	100
	не применялся
	0
	не применялся
	0
	297

	81
	Патрон
	12
	100
	не применялся
	0
	не применялся
	0
	12

	82
	Паяльник
	160
	100
	не применялся
	0
	не применялся
	0
	160

	83
	Пирометр
	591
	100
	не применялся
	0
	не применялся
	0
	591

	84
	Противогаз шланговый
	3502
	100
	не применялся
	0
	не применялся
	0
	3502

	85
	Рукавицы
	285
	100
	не применялся
	0
	не применялся
	0
	285

	86
	Сумка дорожная
	6885
	100
	не применялся
	0
	не применялся
	0
	6885

	87
	Течеискатель фреона
	1009
	100
	не применялся
	0
	не применялся
	0
	1009

	88
	Электроплита
	851
	100
	не применялся
	0
	не применялся
	0
	851

	89
	Вода ПЭТ Артезианская №7 газированная 0.5л
	302687
	100
	не применялся
	0
	не применялся
	0
	302687

	90
	Артезианская №7 газированная 1.5л
	55404
	100
	не применялся
	0
	не применялся
	0
	55404

	91
	Стрим-Актив
	6864
	100
	не применялся
	0
	не применялся
	0
	6864

	92
	Чист. средство ЭНЕРГОСОФТ
	141807
	100
	не применялся
	0
	не применялся
	0
	141807

	93
	Перекись водорода
	6977
	100
	не применялся
	0
	не применялся
	0
	6977

	94
	Топ Сип
	4703
	100
	не применялся
	0
	не применялся
	0
	4703

	95
	автопогрузчик
	не применялся
	0
	78 616
	100
	не применялся
	0
	78616

	Итого:
	7 060 151


Таким образом, в результате проведенного анализа и расчетов, Оценщик пришел к заключению, что рыночная стоимость оцениваемых машин и оборудования, принадлежащих ЗАО компании «Старый пивовар», на дату оценки, округленно составляет: 7 060 151,0 (Семь миллионов шестьдесят тысяч сто пятьдесят один) рубль.

5. ОБОБЩЕНИЕ РЕЗУЛЬТАТОВ ОЦЕНКИ И ЗАКЛЮЧЕНИЕ О РЫНОЧНОЙ СТОИМОСТИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ.


При оценке итоговой величины стоимости Оценщик руководствовался целью оценки,  достоверностью и полнотой имеющейся информации, а также сделанных допущениях. 

Таким образом, в результате проведенного анализа и расчетов, рыночная стоимость объектов оценки, принадлежащих ЗАО компании «Старый пивовар», находящихся по адресу: г. Пенза, ул. Бийская, 27, по состоянию на дату оценки, округленно, составляет:
7 060 151,0
(Семь миллионов шестьдесят тысяч сто пятьдесят один) рубль.

Итоговая ведомость рыночной стоимости, представлена в Таблице №21.

Таблица №21
	№ 

п/п
	Наименование объекта
	Кол-во единиц, шт., кг, л.
	Рыночная стоимость объекта оценки,  руб.

	1.
	Приточно-вытяжная вентиляция 
	1
	46249

	2.
	Холодильник Стинол
	1
	3783

	3.
	Вытяжная вентиляция
	1
	20038

	4.
	Вертикально-сверлильный станок 2Н125
	1
	10999

	5.
	Токарный станок 1А616 
	1
	5265

	6.
	Фрезерный станок 675 
	1
	10170

	7.
	Вертикально-сверлильный станок 2Г125
	1
	18600

	8.
	АТС Panasonic KX-TD 
	1
	8866

	9.
	Телефонная связь
	1
	3096

	10.
	Станок токарно-винторезный 1кб2б
	1
	16650

	11.
	Сплит-система
	1
	9315

	12.
	Инвертор (газовый аппарат)
	1
	3271

	13.
	Шлагбаум автоматический
	1
	26699

	14.
	Электрическая сеть внутриплощадочная
	1
	1063783

	15.
	Канализационные сети
	1
	490428

	16
	Сети водопроводные
	1
	365619

	17
	Тепловые сети (трубопроводы) 
	1
	1231457

	18
	Комплексная трансформаторная подстанция
	1
	93598

	19
	Комплексная трансф.подстанция ТП-630/10 
	1
	93598

	20
	Артезианская скважина №2 (у дороги) ПНЭ 00488 ВЭ 
	1
	887949

	21
	Забор профнастил
	1
	582694

	22
	Газовая котельная
	1
	1024342

	23
	Ворота секционные с электроприводом САМЕ с установкой
	1
	26129

	24
	Ограждения пром.площадки

Нежилое сооружение кадастровый номер 58:29:3010005:915, общей площадью 1016 кв.
	1
	170171

	25
	Европоддон
	287
	17077

	26
	Клей Техномелт- ЕМ 130 Е
	159,5
	76512

	27
	Болты
	208
	1065

	28
	Гайка DIN DN-32 AISI 304L
	10
	2723

	29
	Гайки
	144
	2138

	30
	Картридж
	4
	274

	31
	Конвейерная лента
	5
	516

	32
	Кран шаровой 25 части РВ/РВ DN20 (3/4) 1.4301
	3
	886

	33
	Кран шаровой 25 части РВ/РВ DN25 (1) 1.4301
	3
	1125

	34
	Круг колибр
	2
	329

	35
	Круг отрезной
	11
	158

	36
	Лезвие ножа
	1
	31

	37
	Маркер кабельный
	6
	698

	38
	Муфта магнитная
	4
	613

	39
	Отвод DIN 11852 90 SS 1.5 D ДУ (28*1,5) 1 4301мат
	5
	833

	40
	Отвод DIN 11852 90 SS 1.5 D ДУ (35*1,5) 1 4301мат
	15
	2822

	41
	Паронит
	6
	894

	42
	Пневмоцилиндр
	3
	4555

	43
	Подводка водная
	3
	315

	44
	Подшипник
	15
	2672

	45
	Резина
	1,200
	908

	46
	Реле уровня
	2
	1862

	47
	Смазка пластичная
	6
	1850

	48
	Смазочная композиция (резцы)
	1
	2189

	49
	Труба 11850 28*1,5
	12
	3418

	50
	Труба 11850 35*1,5
	48
	16826

	51
	Труба нержавеющая
	7
	2454

	52
	ТЭН
	3
	197

	53
	Уплотнение муфты DIN DN-32 NBR
	10
	760

	54
	Фильтр
	22
	7997

	55
	Хладон-22
	1
	7600

	56
	Хомут с гайкой
	3


	491

	57
	Цилиндр с направляющей
	1
	4269

	58
	Часть воздушного фильтра
	3
	1710

	59
	Шайба
	10
	396

	60
	Шайба гровер
	2,30
	481

	61
	Шайбы
	26,300
	2648

	62
	Шланг PUN
	6
	1020

	63
	Шпильки
	3
	201

	64
	Штуцер
	20
	2052

	65
	Штуцер конический DIN DN-32 AISI 304L
	10
	2727

	66
	Штуцер резьбовой DIN DN-32 AISI 304L
	10
	2546

	67
	Штуцер угловой
	6
	188

	68
	Отвод
	3
	66

	69
	Патрубок
	2
	186

	70
	Писсуар
	2
	25720

	71
	Рубильник
	1
	1796

	72
	Сифон
	2
	205

	73
	Ведро
	2
	238

	74
	Вилы
	2
	819

	75
	Каска
	2
	231

	76
	Контейнер
	2
	24966

	77
	Лопата штыковая
	1
	416

	78
	Молоток 
	1
	70

	79
	Набор сверл
	1
	1000

	80
	Очки
	2
	297

	81
	Патрон
	1
	12

	82
	Паяльник
	1
	160

	83
	Пирометр
	1
	591

	84
	Противогаз шланговый
	1
	3502

	85
	Рукавицы
	20
	285

	86
	Сумка дорожная
	6
	6885

	87
	Течеискатель фреона
	1
	1009

	88
	Электроплита
	1
	851

	89
	Вода ПЭТ Артезианская №7 газированная 0.5л
	20556
	302687

	90
	Артезианская №7 газированная 1.5л
	2430
	55404

	91
	Стрим-Актив
	50
	6864

	92
	Чист. средство ЭНЕРГОСОФТ
	23
	141807

	93
	Перекись водорода
	34
	6977

	94
	Топ Сип
	45
	4703

	95
	Автопогрузчик 
	1
	78616

	Итого:
	7 060 151


Рыночная стоимость, определенная в отчете об оценке, является рекомендуемой для целей совершения сделки в течение шести месяцев с даты составления отчета, за исключением случаев, предусмотренных законодательством Российской Федерации.
Оценщик







Воронянский Ю.А.
Индивидуальный предприниматель



Бурмистров В.А.
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