ПРИЛОЖЕНИЕ № 2 

к агентскому договору №__ от ____ __________2019 года

П Р О Е К Т

договора купли-продажи

г. _____________________



               «_____» ___________ 201___ года

 

Строительно-проектно-промышленное Открытое Акционерное Общество «Стройгаз», в лице конкурсного управляющего Заплава Владимира Христиановича, действующего на основании Решения Арбитражного суда Алтайского края № А03–15942/2016 от 14.06.2018г., и Определения Арбитражного суда Алтайского края от 11.10.2018 г. по делу № А03–15942/2016   с одной стороны, и ____________________________________________________________в лице ______________________________________, именуемый в дальнейшем «Покупатель», с другой стороны, 

при совместном упоминании именуемые «Стороны», в соответствии с Протоколом                № ________ от __________ г. о результатах торгов, заключили настоящий договор о нижеследующем: 
1. Предмет договора

1.1. По настоящему договору Продавец обязуется передать, а Покупатель обязуется принять в собственность и оплатить в соответствии с условиями настоящего договора следующее  имущество (далее – «Имущество»): _______________________________________.

1.2. На момент подписания настоящего договора Имущество, указанное в настоящем разделе договора, под арестом не состоит, является предметом залога (ипотеки) АО «Банк Финсервис». 

2. Цена и порядок расчетов

2.1. Стоимость приобретаемого Покупателем имущества, указанного в п. 1.1 настоящего договора, составляет ________________ руб., без НДС.

Указанная Сумма сделки является окончательной и изменению в одностороннем порядке не подлежит.

2.2. Сумма внесенного Покупателем задатка в размере ____________ руб., засчитывается в счет частичной оплаты Покупателем стоимости Имущества. 
2.3. Покупатель оплачивает стоимость Имущества, за вычетом суммы уплаченного в соответствии с п. 2.2. настоящего Договора задатка, в течение 30 (Тридцати) дней с момента подписания сторонами настоящего договора путем безналичного перечисления денежных средств на специальный банковский счет ___________________________________________________;
2.4. Надлежащим исполнением обязательств Покупателя по оплате Имущества является поступление денежных средств в порядке, сумме и сроки, указанные в п. 2.3. настоящего Договора.
3. Права и обязанности сторон

3.1. Продавец обязан:

3.1.1. Передать Покупателю Имущество, являющееся предметом настоящего договора со всей технической и правоустанавливающей документацией, которая у него имеется в течении 30 (тридцати) дней после полной оплаты Покупателем стоимости имущества.

Имущество считается переданным Продавцом Покупателю с момента подписания сторонами Акта приема-передачи имущества, подписанного уполномоченными представителями каждой из сторон.

3.1.2. Совершить все необходимые действия, предусмотренные действующим законодательством РФ, направленные на государственную регистрацию перехода к Покупателю права собственности на Имущество.

3.2. Покупатель обязан:
3.2.1. Представить Продавцу решение об одобрении или о совершении крупной сделки, сделки с заинтересованностью, недвижимостью, или любой другой сделки, если требование о необходимости наличия такого одобрения для совершения такой сделки установлено законодательством Российской Федерации и (или) учредительными документами юридического лица и если для участника открытых торгов приобретение имущества или внесение денежных средств в качестве задатка являются крупной сделкой либо справку об отсутствии необходимости в данных документах для совершения сделки.
3.2.2. Оплатить стоимость Имущества в полном объеме, в порядке и в сроки, предусмотренные разделом 2 настоящего договора.

3.2.3. Обеспечить приемку Имущества в течение срока, установленного п. 3.1.1 настоящего договора.

4. Переход права на имущество

4.1. Право собственности на недвижимое Имущество, указанное в п. 1.1. настоящего Договора, переходит к Покупателю с момента государственной регистрации перехода права в установленном законом порядке. Право собственности на движимое Имущество, указанное в п. 1.1. настоящего Договора, переходит к Покупателю с момента передачи ему Имущества.
4.2. Риск случайной гибели и случайного повреждения Имущества переходит к Покупателю с момента передачи ему имущества Продавцом.

4.3. Покупатель самостоятельно несет все расходы, связанные с государственной регистрацией перехода права собственности в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации. 

5. Ответственность сторон

5.1. Сторона, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая обязательства по настоящему договору, обязана возместить другой стороне причиненные таким неисполнением убытки. 

5.2. Взыскание убытков не освобождает сторону, нарушившую договор, от исполнения обязательств в натуре.

6. Обстоятельства непреодолимой силы

6.1. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение своих обязательств по настоящему договору, если их исполнению препятствует чрезвычайное и непредотвратимое при данных условиях обстоятельство. Под обстоятельствами непреодолимой силы понимаются такие события как бедствия, войны, оккупация, гражданская война, общественные беспорядки. 

6.2. При возникновении обстоятельств непреодолимой силы, препятствующих исполнению обязательств по настоящему договору одной из сторон, она обязана оповестить другую сторону не позднее 10 (десяти) дней с момента возникновения таких обстоятельств, при этом срок выполнения обязательств по настоящему договору переносится соразмерно времени, в течение которого действовали такие обстоятельства. 

7. Срок действия договора

7.1. Настоящий договор вступает в силу с момента его подписания сторонами и действует до полного исполнения ими обязательств по настоящему договору. 

8. Разрешение споров
8.1. Все споры и разногласия, которые могут возникнуть между сторонами по вопросам, не нашедшим своего разрешения в тексте данного договора, будут разрешаться путем переговоров на основе действующего законодательства Российской Федерации. 

8.2. При неурегулировании в процессе переговоров спорных вопросов, споры разрешаются в Центральном районном суде г. Барнаула (если покупателем является физическое лицо) или в Арбитражном суде Алтайского края (если покупателем является юридическое лицо или индивидуальный предприниматель) в порядке, предусмотренном действующим законодательством Российской Федерации. 

9. Дополнительные условия и заключительные положения
9.1. Любые изменения и дополнения к настоящему договору действительны, при условии, если они совершены в письменной форме и подписаны надлежащим образом уполномоченными на то представителями Сторон. 

9.2. Все уведомления и сообщения должны направляться в письменной форме. 

9.3. Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим договором стороны       руководствуются действующим гражданским законодательством Российской Федерации. 

9.4. Настоящий договор составлен в трех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую  силу -  по  одному  экземпляру  для  каждой  из Сторон,  один экземпляр - для органа, осуществляющего государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

10. Адреса и реквизиты сторон

	ПРОДАВЕЦ: 

 
	ПОКУПАТЕЛЬ: 




П Р О Е К Т

государственного контракта 

(договора купли-продажи недвижимого имущества)

г. _____________________



               «_____» ___________ 201___ года

 

Строительно-проектно-промышленное Открытое акционерное общество «Стройгаз», именуемое в дальнейшем «Продавец», в лице конкурсного управляющего Заплава Владимира Христиановича, действующего на основании Решения Арбитражного суда Алтайского края № А03–15942/2016 от 14.06.2018г., и Определения Арбитражного суда Алтайского края от 11.10.2018 г. по делу № А03–15942/2016   с одной стороны, и 

__________________________________, именуемое в дальнейшем «Покупатель», в лице____________, действующего на основании _____________, с другой стороны, 

при совместном упоминании именуемые «Стороны», в соответствии с Протоколом                № ________ от __________ г. о результатах торгов, заключили настоящий государственный контракт (далее по тексту – Контракт) о нижеследующем: 

11. Предмет договора

11.1. По Контракту Продавец обязуется передать, а Покупатель обязуется принять в собственность и оплатить в соответствии с условиями Контракта следующее  имущество (далее – «Имущество»): _______________________________________.

11.2. На момент подписания Контракта Имущество, указанное в настоящем разделе Контракта, свободно от любых притязаний третьих лиц, не находится под запретом (арестом), является предметом залога (ипотеки) АО «Банк Финсервис». 

12. Цена и порядок расчетов

12.1. Стоимость приобретаемого Покупателем Имущества составляет ________________ рублей, НДС не облагается.

2.1. Указанная цена Контракта является твердой, не может изменяться в ходе исполнения Контракта, за исключением случаев, установленных Контрактом и (или) предусмотренных законодательством Российской Федерации. 

12.2. Сумма внесенного Покупателем задатка в размере ____________ рублей засчитывается в счет частичной оплаты Покупателем стоимости Имущества. 

12.3. Покупатель оплачивает стоимость Имущества, за вычетом суммы уплаченного в соответствии с п. 2.2. Контракта задатка, в течение 30 (Тридцати) дней с момента подписания сторонами Контракта путем безналичного перечисления денежных средств на специальный банковский счет ___________________________________________________;

12.4. Надлежащим исполнением обязательств Покупателя по оплате Имущества является поступление денежных средств в порядке, сумме и сроки, указанные в п. 2.3. Контракта.

2.5. В общую цену Контракта включены все расходы Продавца, необходимые для осуществления им своих обязательств по Контракту в полном объеме и надлежащего качества, в том числе все подлежащие к уплате налоги, сборы и другие обязательные платежи, и иные расходы, связанные с продажей Имущества.

13. Права и обязанности сторон

13.1. Продавец обязан:

13.1.1. Передать Покупателю Имущество, являющееся предметом Контракта, со всей технической и правоустанавливающей документацией, которая у него имеется, в течении 30 (тридцати) дней после полной оплаты Покупателем стоимости Имущества.

Имущество считается переданным Продавцом Покупателю с момента подписания сторонами Акта приема-передачи имущества, подписанного уполномоченными представителями каждой из сторон.

13.1.2. Совершить все необходимые действия, предусмотренные действующим законодательством РФ, направленные на государственную регистрацию перехода к Покупателю права собственности на Имущество.

13.2. Покупатель обязан:

13.2.1. Представить Продавцу решение об одобрении заключения Контракта, если требование о необходимости наличия такого одобрения для совершения такой сделки установлено законодательством Российской Федерации и (или) внутренними нормативными документами Покупателя.

13.2.2. Оплатить стоимость Имущества в полном объеме, в порядке и в сроки, предусмотренные разделом 2 Контракта.

13.2.3. Обеспечить приемку Имущества в течение срока, установленного п. 3.1.1 Контракта.

14. Переход права на имущество

14.1. Право собственности на Имущество переходит к Покупателю с момента государственной регистрации перехода права в установленном законом порядке. 

14.2. Риск случайной гибели и случайного повреждения Имущества переходит к Покупателю с момента передачи ему Имущества Продавцом.

14.3. Покупатель самостоятельно несет все расходы, связанные с государственной регистрацией перехода права собственности, в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации. 

15. Ответственность сторон

5.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по Контракту Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
5.2. В случае просрочки исполнения Продавцом обязательств, предусмотренных Контрактом, а также в иных случаях неисполнения или ненадлежащего исполнения Продавцом обязательств, предусмотренных Контрактом, Покупатель направляет Продавцу требование об уплате неустоек (штрафов, пеней).

5.3. Размер штрафа устанавливается Контрактом в виде фиксированной суммы, в том числе рассчитываемой как процент цены Контракта. 

Штрафы начисляются за каждый факт неисполнения или ненадлежащего исполнения Продавцом обязательств, предусмотренных Контрактом, за исключением просрочки исполнения Продавцом обязательств и устанавливаются в виде фиксированной суммы, определяемой в следующем порядке:

а) 3 процента цены Контракта в случае, если цена Контракта не превышает 3 млн. рублей;

б) 2 процента цены Контракта (этапа) в случае, если цена Контракта (этапа) составляет от 3 млн. рублей до 10 млн. рублей (включительно); 

в) 1 процент цены Контракта (этапа) в случае, если цена Контракта (этапа) составляет от 10 млн. рублей до 20 млн. рублей (включительно).

За каждый факт неисполнения или ненадлежащего исполнения Продавцом обязательства, предусмотренного Контрактом, которое не имеет стоимостного выражения, размер штрафа устанавливается (при наличии в Контракте таких обязательств) в виде фиксированной суммы, определяемой в следующем порядке:
а) 1000 рублей, если цена Контракта не превышает 3 млн. рублей;

б) 5000 рублей, если цена Контракта составляет от 3 млн. рублей до 50 млн. рублей (включительно);

в) 10000 рублей, если цена Контракта составляет от 50 млн. рублей до 100 млн. рублей (включительно);

г) 100000 рублей, если цена Контракта превышает 100 млн. рублей.

Пеня начисляется за каждый день просрочки исполнения Продавцом обязательства, предусмотренного Контрактом, в размере одной трехсотой действующей на дату уплаты пени ключевой ставки Центрального банка Российской Федерации от цены Контракта, уменьшенной на сумму, пропорциональную объему обязательств, предусмотренных Контрактом и фактически исполненных Продавцом.
5.4. Общая сумма начисленной неустойки (штрафов, пени) за неисполнение или ненадлежащее исполнение Продавцом обязательств, предусмотренных Контрактом, не может превышать цену Контракта.
5.5. Продавец обязан возместить убытки, причиненные Покупателю в ходе исполнения Контракта, в порядке, предусмотренном действующим законодательством, в том числе убытки, понесенные Покупателем в связи с возвратом целевых бюджетных средств в бюджеты бюджетной системы Российской Федерации по причине несоблюдения условий их предоставления, вызванного неисполнением или ненадлежащим исполнением обязательств Продавца по Контракту..

5.6. В качестве подтверждения фактов неисполнения или ненадлежащего исполнения Продавцом обязательств, Покупатель может использовать фото- или видеоматериалы, составленные им в одностороннем порядке и (или) с привлечением третьих лиц, являющиеся основанием для взыскания неустоек (штрафов, пеней) или применения иной формы ответственности в соответствии с действующим законодательством.
5.7. В случае просрочки исполнения Покупателем обязательств, предусмотренных Контрактом, а также в иных случаях неисполнения или ненадлежащего исполнения Покупателем обязательств, предусмотренных Контрактом, Продавец вправе потребовать уплаты неустоек (штрафов, пеней).
Штрафы начисляются за каждый факт неисполнение или ненадлежащее исполнение Покупателем обязательств, предусмотренных Контрактом, за исключением просрочки исполнения обязательств. Размер штрафа устанавливается Контрактом в виде фиксированной суммы, определяемой в следующем порядке:

а) 1000 рублей, если цена Контракта не превышает 3 млн. рублей (включительно);

б) 5000 рублей, если цена Контракта составляет от 3 млн. рублей до 50 млн. рублей (включительно);

в) 10000 рублей, если цена Контракта составляет от 50 млн. рублей до 100 млн. рублей (включительно);

г) 100000 рублей, если цена Контракта превышает 100 млн. рублей.

Пеня начисляется за каждый день просрочки исполнения Покупателем обязательства, предусмотренного Контрактом, начиная со дня, следующего после дня истечения установленного Контрактом срока исполнения обязательства. Такая пеня устанавливается Контрактом в размере одной трехсотой действующей на дату уплаты пеней ключевой ставки Центрального банка Российской Федерации от неуплаченной в срок суммы.
5.8. Общая сумма начисленной неустойки (штрафов, пени) за ненадлежащее исполнение Покупателем обязательств, предусмотренных Контрактом, не может превышать цену Контракта.
5.9. Уплата неустоек (штрафов, пеней) не освобождает виновную Сторону от выполнения принятых на себя обязательств по Контракту.
5.10. Сторона освобождается от уплаты неустоек (штрафов, пеней), если докажет, что неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательства, предусмотренного Контрактом, произошло вследствие непреодолимой силы или по вине другой Стороны.
16. Обстоятельства непреодолимой силы

16.1. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение своих обязательств по Контракту, если их исполнению препятствует чрезвычайное и непредотвратимое при данных условиях обстоятельство. Под обстоятельствами непреодолимой силы понимаются такие события как бедствия, войны, оккупация, гражданская война, общественные беспорядки. 

16.2. При возникновении обстоятельств непреодолимой силы, препятствующих исполнению обязательств по Контракту одной из сторон, она обязана оповестить другую сторону не позднее 10 (десяти) дней с момента возникновения таких обстоятельств, при этом срок выполнения обязательств по Контракту переносится соразмерно времени, в течение которого действовали такие обстоятельства. 

17. Срок действия Контракта 

17.1. Контракт вступает в силу с момента его подписания сторонами и действует до полного исполнения ими обязательств по Контракту. 

18. Разрешение споров

18.1. Все споры и разногласия, которые могут возникнуть между сторонами по вопросам, не нашедшим своего разрешения в тексте Контракта, будут разрешаться путем переговоров на основе действующего законодательства Российской Федерации. 

18.2. При неурегулировании в процессе переговоров спорных вопросов, споры разрешаются в Арбитражном суде Алтайского края в порядке, предусмотренном действующим законодательством Российской Федерации. 

19. Дополнительные условия и заключительные положения

19.1. Любые изменения и дополнения к Контракту действительны, при условии, если они совершены в письменной форме и подписаны надлежащим образом уполномоченными на то представителями Сторон. 

19.2. Все уведомления и сообщения должны направляться в письменной форме. 

19.3. Во всем остальном, что не предусмотрено Контрактом стороны руководствуются действующим гражданским законодательством Российской Федерации. 

19.4. Контракт составлен в трех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую  силу -  по  одному  экземпляру  для  каждой  из Сторон,  один экземпляр - для органа, осуществляющего государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

20. Адреса и реквизиты сторон

	ПРОДАВЕЦ: 

 
	ПОКУПАТЕЛЬ: 




ПРИНЦИПАЛ ________________                         АГЕНТ _________________

