[bookmark: _GoBack]
[image: ]














ОТЧЕТ № 20/2
об оценке квартиры
Адрес: Московская область, г. Мытищи, ул. Борисовка, д.12А, кв.144
Дата определения стоимости: 18.07.2018
Заказчик: Банк ВТБ (публичное акционерное общество)
Заемщик: -
Исполнитель: ООО "АСМ-Солюшнс"
Дата составления: 01.08.2018
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ОТЧЕТ 20/2 от 01.08.2018
Оглавление



ОБЩИЕ СВЕДЕНИЯ
Задание на оценку
	Параметр
	Значение

	Объект оценки
	Недвижимое имущество (четырехкомнатная квартира 102,10 кв. м), расположенное по адресу: Московская область, г. Мытищи, ул. Борисовка, д.12А, кв.144

	Состав Объекта оценки с указанием сведений, достаточных для идентификации каждой из его частей (при наличии)
	Недвижимое имущество (четырехкомнатная квартира 102,10 кв. м), расположенное по адресу: Московская область, г. Мытищи, ул. Борисовка, д.12А, кв.144

Кадастровый/условный номер: нет данных

	Характеристика Объекта оценки и его оцениваемых частей или ссылки на доступные для Оценщика документы, содержащие такие характеристики
	Характеристики Объекта оценки приведены:
Право собственности/ЕГРН
Техническая документация

См. приложение №2

	Права на объект оценки, учитываемые при определении стоимости объекта оценки
	Право собственности в соответствии со следующими документами: Свидетельство о государственной регистрации права, 50-АД №667229 от 29.01.2013

	Наличие ограничений (обременений)
	Ипотека в силу закона

	Цель оценки
	Определение рыночной и ликвидационной стоимостей объекта оценки

	Предполагаемое использование результатов оценки
	Для реализации (Банком, заемщиком)

	Вид определяемой стоимости
	Рыночная и ликвидационная

	Срок экспозиции для ликвидационной стоимости, мес.
	1

	Дата оценки
	18.07.2018

	Период проведения оценки
	С 18.07.2018 по 01.08.2018

	Порядок и сроки предоставления информации
	Необходимая для оценки информация была передана Заказчиком в день заключения договора

	Допущения, на которых должна основываться оценка
	Все исходные данные по объекту оценки, использованные Оценщиком при подготовке Отчета, предоставлены Заказчиком и считаются достоверными.
Оценщик не проводил специальных исследований Объекта оценки в отношении его прошлого или текущего использования, за исключением тех, которые необходимы для обеспечения достоверности Отчета как документа, содержащего сведения доказательственного значения.
Передаваемый Заказчику Отчет, так же как и результаты, содержащиеся в нем, предназначен для использования Заказчиком в целях, указанных в Задании на оценку. Оценщик не несет никакой ответственности перед третьими лицами за весь Отчет или любую его часть.
От Оценщика не требуется появляться в суде или свидетельствовать иным способом по поводу произведенной оценки, иначе как по официальному вызову суда.
Права собственности на оцениваемый объект предполагаются полностью соответствующими требованиям законодательства, если иное не оговорено специально.
Имущество оценивается свободным от каких бы то ни было прав удержания или долговых обязательств под заклад имущества, если иное не оговорено специально.
В соответствии со ст. 149 Налогового кодекса РФ, реализация жилых домов, жилых помещений, долей в жилых домах или помещениях не подлежит обложению налогом на добавленную стоимость. Поэтому при расчете стоимости квартир НДС не учитывается.

	Особенности осмотра объекта
	Отсутствуют

	Препятствия к осмотру объекта
	Отсутствуют

	Эксперты
	Отсутствуют


Применяемые стандарты оценки
· Федеральный стандарт оценки от 20.05.2015 № 297 «Общие понятия оценки, подходы и требования к проведению оценки (ФСО № 1)»;
· Федеральный стандарт оценки от 20.05.2015 № 298 «Цель оценки и виды стоимости (ФСО № 2)»;
· Федеральный стандарт оценки от 20.05.2015 № 299 (ред. от 06.12.2016) «Требования к отчету об оценке (ФСО № 3)»;
· Федеральный стандарт оценки от 25.09.2014 № 611 «Оценка недвижимости (ФСО № 7)»;
· Федеральный стандарт оценки от 01.06.2015 № 327 «Оценка для целей залога (ФСО № 9)»;
· Федеральный стандарт оценки от 17.11.2016 № 721 «Определение ликвидационной стоимости (ФСО № 12)»;
· Стандарты и правила оценочной деятельности, утвержденные саморегулируемой организацией Оценщика: "Саморегулируемая организация оценщиков "Экспертный совет” (Ассоциация СРОО “Экспертный совет”) (в части, не противоречащей ФСО № 1, ФСО № 2, ФСО № 3, ФСО № 7, ФСО № 9, ФСО № 12).
Федеральные стандарты оценки (ФСО № 1, ФСО № 2, ФСО № 3, ФСО № 7, ФСО № 9, ФСО № 12) являются обязательными к применению при осуществлении оценочной деятельности в соответствии со ст. 15 Закона РФ от 29.07.1998 № 135-ФЗ "Об оценочной деятельности в Российской Федерации" (в действующей редакции).

Сведения об Оценщике и Заказчике
	Параметр
	Значение

	Исполнитель
	ООО "АСМ-Солюшнс", ИНН 7726665382, ОГРН 1107746940410 от 18.11.2010 

	Место нахождения Исполнителя
	117556, Москва, ул. Артековская, д. 5, корп. 1

	Почтовый адрес Исполнителя
	105613, Москва, Измайловское шоссе, д. 71, стр. 8 

	Банковские реквизиты Исполнителя
	к/с 30101810400000000225 ПАО Сбербанк, г. Москва

	Контактная информация
	Тел./факс (495) 943 25 59, 8 901 593 25 59,email: biz@acm-sol.ru

	Сведения о страховом полисе Исполнителя
	Страховой полис №V51277-0000130, выдан ВТБ Страхование, страховая сумма: 100 000 000 рублей, дата выдачи: 20.03.2018, срок действия: с 07.04.2018 по 06.04.2019.

	Оценщик
	Полякова Екатерина Борисовна
Почтовый адрес: 105187, г.Москва, Измайловское шоссе, д.71, стр.8, 3-й этаж
Трудовой договор: № № 01/18–тд от 19.03.2018
E-mail: polyakova@acm-sol.ru
Номер контактного телефона: 8-901-593-25-59

	Документы, подтверждающие получение профессиональных знаний в области оценочной деятельности
	Московской финансово-промышленной академии ПП-I № 782379, регистрационный номер 0065 от 28.01.2011 г.
Дата начала стажа деятельности в оценке: 28.01.2011

	Сведения о членстве Оценщика в саморегулируемой организации оценщиков
	"Саморегулируемая организация оценщиков "Экспертный совет” (Ассоциация СРОО “Экспертный совет”), дата вступления 02.03.2012, номер в реестре СРО 0594

	Сведения о страховом полисе Оценщика 
	Страховое публичное акционерное общество "Ингосстрах", страховой полис №№433-019619/18, страховая сумма: 30 000 000 рублей, дата выдачи: 28.03.2018, срок действия полиса: с 01.04.2018 по 31.03.2019

	Привлекаемые к проведению оценки специалисты 
	Для проведения работ по оценке не привлекались другие специалисты, помимо указанного выше Оценщика. 

	Заказчик
	Банк ВТБ (публичное акционерное общество)

	Реквизиты Заказчика
	ОГРН 1027739609391 присвоен 22.11.2002, место нахождения: 190000, г. Санкт-Петербург, ул. Большая Морская, д. 29


Основные факты и выводы
		Параметр
	Значение

	Объект оценки
	Недвижимое имущество (четырехкомнатная квартира 102,10 кв. м), расположенное по адресу: Московская область, г. Мытищи, ул. Борисовка, д.12А, кв.144

	Ограничения и пределы применения полученной итоговой стоимости 
	Итоговая стоимость может быть применена только для реализации предполагаемого использования результатов оценки с учетом допущений, принятых при проведении оценки.

	Правообладатели оцениваемого имущества 
	Хуснутдинов Юрий Ядкарович, Хуснутдинова Ирина Константиновна

	Ограничения (обременения) права
	Ипотека в силу закона

	Дата осмотра
	18.07.2018

	Дата оценки
	18.07.2018

	Период проведения оценки
	С 18.07.2018 по 01.08.2018

	Основание для оказания услуг
	Договор № 20 от 28.06.2018

	Официальный курс за 1 долл. США
	62,4352 руб. за 1 долл. США

	Результаты оценки, полученные при применении различных подходов к оценке (НДС не облагается) 
	Сравнительный подход: 8 395 000 руб.
Доходный подход: не применялся 
Затратный подход: не применялся 

	Рыночная стоимость Объекта оценки
	8 395 000 (восемь миллионов триста девяносто пять тысяч) рублей, что по курсу  ЦБ РФ на дату оценки составляет 134 459 (сто тридцать четыре тысячи четыреста пятьдесят девять) долларов США

	Ликвидационная стоимость Объекта оценки
	6 779 000 (шесть миллионов семьсот семьдесят девять тысяч) рублей, что по курсу  ЦБ РФ на дату оценки составляет 108 576 (сто восемь тысяч пятьсот семьдесят шесть) долларов США

	Оценщик
	Генеральный директор

	Полякова Екатерина Борисовна
	Большакова Татьяна Юрьевна

	
	

	
	
	



М.П.




ДОПУЩЕНИЯ, ИСПОЛЬЗОВАННЫЕ ОЦЕНЩИКОМ ПРИ ПРОВЕДЕНИИ ОЦЕНКИ
Отчет содержит профессиональное мнение Оценщика относительно стоимости Объекта оценки и не является гарантией того, что объект перейдет из рук в руки по цене, равной указанной в Отчете. Мнение Оценщика относительно величины стоимости действительно только на дату оценки. Оценщик не принимает на себя ответственность за последующие изменения социальных, экономических, экологических, юридических и природных условий, способных повлиять на стоимость Объекта оценки.
В процессе оценки Оценщик не проводил проверку подлинности и соответствия законодательству предоставленных документов, а исходил из достоверности всех данных, предоставленных Заказчиком. Оценщик не несет ответственности за выводы, сделанные на основе документов и информации, содержащих недостоверные сведения, относящиеся к Объекту оценки.
Оценщик не проводил специальных исследований Объекта оценки в отношении его прошлого или текущего использования, за исключением тех, которые необходимы для обеспечения достоверности Отчета как документа, содержащего сведения доказательственного значения.
Передаваемый Заказчику Отчет, так же как и результаты, содержащиеся в нем, предназначен для использования Заказчиком в целях, указанных в Задании на оценку. Оценщик не несет никакой ответственности перед третьими лицами за весь Отчет или любую его часть.
От Оценщика не требуется появляться в суде или свидетельствовать иным способом по поводу произведенной оценки, иначе как по официальному вызову суда.
Права собственности на оцениваемый объект предполагаются полностью соответствующими требованиям законодательства, если иное не оговорено специально. Имущество оценивается свободным, от каких бы то ни было прав удержания или долговых обязательств под заклад имущества, если иное не оговорено специально. В отсутствие документально подтвержденных имущественных прав третьих лиц в отношении оцениваемого объекта недвижимости, ограничений/обременений (помимо указанных в тексте отчета), а также экологического загрязнения оценка объекта проводится исходя из предположения об отсутствии таких прав, ограничений (обременений) и загрязнений с учетом обстоятельств, выявленных в процессе осмотра, если в задании на оценку не указано иное.
Описание состояния конструктивных элементов здания составлено на основании визуального осмотра и в соответствии с предоставленными Заказчиком документами.
Оценщик не несет ответственности за скрытые дефекты имущества, которые невозможно обнаружить иным путем, кроме как при обычном визуальном осмотре или путем изучения предоставленной документации. На Оценщике не лежит ответственность за обнаружение подобных фактов.
Ни полностью, ни частично настоящий Отчет об оценке и никакая ссылка на него не могут быть включены в какой-либо публикуемый документ, циркуляр или заявление и никаким образом не публикуются без письменного одобрения Оценщиком формы и контекста, в котором они могут появиться.
Допущения, используемые при проведении оценки, согласованы всеми сторонами договора.
В соответствии с п. 5 ст. 15 ЖК РФ (в ред. от 31.12.2014), общая площадь жилого помещения состоит из суммы площади всех частей такого помещения, включая площадь помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в жилом помещении, за исключением балконов, лоджий, веранд и террас. В расчетах Оценщик использовал общая площадь жилого помещения за исключением балконов, лоджий, веранд и террас, как для объекта оценки, так и для объектов аналогов.
Предоставленный Заказчиком поэтажный план плохого качества, входы в помещения и номера помещений размыты. Со слов Заказчика поэтажный план в более лучшем качестве отсутствует. В связи с этим Оценщик исходил из допущения, что перепланировка отсутствует.
В рамках интервьюирования Продавца (+7 926 619-28-59 Сергей) по объекту-аналогу №4 установлен факт расхождения данных технических характеристик, указанных в объявлении о продаже с реальными, озвученными Продавцом, а именно, общая площадь без учета летних помещений - 101,5 кв.м, жилая площадь - 63,3 кв.м, площадь кухни - 10,1 кв.м. В описательной и расчетной таблицах приводятся актуальные данные по объекту-аналогу №4.

ХАРАКТЕРИСТИКА ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ
Описание Объекта оценки
Объектом оценки является четырехкомнатная квартира, расположенная на 10-м этаже панельного дома по адресу: Московская область, г. Мытищи, ул. Борисовка, д.12А, кв.144, кадастровый/условный номер нет данных.
	Характеристика месторасположения

	Близость к скоростным магистралям
	Волковское шоссе  — 1 км

	Транспортная доступность
	Средняя

	Ближайшая станция метро
	«Медведково»

	Расстояние от метро
	15 мин./т.

	Расстояние до МКАД 
	2,6 км



	Описание района расположения Объекта оценки

	Наличие и описание улучшений
	Парки
	Есть

	
	Скверы
	Нет

	
	Водоем
	Есть

	Близость к объектам социальной сферы (в пределах 1 км)
	Школа
	Есть

	
	Детский сад
	Есть

	
	Отделение банка
	Есть

	
	Предприятия службы быта
	Есть

	
	Торговые предприятия
	Есть

	
	Аптека
	Есть

	
	Поликлиника
	Есть

	Наличие расположенных рядом объектов, снижающих либо повышающих привлекательность конкретного двора и района в целом
	На приличном удалении от Объекта оценки (5-15 минут пешком) расположены Пироговский лесопарк и Борисовский пруд.

	Экологическая обстановка
	Относительно благоприятная 

	Престижность района
	Средняя

	Эстетичность окружающей застройки
	Удовлетворительная

	Средняя стоимость данного класса недвижимости, руб./кв. м
	97 956 (http://ndv50.ru/mytischi/stoimost-nedvizhimosti/na-vtorichnom-rynke/)

	Наличие и тип автомобильной парковки
	Организованная на придомовой территории

	Состояние прилегающей территории
	Хорошее



	Описание здания, подъезда

	Год постройки дома
	2011

	Год последнего капитального ремонта
	Нет данных

	Группа капитальности
	II

	Процент износа здания (согласно данным БТИ), %
	Нет данных

	Физический износ дома, %
	6 (определялся исходя из нормативного срока жизни для данного типа домов (120 лет) и результата визуального осмотра)

	Количество квартир в доме
	Нет данных

	Серия дома
	КОПЭ-Парус

	Тип перегородок
	Нет данных

	Этажность дома
	25 (17-25)

	Материал стен
	Панель

	Характеристика перекрытий
	Железобетонные

	Состояние подъезда
	Хорошее

	Видимые дефекты фасада
	Отсутствуют

	Благоустройство дома (наличие лифта, мусоропровода, кодового замка/домофона, консьержа) 
	Лифт
	Есть

	
	Мусоропровод
	Есть

	
	Охрана
	Домофон, консьерж

	Наличие информации о признании здания аварийным/ветхим
	Здание не является аварийным/ветхим.

	Наличие информации о планах на снос, реконструкцию, капитальный ремонт
	Дом не значится в списках на снос, реконструкцию, капитальный ремонт

	Наличие встроенно-пристроенных помещений нежилого назначения
	Отсутствуют

	Наличие дополнительных услуг для жильцов
	Отсутствуют

	Прочие особенности дома
	Не выявлены



	Описание Объекта оценки

	Этаж расположения
	10

	Количество квартир на этаже
	4

	Тип планировки
	Фиксированный

	Количество комнат
	4

	Площадь Объекта оценки, кв. м
	102,10 (согласно документам БТИ)

	Общая площадь Объекта оценки с учетом летних помещений, кв. м
	103,20 (согласно документам БТИ)

	Площадь летних помещений, кв. м
	1,10 (согласно документам БТИ)

	Жилая площадь, кв. м
	64,10 (согласно документам БТИ)

	Площадь кухни, кв. м
	10,10 (согласно документам БТИ)

	Площади комнат, кв. м
	19,9; 13,9; 18,8; 11,5 (согласно документам БТИ)

	Наличие балкона/лоджии
	Лоджия (согласно документам БТИ)

	Вспомогательные и подсобные помещения, кв. м
	38,00

	Кол-во и тип санузлов
	Раздельный (согласно документам БТИ)

	Вид из окна / стороны света
	На улицу и на соседние дома / Нет данных

	Высота потолков, м
	2,67

	Наличие следов протечек на потолке
	Не обнаружены

	Видимые дефекты отделки
	Нет

	Кондиционирование
	Нет

	Отопительные приборы
	Радиаторы центрального отопления

	Противопожарная безопасность
	Нет

	Дополнительные удобства
	Отсутствуют



	Инженерное оборудование дома

	Холодное водоснабжение
	Централизованное

	Горячее водоснабжение
	Централизованное (газовая колонка отсутствует)

	Канализация
	Централизованная

	Электроснабжение
	Централизованное

	Газоснабжение
	Отсутствует

	Отопление
	Централизованное

	Кухонная плита
	Электрическая

	Сантехника/состояние
	Стандарт/Хорошее

	Обустройство кухни
	Стандарт

	Слаботочное обеспечение
	Телефон
	Нет

	
	Интернет
	Есть

	
	Радио
	Нет

	
	ТВ-антенна
	Есть

	
	Другое
	Не выявлено



	Описание внутренней отделки Объекта оценки

	Конструктивные элементы
	Описание 

	Полы
	В ванной и в туалете - плитка, в остальных помещениях - ламинат

	Потолок
	В коридоре и в двух жилых - без отделки, в остальных помещениях - натяжной

	Стены
	В ванной - плитка, в туалете - покраска, в остальных помещениях - обои

	Окна
	ПВХ

	Входная дверь / внутренние двери
	Металлическая / Филенчатые

	Общее состояние
	Простая отделка – «эконом»

	Необходимые ремонтные работы
	Отделка потолка в коридоре и в двух жилых комнатах



	Юридический статус, согласно представленной документации

	Вид права
	Право собственности

	Обременения
	Ипотека в силу закона

	Текущее использование Объекта оценки
	В качестве объекта жилого фонда



	Описание планировки Объекта оценки

	Соответствие планировочных решений Объекта оценки указанным решениям в технической документации 
	Фактическая планировка Объекта оценки соответствует поэтажному плану БТИ 

	Поэтажный план (по документам БТИ)
	[image: ]


Источник: открытые источники сети Интернет, данные Заказчика и визуальный осмотр 

Определение физического износа здания
Физический износ — это частичная или полная потеря элементами здания своих первоначальных технических и эксплуатационных качеств. Многие факторы влияют на время достижения зданием предельно-допустимого физического износа, при котором дальнейшая эксплуатация здания практически невозможна. 
[bookmark: _Toc63050998]Классификация зданий в зависимости от материала стен и перекрытий приведена в таблице. 

Классификация зданий в зависимости от материала стен и перекрытий
	Группа зданий
	Тип зданий
	Фундаменты
	Стены
	Перекрытия
	Срок службы, лет

	I
	Особо капитальные
	Каменные и бетонные
	Кирпичные, крупноблочные и крупнопанельные
	Железобетонные
	150

	II
	Обыкновенные
	Каменные и бетонные
	Кирпичные и крупноблочные
	Железобетонные или смешанные
	120

	III
	Каменные, облегченные
	Каменные и бетонные
	Облегченные из кирпича, шлакоблоков и ракушечника
	Деревянные или железобетонные
	100

	IV
	Деревянные, смешанные, сырцовые
	Ленточные бутовые
	Деревянные, смешанные
	Деревянные
	50

	V
	Сборно-щитовые, каркасные глинобитные, саманные и фахверковые 
	На деревянных ступенях или на бутовых столбах
	Каркасные, глинобитные
	Деревянные
	30

	VI
	Каркасно-камышитовые
	На деревянных ступенях или на бутовых столбах
	Каркасные, глинобитные
	Деревянные
	15



	Неустранимый физический износ определяется при помощи метода, называемого методом анализа эффективного возраста: 
 Износ (%) = EA / (EA+RL), 
где: EA = NL – RL — эффективный возраст; RL — срок остаточной полезной жизни; NL — продолжительность экономической жизни (срок службы). 
	 В случае наличия капитального ремонта, износ считается по следующей формуле: 
Износ (%) = ((YO – YB) / 2 + YA – YO) * 100 / NL
где: YO — год капитального ремонта здания; YB — год постройки здания; YA — год оценки; NL — продолжительность экономической жизни (срок службы).

Расчет физического износа дома
	Наименование
	Нормативный срок жизни (срок службы), лет
	Срок остаточной полезной жизни, лет
	Эффективный возраст, лет
	Физический износ, %

	Здание, в котором расположен Объект оценки
	120
	113
	7
	6%



Физический износ здания, в котором расположен Объект оценки, рассчитанный методом анализа эффективного возраста в процентном выражении, составляет округленно 6%. 

Место расположения Объекта оценки
[image: ]
Источник информации: http://maps.yandex.ru
	Метка
	Адрес
	Номер аналога

	флажок
	Московская обл, г. Мытищи, ул. Борисовка, д.12А, кв.144
	Объект оценки

	1
	Московская область, г. Мытищи, ул. Борисовка, д.20
Московская область, г. Мытищи, ул. Борисовка, д.20
	1, 4

	2
	Московская область, г. Мытищи, ул. Борисовка, д.16
	2

	3
	Московская область, г. Мытищи, ул. Борисовка, д.20А
	3



Фотографии Объекта оценки
	1. Фасад здания
[image: ]
	2. Фасад здания
[image: ]

	3. Номер дома
[image: ]
	4. Прилегающая территория
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	5. Вход в подъезд
[image: ]
	6. Консьерж
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	7. Лифт
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	8. Лестничный марш
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	9. Лестничный марш
[image: ]
	10. Площадка на этаже
[image: ]

	11. Площадка на этаже
[image: ]
	12. Мусоропровод
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	13. Входная дверь
[image: ]
	14. Коридор - №1 по плану БТИ
[image: ]

	15. Коридор - №1 по плану БТИ
[image: ]
	16. Коридор - №2 по плану БТИ
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	17. Ванная - №3 по плану БТИ
[image: ]
	18. Туалет - №4 по плану БТИ
[image: ]

	19. Кухня - №5 по плану БТИ
[image: ]
	20. Кухня - №5 по плану БТИ
[image: ]

	21. Кухня - №5 по плану БТИ
[image: ]
	22. Лоджия - №6 по плану БТИ
[image: ]

	23. Лоджия - №6 по плану БТИ
[image: ]
	24. Жилая - №7, №9, №10 и №11 по плану БТИ
[image: ]



	25. Жилая - №7, №9, №10 и №11 по плану БТИ
[image: ]
	26. Жилая - №7, №9, №10 и №11 по плану БТИ
[image: ]

	27. Жилая - №7, №9, №10 и №11 по плану БТИ
[image: ]
	28. Жилая - №7, №9, №10 и №11 по плану БТИ
[image: ]

	29. Жилая - №7, №9, №10 и №11 по плану БТИ
[image: ]
	30. Жилая - №7, №9, №10 и №11 по плану БТИ
[image: ]

	31. Жилая - №7, №9, №10 и №11 по плану БТИ
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	32. Коридор - №8 по плану БТИ
[image: ]



ОБЗОР РЫНКА НЕДВИЖИМОСТИ. АНАЛИЗ РЫНКА ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ, ЦЕНООБРАЗУЮЩИХ ФАКТОРОВ, А ТАКЖЕ ВНЕШНИХ ФАКТОРОВ, ВЛИЯЮЩИХ НА ЕГО СТОИМОСТЬ  
Анализ влияния общей политической и социально-экономической обстановки в стране и регионе расположения объекта оценки на рынок оцениваемого объекта, в том числе тенденций, наметившихся на рынке, в период, предшествующий дате оценки.
По оценке Минэкономразвития России, в феврале ВВП увеличился на 1,3 % г/г (уточненная оценка за январь – 1,7 % г/г). Из базовых отраслей основной вклад в рост ВВП по-прежнему вносит промышленность. По оценке Минэкономразвития России, существенный положительный вклад в рост ВВП также продолжают вносить небазовые виды деятельности, в том числе сегмент профессиональных услуг и финансовая деятельность. 
Оперативные индикаторы свидетельствуют о продолжении роста экономики темпами, близкими к наблюдаемым в январе-феврале. В марте продолжила устойчиво расти среднедневная погрузка грузов на железной дороге (+3,1 % г/г). Под влиянием холодной погоды как в России, так и в Европе рост добычи газа в марте составил 14,1 % г/г (по д	анным ЦДУ ТЭК). Холодная погода оказала поддержку и производству электроэнергии. Одновременно в марте наблюдалось ускорение роста в потреблении электроэнергии, очищенном от сезонного, календарного и температурного фактора, что указывает на продолжающийся рост в большинстве секторов промышленности. Значение индекса PMI в обрабатывающей промышленности в марте сигнализирует о дальнейшем расширении производства, но замедляющимися темпами. 
Высокая производственная активность сказалась на показателях рынка труда. Уровень безработицы продолжил снижаться и достиг очередного исторического минимума - 4,7 % SA в феврале после 4,9 % SA в январе. Высокими темпами растут заработные платы (+11,0 % г/г в январе в реальном выражении), что в первую очередь связано с доведением в 2018 году до целевых уровней оплаты труда отдельных категорий работников бюджетной сферы (социального сектора). В то же время вне социального сектора также наблюдается уверенный рост заработных плат. 
На фоне ускорения темпов роста заработных плат удивительным выглядит замедление годовых темпов роста розничного товарооборота в феврале по сравнению с январем (до 1,8 % г/г с 2,8 % г/г). По-видимому, это связано с тем, что все большую долю в потребительских расходах домашних хозяйств начинают занимать не включаемые в розничный товарооборот трансакции (например, трансграничная интернет-торговля). В связи с этим для оценки состояния потребительского спроса большую значимость приобретают косвенные индикаторы, в частности индекс потребительских настроений. Этот показатель, очищенный от сезонности, в начале текущего года вырос до максимальных значений за всю историю наблюдений (104,7 и 104,0 в феврале и марте соответственно). 
Введение новых санкционных мер в отношении российских компаний, бизнесменов и топ-менеджеров привели к повышению волатильности на финансовых рынках. Последствия для реального сектора российской экономики могут наступить только в случае долгосрочного сохранения негативных тенденций на финансовых рынках. Вместе с тем макроэкономическая политика последних лет была направлена на снижение чувствительности российской экономики к внешним шокам. За прошедшее с 2014 года время экономическим блоком расширенного Правительства был разработан разносторонний инструментарий, позволяющий как точечно, так и системно абсорбировать возникающие риски. 
Мартовские данные о динамике потребительских цен (2,4 % г/г) оказались несколько выше ожидаемых Минэкономразвития России. В то же время темпы монетарной1 инфляции, по оценке Минэкономразвития России, в марте сохранились на уровне февраля (2,5% г/г, 0,2 % м/м SA). Ослабление рубля в первой половине апреля может транслироваться в инфляцию только в случае, если окажется устойчивым. В связи с этим оценка темпов инфляции в апреле характеризуется высокой степенью неопределенности, однако наиболее вероятно, что темп роста цен окажется в диапазоне 0,3%–0,5% м/м (2,3–2,6% г/г).
Производственная активность 
По оценке Минэкономразвития России, в марте прирост ВВП составил 0,7 % г/г (по уточненной оценке, в январе – 1,4 % г/г, в феврале – 1,3 % г/г, в целом за 1кв18 – 1,1 % г/г)1. Замедление темпа роста ВВП в марте по сравнению с январем-февралем в первую очередь связано со спадом в динамике строительства, который в марте составил -9,7 % г/г (вклад в прирост ВВП оценивается на уровне -0,3 п.п.) после околонулевой динамики в январе-феврале. Кроме того, по оценке, также значимый отрицательный вклад в марте внесла оптовая и розничная торговля (-0,2 п.п.). Вклад промышленных видов деятельности остался на уровне 0,4 п.п. Совокупный вклад других базовых видов деятельности оценивается на уровне 0,4 п.п. Существенный положительный вклад, как и месяцем ранее, продолжает вносить сектор услуг.
В марте темп роста индекса промышленного производства составил 1,0% г/г после 2,2% г/г за январь-февраль. Укрупненные секторы промышленности показали разнонаправленную динамику. Произошло ускорение темпов роста выпуска в добыче полезных ископаемых и электроэнергетике, в то время как объем производства в обрабатывающей промышленности показал небольшое снижение (-0,2 % г/г). 
Добыча полезных ископаемых в марте ускорила рост до 1,4% г/г после роста на 0,3% г/г в феврале. Такая динамика обусловлена, в первую очередь, ростом добычи природного газа, который составил 22,0 % г/г в марте после 8,4 % г/г в предыдущем месяце, что связано с холодной погодой как в России, так и в основных европейских странах-импортерах. Температурный фактор оказал положительное влияние и на производство электроэнергии (+7,8 % г/г в марте после -0,3 % г/г в январе-феврале). Одновременно в условиях ответственного выполнения Россией условий сделки ОПЕК+ добыча нефти снизилась на 1,3 % г/г в марте после снижения на 1,7 % г/г месяцем ранее. 
В то время как добыча полезных ископаемых является практически непрерывным производством, на динамику обрабатывающей промышленности оказал влияние календарный фактор. С исключением календарного фактора, темп роста обрабатывающей промышленности оценивается на уровне 1,1-1,3 % г/г (в марте текущего года было на 2 рабочих дня меньше, чем в прошлом году). Медианный темп роста (с исключением календарного фактора) в обрабатывающей промышленности составил 1,6 % г/г в марте после 0,2 % г/г в феврале.
В разрезе видов деятельности наибольший положительный вклад в динамику промышленного производства внес металлургический комплекс. При этом темп роста выпуска по виду деятельности «Производство основных драгоценных металлов и прочих цветных металлов, производство ядерного топлива» (ставшему основной причиной спада в промышленности в 4кв17) составил 12,2 % г/г в марте после -0,8 % г/г в феврале. Устойчивый положительный рост продолжают демонстрировать химический комплекс и пищевая промышленность. Основной отрицательный вклад в марте внесли отрасли машиностроительного комплекса («производство компьютеров, электронных и оптических изделий», «производство электрического оборудования», «производство машин и оборудования, не включенных в другие группировки», «производство прочих транспортных средств и оборудования»). 
Кроме того, значимый отрицательный вклад внес спад в производстве прочей неметаллической продукции (на 11,6 % г/г после роста на 1,5 % г/г в январе-феврале), основную долю в котором составляют строительные материалы, что в целом согласуется со спадом в строительном секторе, зафиксированным в марте.
В марте оперативные индикаторы производственной активности показали позитивную динамику. Совокупный индекс PMI в марте составил 53,2 (в феврале – 55,2) и остается выше порогового уровня 50, сигнализирующего об увеличении экономической активности, хотя и замедляющимися темпами. Продолжает устойчиво расти среднедневная погрузка грузов на железной дороге, при этом положительная годовая динамика наблюдается по всем основным группам грузов, за исключением строительных материалов. Рост потребления электроэнергии, очищенный от сезонного, календарного и температурного фактора, в марте ускорился до 2,9 % г/г после 0,5 % г/г в феврале и 0,2 % г/г в январе.
Внутренний спрос 
В начале текущего года рост потребительского спроса в целом опережал рост оборота розничной торговли, что продолжает тенденции 2017 года. 
По данным Росстата, в феврале динамика розничных продаж скорректировалась до 1,8 % г/г после пяти месяцев роста темпом около 3 %. Снижение темпов роста произошло за счёт непродовольственных товаров (январь – 3,3% г/г, февраль – 1,0% г/г), в то время как рост продаж продовольственных товаров ускорился. 
Вместе с тем для комплексной оценки динамики потребительского спроса недостаточно обращаться только к одному показателю – обороту розничной торговли, поскольку расходы на конечное потребление включают и другие элементы, в том числе расходы на услуги общественного питания и другие услуги, покупки в зарубежных Интернет – магазинах (см. врезку). Из-за опережающего роста в сегментах рынка, которые не учитываются при расчете оборота розничной торговли, в 2017 темпы роста расходов на конечное потребление систематически превышали темпы роста розничных продаж. 
На вероятное сохранение данной тенденции в начале текущего года указывает, в частности, активный рост в сфере потребительских услуг. Оборот организаций общественного питания в феврале увеличился на 3,8 % г/г (3,9% г/г в январе). Годовые темпы роста объема платных услуг населению в январе – феврале вышли в положительную область после околонулевой динамики в 2017 году. Продолжается увеличение объема пассажирских авиаперевозок: совокупный пассажирооборот в феврале 2018 года вырос на 13,6 % г/г, в том числе международные перевозки – на 16,0 % г/г, внутренние – на 10,3 % г/г. 
Позитивные тенденции наблюдаются и на автомобильном рынке. Абсолютные объемы продаж легковых автомобилей (с исключением сезонности) в среднем за январь – март составили 149,1 тыс. штук (по сравнению с 140,5 тыс. штук SA в 4кв17). В годовом выражении рост продаж продемонстрировал еще более существенное ускорение – до 21,7 % г/г в 1кв18 с 15,4 % г/г в 4кв17, что было обусловлено эффектом низкой базы начала 2017 года. 
На стабильное расширение спроса населения указывают и высокие показатели потребительского оптимизма. Индекс потребительских настроений, очищенный от сезонности, в начале текущего года вырос до максимальных значений за всю историю наблюдения (104,7 и 104,0 в феврале и марте соответственно). При этом высоких уровней в последние месяцы достигли как оценки респондентами текущего материального положения, так и их ожидания на будущее. Одним из факторов роста потребительского оптимизма, вероятно, стал ускоренный рост заработных плат в январе – феврале (см. раздел «Рынок труда»).
В начале 2018 года сохраняется высокий спрос на машиностроительную продукцию инвестиционного назначения. Продолжается активный рост инвестиционного импорта из стран дальнего зарубежья (35,3 % г/г в феврале после 23,3 % г/г в январе и 26,2 % г/г в 4кв17). Рост выпуска отечественной машиностроительной продукции инвестиционного назначения в начале текущего года ускорился – до 17,1% г/г в январе и 14,6 % в феврале с 8,8 % г/г в 4кв17. В то же время объем работ, выполненных по виду деятельности «Строительство», по-прежнему демонстрирует околонулевую динамику, наблюдаемую с середины 2017 года.
Интернет-торговля – это один из наиболее динамично развивающихся рынков для реализации товаров. Существенный его рост обусловлен возрастающим распространением повсеместного доступа к сети Интернет, в том числе к мобильному Интернету, повышением доступности смартфонов, распространением информации о преимуществах совершения онлайн-покупок. 
Данные о существенной части внутренней Интернет-торговли фиксируются Росстатом и входят в состав оборота розничной торговли (доля продаж через интернет в 2017 г., по данным Росстата, составила 1,1% от оборота розничной торговли). Тем не менее, по оценкам сторонних организаций, таких как Ассоциация компаний Интернет-торговли (далее – АКИТ), объем внутренней торговли может превышать публикуемые Росстатом данные. По оценке АКИТ, общий объем российского рынка Интернет-торговли в 2017 году составил 1,04 трлн. рублей, из которых более 650 млрд. руб. приходятся на внутреннюю торговлю (в 2 раза больше, чем по данным Росстата). Различия связаны с объективными методологическими особенностями: Росстат, например, не учитывает данные о покупке товаров, приобретенных на сайтах частных объявлений. 
Трансграничная Интернет-торговля также не учитывается в публикуемых Росстатом данных о розничном товарообороте, но при этом включается в расходы домашних хозяйств на конечное потребление при расчете валового внутреннего продукта. 
По данным Банка России, резкий рост объема покупок в зарубежных Интернет-магазинах начался во второй половине 2016 года. В 2017 году объем покупок в зарубежных интернет-магазинах вырос на 83,9 % в долларовом эквиваленте по сравнению с предыдущим годом. Рост популярности онлайн-покупок в зарубежных Интернет-магазинах стал одним из факторов нарастания разрыва в динамике оборота розничной торговли и расходов на конечное потребление домашних хозяйств. 
По оценке АКИТ, абсолютное большинство заказов (90%) приходится на Китай, в то время как в стоимостном эквиваленте его доля составляет лишь чуть более половины. При этом наиболее часто россияне заказывают из-за рубежа бытовую технику и электронику, одежду и обувь, что также характерно и для внутреннего рынка Интернет-торговли. 
Рынок труда 
В начале текущего года рост заработных плат существенно ускорился. При этом фактические данные за январь оказались существенно выше предварительных оценок Росстата, опубликованных в феврале: номинальный прирост заработных плат составил 13,4% г/г (+4,9 п.п. по сравнению с оценкой), реальный – 11,0% г/г (+4,8 п.п.). В феврале, по оценке Росстата, заработные платы продолжили расти высокими темпами (12,1% г/г и 9,7% г/г в номинальном и реальном выражении соответственно). Текущие темпы роста заработных плат существенно превышают показатели 4кв17, которые стали максимальными с начала восстановительного цикла в середине 2016 года.
Наблюдаемая динамика заработной платы связана в первую очередь с рядом мер в области государственной социальной политики. 
В связи с достижением в 2018 году соотношений, установленных указами Президента Российской Федерации в части повышения оплаты труда отдельных категорий работников бюджетной сферы, прирост заработной платы в социальном секторе в январе происходил опережающими темпами (23,7% г/г). При этом, поскольку оценка достижения целевых показателей, установленных указами Президента Российской Федерации, осуществляется по среднегодовым значениям, повышение заработной платы будет сопровождаться ее «усреднением» в течение года. Реализация данной политики приведет к изменению внутригодовой динамики заработной платы по сравнению с прошлыми годами и, как следствие, к увеличению волатильности годовых темпов роста в 2018 году. 
Повышение оплаты труда затронуло и другие категории работников бюджетной сферы, заработные платы которых с 1 января 2018 года были проиндексированы на 4%. Еще одним фактором ускорения роста заработных плат в январе–феврале стало повышение минимального размера оплаты труда (МРОТ) с 1 января 2018 года до 9489 рублей, или 85% величины прожиточного минимума (11163 рублей). МРОТ будет доведен до уровня прожиточного минимума трудоспособного населения с 1 мая 2018 года. 
Наряду с решениями в области социальной политики, росту заработных плат в начале 2018 года способствовали сформировавшиеся тенденции на рынке труда. В то время как численность рабочей силы остается относительно стабильной, скорость снижения количества безработных в последние два месяца возросла. Численность безработных (с исключением сезонного фактора) сократилась на 91,1 тыс. человек в январе и на 132,7 тыс. человек в феврале (в 4кв17 – 66 тыс. человек в среднем за месяц). В результате уровень безработицы в январе и феврале дважды обновлял исторические минимумы – 4,9 % SA и 4,7 % SA от рабочей силы соответственно. В этих условиях заработные платы уверенно растут и в отраслях, не относящихся к социальному сектору (в январе – на 10,8 % г/г в номинальном выражении).
Инфляция 
В марте инфляция ускорилась в годовом выражении впервые после 8 месяцев непрерывного снижения. Темп роста потребительских цен увеличился до 2,4 % г/г в марте с рекордно низких 2,2 % в январе и феврале и оказался несколько выше оценки Минэкономразвития России (2,2–2,3 % г/г). В помесячном выражении с устранением сезонности рост потребительских цен в марте ускорился до 0,4% м/м SA с 0,2 % м/м SA месяцем ранее, при этом показатель, приведенный к годовым темпам, впервые с июня прошлого года превысил целевой ориентир Банка России (4,3% м/м SAAR). 
Наиболее существенное ускорение в марте показали цены на плодоовощную продукцию (2,9% м/м SA после 1,2% м/м SA в феврале). Основной его причиной стало удорожание овощей, которое в текущем году носит несколько более выраженный характер ввиду более низкого урожая овощей 2017 года по сравнению с 2016 годом. Так, цены на ряд продуктов «борщевого набора» в марте росли высокими темпами (свекла – 18,2 % м/м, капуста белокочанная – 17,8 % м/м, морковь – 12,6 % м/м). В группе фруктов и цитрусовых также наблюдалось увеличение темпов роста цен, которое было связано с преобладанием дорогой импортной продукции в межсезонный период. 
Тем не менее мартовские данные пока не позволяют говорить о выраженной тенденции к увеличению инфляционного давления в экономике. Темпы роста цен на продовольственные товары, за исключением плодоовощной продукции остаются на невысоких уровнях (менее 0,1 % м/м SA с начала года). Непродовольственные товары также продолжают демонстрировать умеренную ценовую динамику, в том числе за счет приостановки роста цен на бензин в феврале и марте (в помесячном выражении с устранением сезонности). Темпы монетарной7 инфляции, по оценке Минэкономразвития России, в марте сохранились на уровне февраля (2,5% г/г, 0,2 % м/м SA). 
По оценке Минэкономразвития России, ослабление рубля в первой половине апреля транслируется в инфляцию только в случае, если окажется устойчивым. По оценке Минэкономразвития, за последний год эффект переноса валютного курса на инфляцию снизился до 0,07-0,1 (что означает, что устойчивое 10%-е ослабление рубля приводит к накопленному за 3 месяца росту инфляции на 0,7-1 п.п.). Краткосрочные колебания курса рубля в рост цен с высокой вероятностью не транслируются. Таким образом, оценка темпов инфляции в апреле характеризуется сравнительно высокой степенью неопределенности, однако наиболее вероятно, что темп роста цен окажется в диапазоне 0,3%–0,5% м/м (2,3–2,6% г/г).
Банковский сектор 
Структурный профицит ликвидности в марте продолжил расширяться. По состоянию на 2 апреля его величина достигла 3,6 трлн. рублей по сравнению с 2,8 трлн. рублей на 1 марта. Увеличению профицита ликвидности в марте способствовали значительный приток средств по бюджетному каналу (855 млрд. рублей). Наряду с проведением депозитных операций, для абсорбирования избыточной ликвидности использовались облигации Банка России. Задолженность по указанному инструменту в марте увеличилась на 0,4 трлн. рублей до 1,1 трлн. рублей.
Рост депозитной базы банков в феврале обеспечивался притоком вкладов населения. Рост вкладов физических лиц в феврале возобновился в помесячном выражении после сезонного снижения в январе. При этом годовой темп роста розничных депозитов увеличился до 7,9 % г/г8 в феврале с 7,6 % г/г8 в январе. Корпоративные депозиты, напротив, в феврале снизились по отношению к январю, а в годовом выражении показали замедление роста до 4,7% г/г8 после 7,0 %8 г/г в январе. 
Корпоративный кредитный портфель третий месяц подряд демонстрирует положительную годовую динамику. В феврале его рост ускорился до 3,5% г/г8 по сравнению с 2,9 % г/г8 в январе. При этом показатели, рассчитанные по сопоставимому кругу кредитных организаций, растут еще более высокими темпами – на 5,5 % г/г8 в феврале после 4,6 % г/г8 в январе. Поддержку корпоративному кредитованию оказывает продолжающееся снижение ставок по банковским кредитам нефинансовым организациям. 
Увеличение кредитной активности наблюдается и на рынке потребительского кредитования. Темп роста кредитов населению (с учетом ипотечных жилищных кредитов) увеличился до 14,7 % г/г8 в феврале с 14,0 % г/г8 в январе и достиг максимума с ноября 2014 года. Ипотечные жилищные кредиты по-прежнему растут опережающими темпами (17,7 % г/г8 в феврале после 16,4 % г/г8 в январе). Темпы роста потребительских кредитов, кроме жилищных, также выросли – до 12,5 % г/г8 в феврале с 12,2 % г/г8 в январе.
6 апреля 2018 г. Минфин США опубликовал список компаний, бизнесменов и топ-менеджеров, против которых был введен новый блок санкций. Всего в новом списке SDN (Specially Designated Nationals) 26 человек и 15 компаний, в том числе 24 гражданина России и 14 российских компаний. 
Новые меры вводятся в соответствии с законом «О противодействии противникам Америки при помощи санкций» N H.R 3364. При этом предполагается, что ограничительные меры могут быть введены не только против персон и компаний из списка, но и против их контрагентов, которые проводят с ними «существенные транзакции». Введенные санкционные меры предполагают ограничение на экспорт товаров из США, запрет на получение финансовых услуг в США и привлечение финансирования с участием американских банков и инвесторов, введение ограничений на владение имуществом в США и запрет руководству компаний и их контрольным акционерам на получение американских виз и на въезд в США. 
Объявление о новых санкциях привело к изменению оценки рисков участниками финансовых рынков. Рубль к доллару США за период 6-10 апреля ослаб на 9,3 % (на 5,3 руб. до ~63.0 руб. за доллар США по состоянию на 10 апреля), а CDS-премии выросли на 33 б.п. (до 149.6 б.п. по состоянию на 10 апреля). Повышенная волатильность наблюдалась и на рынке акций: индекс ММВБ за тот же период снизился на 5 %. Однако результаты последующих дней показали, что первоначальная реакция рынков была несколько избыточной. В динамике курса рубля, CDS-премий и рынка акций происходила коррекция.
Аналогичная ситуация наблюдалась и на рынке суверенного долга. При этом большая волатильность наблюдалась на коротком конце кривой бескупонной доходности, что, вероятно, стало результатом переоценки краткосрочных инфляционных рисков. 
Вместе с тем последствия введенных санкционных мер распространились и за пределы российских финансовых рынков. Так, цены на алюминий за период с 6 по 13 апреля на мировых товарных рынках выросли на ~14-15% и приблизились к максимальным значениям с 2012 года. Повышение цен на сырье приведет к росту издержек производителей по всем цепочкам добавленной стоимости в соответствующих отраслях.
Что касается оценки дальнейших последствий для реального сектора российской экономики, то здесь необходимо отметить, что в реальный сектор транслируются долгосрочные и устойчивые изменения на финансовых рынках. 
Вместе с тем макроэкономическая политика последних лет была направлена на снижение чувствительности российской экономики к внешним шокам. За прошедшее с 2014 года время экономическим блоком расширенного Правительства был разработан разносторонний инструментарий, позволяющий как точечно, так и системно абсорбировать возникающие риски. 
В частности, в целях стабилизации ситуации на валютном рынке в период с 9 до 12 апреля Банк России не проводил операций по покупке иностранной валюты в интересах Минфина России, приняв решение о перераспределении соответствующих объемов на более благоприятный период. Принятое решение увеличило предложение валютной ликвидности рынке приблизительно на 200 млн. долларов в день. Долгосрочное равновесное значение курса рубля к доллару США при текущих уровнях цен на нефть, текущем уровне курса евро к доллару США, отсутствии нового пакета санкций и покупок валюты в соответствии с бюджетным правилом с начала 2017 года оценивается на уровне около 50 рублей за доллар США. 
Что касается ситуации на рынке ОФЗ, то, несмотря на высокую долю нерезидентов на рынке (34,2 % по состоянию на 1 марта 2018 года), вероятность кратного роста волатильности здесь ограничена институциональными характеристиками инвесторов, ориентированных на долгосрочные стратегии (пенсионные фонды, страховые компании). Одновременно сформировавшийся структурный профицит ликвидности и достаточно хорошее состояние балансов банков позволяют ожидать, что значительная доля предложения ОФЗ в текущем году будет абсорбирована локальными инвесторами. 
Что касается отраслевых эффектов введенных санкций, то в настоящее время Правительство Российской Федерации работает над мерами, которые должны будут обеспечить бесперебойную работу предприятий, попавших под санкции, а также компаний из смежных отраслей.
Источник информации: http://economy.gov.ru/


Анализ политической и социально-экономической ситуации в г. Москве
Индексы производства по основным видам деятельности по полному кругу предприятий.
	
	Абсолютные
данные
	В % к соответствующему периоду предыдущего года
	Справочно:январь-март
2017 в %к январю-апрелю2016

	
	Апрель 2018
	январь-апрель 2018
	апрель 2018
	январь-апрель 2018
	

	Индекс производства по видам деятельности «добыча полезных ископаемых», «обрабатывающие производства», «производство и распределение электроэнергии, газа и воды»
	
	
	117,21)
	123,21)
	84,01)

	Объем отгруженных товаров собственного производства, выполненных работ и услуг собственными силами по «хозяйственным» видам деятельности:2)
	
	
	
	
	

	добыча полезных ископаемых
	4179.3
	16414.1
	126.6
	129.2
	83.9

	обрабатывающие производства
	506737.1
	
	117.3
	120.4
	118.4

	обеспечение электрической энергией  газом и паром; кондиционирование воздуха
	74460.9
	
	101.2
	114
	110.2

	в том числе:
	
	
	
	
	

	производство, передача и распределение электроэнергии
	58729.2
	232491.3
	100
	113.2
	113.6

	производство, передача и распределение пара и горячей воды; кондиционирование воздуха
	14698.6
	81937.4
	106.9
	116.7
	103.7

	водоснабжение; водоотведение, организация сбора и утилизации отходов, деятельность по ликвидации загрязнений
	9194.5
	34313.3
	105.9
	102.9
	109.9

	Объем отгруженных товаров собственного производства, выполненных работ и услуг собственными силами по «чистым» видам деятельности:2)
	
	
	
	
	

	добыча полезных ископаемых
	149157.9
	602549.7
	125.4
	136.2
	131.8

	обрабатывающие производства
	399470.8
	
	115.6
	118.8
	110.5

	обеспечение электрической энергией газом и паром; кондиционирование воздуха
	72061.2
	
	103.7
	114.7
	112.9

	в том числе:
	
	
	
	
	

	производство, передача и распределение электроэнергии
	51251
	190572.3
	104.5
	114.9
	117.3

	производство, передача и распределение пара и горячей воды; кондиционирование воздуха
	19883.1
	116648.7
	102.2
	114.7
	107.5

	водоснабжение; водоотведение, организация сбора и утилизации отходов, деятельность по ликвидации загрязнений
	9629.1
	36553.1
	104.1
	102.5
	109.5

	Объем работ, выполненных по виду деятельности «строительство», млн. рублей
	55375.8#)
	203636.0#)
	84.01)
	84.41)
	109.21)

	Ввод в действие жилых домов, тыс. м2
	70.9
	357.2
	35.3
	68.2
	58.6

	Объем услуг предприятий транспорта3)
	176963.1
	685549.5
	110.71)
	111.51)
	105.51)

	Объем услуг связи3)
	64911.9
	249050.4
	105.21)
	107.41)
	103.21)

	Оборот розничной торговли, млн. рублей
	386597.9
	148885
	102.51)
	102.21)
	99.31)

	Оборот общественного питания, млн. рублей
	13463.8
	53045.8
	106.91)
	109.21)
	89.31)

	Объем платных услуг населению, млн. руб.
	130514.5
	518907.7
	99.11)
	103.21)
	95.01)

	Индекс потребительских цен, %
	х
	101.44)
	101.44)101.44)
	103.3
	105.5

	Численность официально зарегистрированных безработных, тыс. человек 5)
	28,5
	х
	87.5
	х
	69.76)

	Реальные располагаемые денежные доходы населения 7) 
	х
	х
	109.2##)
	101.8##)
	94.7##)

	Начисленная средняя заработная плата одного работника8)
	
	
	
	
	

	номинальная, рублей
	84103.1
	79270.677288.7
	113.3
	115
	105.2

	реальная 
	х
	х
	109.6
	113.3
	99.6

	Удельный вес численности населения с денежными доходами ниже величины прожиточного минимума, %
	
	8.99)
	
	…
	-


Источник информации: http://moscow.gks.ru	
1) В сопоставимой оценке.
2) В фактических отпускных ценах без налога на добавленную стоимость, акцизов и других аналогичных обязательных платежей.
3) По крупным и средним предприятиям, в действующих ценах.
4) Апрель 2018 г. к декабрю 2017 г.
5) На конец периода.
  6) апрель 2017 г. к апрелю 2016 г.
7) Рассчитываются как доходы за вычетом обязательных платежей, скорректированные на индекс потребительских цен.
8) По крупным, средним и малым предприятиям за март и январь-март 2018 г.
9) Утвержденные данные за 2016 г.
#)С учётом объёма работ, выполненных хозяйственным способом. Данные скорректированы на основе учтённых отчётов респондентов и изменения структуры выполненного объёма работ организациями по итогам сплошного наблюдения субъектов малого и среднего предпринимательства.
##)В целях сопоставимости данных показатель рассчитан без учета единовременной денежной выплаты пенсионерам в размере 5 тыс. рублей, назначенной в соответствии с Федеральным законом от 22 ноября 2016 г. № 385-ФЗ. С учетом указанной выплаты реальные располагаемы денежные доходы населения в январе-марте 2018 г. относительно января-марта 2017 г. составили 101%, в январе-марте 2017 г. к январю-марту 2016 г. – 92.6%.

Объем работ, выполненных по виду деятельности «Строительство», в январе-марте 2018 г. составил 139,9 млрд. рублей, или в сопоставимой оценке 79,8% к январю-марту 2017 года.
На территории г. Москвы введены в действие жилые дома общей площадью 286,4 тыс. кв. метров, что составило 88,7% к январю-марту 2017 года.
Из объектов социально-культурной сферы введена в эксплуатацию 1 амбулаторно-поликлиническая организация  на 100 посещений в смену.
На конец марта 2018 г. по данным Департамента труда и социальной защиты населения города Москвы не имели занятий и активно искали работу 38,2 тыс. человек, из них 29,1 тыс. человек было официально признано безработными.
По данным Департамента труда и социальной защиты населения города Москвы численность незанятых трудовой деятельностью, ищущих работу, по сравнению с февралем 2018 г. уменьшилась на 3,5%, по сравнению с мартом 2017 г. -  на 18,1%.
Численность официально зарегистрированных безработных по  сравнению с февралем 2018 г. уменьшилась на 1,7%, по сравнению с мартом 2017 г. - на 13,5%.

Отдельные показатели, характеризующие динамикусоциально-экономического развития Москва,за январь-март 2018 года (в % к январю-марту 2017 года)
	Наименование показателя
	Москва

	Индекс промышленного производства 
	123,2

	апрель 2018 г. к марту 2018 г.
	89,6

	Ввод в эксплуатацию жилых домов за счет всех источников финансирования 
	88,2

	Оборот розничной торговли, полученный через все каналы реализации товаров в (сопоставимых ценах)
	102,2

	Объем платных услуг населению через все каналы реализации (в сопоставимых 
ценах)
	103,2

	Сводный индекс потребительских цен на товары и услуги 
	

	апрель 2018 г. к марту 2018 г.
	101,1

	апрель 2018 г. к марту 2018 г.
	100,8

	Индекс цен производителей промышленных товаров 
	

	апрель 2018 г. к марту 2018 г.
	101.1

	апрель 2018 г. к марту 2018 г.
	101.3

	Сводный индекс цен на продукцию (затраты, услуги) инвестиционного назначения
	

	апрель 2018 г. к марту 2018 г.
	100.9

	апрель 2018 г. к марту 2018 г.
	99.7

	в том числе индекс цен производителей на строительную продукцию
	

	апрель 2018 г. к марту 2018 г.
	101.7

	апрель 2018 г. к марту 2018 г.
	99.2

	Среднемесячная заработная плата (январь-март 2018 г. к январю марту 2017 г.)
	115.0

	Численность безработных (по данным органов труда и занятости) на конец апреля
2018 г. к концу марта 2018 г.
	98.0

	Уровень зарегистрированных безработных в общей численности экономически активного населения в апреле 2018 г.
	0.4


Источник информации: http://moscow.gks.ru



Принцип ценообразования
Стоимость объектов недвижимости зависит от целого ряда факторов, которые можно разделить на несколько групп:
1. Объективные факторы.
Как правило, это экономические факторы, которые определяют средний уровень цен конкретных сделок субъектами недвижимости. Их можно разделить на:
2. макроэкономические – факторы, связанные с общей конъюнктурой рынка (налоги, пошлины, динамика курса доллара, инфляция, безработица, уровень и условия оплаты труда, потребность в объектах недвижимости, развитие внешнеэкономической деятельности и т.д.);
3.  микроэкономические – факторы, характеризующие объективные параметры конкретных сделок.
4. Физические факторы:
5. местонахождение – удаленность от центра, степень развития инфраструктуры и транспортного сообщения (особенно – близость метро) напрямую влияет на стоимость недвижимости;
6. архитектурно-конструктивные решения – в зависимости от назначения дальнейшего использования здания стоимость его будет увеличиваться или уменьшатся;
7. состояние объекта недвижимости;
8. наличие коммунальных услуг (электроэнергия, водоснабжение, теплосеть и др.);
9. экологические и сейсмические факторы (для жилой недвижимости данные санитарно-экологической экспертизы могут значительно снизить стоимость жилья, а наличие лесопарковой зоны, водоемов, парков и пр. может увеличить стоимость квартир).
10. Факторы, влияющие на цену и скорость продажи квартир:
11. количество аналогичных предложений, их соотношение со спросом именно на этот тип  квартир именно в этой части города;
12. объективные недостатки объекта (крайние этажи, окна на улицу, плохая планировка, износ и т.п.)
13. престижность района;
14. экологическая обстановка в районе;
15. транспортное сообщение и развитость инфраструктуры района;
16. социальная однородность дома;
17. характер  сделки («прямая» или «альтернативная» продажа);
18. юридическая «чистота» объекта.
При определении стоимости объектов недвижимости сейчас в обязательном порядке учитываются скидки на торг. Среднерыночные показатели дисконтов по тому или иному сегменту определяются на основе анализа информации, полученной в риэлторских агентствах. Эта информация сравнивается с ценами предложения, и на основе этого выявляется рыночная стоимость с поправкой на торг. В период кризиса резко выросли скидки на торг, их значение могло достигать 25-35%. Основной причиной роста скидок в условиях кризиса можно считать неуверенность участников рынка в будущем. Цены на недвижимость, обменные курсы – по всем этим показателям на рынке отсутствует «согласованное» мнение. При этом многие участники рынка оценивали риск дальнейшего снижения цен на недвижимость как высокий. Кроме того, существенную роль сыграла и недоступность заемных средств, и значительное количество предложений, не подкрепленных платежеспособным спросом, ввиду увеличившейся стоимости заемных средств. В посткризисный период, при постепенном восстановлении экономики, в том числе рынка недвижимости, началось снижение скидок, и на данный момент их значение установилось в диапазоне от 1% до 15%.
Одним из факторов ценообразования можно отнести открывающийся вид из окон. Наибольшими предпочтением пользуется вид на парк, на реку или же на панораму города. Соответственно вид на мусорные контейнеры, гаражи, пустырь, промышленную зону, железнодорожные ветки, шумные магистрали или трубы электростанции, понижают привлекательность района и данной квартиры. Однако покупатели жилья в экономклассе не всегда готовы платить за вид из окон. В бизнес-классе ситуация иная. Объект с хорошим видом из окон может стоить на 20-30% дороже. Однако самый большой отрыв приходится в элитном сегменте: не редкость, когда цена на квартиру, из окон которой открывается красивая панорама, возрастает в 1,5-2 раза.
Вторичный рынок жилья Подмосковья
На вторичном рынке Московской области в апреле уменьшились цены в городах сред- него и дальнего пояса восточного и юго-восточного направления. Средняя удельная цена предложения в целом по области по итогам месяца уменьшилась на 0,6% и составила 80,1 тыс. руб./кв.м. Объем предложения по итогам месяца сократился на 2%. Средний размер дисконта по проданным квартирам в Московской области на вторичном рынке в апреле составил 7%, что на 1% больше, чем в марте и сопоставимо с апрелем прошлого года.
С апреля прошлого года средняя удельная цена предложения на вторичном рынке квартир Московской области в целом колеблется в коридоре 80,1-81,1 тыс. руб./кв.м. По итогам месяца она уменьшилась на 0,6%, а по отношению к апрелю прошлого года – на 1%. Однако на изменение цены предложения в целом по области оказывает влияние изменение структуры предложения по поясам удаленности, поэтому динамику цены предложения правильнее оценивать по поясам удаленности и локациям. 
Изменение средней удельной цены предложения за апрель по поясам удаленности находится в пределах погрешности, а по сравнению с апрелем прошлого года коррекция составила 2,6% в ближнем Подмосковье, 4,3% (в среднем Подмосковье) и 5,3% в дальнем Подмосковье. При этом внутри каждого пояса ценовая динамика отличается по направлениям (см. таблицу и график изменения цен по локациям). 
Текущий уровень средней удельной цены предложения в целом по области соответствует уровню цены весны 2012 года, однако он выше «ценового дна» после кризиса 2008 года. 
В апреле значимое изменение средней удельной цены предложения отмечено в городах восточного и юго-восточного направления среднего и  дальнего пояса Подмосковья, таких как: Щелково (-1,3%), Электроугли (-1,7%), Павловский Посад (-3,9%), Электрогорск (-3%), Коломна (-2,3%), Егорьевск (-2,4%). По отношению к апрелю прошлого года коррекция цены предложения по локациям варьируется от -1,1% (города дальнего Подмосковья юго-восточного направления) до -7,2% (города дальнего пояса северного направления).
Объем предложения квартир на вторичном рынке Московской области в апреле уменьшился на 2% и составил 51,8 тыс. квартир. При этом в ближнем Подмосковье объем предложения уменьшился за месяц на 3%, в среднем – увеличился на 0,6%, а в дальнем – уменьшился на 3,8%. В отличие от вторичного рынка Москвы, где от- мечено существенное оживление спроса, на вторичном рынке Подмосковья в апреле 2018 года количество зарегистрированных прав на жилые помещения по данным Росреестра Московской области было на 4% меньше, чем в апреле прошлого года. Не смотря на меньшую стоимость по сравнению с квартирами на вторичном рынке Москвы, квартиры на вторичном рынке области продаются дольше. По данным операций ГК «МИЭЛЬ» на вторичном рынке Московской области средний период экспозиции проданных квартир в апреле составил 158 дней, что на 25 дней больше, чем по проданным квартирам в Москве. Размер дисконта также выше, чем в Москве: в апреле средний размер дисконта по проданным квартирам составил 7% и 6% соответственно.

Источник информации: http://miel.ru/

Таблица – Средняя стоимость 1 кв.м. вторичной недвижимости Московской области по городам. Апрель 2018 г.
	Московская область
	Средняя стоимость 1 кв.м.
	Московская область
	Средняя стоимость 1 кв.м.

	Апрелевка
	85 139
	Мытищи
	104 755

	Балашиха
	86 379
	Наро-Фоминск
	72 988

	Видное
	99 818
	Нахабино
	87 966

	Воскресенск
	46 487
	Ногинск
	56 622

	Дзержинский
	98 814
	Одинцово
	109 622

	Дмитров
	67 430
	Октябрьский
	80 521

	Долгопрудный
	105 388
	Орехово-Зуево
	48 525

	Домодедово
	83 325
	Павловский Посад
	51 506

	Дубна
	72 976
	Подольск
	81 921

	Егорьевск
	43 348
	Пушкино
	81 487

	Железнодорожный
	84 962
	Раменское
	77 961

	Жуковский
	85 461
	Реутов
	127 720

	Звенигород
	75 446
	Сергиев Посад
	63 927

	Ивантеевка
	76 730
	Серпухов
	54 595

	Истра
	79 363
	Солнечногорск
	70 333

	Климовск
	78 028
	Ступино
	68 918

	Клин
	57 417
	Троицк
	н.д.

	Коломна
	57 524
	Фрязино
	68 440

	Королев
	92 674
	Химки
	111 551

	Котельники
	110 253
	Чехов
	66 172

	Красноармейск
	н.д.
	Шатура
	45 584

	Красногорск
	109 638
	Щёлково
	70 888

	Лобня
	87 653
	Электросталь
	57 702

	Лыткарино
	н.д.
	Электроугли
	н.д.

	Люберцы
	102 173
	Юбилейный
	н.д.

	Московский
	н.д.
	
	


Источник информации: Аналитический центр SRG


Вывод: По итогам марта 2018г. она составила 80,1 тыс. руб./кв.м (с осени 2017 года ежемесячное изменение средней удельной цены предложения находится в пределах погрешности). При этом по объему предложения в Подмосковье первый квартал стал рекордным по сравнению с аналогичными периодами последних пяти лет: сейчас в продажу выставлено более 53 тысяч квартир. Снижение ипотечных ставок не так заметно оживило спрос, как на вторичном рынке Москвы. Так, по данным Росреестра Московской области, в 1 кв.2018 года зарегистрированных прав на жилые помещения по всем типам перехода прав (в т.ч. дарения, наследования и пр.) было на 2% меньше, чем в 1 кв. прошлого года. Объем предложения квартир на вторичном рынке Московской области продолжает увеличиваться, в марте он составил 51.8 тыс. квартир, это максимальное значение первого квартала за последние 5 лет.

АНАЛИЗ ЛИКВИДНОСТИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ
Ликвидность является важной характеристикой объекта недвижимости и характеризуется возможностью для объекта быть реализованным на рынке. В качестве показателя ликвидности используется типичный срок рыночной экспозиции объекта на открытом рынке, в течение которого он может быть реализован по рыночной стоимости.
В рамках настоящего Отчета, в зависимости от срока экспозиции объекта, используется следующая градация.
Градация ликвидности имущества
	Показатель ликвидности
	Высокая
	Средняя
	Низкая

	Примерный срок реализации, мес.
	1 – 2
	3 – 6
	7 – 18


Оценщиком был проведен анализ факторов, влияющих на ликвидность Объекта. Результаты анализа приведены в таблице ниже.
Результаты анализа факторов, влияющих на ликвидность Объекта оценки
	Наименование фактора
	Результат анализа

	Состояние рынка
	Среднеразвитый

	Привлекательность местоположения
	Средняя

	Физические характеристики (состояние) объекта
	Простая отделка – «эконом»

	Масштаб (площадь) объекта
	Улучшенная

	Иные факторы
	Не выявлено


По результатам анализа вышерассмотренных факторов объект оценки обладает низкой ликвидностью. Срок экспозиции составит 9 месяцев.


АНАЛИЗ НАИБОЛЕЕ ЭФФЕКТИВНОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
Недвижимость – это имущество, которое может использоваться не одним, а несколькими способами.

Поскольку каждому способу использования объекта недвижимости соответствует определенная величина его стоимости, то перед проведением оценки выбирается один способ использования, называемый наилучшим и наиболее эффективным.
Понятие наилучшего и наиболее эффективного использования определяется как вероятное разумное использование свободной земли или улучшенной собственности, которое законодательно разрешено, физически возможно, финансово целесообразно и максимально продуктивно.
Анализ наилучшего и наиболее эффективного использования выполняется путем проверки соответствия рассматриваемых вариантов использования следующим критериям.
Юридическая разрешенность: рассмотрение тех способов использования, которые разрешены распоряжениями по зонообразованию, ограничениями на частную инициативу, положениями об исторических зонных и экологическим законодательством.
Физическая осуществимость: рассмотрение физически реальных в данной местности способов использования.
Финансовая осуществимость: рассмотрение того, какое физически осуществимое и разрешенное законом использование будет давать приемлемый доход владельцу.
Максимальная эффективность: рассмотрение того, какое из финансово осуществимых использований будет приносить максимально чистый доход или максимальную текущую стоимость.
В соответствии с ГК РФ собственник жилого помещения может использовать его для личного проживания и проживания его членов семьи, размещение собственником в принадлежащем ему жилом помещении предприятий, учреждений, организаций допускается только после перевода такого помещения в нежилое.
Перевод помещений из жилых в нежилые производится в порядке, установленном законодательством. На основании проведенного анализа изменение текущего использования объекта представляется оценщикам финансово нецелесообразным. Учитывая спрос на рынке жилой недвижимости, наилучшим и наиболее эффективным использованием объекта оценки является его нынешнее использование в качестве жилой квартиры.
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Основные этапы процесса оценки
Процесс оценки включает в себя следующие действия:
1) Заключение договора на проведение оценки, включающего задание на оценку;
2) Сбор и анализ информации, необходимой для проведения оценки;
3) Применение подходов к оценке, включая выбор методов оценки и осуществление необходимых расчетов;
4) Согласование (в случае необходимости) результатов и определение итоговой величины стоимости Объекта оценки;
5) Составление отчета об оценке.
Анализ представленной Заказчиком информации представлен в нижеследующей таблице. 
Анализ представленной Заказчиком информации
	Информация о виде и объеме прав на Объект оценки
	Получение исчерпывающей информации о виде и объеме прав на недвижимое имущество, содержащейся в документах, подтверждающих существующие права на него (в правоудостоверяющих, правоустанавливающих документах)
	Проведено

	Сопоставление данных об Объекте оценки
	Установление конструктивных особенностей недвижимого имущества, права на которое оцениваются, а также соответствия (наличия/отсутствия не зарегистрированных в установленном порядке перепланировок и т.п.) фактического состояния недвижимого имущества характеристикам объекта, отраженным в действительных на дату оценки документах органов/организаций, осуществляющих технический учет и инвентаризацию на здания, строения, сооружения, входящие в состав Объекта оценки (технический паспорт, выписка из технического паспорта, поэтажный план, экспликация, справка о физическом состоянии здания/сооружения, кадастровый паспорт при наличии)
	Проведено


	Установление данных об обременениях на Объект оценки
	Установление наличия/отсутствия обременений недвижимого имущества, права на которое оцениваются, на основании документов, содержащих сведения о наличии обременений, установленных в отношении оцениваемого имущества, включая обременение сервитутом, залогом или долговыми обязательствами, наличием арендаторов, соглашений, контрактов, договоров, зарегистрированных в квартире лиц (включая несовершеннолетних) и любых других обременений (при их наличии)
	Проведено

	Установление данных об имуществе, не являющемся недвижимым
	Установление наличия/отсутствия подлежащего оценке в составе недвижимого имущества, права на которое оцениваются, имущества, не являющегося недвижимым (неотъемлемые улучшения Объекта оценки (улучшения, без которых невозможно полноценное текущее использование/эксплуатация объекта))
	Проведено

	Установление иных сведений
	Установление иных количественных и качественных характеристик недвижимого имущества, права на которое оцениваются, в том числе содержащих описание существующих прав на Объект оценки
	Проведено


Источник: ООО "АСМ-Солюшнс"
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В настоящем Отчете оценке подлежит рыночная и ликвидационная стоимости Объекта оценки. Оценка была проведена в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации, Федеральными стандартами оценки (ФСО), стандартами и правилами оценочной деятельности, утвержденными саморегулируемой организацией оценщиков, в которой состоит Оценщик.
Определение рыночной стоимости приводится в Федеральном законе от 29.07.1998 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации». Как субъект гражданских правоотношений Исполнитель придерживается требований федерального закона.
Для целей настоящей оценки было использовано следующее определение рыночной стоимости, содержащееся в Федеральном законе от 29.07.1998 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации»: «…наиболее вероятная цена, по которой Объект оценки может быть отчужден на дату оценки на открытом рынке в условиях конкуренции, когда стороны сделки действуют разумно, располагая всей необходимой информацией, а на величине цены сделки не отражаются какие-либо чрезвычайные обстоятельства, то есть когда:
одна из сторон сделки не обязана отчуждать Объект оценки, а другая сторона не обязана принимать исполнение;
стороны сделки хорошо осведомлены о предмете сделки и действуют в своих интересах;
Объект оценки представлен на открытом рынке посредством публичной оферты, типичной для аналогичных объектов оценки;
цена сделки представляет собой разумное вознаграждение за Объект оценки, и принуждения к совершению сделки в отношении сторон сделки с чьей-либо стороны не было;
платеж за Объект оценки выражен в денежной форме».
Также при написании настоящего Отчета было использовано следующее определение ликвидационной стоимости, содержащееся в ФСО № 2:
«… расчетная величина, отражающая наиболее вероятную цену, по которой данный объект оценки может быть отчужден за срок экспозиции объекта оценки, меньший типичного срока экспозиции для рыночных условий, в условиях, когда продавец вынужден совершить сделку по отчуждению имущества».
Ликвидационная стоимость - это расчетная величина, отражающая наиболее вероятную цену, по которой данный объект оценки может быть отчужден за срок экспозиции объекта оценки, меньший типичного срока экспозиции для рыночных условий, в условиях, когда продавец вынужден совершить сделку по отчуждению имущества.
Срок экспозиции объекта Оценки — период времени, начиная с даты представления на открытый рынок (публичная оферта) Объекта оценки, до даты совершения сделок с ним.
Ликвидность — характеристика того, насколько быстро можно продать по цене адекватной рыночной стоимости объект недвижимого имущества на открытом рынке в условиях конкуренции, когда стороны сделки действуют разумно, располагая всей необходимой информацией, а на сделке не отражаются какие-либо чрезвычайные обстоятельства.
Риск ликвидности - это риск, связанный с отсутствием возможности реализовать объект недвижимости в необходимо короткие сроки по рыночной цене. Риск ликвидности в рамках данного отчета оценивается как разница между «истинной стоимостью» жилого помещения и его возможной ценой с  учетом комиссионных выплат в процентном соотношении.
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Выделяют три основных подхода к оценке стоимости имущества: затратный, доходный и сравнительный. 
Рыночная стоимость недвижимости при использовании затратного подхода определяется как сумма стоимости участка земли как свободного и стоимости строительства улучшений (недвижимости) с учетом совокупного износа. Исходное положение затратного подхода состоит в том, что стоимость улучшений определяется как сумма затрат, которые должен понести типичный покупатель для получения на дату оценки путем строительства на этом же участке земли зданий и сооружений, адекватных по своей полезности Объекту оценки. Другими словами, стоимость улучшений определяется как стоимость строительства на дату оценки объекта аналогичной полезности. 
В основе доходного подхода лежит принцип ожидания, говорящий о том, что стоимость недвижимости определяется величиной будущих выгод ее владельца. Формализуется данный подход путем пересчета будущих денежных потоков, генерируемых собственностью, в текущую стоимость на момент оценки. Общепринятой и наиболее широко используемой базой для определения доходности недвижимости является арендная плата. 
В рамках доходного подхода к оценке недвижимости выделяют два основных метода оценки — метод дисконтирования и метод капитализации будущих доходов. Первый метод (дисконтирования) основывается на анализе и прогнозе доходов, генерируемых недвижимостью за ряд лет, второй же (капитализации) позволяет пересчитать годовой доход в стоимость собственности. 
Сравнительный подход, называемый также рыночным, является наиболее широко применяемым в мировой оценочной практике. Сущность его заключается в следующем: стоимость имущества определяется путем сопоставления цен недавних продаж подобных объектов. 
В рамках сравнительного подхода выделяют метод прямого сравнительного анализа продаж, который заключается в последовательном выполнении следующих действий: 
подробное исследование рынка с целью получения достоверной информации обо всех факторах, имеющих отношение к объектам сравнимой полезности; 
определение объектов-аналогов, наиболее схожих с оцениваемым объектом, и проведение сравнительного анализа по каждому аналогу; 
сопоставление оцениваемого объекта с выбранными объектами сравнения с целью корректировки их продажных цен или исключения из списка объектов-аналогов; 
приведение ряда скоординированных показателей стоимости сравнимых объектов к рыночной стоимости Объекта оценки. 
По результатам проведенного анализа наиболее эффективного использования оцениваемого объекта и с учетом информации, которой владел Оценщик, было принято решение об использовании сравнительного подхода для определения рыночной стоимости, так как на рынке недвижимости имеется достаточное для корректной оценки количество предложений по продаже жилых помещений. 
Доходный подход для определения стоимости объекта не использовался ввиду того, что приобретение квартиры для последующей сдачи ее в аренду нетипично на рынке. Большая доля квартир приобретается лицами для собственного проживания. Поэтому цены на рынке формируются не уровнем возможной доходности, а уровнем платежеспособного спроса на квартиры. 
Даже если предполагать возможность сдачи объекта в аренду, рынок аренды подобного жилья сформирован не в полном объеме, арендные ставки зависят от многих факторов, учесть которые в силу их разнообразия полностью невозможно. Также цены предложения существенно отличаются от фактически установленных в результате переговоров хозяина и арендатора, а скидки на торг зависят зачастую от личных (субъективных) предпочтений. 
Все вышеперечисленные причины не позволяют с достаточной степенью достоверности определить арендную ставку и, следовательно, эффективный валовый доход от сдачи объекта в аренду и тем самым делают результат оценки стоимости с применением доходного подхода недостоверным.
Применение затратного подхода для определения рыночной стоимости квартир, по мнению Оценщика, является некорректным, поскольку строительство отдельно взятой квартиры является объективно невозможным, расчет же рыночной стоимости квартиры пропорционально ее объему в общем строительном объеме здания дает в высшей степени спорные результаты, т. к. такой подход не учитывает существенные отличия в стоимости строительства различных конструктивных элементов здания (фундаменты, подвальные и чердачные помещения, технические инженерные системы).

ОПРЕДЕЛЕНИЕ РЫНОЧНОЙ СТОИМОСТИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ СРАВНИТЕЛЬНЫМ ПОДХОДОМ
Выбор объектов-аналогов
Сравнительный подход при оценке рыночной стоимости оцениваемой квартиры был реализован применением метода прямого сравнительного анализа продаж, который основывается на посылке, что субъекты на рынке осуществляют сделки купли-продажи по аналогии, т. е. основываясь на информации об аналогичных сделках.
При этом перед применением сравнительного подхода Оценщик должен сделать вывод о способности оцениваемого объекта недвижимости быть объектом обращения на свободном рынке купли-продажи.
В целях оценки Оценщиком анализировалась большая совокупность аналогов. Далее на основе предварительного анализа была подготовлена выборка наиболее близких аналогов, в стоимость которых вносились последовательные поправки для достижения их сопоставимости с оцениваемыми помещениями.

Описание объектов-аналогов и их характеристик
	
	Аналог № 1
	Аналог № 2
	Аналог № 3
	Аналог № 4

	Адрес
	Московская область, г. Мытищи, ул. Борисовка, д.20
	Московская область, г. Мытищи, ул. Борисовка, д.16
	Московская область, г. Мытищи, ул. Борисовка, д.20А
	Московская область, г. Мытищи, ул. Борисовка, д.20

	Источник информации
	https://mytishchi.cian.ru/sale/flat/166698810/
	https://mytishchi.cian.ru/sale/flat/188462543/
	https://mytishchi.cian.ru/sale/flat/190435909/
	https://mytishchi.cian.ru/sale/flat/19385272/

	Контактная информация
	+7 926 324-12-79 Риэлтор
	+7 901 724-08-46 Риэлтор
	+7 985 737-34-04, +7 926 523-74-38 Риэлтор
	+7 926 619-28-59 Сергей

	Цена предложения
	9 500 000
	8 950 000
	8 450 000
	8 990 000

	Цена за 1 кв. м
	93 137
	88 264
	83 663
	88 571

	Вид сделки
	Чистая
	Чистая
	Чистая
	Чистая

	Населенный пункт
	Московская область, г. Мытищи
	Московская область, г. Мытищи
	Московская область, г. Мытищи
	Московская область, г. Мытищи

	Ближайшая станция метро
	«Медведково»
	«Медведково»
	«Медведково»
	«Медведково»

	Удаленность от метро
	15 мин./т.
	15 мин./т.
	15 мин./т.
	15 мин./т.

	Тип дома (материал стен)
	Панель
	Панель
	Панель
	Панель

	Этаж
	4
	5
	22
	19

	Этажность здания
	25
	25
	25
	25

	Кол-во комнат
	4
	4
	4
	4

	Площадь, кв. м
	102,00
	101,40
	101,00
	101,50

	Площадь кухни
	10,00
	10,10
	10,00
	10,10

	Сан. узел
	Раздельный
	Раздельный
	Раздельный
	Раздельный

	Летние помещения
	Лоджия
	Лоджия
	Лоджия
	Лоджия

	Физическое состояние
	Простая отделка – «эконом»
	Простая отделка – «эконом»
	Простая отделка – «эконом»
	Простая отделка – «эконом»



Обоснование корректировок
Корректировка на уторговывание. 
Поправка на уторговывание - это скидка с первоначальной цены предложения, которая бывает, как правило, завышена.
Поскольку в качестве стоимости реализации в расчетах приняты стоимости предложений по продаже жилых объектов недвижимости, которые заслуживают меньшего доверия по сравнению с расчетами на основании реальных сделок, специалисты-оценщики сочли необходимым ввести указанную скидку (поправку) на торг (уторговывание).
Она связана с тем, что реальные сделки по купле-продаже объектов жилой недвижимости несколько отличаются от цен предложения, так как цена оферты, как правило, изначально несколько завышена на, так называемый, «торг». 
По данным эксперта отдела продаж агентства недвижимости «Инком – недвижимость» Екатерины Александровны (тел. (495) 363-99-63), эксперта отдела продаж агентства недвижимости «Миэль» Татьяны Васильевны (тел.777-33-77; 8-903-179-15-14), эксперта отдела продаж агентства недвижимости «Бест-недвижимость» Николая Витальевича (тел.925-39-29, 8-916-491-51-25), поправка на торг для типовых объектов жилой недвижимости составляет:
- для однокомнатных квартир – 2-3%;
- для двухкомнатных квартир – 3-5%;
- для трехкомнатных квартир – 5-7%;
- для четырехкомнатных квартир – от 7%.
Таким образом, для объектов аналогов №1, №2, №3 и №4 вводится понижающая корректировка 7%.
Корректировка на материал стен дома. 
 
 
Корректировка на качество отделки.
Учитывает разницу в качестве отделки объекта оценки по сравнению с качеством отделки аналогов. Величина поправки определяется экспертным путем, в соответствии со сложившимися на дату оценки цен на стройматериалы и работы специализированных организаций. Указывается в рублях.

Корректировки на состояние внутренней отделки, руб./кв. м
	Аналог/Объект
	Без отделки
	Простая отделка – «эконом»
	Отделка качественная (улучшенная) – «стандарт»
	Под "чистовую" отделку
	Требуется косметический ремонт
	Высококачественная отделка -"евро"
	Элитная (эксклюзивная) отделка-люкс

	Без отделки
	от 0
	от -10100
	от -13250
	от -5000
	от -7650
	от -23000
	от -30000

	Простая отделка – «эконом»
	от 10100
	от 0
	от -3150
	от 5100
	от 2450
	от -12900
	от -19900

	Отделка качественная (улучшенная) – «стандарт»
	от 13250
	от 3150
	от 0
	от 8250
	от 5600
	от -9750
	от -16750

	Под "чистовую" отделку
	от 5000
	от -5100
	от -8250
	от 0
	от -2650
	от -18000
	от -25000

	Требуется косметический ремонт
	от 7650
	от -2450
	от -5600
	от 2650
	от 0
	от -15350
	от -22350

	Высококачественная отделка -"евро"
	от 23000
	от 12900
	от 9750
	от 18000
	от 15350
	от 0
	от -7000

	Элитная (эксклюзивная) отделка-люкс
	от 30000
	от 19900
	от 16750
	от 25000
	от 22350
	от 7000
	от 0



Описание ремонтных работ
Без отделки. .
Простая отделка – «эконом». Покраска стен; побелка потолков; укладка  линолеума или деревянного настила пола. Керамическая плитка – 10 у.е. за кв. метр, обои – 10 у.е. за рулон, электророзетки и выключатели– 5 у.е. за шт., паркет – не дороже 15 у.е. за кв. м, двери – не дороже 150 у.е. за штуку, ванна- 300 унитаз – 200, умывальник – 300 у.е. за штуку.
Отделка качественная (улучшенная) – «стандарт». Стеновая качественная штукатурка с окраской водно – эмульсионными составами; обои; простые подвесные потолки; ламинат или паркет на полу. Керамическая плитка – 20 у.е. за кв. м, обои – 30 у.е. за рулон, электророзетки и выключатели – 12 у.е. за шт., паркет – 30 у.е. за кв. м, двери – 350 у.е. за штуку, ванна - 700, унитаз – 400, умывальник – 1500, кондиционер – 1200 у.е. за штуку..
Под "чистовую" отделку. Устройство стяжки; штукатурные работы (стены, потолок, откосы); устройство гидроизоляции; проклейка стен и потолков армирующей сеткой; малярные работы (шпатлевка стен, потолков, откосов) и т. п..
Требуется косметический ремонт. Покраска стен; покраска потолков; замена настенных покрытий. Обои – 10 у.е. за рулон,, клей- 8 у.е., материалы для малярных работ (грунтовка, эмаль, краска). 15 у.е. за кв. м, электророзетки и выключатели– 5 у.е. за шт., 1 000 – 1800 .
Высококачественная отделка -"евро". Дизайн помещений; обои типа стеклообоев с покраской водно – эмульсионными составами; подвесные гипсокартонные потолки со встроенными светильниками; напольные покрытия типа ковролин; современные пластиковые двери и окна.
Элитная (эксклюзивная) отделка-люкс. Общепринятыми элементами    элитной отделки являются  напольные покрытия из натуральных каменных или деревянных элементов с художественным ручным  выполнением, применение в отделке стен дорогостоящих пород древесины, камня, гипсокартонных элементов декора, фонтанов, скрытых элементов подсветки, художественная роспись потолков и стен, панно и т. п..
Внесение весовых коэффициентов
Для присвоения каждому объекту-аналогу весового коэффициента Оценщик пользовался следующей формулой, устанавливающей обратную зависимость размера весового коэффициента от количества введенных поправок по рассматриваемому объекту-аналогу:
[image: ]
где:
К - весовой коэффициент рассматриваемого объекта-аналога;
Si – общее количество корректировок i-ого аналога;

Выведение стоимости оцениваемого объекта недвижимости
На основе показателей стоимости выбранных объектов-аналогов при помощи внесенных корректировок нами была рассчитана рыночная стоимость Объекта оценки. Таким образом, рыночная стоимость на дату оценки составляет: 
8 395 000  (восемь миллионов триста девяносто пять тысяч) рублей, что по курсу ЦБ РФ на дату оценки составляет  134 459 (сто тридцать четыре тысячи четыреста пятьдесят девять) долларов США.

Расчет рыночной стоимости Объекта оценки представлен в таблице ниже.

Расчет рыночной стоимости объекта сравнительным подходом
	Группы элементов сравнения, ед. изм.
	Объект оценки
	Расчет рыночной стоимости объекта оценки

	
	
	Аналог № 1
	Аналог № 2
	Аналог № 3
	Аналог № 4

	Адрес
	Московская обл, г. Мытищи, ул. Борисовка, д.12А, кв.144
	Московская область, г. Мытищи, ул. Борисовка, д.20
	Московская область, г. Мытищи, ул. Борисовка, д.16
	Московская область, г. Мытищи, ул. Борисовка, д.20А
	Московская область, г. Мытищи, ул. Борисовка, д.20

	Цена предложения
	—
	9 500 000
	8 950 000
	8 450 000
	8 990 000

	Цена за 1 кв. м
	—
	93 137
	88 264
	83 663
	88 571

	Уторговывание
	—
	-7,0%
	-7,0%
	-7,0%
	-7,0%

	Скорректированная цена предложения за 1 кв. м., руб.
	—
	86 618
	82 086
	77 807
	82 371

	Вид сделки
	Чистая продажа
	Чистая
	0,0%
	Чистая
	0,0%
	Чистая
	0,0%
	Чистая
	0,0%

	Ближайшая станция метро
	«Медведково»
	«Медведково»
	«Медведково»
	«Медведково»
	«Медведково»

	Удаленность от метро
	15 мин./т.
	15 мин./т.
	0,0%
	15 мин./т.
	0,0%
	15 мин./т.
	0,0%
	15 мин./т.
	0,0%

	Тип дома (материал стен)
	Панель
	Панель
	0,0%
	Панель
	0,0%
	Панель
	0,0%
	Панель
	0,0%

	Этаж
	10
	4
	0,0%
	5
	0,0%
	22
	0,0%
	19
	0,0%

	Этажность здания
	25 (17-25)
	25
	0,0%
	25
	0,0%
	25
	0,0%
	25
	0,0%

	Кол-во комнат
	4
	4
	0,0%
	4
	0,0%
	4
	0,0%
	4
	0,0%

	Площадь, кв. м
	102,10
	102,00
	101,40
	101,00
	101,50

	Площадь кухни, кв. м
	10,10
	10,00
	0,0%
	10,10
	0,0%
	10,00
	0,0%
	10,10
	0,0%

	Санузел
	Раздельный
	Раздельный
	0,0%
	Раздельный
	0,0%
	Раздельный
	0,0%
	Раздельный
	0,0%

	Летние помещения
	Лоджия
	Лоджия
	0,0%
	Лоджия
	0,0%
	Лоджия
	0,0%
	Лоджия
	0,0%

	Общая процентная поправка
	-7,0%
	-7,0%
	-7,0%
	-7,0%

	Физическое состояние
	Простая отделка – «эконом»
	Простая отделка – «эконом»
	0
	Простая отделка – «эконом»
	0
	Простая отделка – «эконом»
	0
	Простая отделка – «эконом»
	0

	Скорректированная цена за 1 кв. м, руб.
	86 618
	82 086
	77 807
	82 371

	Весовые коэффициенты
	0.25
	0.25
	0.25
	0.25

	Средневзвешенная стоимость 1 кв. м, руб.  
	82 221

	Стоимость объекта, рассчитанная в рамках сравнительного подхода, руб.  
	8 394 764

	Стоимость объекта, рассчитанная в рамках сравнительного подхода, руб. (округленно)
	8 395 000



СОГЛАСОВАНИЕ РЕЗУЛЬТАТОВ
	 В процессе выполнения задания на оценку были проанализированы три основных подхода к определению стоимости объекта недвижимости; затратный, сравнительный и доходный. Задачей Оценщика являлось дать как можно более четкий и однозначный ответ Заказчику относительно величины стоимости его собственности. 
· Затратный подход полезен в основном для оценки объектов, для которых не существует рынка сбыта. Недостатком затратного подхода являются его статичность и невозможность учесть политическую и экономическую ситуацию в стране, ожидания инвестора, и все негативные элементы. В данном Отчете затратный подход не применялся.
· Сравнительный подход отражает ту цену, которая может возникнуть на рынке с учетом всех тенденций рынка и предпочтений покупателей.
· Доходный подход отражает ту предельную стоимость, больше которой потенциальный инвестор, рассчитывающий на типичное использование объекта и на принятые ставки доходности, не будет платить. Инвесторы для данного типа объектов опираются в основном на стремление получить максимальный доход от владения. Учитывая, что дом не является объектом коммерческой недвижимости, доходный подход не применялся.
С учетом вышеизложенного даны весовые коэффициенты, отражающие долю каждого из использованных подходов в определении итоговой стоимости: 
Согласование полученных результатов
	Наименование подхода
	Значение
	Удельный вес
	Удельное значение

	Затратный подход
	Не применялся
	—
	—

	Сравнительный подход
	8 395 000
	1,0
	8 395 000

	Доходный подход
	Не применялся
	—
	—


Источник: расчеты ООО "АСМ-Солюшнс"
Таким образом, рыночная стоимость Объекта оценки, расположенного по адресу: Московская область, г. Мытищи, ул. Борисовка, д.12А, кв.144, составляет: 8 395 000 (восемь миллионов триста девяносто пять тысяч) рублей, что по курсу ЦБ РФ на дату оценки составляет 134 459 (сто тридцать четыре тысячи четыреста пятьдесят девять) долларов США
По мнению Оценщика, возможные границы интервала стоимости Объекта оценки находятся в диапазоне от 7 556 000 до 9 235 000 рублей.



ОПРЕДЕЛЕНИЕ ЛИКВИДАЦИОННОЙ СТОИМОСТИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ
Для расчета ликвидационной стоимости объекта оценки, в данном Отчете  использован метод Галасюков, который учитывает два базовых фактора: фактор стоимости денег во времени и фактор эластичности спроса по цене. С учетом указанных факторов ликвидационная стоимость объекта оценки определяется по следующей формуле:

где,
СЛ – ликвидационная стоимость объекта оценки, соответствующая фиксированному периоду его экспозиции (tf), который короче разумно долгого периода экспозиции (ден. ед.);
СР - рыночная стоимость объекта оценки (ден. ед.);
tд – продолжительность периода дисконтирования (лет);
m – количество периодов начисления процентов в течение года;
i – >годовая ставка дисконта (выраженная как десятичная дробь);
Ke – поправочный коэффициент, учитывающий влияние эластичности спроса по цене на ликвидационную стоимость объекта оценки.
Величина td, в свою очередь, рассчитывается по формуле:

где,
tд– продолжительность периода дисконтирования (лет);
tрд – продолжительность разумно долгого периода экспозиции объекта (лет);
tф – продолжительность фиксированного периода экспозиции объекта (лет).
В качестве годовой ставки дисконта принята среднерыночная среднесрочная ставка доходности рынка ГКО и ОФЗ на дату оценки, которая составляет 7,96% (МинФин РФ, облигации федерального займа выпуск 46020 с датой погашения в 2036 году (округленно)).
Базовыми факторами, влияющими на эластичность спроса по цене являются: количество потенциальных покупателей и степень специализации объекта. Чем большее число потенциальных покупателей, тем выше эластичность спроса по цене на него. Чем выше степень специализации объекта, тем ниже эластичность спроса по цене на него.
Зависимость типа спроса от факторов.
	Количество потенциальных покупателей объекта
	Степень специализации объекта
	Подтип спроса

	Значительное
	Незначительное
	Абсолютно эластичный

	Значительное
	Среднее
	Сильно-эластичный

	Значительное
	Значительное
	Средне-эластичный

	Среднее
	Незначительное
	Слабо-эластичный

	Среднее
	Среднее
	С единичной эластичностью

	Среднее
	Значительное
	Слабо-неэластичный

	Незначительное
	Незначительное
	Средне-неэластичный

	Незначительное
	Среднее
	Сильно-неэластичный

	Незначительное
	Значительное
	Абсолютно неэластичный


Источник: Галасюк В.В., Галасюк В.В. «Практические аспекты учета фактора эластичности спроса по цене при определении ликвидационной стоимости объектов оценки и характеристика их ликвидности». Вестник оценки. – 2003 г. - №4 – С.28-33
Значения поправочного коэффициента КЭ в зависимости от подтипа спроса приведены в таблице ниже.
Определение исходных параметров для расчета скидки на ликвидность применительно к Объекту оценки.
	Подтип спроса
	Коэффициент эластичности спроса по цене
	Коэффициент, учитывающий эластичность

	Абсолютно эластичный
	бесконечность
	1,00

	Сильно-эластичный
	3,00
	1,00

	Средне-эластичный
	1,75
	0,94

	Слабо-эластичный
	1,25
	0,85

	С единичной эластичностью
	1,00
	0,76

	Слабо-неэластичный
	0,83
	0,68

	Средне-неэластичный
	0,50
	0,46

	Сильно-неэластичный
	0,16
	0,16

	Абсолютно неэластичный
	0,00
	0,00


Источник: Галасюк В.В., Галасюк В.В. «Практические аспекты учета фактора эластичности спроса по цене при определении ликвидационной стоимости объектов оценки и характеристика их ликвидности». Вестник оценки. – 2003 г. - №4 – С.28-33
Объект оценки характеризуется средним количеством покупателей (степень ликвидности – низкая) и незначительным степенью специализации. Коэффициент, учитывающий эластичность спроса по цене, составит 0,85.
Расчет ликвидационной стоимости объекта оценки
	Наименование
	Значение

	Рыночная стоимость (СР), руб.
	8 395 000

	Количество периодов начисления процентов в течение года (m)
	12

	Годовая ставка дисконта (i), %
	7,96

	Продолжительность разумно долгого периода экспозиции объекта (tрд), лет
	0,75

	Продолжительность фиксированного периода экспозиции объекта  (tл), лет
	0,08

	Коэффициент, учитывающий эластичность спроса по цене
	0,85

	Ликвидационная стоимость (Сл), руб. (округленно)
	6 779 000


Источник: Галасюк В.В., Галасюк В.В. «Практические аспекты учета фактора эластичности спроса по цене при определении ликвидационной стоимости объектов оценки и характеристика их ликвидности». Вестник оценки. – 2003 г. - №4 – С.28-33
Таким образом, ликвидационная стоимость Объекта оценки, расположенного по адресу: Московская область, г. Мытищи, ул. Борисовка, д.12А, кв.144, составляет: 6 779 000 (шесть миллионов семьсот семьдесят девять тысяч) рублей

СВЕДЕНИЯ О НЕЗАВИСИМОСТИ ОЦЕНЩИКА

В отношении объекта оценки Оценщик не имеет вещных или обязательственных прав вне договора.

Оценщик не является участником (членом) или кредитором юридического лица – заказчика либо такое юридическое лицо является кредитором или страховщиком Оценщика.

Не допускается вмешательство заказчика либо иных заинтересованных лиц в деятельность Оценщика, если это может негативно повлиять на достоверность результата проведения оценки объекта оценки, в том числе ограничение круга вопросов, подлежащих выяснению или определению при проведении оценки объекта оценки.

Размер оплаты Оценщику за проведение оценки объекта оценки не зависит от итоговой величины стоимости объекта оценки.

Юридическое лицо не имеет имущественного интереса в объекте оценки и (или) не является аффилированным лицом заказчика, а также в иных случаях, установленных законодательством Российской Федерации.
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Приложение 3. ИНФОРМАЦИЯ, ПОЛУЧЕННАЯ ИЗ ОТКРЫТЫХ ИСТОЧНИКОВ
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MameHeHMe LieH Ha KBapTupbl B MbITULLAX HA BTOPUYHOM PbIHKE.
CtonmocTb KBapTup B MbITULLax

B 370M pasnene caifta npeACTaEneHa MHAOPMALIMA O CPenHeii CTOMMOCTY KBAPTMP B MbITULLaX Ha BTOPUUHOM phIHKe 1
CpeaHe LeHe KEAAPATHOTO METPa XVAIbA B 33BACHMOCTY OT KOMUECTEA KOMHAT B KE3pTVpe 1 paiioHa ropoaa Merm,
Kpome cpeaHeli CTOMMOCTY KBapTHp Bbl HaIAETE AaHHLIE O ANHAMMKE LIEH 1 UX M3MEHEHIN B TeUeHWM NOCeaHel Heaenn
(3meHeHme B pyBAAX ¥ NPOLIEHTaX)

o cocTommHMIo Ha 30.07.2018 CTOMOCTS KEBPTUPS! Ha BTOPUUHOM Phikike B MsTHwax B Cpeaem paswanacs 5.592.721 Py6,
LieHa KB3APATHOTO METPa XUNsA B KE3PTUPE Ha BTOPUUKOM PhiKe cocTaguna 98.471 Py6. 33 NpoLIeALIyIo HeAeMIO LieHa
KB3APATHOTO MeTpa yBeA nacs Ha 83 Py6) (+ 0.0768%)

B Tab/MLLe, PACNIONGKEHHOI HitKe, Bl HAIAETe AaHHBIE O CPEAHN CTOUMOCTI KBAPTUP B MBITULLAX BO BTOPVIUHOM XAbe i
LieHe KBaAPATHOIO METPa B 33BUCMMOCTI OT KOAMYECTBa KOMHAT B KBapTupe:

LieHa Ha KBapTMPLI Ha BTOPMUYHOM phiHke LleHa kBagpaTHoro meTpa

1-KOMHaTHbIE KEapTUpS! - 3 926 157 Py6 & 1-koMHaTHOV keapTupe - 103 141 Py6
2-KOMHaTHIe KBapTUpS! - 5 718 666 Py6 8 2-KOMHaTHO KeapTupe - 100 673 Py6
3-KOMHaTHbIE KEapTUps! - 7 350 719 Py6 & 3-xoMHaTHO/! KeapTpe - 93 095 Py6

A-XOMHaTHBIE KBaPTUDL! - 9 903 932 Py6 B 4-KOMHaTHOW KBapTUpe - 97 956 Py6
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