

Форма Договора купли-продажи

ДОГОВОР КУПЛИ-ПРОДАЖИ


г. Москва		                                                                                       «      »__________2026  г.

  
Общество с ограниченной ответственностью «Трансмехсервис» (ООО Трансмехсервис), именуемое в дальнейшем «Продавец», в лице Генерального директора Каурова Антона Михайловича, действующего на основании Устава (указать наименование и реквизиты документа, на основании которого действует представитель), с одной стороны, и
 _____ (указать полное и сокращенное наименование контрагента) _____, именуем_ в дальнейшем «Покупатель» в лице _____ (указать должность, фамилию, имя, отчество представителя контрагента), действующего на основании _____ (указать наименование и реквизиты документа, на основании которого действует представитель контрагента), с другой стороны, далее при совместном упоминании «Стороны», а отдельности «Сторона», заключили настоящий договор (далее – «Договор») о нижеследующем: 

ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

В соответствии с настоящим Договором Продавец обязуется передать в собственность Покупателя, а Покупатель обязуется принять и оплатить по цене и на условиях настоящего Договора следующие объекты Недвижимого имущества (далее – «Недвижимое имущество»):

- объект незавершенного строительства, площадь застройки 1101 кв.м., кадастровый номер 50:27:0030703:1862, расположенный по адресу: Российская Федерация, Московская область, г.о. Подольск, д Алтухово, принадлежащее Продавцу на праве собственности на основании записи в ЕГРН 50:27:0030703:1862-50/415/2025-1 от 18.11.2025;
	 
- земельный участок, для размещения промышленных и складских объектов, категория земель: земли населенных пунктов, общей площадью 27 184 кв. м., кадастровый номер: 50:27:0030703:521, расположенный по адресу: Российская Федерация, Московская область, г.о. Подольск, д Алтухово, кв-л производственных территорий Алтухово, з/у 18, принадлежащее Продавцу на праве собственности на основании Договора купли-продажи недвижимого имущества от 31.10.2012 и записи в ЕГРН 50-50-98/055/2012-123 от 29.11.2012;      
             
- земельный участок, для размещения промышленных и складских объектов, категория земель: земли населенных пунктов, общей площадью 2 027 кв.м., кадастровый номер 50:27:0030703:677, расположенный по адресу: Российская Федерация, Московская область, Подольский район, сельское поселение Лаговское, д. Алтухово, принадлежащее Продавцу на праве собственности на основании Договора купли-продажи недвижимого имущества от 04.03.2022 и записи в ЕГРН 50:27:0030703:677-50/143/2022-15 от 03.06.2022.

[bookmark: l110]Продавец подтверждает, что Недвижимое имущество принадлежит Продавцу на праве собственности, его право распоряжаться Недвижимым имуществом является законным и гарантирует, что Недвижимое имущество не ограничено в гражданском обороте, и продается с согласия залогодержателя. Покупатель ознакомлен с условиями Договора залога и правовыми последствиями неисполнения Продавцом обеспеченного залогом обязательства. Продавец гарантирует, что передаваемое имущество не находится под арестом и не является предметом спора.

ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН И ПОРЯДОК ИСПОЛНЕНИЯ ДОГОВОРА

Порядок исполнения Договора:
Недвижимое имущество передается Покупателю по Акту приема-передачи после выполнения Покупателем обязательств по оплате согласно разделу 3 настоящего Договора. В Акте приема-передачи подлежат указанию сведения о его состоянии в ходе приемки, в том числе его недостатки (при их обнаружении).
Риск случайной гибели или случайного повреждения Недвижимого имущества переходит на Покупателя после передачи Недвижимого имущества Покупателю и подписания сторонами Акта приема-передачи.
Право собственности у Покупателя возникает с момента регистрации Недвижимого имущества в установленном законом порядке. 
Обязанности Продавца:
Передать Покупателю в собственность Недвижимое имущество, в порядке и сроки, предусмотренные настоящим Договором.
Продавец обязуется передать Недвижимое имущество по Акту приема-передачи в течение 5 (пяти) рабочих дней с момента оплаты стоимости Недвижимого имущества, указанной в п. 3.1. Настоящего Договора. 
Передача Недвижимого имущества происходит по адресу: Российская Федерация, Московская область, г.о. Подольск, д. Алтухово.
Обязанности Покупателя:
Принять от Продавца Недвижимое имущество в сроки и порядке, предусмотренные настоящим Договором.
Оплатить стоимость Недвижимого имущества в сроки, размере и способом, предусмотренными настоящим Договором. 

ЦЕНА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ

3.1 По результатам проведенной продажи посредством публичного предложения цена продажи недвижимого имущества составляет _____________________ (__________________________) рублей __копеек и включает в себя:

- объект незавершенного строительства, площадь застройки 1101 кв.м., кадастровый номер 50:27:0030703:1862, расположенный по адресу: Российская Федерация, Московская область, г.о. Подольск, д Алтухово – ________(_________________) рублей __ копеек, в том числе НДС 22% в размере ______________(____________________________) рублей __ копеек;

- земельный участок, для размещения промышленных и складских объектов, категория земель: земли населенных пунктов, общей площадью 27 184 кв. м., кадастровый номер: 50:27:0030703:521, расположенный по адресу: Российская Федерация, Московская область, г.о. Подольск, д Алтухово, кв-л производственных территорий Алтухово, з/у 18 – ___________________ (___________________) рублей __копеек;

-  земельный участок, для размещения промышленных и складских объектов, категория земель: земли населенных пунктов, общей площадью 2 027 кв.м., кадастровый номер 50:27:0030703:677, расположенный по адресу: Российская Федерация, Московская область, Подольский район, сельское поселение Лаговское, д. Алтухово – _______________(________________________) рублей __ копеек.

3.2. Расчеты по настоящему Договору осуществляются путем перечисления денежных средств Продавцу с использованием аккредитива. Расходы на открытие аккредитива несет Покупатель.
3.3. Покупатель открывает безотзывный покрытый аккредитив в ПАО «Сбербанк» на сумму, указанную в п. 3.1 настоящего Договора, в срок до 3-х банковских дней после заключения Договора купли-продажи Недвижимого имущества. Об открытии аккредитива и его условиях банк-эмитент сообщает Продавцу.
Исполняющим банком является ПАО «Сбербанк».
Аккредитив открывается на срок до 2-х календарных месяцев. При необходимости, срок аккредитива может быть продлен до устранения обстоятельств, препятствующих регистрации перехода права собственности на Покупателя.
Условием исполнения аккредитива является представление Продавцом Исполняющему банку следующих документов:
- подлинник настоящего Договора купли-продажи Недвижимого имущества;
- подлинник Акта приема-передачи Недвижимого имущества;
- выписка из Единого государственного реестра недвижимости, подтверждающая переход права собственности на Недвижимое имущество к Покупателю.
3.4. Датой исполнения обязательств по оплате Покупателем считается дата зачисления денежных средств на счет Продавца.

 ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
За неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по настоящему Договору, Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и условиям Договора.
Все расходы по уплате штрафов и иных финансовых санкций, вызванных несоблюдением законодательства РФ несет виновная Сторона.
В случае просрочки Покупателем срока оплаты стоимости Недвижимого имущества, установленной п. 3.1. Настоящего Договора более чем на 10 рабочих дней, Продавец имеет право отказаться от исполнения настоящего Договора в одностороннем внесудебном порядке путем направления уведомления о расторжении настоящего Договора в адрес Покупателя, указанный в настоящем Договоре.
Настоящий Договор будет считается расторгнутым на основании ст. 450.1 ГК РФ по истечении 7 (семи) календарных дней от даты, указанной на оттиске почтового штемпеля письма, отправленного Продавцом с уведомлением о вручении по адресу Покупателя, указанную в настоящем Договоре.
Применение мер ответственности не освобождает Стороны от исполнения обязательств по Договору.
Покупатель самостоятельно несет ответственность в случае нарушения законодательства Российской Федерации в связи с исполнением настоящего Договора.


КОНФИДЕНЦИАЛЬНОСТЬ
По взаимному согласию Сторон в рамках Договора конфиденциальной признается любая информация, касающаяся предмета Договора, хода его выполнения и полученных результатов. Каждая из Сторон обеспечивает защиту конфиденциальной информации, ставшей доступной ей в рамках Договора, от несанкционированного использования, распространения или публикации. Такая информация не будет передаваться третьим сторонам без письменного разрешения другой Стороны и использоваться в иных целях, кроме выполнения обязательств по Договору.
Любой ущерб, вызванный нарушением условий конфиденциальности, определяется и возмещается в соответствии с законодательством Российской Федерации.
Обязательства Сторон по защите конфиденциальной информации распространяются на все время действия Договора, а также в течение 5 (пяти) лет после прекращения действия Договора.
Не является нарушением режима конфиденциальности предоставление Сторонами информации по запросу уполномоченных государственных органов в соответствии с законодательством Российской Федерации.

ОБСТОЯТЕЛЬСТВА НЕПРЕОДОЛИМОЙ СИЛЫ
Любая из Сторон может быть освобождена от ответственности в случаях наступления обстоятельств непреодолимой силы, которые возникли независимо от ее воли.
Обстоятельства, вызванные не зависящими от воли Сторон событиями, которых добросовестная Сторона не могла избежать, или последствия которых она не могла устранить, считаются случаями, которые освобождают от ответственности, если они произошли после заключения Договора и препятствуют его полному или частичному исполнению либо делают его исполнение невозможным.
Случаями непреодолимой силы считаются следующие события: война, военные действия, массовые беспорядки, забастовки, эпидемии, природные катастрофы, а также акты органов власти, непосредственно влияющие на выполнение обязательств Сторон, а также делают исполнение настоящего Договора невозможным, и все другие события, которые могут быть признаны обстоятельствами непреодолимой силы.
Сторона, пострадавшая от действия непреодолимой силы обязана известить другую Сторону заказным письмом или иным доступным ей способом сразу же после наступления обстоятельств непреодолимой силы и разъяснить какие меры необходимы для их устранения, но в любом случае не позднее 10 (десяти) календарных дней после начала действия непреодолимой силы.
Несвоевременное уведомление об обстоятельствах непреодолимой силы лишает соответствующую Сторону права на освобождение от ответственности за нарушение договорных обязательств по причине указанных обстоятельств. Обстоятельства непреодолимой силы должны быть подтверждены документально.
Если указанные обстоятельства продолжаются более 2 (двух) месяцев, каждая из Сторон имеет право расторгнуть Договор, письменно уведомив другую Сторону за 10 (десять) рабочих дней до даты расторжения. В течение 10 (десяти) рабочих дней с даты расторжения Договора Стороны осуществляют полный расчет по взаимным обязательствам на основании двустороннего акта.

ПОРЯДОК РАССМОТРЕНИЯ СПОРОВ

Все споры и разногласия или требования, возникающие из Договора или в связи с ним, в том числе касающиеся его исполнения, нарушения, прекращения или недействительности, решаются Сторонами путем переговоров и поиска взаимоприемлемых решений. 
В случае недостижения соглашения в ходе переговоров, заинтересованная Сторона направляет другой Стороне письменную претензию, подписанную уполномоченным лицом. К претензии должны быть приложены документы, обосновывающие предъявленные заинтересованной Стороной требования, и документы, подтверждающие полномочия лица, подписавшего претензию. Сторона, получившая претензию, обязана рассмотреть её и о результатах уведомить в письменной форме заинтересованную Сторону в течение 10 (десяти) рабочих дней со дня получения претензии. 
В случае неурегулирования споров в претензионном порядке, а также в случае неполучения ответа на претензию в течение указанного срока, спор передается в Арбитражный суд г. Москвы в соответствии с законодательством Российской Федерации.

СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА 
Настоящий Договор вступает в силу с момента его подписания Сторонами и действует до полного исполнения Сторонами своих обязательств. 
Все изменения и дополнения к Договору совершаются по согласованию Сторон и оформляются в виде дополнительного соглашения, подписанного Сторонами и являющегося неотъемлемой частью Договора.

ПЕРСОНАЛЬНЫЕ ДАННЫЕ 
Каждая из Сторон настоящим признает себя самостоятельным оператором по смыслу Федерального закона от 27.07.2006 № 152-ФЗ «О персональных данных» в отношении персональных данных, полученных от другой Стороны. 
Сторона, передающая персональные данные (далее - Передающая Сторона) другой Стороне (далее - Получающая Сторона), согласно ст. 431.2 Гражданского Кодекса РФ, заверяет и гарантирует Получающей Стороне, что она: 
Надлежащим образом уведомила субъектов персональных данных о передаче их персональных данных Получающей Стороне (по смыслу п. 1 ч. 4 ст. 18 Федерального закона от 27.07.2006 № 152-ФЗ «О персональных данных»).
 Обеспечила наличие правовых оснований для передачи персональных данных Получающей Стороне, а также для последующей обработки Получающей Стороной переданных персональных данных в соответствии с требованиями применимого законодательства.
Передающая Сторона в разумный срок с момента получения соответствующего запроса от Получающей Стороны, если иной срок не указан в самом запросе, предоставляет Получающей Стороне документальные подтверждения наличия правовых оснований на передачу персональных данных Получающей Стороне (в т. ч. согласия на обработку персональных данных), а также факта надлежащего уведомления субъектов о передаче их персональных данных (по смыслу п. 1 ч. 4 ст. 18 Федерального закона от 27.07.2006 № 152-ФЗ «О персональных данных»).
Получающая Сторона обязуется обрабатывать полученные от Передающей Стороны персональные данные в целях исполнения своих обязательств или реализации своих прав в рамках настоящего Договора. 
Получающая Сторона обязуется уничтожить или обеспечить уничтожение персональных данных (если обработка персональных данных осуществляется другим лицом, действующим по поручению Получающей Стороны), полученных от Передающей стороны, по достижении цели их обработки, утраты необходимости в их достижении и при отсутствии иных оснований для продолжения обработки персональных данных.
Передающая Сторона обязана информировать в разумные сроки Получающую Сторону об обстоятельствах, влекущих необходимость прекратить и / или обеспечить прекращение обработки персональных данных, переданных Получающей Стороне (в том числе, сообщить о прекращении трудового и иного договора с субъектом, отзыве согласия субъектом и др.).
Привлечение третьих лиц к обработке персональных данных и передача персональных данных третьим лицам может осуществляться только при наличии соответствующих правовых оснований и при наличии договора, обязывающего соответствующее третье лицо обеспечивать конфиденциальность и безопасность персональных данных при их обработке. Получающая Сторона, в разумный срок с момента получения соответствующего мотивированного запроса от Передающей Стороны, если иной срок не указан в самом запросе, предоставляет сведения о привлекаемых к обработке персональных данных третьих лицах, а также сведения о том, какие персональные данные, в соответствии с каким правовым основанием, каких субъектов, и в каких целях были переданы третьим лицам.
Стороны при обработке персональных данных в рамках настоящего Договора обязаны принимать необходимые правовые, организационные и технические меры, предусмотренные Федеральным законом от 27.07.2006 № 152-ФЗ «О персональных данных» и принимаемыми в соответствии с ним нормативными правовыми актами,  или обеспечивать их принятие для защиты персональных данных от неправомерного или случайного доступа к ним, уничтожения, изменения, блокирования, копирования, предоставления, распространения персональных данных, а также от иных неправомерных действий в отношении персональных данных.
Стороны обязуются добросовестно сотрудничать и оказывать необходимое разумное содействие друг другу при рассмотрении и урегулировании запросов (жалоб, требований, предписаний, претензий, судебных исков), полученных любой из Сторон от субъектов персональных данных, их представителей, уполномоченных органов или иных лиц, и касающихся обрабатываемых в рамках настоящего Договора персональных данных.
Сторона, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая любое из обязательств по настоящему разделу Договора, несет ответственность в размере документально подтвержденных убытков, причиненных другой Стороне в связи и исключительно в размере удовлетворенных в соответствии с судебными актами требований и / или в размере взысканных административных и иных штрафов, а также судебных расходов. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнений одной из Сторон любой обязанности, предусмотренной настоящим разделом Договора, другая Сторона вправе в одностороннем порядке отказаться Договора и потребовать возмещения причиненных таким нарушением убытков.
В рамках исполнения настоящего Договора передача персональных данных осуществляется:
по электронным каналам связи с принятием мер, исключающих несанкционированный доступ к передаваемым Персональным данным (в том числе с использованием шифрования)
на материальных носителях (бумажных и машинных носителях информации):
а) почтой – в соответствии с правилами оказания услуг почтовой связи, установленными уполномоченным органом государственной власти;
б) курьером – в закрытом виде, без возможности просмотра (доступа) содержимого, по акту приема-передачи (накладной), с принятием мер контроля несанкционированного вскрытия (если применимо к упаковке).
При передаче документов на бумажном носителе документы заверяются подписью уполномоченного представителя и печатью (при наличии) передающей Стороны.


ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ
Все изменения и дополнения к настоящему Договору имеют силу, если они оформлены в письменном виде, путем заключения дополнительных соглашений и подписаны полномочными представителями Сторон.
Все уведомления, извещения и сообщения, направляемые в связи с исполнением Договора (далее – «Корреспонденция»), должны быть оформлены в письменном виде на русском языке и могут быть направлены электронной почтой, заказной или курьерской почтой, с подтверждением факта их получения, по адресам Сторон, указанным в соответствующем разделе Договора, адресам, о которых любая из Сторон может уведомить другую Сторону, либо передаваться уполномоченным представителям Сторон лично под роспись.
Корреспонденция считается полученной Сторонами:
- при направлении заказным письмом с уведомлением о вручении – в момент вручения письма;
- при вручении уполномоченному представителю в момент вручения уполномоченному представителю.
Передача сведений, составляющих конфиденциальную информацию или персональные данные, осуществляется Сторонами на материальных носителях информации, либо в электронном виде с использованием программных средств, обеспечивающих проверку электронной подписи, шифрование и расшифрование, в соответствии с условиями Соглашения об электронном документообороте, дополнительно заключаемом между Сторонами. При передаче документов на бумажном носителе документы заверяются печатью и подписью уполномоченных представителей каждой из Сторон.
Настоящий Договор составлен в 2 (двух) экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для каждой из Сторон.
Приложение 1: Форма Акта приема-передачи недвижимого имущества

АДРЕСА И РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

	Продавец:
ООО Трансмехсервис 
	 Покупатель:


	Местонахождение: 142105, МО, г. Подольск, ул. Большая Серпуховская, д. 43, стр. 11, помещение 3, этаж офис 3 3Б,
Тел.:__________, Факс_________________ 
Эл. почта: ____________________________,
БИК:________________________________
Счет:________________________________
Кор./счет:___________ в _______________
____________________________________,                              ОКПО:__________, ОКВЭД:____________
КПП:_________,  ИНН 7707502720,                           ОГРН:________________
	Местоположение: ________________ 
Почтовый адрес: ________________
БИК ________________
ИНН ________________
КПП ________________
Рас/сч. ________________
Кор/сч. ________________
ОКПО ________________
ОГРН ________________
Тел. ________________
Email: _______________


Подписи Сторон
	Продавец:

______________________ (должность)
____________________ (Ф.И.О.)
                   подпись             М.П
	                 Покупатель:

______________________ (должность)
____________________ (Ф.И.О.)
                   подпись             М.П





Форма согласована, подписи Сторон:

	От Доверителя: 
Генеральный директор 
ООО «Трансмехсервис»





_________________А.М. Кауров		
М.П.
	От Поверенного:
Генеральный директор 
ООО «Ассет Менеджмент»





_________________ Д.И. Петров	
М.П.
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Форма Акта приема-передачи недвижимого имущества

АКТ
приема-передачи недвижимого имущества


____________						                                            «___» __________ 202_ года


Общество с ограниченной ответственностью «Трансмехсервис» (ООО Трансмехсервис), именуемое в дальнейшем «Продавец», в лице Генерального директора Каурова Антона Михайловича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и ______________ (указать полное и сокращенное наименование контрагента)[footnoteRef:1], именуем___ в дальнейшем «Покупатель», в лице ________ (указать должность, фамилию, имя и отчество представителя контрагента), действующего на основании _______ (указать наименование и реквизиты документа, на основании которого действует представитель контрагента) с другой стороны, далее совместно именуемые «Стороны», составили настоящий Акт приема-передачи Имущества (далее по тексту «Акт») о нижеследующем: [1:  В случае, если Покупатель – физическое лицо, указать фамилию, имя, отчество, реквизиты паспорта физического лица. В этом случае текст пункта после слова «Покупатель» удаляется и продолжается со слов «с другой стороны…».] 

1. На основании договора купли-продажи недвижимого имущества от_____ №_____ Продавец передает Покупателю, а Покупатель принимает недвижимое имущество (далее – «Имущество») со следующими характеристиками:
_________________________________________________________________________
 Настоящим Стороны подтверждают, что обязательства по настоящему Договору каждой из Сторон выполнены надлежащим образом, в полном объеме. Претензии по исполнению Договора у Сторон отсутствуют.
1. Настоящий акт приема-передачи составлен в двух экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному для каждой из Сторон.
1. ________________________________________________________________

Подписи Сторон

     От Продавца:					        От Покупателя:
__________________________                                        _________________________________
ФИО, должность                                                                                                           ФИО (для юридического   лица – должность)
      
М.П. 							             М.П. [footnoteRef:2] [2:  Исключить, если Покупатель – физическое лицо.] 

                                                                        

[bookmark: _GoBack]  


Форма согласована, подписи Сторон:
	От Доверителя: 
Генеральный директор 
ООО «Трансмехсервис»





_________________А.М. Кауров		
М.П.
	От Поверенного:
Генеральный директор 
ООО «Ассет Менеджмент»





_________________ Д.И. Петров	
М.П.



