ДОГОВОР
купли-продажи недвижимого имущества
и уступки права долгосрочной аренды земельного участка 
г. Челябинск            	«____» ___________ 202__ г.

Ефименко Сергей Геннадьевич (дата рождения: 17.04.1969 г., место рождения: г. Троицк, СНИЛС 016-614-607 31, ИНН 744800100084, регистрация по месту жительства: Челябинская область, Челябинск, Молдавская, 23, 27), в лице финансового управляющего Евайшас Владислава Сергеевича, действующего на основании Определения Арбитражного суда Челябинской области от 15.05.2023г. по делу № А76-26756/2017, именуемый в дальнейшем «Продавец» с одной стороны, и 
_______________________________________________________________________________, именуемый в дальнейшем «Покупатель», совместно в дальнейшем именуемые «Стороны», заключили настоящий договор о нижеследующем:
1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1. Продавец обязуется передать (продать и уступить), а Покупатель принять и оплатить следующее недвижимое имущество:
1.1.	Административный корпус, назначение: нежилое, кадастровый номер 76:11:031502:1536 общая площадь 269,6 кв.м., расположенный по адресу Ярославская область, Переславский р-н, с. Ям, ул. Парковая, д. 1., запись регистрации № 76-76-06/015/2014-527 от 11.04.2014, запись о регистрации залога 76-76-06/020/2014-110 от 11.04.2014,
1.2.	Музей «Кваса», назначение: нежилое, кадастровый номер 76:11:031502:1540, общая площадь: 133,2 кв.м. , расположенный по адресу Ярославская область, Переславский р-н, с. Ям, ул. Парковая, д. 1, запись регистрации № 76-76-06/015/2014-526 от 14.04.2014, запись о регистрации залога 76-76-06/020/2014-104 от 14.04.2014
1.3.	Расписной дом «Алешкин дом», назначение: нежилое, кадастровый номер 76:11:031502:1539, общая площадь: 90 кв.м., расположенный по адресу Ярославская область, Переславский р-н, с. Ям, ул. Парковая, д. 1, от 14.04.2014 запись регистрации № 76-76-06/015/2014-528 от 14.04.2014, запись о регистрации залога 76-76-06/020/2014-107 от 14.04.2014, 
1.4.	Дом-музей «Дача 19 века», назначение: нежилое, кадастровый номер 6:11:031502:1538 общая площадь 94,5 кв.м., расположенный по адресу Ярославская область, Переславский рн, с. Ям, ул.Парковая, д. 1, запись регистрации № 76-76-76-06/015/2014-529 от 14.04.2014, запись о регистрации залога 76-76-06/020/2014-113 от 14.04.2014,
1.5.	Музей «Чая», назначение: нежилое, кадастровый номер 76:11:031502:1537 общая площадь 133,3 кв.м., расположенный по адресу Ярославская область, Переславский р-н, с. Ям, ул. Парковая, д. 1, запись регистрации № 76-76-06/015/2014-530 от 14.04.2014, запись о регистрации залога 76-76-06/020/2014-116 от 14.04.2014,
1.6.	Нежилое здание Музей «Что придумали Русские» кадастровый номер 76:11:031502:1548 общая площадь 247,2 кв.м., расположенный по адресу Ярославская область, Переславский р-н, с. Ям, ул. Парковая, д. 1, запись регистрации № 76-76-06/016/2014-359 от 08.05.2014, запись о регистрации залога 76-76-06/016/2014-359 08.05.2014,
1.7.	Нежилое здание Расписной дом «Уральский дом», кадастровый номер 76:11:031502:1547, общая площадь 78,1 кв.м., расположенный по адресу Ярославская область, Переславский р-н, с. Ям, ул. Парковая, д. 1, запись регистрации № 76-76-06/016/2014-360 от 08.05.2014, запись о регистрации залога76-76-06/016/2014-360 от 08.05.2014,
1.8.	Жилой дом, назначение: жилое, кадастровый номер 76:11:031502:1599 общая площадь 89,9 кв.м, расположенный по адресу Ярославская область, Переславский р-н, с. Ям, ул. Парковая, д. 1, запись регистрации № 76-76-06/019/2014-728 от 07.07.2014, запись о регистрации залога 76-76-06/019/2014-728 от 07.07.2014,
1.9.	Кафе назначение: нежилое, кадастровый номер 76:11:031502:1600 общая площадь 490,2 кв.м., расположенный по адресу Ярославская область, Переславский р-н, с, Ям, ул. Парковая, д. 1., запись регистрации № 76-76-06/019/2014-726 от 04.07.2014, запись о регистрации залога 76-76-06/019/2014-726 от 04.07.2014,
1.10.	Гостиница, назначение: нежилое здание, кадастровый номер 76:11:031502:2233 общая площадь 1302,6 кв.м., расположенный по адресу: Ярославская область, Переславский р-н, с. Ям, ул. Парковая, д. 1. запись регистрации № 76:11:031502:2233-76/023/2017-1 от 07.02.2017, запись о регистрации залога76:11:031502:2233-76/006/2017-3 от 07.02.2017,
1.11.	Котельная на твердом топливе, назначение: нежилое здание, кадастровый номер 76:11:031502:2232 общая площадь 48,4 кв.м., расположенный по адресу Ярославская область, Переславский р-н, с. Ям, ул. Парковая, д 1, запись регистрации № 76:11:031502:2232-76/023/2017-1 от 07.02.2017, запись о регистрации залога 76:11:031502:2232-76/023/2017-2 от 07.02.2017.
1.12.	право аренды земельного участка площадью 124390 кв.м., кадастровый номер 76:11:031502:3146, расположенного по адресу Ярославская область, Переславский р-н, с. Ям сроком на 49 лет, предоставленного в аренду на основании Постановления Администрации Переславль -Залесского муниципального округа Ярославской области от 20.05.2025 № ПОС 03-1225/25 по договору № 24/2025 аренды находящегося в муниципальной собственности земельного участка от 27.05.2025 г., зарегистрирован 09.06.2025, номер государственной регистрации: 76:11:031502:3146-76/062/2025-2, запись о регистрации залога  76:11:031502:3146-76/097/2025-4 от 02.12.2025 г.
1.13.	Товарный знак, знак обслуживания № 526834, зарегистрированный 14.11.2014. Дата истечения срока действия исключительного права: 25.06.2033. Классы МКТУ и перечень товаров и/или услуг: 14 - бижутерия; браслеты; брелоки; броши [изделия ювелирные]; знаки из благородных металлов; медальоны [изделия ювелирные]; монеты; украшения [изделия ювелирные]. 16 - авторучки; блокноты; карандаши; принадлежности письменные; тетради; бумага упаковочная; издания печатные; изделия для упаковки бумажные или пластмассовые; изделия картонные; коробки картонные или бумажные; пакеты бумажные; продукция печатная; проспекты; этикетки, за исключением текстильных. 20 - бюсты из дерева, воска, гипса или пластмасс; емкости для упаковки пластмассовые; изделия художественные из дерева, воска, гипса или пластмасс; изделия художественные резные деревянные; статуи из дерева, воска, гипса или пластмасс; статуэтки из дерева, воска, гипса или пластмасс; украшения настенные в виде тарелок. 21 - бюсты из фарфора, керамики или стекла; изделия бытовые керамические; изделия из фарфора, керамики или стекла художественные; коробки для печенья; коробки для чая; наборы кухонной посуды; посуда глиняная; посуда для варки пищи; посуда столовая, за исключением ножей, вилок и ложек; посуда фарфоровая; посуда фаянсовая; посуда хрустальная; сервизы [столовая посуда]; статуи из фарфора, керамики или стекла; статуэтки из фарфора, керамики или стекла; утварь бытовая; утварь кухонная; утварь кухонная для приготовления пищи. 35 - продвижение товаров для третьих лиц; снабженческие услуги для третьих лиц [закупка и обеспечение предпринимателей товарами]; демонстрация товаров; организация выставок и торговых ярмарок в коммерческих и рекламных целях. 41 - дискотеки; клубы культурно-просветительные и развлекательные; клубы-кафе ночные; организация балов; организация конкурсов красоты; организация конкурсов развлекательных; организация лотерей; представления театрализованные; развлечения; фотографирование; фоторепортажи; шоу-программы. 43 - гостиницы; закусочные; кафе; кафетерии; рестораны; рестораны самообслуживания; услуги баров.

1.2. Указанное имущество принадлежит Продавцу на праве собственности, земельный участок – на праве долгосрочной аренды. Выставляемое на торги имущество находится в залоге у конкурсного кредитора ПАО «Межтопэнрергобанк» (ИНН 7729405872).
1.3. Настоящий договор заключен с Покупателем на основании итогового протокола № ____________ от ______ ____________________ 202__ г.
1.4. В силу норм подпункта 5 пункта 1 статьи 1, пункта 9 статьи 22, пункта 1 статьи 35 Земельного кодекса Российской Федерации и статьи 552 Гражданского кодекса Российской Федерации от Продавца к Покупателю переходит право аренды земельных участков и обязанности арендатора по договору долгосрочной аренды земельных участков, без согласия арендодателя при условии его уведомления.
2. ЦЕНА ДОГОВОРА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ
2.1. Цена имущества составляет ____________________________ руб. (__________________________________________________________________) руб.  (Без НДС)., в том числе:
2.1.1.	Административный корпус, назначение: нежилое, кадастровый номер 76:11:031502:1536 общая площадь 269,6 кв.м., расположенный по адресу Ярославская область, Переславский р-н, с. Ям, ул. Парковая, д. 1., запись регистрации № 76-76-06/015/2014-527 от 11.04.2014, запись о регистрации залога 76-76-06/020/2014-110 от 11.04.2014 – составляет ____________________________ руб. (_____________________________________________) руб.,
2.1.2.	Музей «Кваса», назначение: нежилое, кадастровый номер 76:11:031502:1540, общая площадь: 133,2 кв.м. , расположенный по адресу Ярославская область, Переславский р-н, с. Ям, ул. Парковая, д. 1, запись регистрации № 76-76-06/015/2014-526 от 14.04.2014, запись о регистрации залога 76-76-06/020/2014-104 от 14.04.2014 – составляет ____________________________ руб. (_____________________________________________) руб.,
2.1.3.	Расписной дом «Алешкин дом», назначение: нежилое, кадастровый номер 76:11:031502:1539, общая площадь: 90 кв.м., расположенный по адресу Ярославская область, Переславский р-н, с. Ям, ул. Парковая, д. 1, от 14.04.2014 запись регистрации № 76-76-06/015/2014-528 от 14.04.2014, запись о регистрации залога 76-76-06/020/2014-107 от 14.04.2014, – составляет ____________________________ руб. (_____________________________________________) руб.,
2.1.4.	Дом-музей «Дача 19 века», назначение: нежилое, кадастровый номер 6:11:031502:1538 общая площадь 94,5 кв.м., расположенный по адресу Ярославская область, Переславский рн, с. Ям, ул.Парковая, д. 1, запись регистрации № 76-76-76-06/015/2014-529 от 14.04.2014, запись о регистрации залога 76-76-06/020/2014-113 от 14.04.2014  – составляет ____________________________ руб. (_____________________________________________) руб.,,
2.1.5.	Музей «Чая», назначение: нежилое, кадастровый номер 76:11:031502:1537 общая площадь 133,3 кв.м., расположенный по адресу Ярославская область, Переславский р-н, с. Ям, ул. Парковая, д. 1, запись регистрации № 76-76-06/015/2014-530 от 14.04.2014, запись о регистрации залога 76-76-06/020/2014-116 от 14.04.2014, – составляет ____________________________ руб. (_____________________________________________) руб.,
2.1.6.	Нежилое здание Музей «Что придумали Русские» кадастровый номер 76:11:031502:1548 общая площадь 247,2 кв.м., расположенный по адресу Ярославская область, Переславский р-н, с. Ям, ул. Парковая, д. 1, запись регистрации № 76-76-06/016/2014-359 от 08.05.2014, запись о регистрации залога 76-76-06/016/2014-359 08.05.2014, – составляет ____________________________ руб. (_____________________________________________) руб.,
2.1.7.	Нежилое здание Расписной дом «Уральский дом», кадастровый номер 76:11:031502:1547, общая площадь 78,1 кв.м., расположенный по адресу Ярославская область, Переславский р-н, с. Ям, ул. Парковая, д. 1, запись регистрации № 76-76-06/016/2014-360 от 08.05.2014, запись о регистрации залога76-76-06/016/2014-360 от 08.05.2014, – составляет ____________________________ руб. (_____________________________________________) руб.,
2.1.8.	Жилой дом, назначение: жилое, кадастровый номер 76:11:031502:1599 общая площадь 89,9 кв.м, расположенный по адресу Ярославская область, Переславский р-н, с. Ям, ул. Парковая, д. 1, запись регистрации № 76-76-06/019/2014-728 от 07.07.2014, запись о регистрации залога 76-76-06/019/2014-728 от 07.07.2014, – составляет ____________________________ руб. (_____________________________________________) руб.,
2.1.9.	Кафе назначение: нежилое, кадастровый номер 76:11:031502:1600 общая площадь 490,2 кв.м., расположенный по адресу Ярославская область, Переславский р-н, с, Ям, ул. Парковая, д. 1., запись регистрации № 76-76-06/019/2014-726 от 04.07.2014, запись о регистрации залога 76-76-06/019/2014-726 от 04.07.2014, – составляет ____________________________ руб. (_____________________________________________) руб.,
2.1.10.	Гостиница, назначение: нежилое здание, кадастровый номер 76:11:031502:2233 общая площадь 1302,6 кв.м., расположенный по адресу: Ярославская область, Переславский р-н, с. Ям, ул. Парковая, д. 1. запись регистрации № 76:11:031502:2233-76/023/2017-1 от 07.02.2017, запись о регистрации залога76:11:031502:2233-76/006/2017-3 от 07.02.2017, – составляет ____________________________ руб. (_____________________________________________) руб.,
2.1.11.	Котельная на твердом топливе, назначение: нежилое здание, кадастровый номер 76:11:031502:2232 общая площадь 48,4 кв.м., расположенный по адресу Ярославская область, Переславский р-н, с. Ям, ул. Парковая, д 1, запись регистрации № 76:11:031502:2232-76/023/2017-1 от 07.02.2017, запись о регистрации залога 76:11:031502:2232-76/023/2017-2 от 07.02.2017. – составляет ____________________________ руб. (_____________________________________________) руб.,
2.1.12.	право аренды земельного участка площадью 124390 кв.м., кадастровый номер 76:11:031502:3146, расположенного по адресу Ярославская область, Переславский р-н, с. Ям сроком на 49 лет, предоставленного в аренду на основании Постановления Администрации Переславль -Залесского муниципального округа Ярославской области от 20.05.2025 № ПОС 03-1225/25 по договору № 24/2025 аренды находящегося в муниципальной собственности земельного участка от 27.05.2025 г., зарегистрирован 09.06.2025, номер государственной регистрации: 76:11:031502:3146-76/062/2025-2, запись о регистрации залога 76:11:031502:3146-76/097/2025-4 от 02.12.2025 г. – составляет ____________________________ руб. (_____________________________________________) руб.,
2.1.13.	Товарный знак, знак обслуживания № 526834, зарегистрированный 14.11.2014. Дата истечения срока действия исключительного права: 25.06.2033. Классы МКТУ и перечень товаров и/или услуг: 14 - бижутерия; браслеты; брелоки; броши [изделия ювелирные]; знаки из благородных металлов; медальоны [изделия ювелирные]; монеты; украшения [изделия ювелирные]. 16 - авторучки; блокноты; карандаши; принадлежности письменные; тетради; бумага упаковочная; издания печатные; изделия для упаковки бумажные или пластмассовые; изделия картонные; коробки картонные или бумажные; пакеты бумажные; продукция печатная; проспекты; этикетки, за исключением текстильных. 20 - бюсты из дерева, воска, гипса или пластмасс; емкости для упаковки пластмассовые; изделия художественные из дерева, воска, гипса или пластмасс; изделия художественные резные деревянные; статуи из дерева, воска, гипса или пластмасс; статуэтки из дерева, воска, гипса или пластмасс; украшения настенные в виде тарелок. 21 - бюсты из фарфора, керамики или стекла; изделия бытовые керамические; изделия из фарфора, керамики или стекла художественные; коробки для печенья; коробки для чая; наборы кухонной посуды; посуда глиняная; посуда для варки пищи; посуда столовая, за исключением ножей, вилок и ложек; посуда фарфоровая; посуда фаянсовая; посуда хрустальная; сервизы [столовая посуда]; статуи из фарфора, керамики или стекла; статуэтки из фарфора, керамики или стекла; утварь бытовая; утварь кухонная; утварь кухонная для приготовления пищи. 35 - продвижение товаров для третьих лиц; снабженческие услуги для третьих лиц [закупка и обеспечение предпринимателей товарами]; демонстрация товаров; организация выставок и торговых ярмарок в коммерческих и рекламных целях. 41 - дискотеки; клубы культурно-просветительные и развлекательные; клубы-кафе ночные; организация балов; организация конкурсов красоты; организация конкурсов развлекательных; организация лотерей; представления театрализованные; развлечения; фотографирование; фоторепортажи; шоу-программы. 43 - гостиницы; закусочные; кафе; кафетерии; рестораны; рестораны самообслуживания; услуги баров – составляет ____________________________ руб. (_____________________________________________) руб.,
2.2. За вычетом суммы задатка в размере __________________ (Без НДС), внесенного Покупателем при подаче заявки на участие в торгах, Покупатель в течение 30 (Тридцати) календарных дней с момента подписания настоящего Договора, обязуется оплатить ________________ руб. (Без НДС). на расчетный счет Продавца по следующим реквизитам:

В отношении залогового имущества на специальный расчетный счет должника:
Получатель – Ефименко Сергей Геннадьевич
Счет получателя – 40817810450206596996
Банк получателя – ФИЛИАЛ "ЦЕНТРАЛЬНЫЙ" ПАО "СОВКОМБАНК"
ИНН Банка получателя – 4401116480
БИК Банка получателя – 045004763
Корреспондентский счет – 30101810150040000763

В отношении незалогового имущества на основной расчетный счет должника:
Получатель – Ефименко Сергей Геннадьевич
Счет получателя – 40817810490000001004
Банк получателя – ПАО Челябинвестбанк
ИНН Банка получателя – 7421000200
БИК Банка получателя – 047501779
Корреспондентский счет – 30101810400000000779

2.3. Надлежащим выполнением обязательств Покупателя по оплате продаваемого имущества и уступаемого права аренды является поступление денежных средств в порядке, сумме и сроки, указанные в п. 2.1. 2.2. настоящего Договора на расчетный счет Продавца.
3. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
3.1. Покупатель обязуется:
3.1.1. своевременно и в полном объеме произвести оплату имущества в порядке, предусмотренном разделом 2 настоящего договора;
3.1.2. принять имущество по акту приема-передачи в течение 10 (Десяти) рабочих дней с момента полной оплаты имущества.
3.2. Продавец обязуется:
3.2.1. передать Покупателю имущество по акту приема-передачи в течение 10 (Десяти) рабочих дней с момента его полной оплаты.
3.2.2. оказывать содействие Покупателю в осуществлении государственной регистрации перехода права собственности на имущество.
3.2.3. уведомить арендодателя о переходе прав и обязанностей по договору долгосрочной аренды земельного участка от Продавца к Покупателю.
4. ДОПОЛНИТЕЛЬНЫЕ УСЛОВИЯ. 
4.1. Настоящий договор вступает в силу с момента подписания и действует до полного исполнения сторонами всех своих обязательств.
4.2. Стороны договорились, что не поступление денежных средств в счет оплаты Имущества в сумме и в сроки, указанные в п. 2.1. 2.2 настоящего Договора, считается отказом Покупателя от исполнения обязательств по оплате Имущества. Стороны признают, что в случае уклонения покупателя от оплаты Имущества у Продавца возникает право заявить об одностороннем отказе от исполнения договора. При этом Покупатель теряет право на получение Имущества и утрачивает внесенный задаток. В данном случае оформление Сторонами дополнительного соглашения о прекращении действия настоящего Договора не требуется.
4.3. Покупателю известно, что 01.09.2023 г. между Ефименко С.Г. в лице финансового управляющего Евайшас В.С. (Арендодатель) и ИП Казанковой Таисией Сергеевной, ИНН 762203120640 (Арендатор) был заключен договор на аренду недвижимого имущества, находящегося в залоге у ПАО «Межтопэнергобанк»: нежилое здание – Кафе, 1-этажный, общая площадь 490,2 кв м.; Жилой дом, 1-этажный,  общая площадь 89,9 кв.м.; Нежилое здание 1-этажный, общая площадь 78,1 кв.м.; Нежилое здание - Расписной дом «Алешкин дом», 1-этажный, общая площадь: 90 кв.м, Нежилое здание -  дом-музей «Дача 19 века», 1-этажный, общая площадь 94,5 кв.м; Нежилое здание  - административный корпус, 1-этажный,  общая площадь 269,6 кв.м; Нежилое здание -  музей «Кваса», 1-этажный,  общая площадь: 133,2 кв.м; Нежилое здание -  музей «Чая», 1-этажный, общая площадь 133,3 кв.м; Нежилое здание 1-этажный, общая площадь 247,2 кв.м; Гостиница, назначение: нежилое здание 2-этажный, общая площадь 1302,6 кв.м; Котельная на твердом топливе, назначение: нежилое здание, 76:11:031502:2232 общая площадь 48,4 кв.м, расположенные по адресу Ярославская область, Переславский р-н, с, Ям, ул. Парковая, д. 1. (п. 1.1.). Имущество передаётся в аренду со всеми инженерными сетями и коммуникациями, обеспечивающими нормальное функционирование зданий, а также находящимся (смонтированным) внутри зданий оборудованием. Имущество передано без акта приема-передачи, так как на момент заключения договора аренды находится во владении и пользовании Арендатора (п. 1.1). Имущество передано Арендатору со дня подписания Договора (п. 1.3.). Договор заключён на срок до 30.06.2024 г., в настоящее время в порядке ст. 621 ГК РФ его действие продлено на неопределенный срок (п. 1.4.)
В соответствии с п. 5.2. указанного договора аренды, «В связи с тем, что в отношении Арендодателя введена процедура банкротства – реализация имущества должника и в последующем, переданное в аренду здания вместе с оборудованием будут реализованы на публичных торгах, договор аренды может быть расторгнут досрочно по письменному уведомлению другой стороны не менее чем за 30 дней с полной оплатой аренды». 
[bookmark: _GoBack]Право требования арендной платы, начисленной до момента перехода права собственности на Имущество к Покупателю, остается у Продавца.

5. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ
5.1. Право собственности на Имущество и право аренды земельного участка переходит к Покупателю с момента государственной регистрации перехода права собственности и права аренды в Федеральной службе государственной регистрации, кадастра и картографии и Роспатенте.
5.2. Настоящий Договор вступает в силу с момента его подписания и прекращает свое действие при:
- надлежащем исполнении Сторонами своих обязательств;
- расторжении в предусмотренных федеральным законодательством и настоящим Договором случаях;
- возникновении иных оснований, предусмотренных законодательством Российской Федерации.
5.3. Любые изменения и дополнения к настоящему Договору действительны только в том случае, если они совершены в письменной форме и подписаны Сторонами или надлежащим образом уполномоченными на то представителями Сторон.
5.4. Все уведомления и сообщения должны направляться в письменной форме.
5.5. Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим Договором, Стороны руководствуются федеральным законодательством.
5.6. Все споры и разногласия, возникающие между Сторонами по вопросам, не нашедшим своего разрешения в тексте данного Договора, будут разрешаться путем переговоров на основе федерального законодательства. При не урегулировании в процессе переговоров спорных вопросов споры разрешаются в суде по месту нахождения Продавца.
5.7. Настоящий Договор составлен в трех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон и один экземпляр для регистрирующего органа.
6. РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН
	Продавец:
	Покупатель:

	Ефименко Сергей Геннадьевич 
дата рождения: 17.04.1969 г., место рождения: г. Троицк, СНИЛС 016-614-607 31, ИНН 744800100084, регистрация по месту жительства: Челябинская область, Челябинск, Молдавская, 23, 27, в лице финансового управляющего Евайшас Владислава Сергеевича, действующего на основании Определения Арбитражного суда Челябинской области от 15.05.2023г. по делу № А76-26756/2017

______________________ / Евайшас В.С.
	











_________________/__________________/
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