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НАСТОЯЩИЙ ДОГОВОР ЗАКЛЮЧЕН МЕЖДУ

Обществом с ограниченной ответственностью «Гарант-Инвест Недвижимость» (сокращенное наименование – ООО «Гарант-Инвест Недвижимость») (ИНН 7716199245, КПП 772401001, зарегистрировано Государственным учреждением Московской регистрационной палатой 03.01.2001, о чем в Единый государственный реестр юридических лиц внесена запись за основным государственным регистрационным номером (ОГРН) 1027739531830, адрес юридического лица: 115522, г. Москва, ш. Каширское, д. 26, помещ. 6 (далее именуемое – «Продавец»), в лице Конкурсного управляющего Евсеева Артема Сергеевича, действующего на основании Решения Арбитражного суда города Москвы от 31.08.2026 (резолютивная часть оглашена 26.08.2026) по делу №А40-1188/2026, с одной стороны,
и _______________ (далее именуемое – «Покупатель»), в лице _____________, действующего на основании ____________, с другой стороны,
в соответствующих случаях Продавец и Покупатель далее индивидуально именуются «Сторона», а совместно – «Стороны»,
на основании положений Протокола № о результатах открытых торгов по продаже Имущества заключили настоящий договор о нижеследующем:
1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
[bookmark: _Hlk135391624][bookmark: _Hlk240620565]1.1. Продавец обязуется передать в собственность Покупателя, а Покупатель обязуется принять в собственность и оплатить в соответствии с условиями настоящего Договора Имущество, расположенное по адресу: Российская Федерация, город Москва, вн.тер.г. муниципальный округ Москворечье-Сабурово, шоссе Каширское, дом 26, находящееся в залоге у ПАО Сбербанк, а именно:
[bookmark: _Hlk241172718]Таблица 1 - Объекты недвижимого имущества, принадлежащие на праве собственности
	№
п/п
	Наименование, назначение и краткая характеристика объекта
	Кол-во, шт.
	Цена, руб.

	1
	Здание. Назначение: нежилое. Кадастровый номер: 77:05:0005004:6431. Адрес: Российская Федерация, г. Москва, вн.тер.г. муниципальный округ Москворечье-Сабурово, шоссе Каширское, дом 26. Площадь: 29 750 кв.м. Вид права, доля в праве: Собственность
Ограничение прав и обременение объекта недвижимости: запрещение регистрации, аренда
	1
	

	2
	Здание. Назначение: нежилое. Наименование: трансформаторная подстанция. Кадастровый номер: 77:05:0005004:6590. Адрес: Российская Федерация, г. Москва, вн.тер.г. муниципальный округ Москворечье-Сабурово, шоссе Каширское, дом 26, строение 2 (г. Москва, ул. Москворечье, д. 5, стр. 2). Площадь: 48,4 кв.м. Вид права, доля в праве: Собственность
Ограничение прав и обременение объекта недвижимости: запрещение регистрации, арест
	1
	


Таблица 2 - Объекты движимого имущества (оборудование), принадлежащие на праве собственности
	№
п/п
	Наименование, назначение и краткая характеристика объекта
	Кол-во, шт.
	Цена, руб.

	1
	Автостоянка открытая, парковка, инв. номер 00000530
	1
	

	2
	Освещение наружное, инв. номер 00000531
	1
	

	3
	Ограждение стальное на лестнице, инв. номер 00-000039
	1
	

	4
	Вертикальный транспорт, инв. номер 00000444
	1
	

	5
	Крышная установка (вывеска ТРК "Москворечье), инв. номер 00000445
	1
	

	6
	Телефонная сеть Panasonic, инв. номер 00000490
	1
	

	7
	Стеклянный козырек при въезде на парковку, инв. номер 00000516
	1
	

	8
	Видеокамера сетевая уличная, инв. номер 00000410
	1
	

	9
	Подстанция трансформаторная
	1
	

	10
	Тепловая сеть, инв. номер 00-000057
	1
	

	11
	Рекламная конструкция, инв. номер 00-000059
	1
	

	12
	Щит распределительный (для подключения электро-заправочных станций), инв. номер 00-000066
	1
	

	13
	Система автоматизации, инв. номер 00000545
	1
	

	14
	Вытяжки технологические, инв. номер 00000532
	1
	

	15
	Платформа подъемная для инвалидов г/п 325 кг, инв. номер 00000533
	1
	

	16
	Холодильная камера + хол.агрегат, инв. номер 00000534
	1
	

	17
	Тепловые завесы на центральном входе, инв. номер 00000535
	1
	

	18
	Вытяжки технологические, инв. номер 00000536
	1
	

	19
	Вытяжки технологические, инв. номер 00000537
	1
	

	20
	Холодильная камера + хол.агрегат, инв. номер 00000538
	1
	

	21
	Тепловые завесы на центральном входе, инв. номер 00000539
	1
	

	22
	Тепловые завесы на центральном входе, инв. номер 00000540
	1
	

	23
	Тепловые завесы на центральном входе, инв. номер 00000541
	1
	

	24
	Благоустройство - озеленение, инв. номер 00-000038
	1
	

	25
	Акустическая система (музыкальное оборудование д/вещания), инв. номер 00000432 
	1
	

	26
	Вывеска логотип ТРК "Москворечье" на входе в офис, инв. номер 00000433 
	1
	

	27
	Вывеска логотип ТРК "Москворечье" на главном входе, инв. номер 00000434 
	1
	

	28
	Вывеска логотип ТРК "Москворечье" на западном фасаде, инв. номер 00000435 
	1
	

	29
	Вывеска ТРК "Москворечье" на северном входе, инв. номер 00000436 
	1
	

	30
	Вывеска ТРК "Москворечье" на южном входе+ козырек, инв. номер00000437 
	1
	

	31
	Осветительная система "Сайма 60" высота 5,8м серебр., инв. номер 00000467 
	1
	

	32
	Осветительная система "Сайма 60" высота 5,8м серебр., инв. номер 00000468
	1
	

	33
	Осветительная система "Сайма 60/2" высота 5,8м серебр. с 2-мя отражатлями, инв. номер 00000469 
	1
	

	34
	Осветительная система "Сайма 60/2" высота 5,8м серебр. с 2-мя отражатлями, инв. номер 00000470
	1
	

	35
	Осветительная система "Сайма 60/2" высота 5,8м серебр. с 2-мя отражатлями, инв. номер 00000471
	1
	

	36
	Система видео-идентификации, инв. номер 00000523
	1
	

	37
	Система подсчета посетителей CountMax, инв. номер 00000524
	1
	

	38
	Система пожарной защиты, инв. номер 00000525
	1
	

	39
	Холодильная установка (чиллер), инв. номер 00000526
	1
	

	40
	Холодильная установка (чиллер), инв. номер 00000527
	1
	

	41
	АСДУ (Автоматизированная система диспетчерского оборудования), инв. номер 00-000062
	1
	



1.2. Продавец обязуется передать Покупателю находящиеся в залоге у ПАО Сбербанк права и обязанности, предусмотренные Договором аренды земельного участка №М-05-019300 от 24.12.2002, заключенным с Департаментом городского имущества города Москвы, а Покупатель обязуется принять переданные ему права и обязанности в отношении земельного участка и оплатить их, а именно:
Таблица 3 - Права аренды земельных участков
	№ п/п
	Наименование, назначение и краткая характеристика объекта
	Цена, руб.

	1
	Земельный участок. Категория земель: Земли населенных пунктов. 
Виды разрешенного использования: коммунальное обслуживание (3.1) (земельные участки, предназначенные для разработки полезных ископаемых, размещения железнодорожных путей, автомобильных дорог, искусственно созданных внутренних водных путей, причалов, пристаней, полос отвода железных и автомобильных дорог, водных путей, трубопроводов, кабельных, радиорелейных и воздушных линий связи и линий радиофикации, воздушных линий электропередачи конструктивных элементов и сооружений, объектов, необходимых для эксплуатации, содержания, строительства, реконструкции, ремонта, развития наземных и подземных зданий, строений, сооружений, устройств транспорта, энергетики и связи; размещения наземных сооружений и инфраструктуры спутниковой связи, объектов космической деятельности, военных объектов (1.2.13)); торговые центры (4.2) (земельные участки, предназначенные для размещения гаражей и автостоянок (1.2.3)); торговые центры (4.2) (земельные участки, предназначенные для размещения объектов торговли, общественного питания и бытового обслуживания (1.2.5)). Кадастровый номер 77:05:0005004:218. Местоположение: г. Москва, адресные ориентиры: пересечение бульвара по пр.пр. 3888 и улицы Москворечье. Общая площадь 18 300 кв.м. Срок аренды: по 11.12.2051 года.
	


Далее по тексту Договора имущество, описанное в настоящем пункте, именуется «Имущество».
1.3. Реализуемое Имущество обременено правами залога в пользу ПАО Сбербанк. В отношении недвижимого Имущества, принадлежащего на праве собственности, имеются обременения (запрещение регистрации, арест, аренда).
1.4. Продавец заверяет, что до заключения настоящего Договора указанное Имущество никому другому не продано, не подарено, в отношении Имущества отсутствуют предпосылки возникновения указанных обстоятельств.
1.5. Покупатель ознакомился с техническим состоянием приобретаемого Имущества, претензий к нему не имеет. Покупатель ознакомился с документами, имеющимися у Продавца в отношении Имущества, являющегося предметом настоящего Договора, претензий к ним не имеет. Стороны установили, что видимые недостатки Имущества после состоявшейся передачи не являются основанием для применения впоследствии статьи 475 Гражданского кодекса Российской Федерации.
1.6. Стороны подтверждают, что им известно, что в соответствии со ст. 131 Гражданского кодекса Российской Федерации право собственности и другие вещные права на недвижимые вещи, ограничения этих прав, их возникновение, переход и прекращение подлежат государственной регистрации в едином государственном реестре органами, осуществляющими государственную регистрацию прав на недвижимость и сделок с ней.
1.7. В соответствии с подпунктом 4 пункта 1 статьи 352 Гражданского кодекса Российской Федерации залог прекращается в случае реализации заложенного имущества в целях удовлетворения требований залогодержателя в порядке, установленном законом, в том числе при оставлении залогодержателем заложенного имущества за собой, и в случае, если он не воспользовался этим правом.
В силу абзаца шестого пункта 5 статьи 18.1 Федерального закона от 26.10.2002 г. №127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)» продажа заложенного имущества в соответствии с настоящей статьей влечет за собой прекращение залога в отношении конкурсного кредитора, по требованию которого обращено взыскание на предмет залога.
Согласно разъяснениям пункта 12 Постановления Пленума ВАС РФ от 23.07.2009 г. №58 «О некоторых вопросах, связанных с удовлетворением требований залогодержателя при банкротстве залогодателя», при рассмотрении споров, в том числе об обжаловании отказа в совершении записи о погашении ипотеки со стороны органа, осуществляющего регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, судам необходимо учитывать, что продажа заложенного имущества в порядке, предусмотренном Законом о банкротстве (пунктами 4, 5, 8 - 19 статьи 110, пунктом 3 статьи 111, абзацем третьим пункта 4.1 статьи 138), приводит к прекращению права залога в силу закона применительно к подпункту 4 пункта 1 статьи 352 ГК РФ, абзацу шестому пункта 5 статьи 18.1 Закона о банкротстве.
Таким образом, существующие ограничения (обременения) права в отношении Имущества в виде ипотеки, подлежат прекращению одновременно с государственной регистрацией права собственности на Имущество на имя Покупателя.
2. ЦЕНА ИМУЩЕСТВА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ
2.1. Цена Имущества, составляющего предмет настоящего Договора, составляет ______ (_________) руб. ____ коп., НДС не облагается. 
Указанная цена является окончательной и изменению не подлежит.
2.2. Оплата цены Имущества должна быть осуществлена Покупателем путем безналичного перечисления денежных средств на расчетный счет Продавца по следующим реквизитам: получатель ООО «Гарант-Инвест Недвижимость», ИНН/КПП 7716199245/772401001, р/с 40702810538720056308, Банк: ПАО Сбербанк, к/с 30101810400000000225, БИК 044525225, в сумме, указанной в п. 2.1. настоящего Договора, за минусом задатка, указанного в п. 2.3. настоящего Договора, что составляет ______ (_________) руб. ____ коп.
Оплата цены Имущества осуществляется Покупателем в течение 30 (тридцати) дней со дня подписания настоящего Договора.
2.3. Сумма задатка, уплаченного Покупателем за участие в торгах по продаже Имущества, в размере _______ (______) руб. 00 коп., зачисляется в счет оплаты цены Имущества. Внесенный задаток не возвращается в случае, если Покупатель после подписания настоящего Договора, не произведет оплату оставшейся цены Имущества в срок, установленный п. 2.2. настоящего Договора. В указанном случае сумма внесенного задатка включается в конкурсную массу Продавца.
2.4. Моментом оплаты денежных средств, указанных в п. 2.1. настоящего Договора, считается день поступления данных средств на расчетный счет Продавца. Обязанность Покупателя по оплате Имущества считается исполненной с момента поступления денежных средств на расчетный счет Продавца.
2.5. Факт оплаты денежных средств, указанных в п. 2.1. настоящего Договора, удостоверяется платежными поручениями Покупателя с отметкой банка об их выполнении и подтверждается выписками с расчетного счета Продавца о поступлении денежных средств в счет оплаты Имущества. Покупателем при оплате цены Имущества в платежном поручении дается ссылка на настоящий Договор купли-продажи в графе «Назначение платежа».
2.6. В случае неоплаты Покупателем полной цены Имущества в порядке и в сроки, предусмотренные п. 2.2. настоящего Договора, Покупатель утрачивает право на приобретение Имущества. В указанном случае настоящий Договор может быть расторгнут Продавцом в одностороннем порядке путем направления в адрес Покупателя письменного уведомления о расторжении Договора (заказным письмом с уведомлением о вручении). Договор считается расторгнутым по истечении 5 календарных дней с даты направления данного письменного уведомления (по почтовому штемпелю) в адрес Покупателя, оформление Сторонами дополнительного соглашения о расторжении настоящего Договора не требуется.
3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
3.1. Продавец обязан:
3.1.1. Передать Покупателю Имущество в течение 30 (тридцати) календарных дней с даты полной оплаты Имущества по передаточному акту, который подписывается Сторонами в 3 (трех) экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу: по одному экземпляру для каждой из Сторон, один экземпляр для Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Москве.
3.1.2. Известить Покупателя о дне и времени передачи Имущества за 10 (десять) дней до дня передачи.
3.2. Покупатель обязан:
3.2.1. Оплатить цену Имущества в порядке и в сроки, предусмотренные разделом 2 настоящего Договора.
3.2.2. Принять Имущество в момент его передачи Продавцом по передаточному акту, подписываемому Сторонами.
3.2.3. Не отчуждать и не распоряжаться иным образом принятым Имуществом до перехода к Покупателю права собственности на него.
3.2.4. Нести все расходы, связанные с оформлением настоящего Договора и приобретением Имущества в соответствии с действующим законодательством РФ. Вывоз Имущества, иное перемещение Имущества осуществляется силами и за счет средств Покупателя.
3.3. Риск случайной гибели и случайного повреждения Имущества переходит к Покупателю с момента передачи ему Продавцом Имущества по передаточному акту.
3.4. Уклонение одной из Сторон от подписания передаточного акта считается отказом соответственно Продавца от исполнения обязанности передать Имущество, а Покупателя – обязанности принять указанное Имущество, т.е. односторонним отказом от исполнения Договора.
3.5. Стороны обязуются предпринять все зависящие от них действия и формальности, необходимые для государственной регистрации перехода права собственности на Имущество к Покупателю.
4. ПЕРЕДАЧА ИМУЩЕСТВА
4.1. Передача Имущества Продавцом и принятие его Покупателем оформляются передаточным актом, который является неотъемлемой частью настоящего Договора.
4.2. Обязательство Продавца по передаче Имущества Покупателю считается исполненным с момента подписания Сторонами Акта приема-передачи.
5. ПЕРЕХОД РИСКА СЛУЧАЙНОЙ ГИБЕЛИ ИМУЩЕСТВА
5.1. Риск случайной гибели и/или случайного повреждения Имущества переходит от Продавца к Покупателю с момента передачи Имущества, удостоверяемого подписанием сторонами передаточного акта в соответствии с положениями Раздела 4 настоящего Договора.

6. ПЕРЕХОД ПРАВА СОБСТВЕННОСТИ НА ИМУЩЕСТВО
6.1. Предоставление в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав, всех необходимых документов для регистрации перехода права собственности на Имущество осуществляется после его полной оплаты Покупателем в соответствии с законодательством Российской Федерации.
6.2. Право собственности на Имущество, подлежащее государственной регистрации, возникает у Покупателя с даты государственной регистрации. Право собственности на Имущество, не подлежащее государственной регистрации, возникает у Покупателя с даты оформления передаточного акта.
7. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
6.1. Сторона, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая обязательства по настоящему Договору, обязана возместить другой Стороне причиненные таким неисполнением убытки. 
6.2. Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по настоящему Договору в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
8. ОБСТОЯТЕЛЬСТВА НЕПРЕОДОЛИМОЙ СИЛЫ
8.1. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение своих обязательств по настоящему Договору, если их исполнению препятствует чрезвычайное и непредотвратимое при данных условиях обстоятельство. Под обстоятельствами непреодолимой силы понимаются такие события как бедствия, военные действия, оккупация, гражданская война, общественные беспорядки, объявление карантина, чрезвычайной ситуации, а также изменение законодательства или принятие государственными органами тех или иных решений.
8.2. При возникновении обстоятельств непреодолимой силы, препятствующих исполнению обязательств по настоящему Договору одной из Сторон, она обязана оповестить другую Сторону не позднее 3 (трех) дней с момента возникновения таких обстоятельств, при этом срок выполнения обязательств по настоящему Договору переносится соразмерно времени, в течение которого действовали такие обстоятельства.
8.3. Оповещение о возникновении обстоятельств, указанных в п. 8.1. настоящего Договора, может быть осуществлено любым не запрещенным действующим законодательством способом, в том числе посредством направления официального уведомления по электронной почте, указанной в разделе 11 настоящего Договора.
9. ПОРЯДОК РАЗРЕШЕНИЯ СПОРОВ
9.1. Все споры и разногласия, которые могут возникнуть между Сторонами по вопросам, не нашедшим своего разрешения в тексте данного Договора, будут разрешаться путем переговоров на основе действующего законодательства Российской Федерации.
9.2. При не урегулировании в процессе переговоров спорных вопросов, споры разрешаются в арбитражном суде в порядке, предусмотренном действующим законодательством Российской Федерации.
10. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ
Стороны заверяют, что они заключают настоящий Договор не вследствие стечения тяжелых обстоятельств на крайне невыгодных для себя условиях и настоящий договор не является для них кабальной сделкой.
Участники сделки заверяют, что смысл и правовые последствия заключаемого договора им известны и соответствуют их намерениям.
Участники сделки заверяют, что они не признаны недееспособными, не ограничены в дееспособности, под опекой, попечительством и патронажем не состоят, по состоянию здоровья могут самостоятельно осуществлять свои права и исполнять обязанности, не страдают заболеваниями, препятствующими осознавать суть подписываемого договора и обстоятельства его заключения.
Покупатель заверяет, что в отношении его не возбуждена процедура банкротства.
Конкурсный управляющий Евсеев Артем Сергеевич заверяет, что отсутствуют какие-либо судебные решения или иные акты, прекращающие его полномочия.
Расходы по заключению настоящего Договора, расходы, связанные с государственной регистрацией перехода права собственности на Имущество в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации, оплачивает Покупатель.
Настоящий договор содержит весь объем соглашений между сторонами в отношении предмета настоящего договора, отменяет и делает недействительными все другие обязательства или представления, которые могли быть приняты или сделаны сторонами, будь то в устной или письменной форме, до заключения настоящего договора.
Любые изменения и дополнения к настоящему Договору действительны при условии, если они совершены в надлежащей форме и подписаны Сторонами или уполномоченными представителями Сторон.
Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим Договором, Стороны руководствуются действующим гражданским законодательством Российской Федерации.
Настоящий Договор составлен в 3 (трех) экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу: по одному экземпляру для каждой из Сторон, один экземпляр для Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Москве.
11. АДРЕСА, РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН
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