ДОГОВОР
купли-продажи недвижимого имущества № ____________
г. Москва						                        «____» ____________ 20___ г.
Гражданин РФ Жолялетдинов Ильдар Тахирович (дата рождения 12.04.1987, место рождения: гор. Москва, ИНН 772071404670, адрес регистрации: г. Москва, ул. Городецкая, д. 8, к. 1, кв. 593), в лице финансового управляющего Лисовского Станислава Сергеевича, действующего на основании решения Арбитражного суда города Москвы от 18.07.2025 по делу № А40-222575/24-81-424Ф, именуемый в дальнейшем «Продавец», с одной стороны, и
ПОКУПАТЕЛЬ (ИНН ____________, ОГРН ____________, адрес: ____________), в лице ____________, действующего на основании ____________, именуемый(ое) в дальнейшем «Покупатель», с другой стороны (далее совместно именуемые — Стороны), в соответствии с протоколом о результатах проведения открытых торгов № ____________ от «____» ____________ 20___ г., заключили настоящий договор (именуемый в дальнейшем — Договор) о нижеследующем:
1. Предмет договора
1.1. Продавец обязуется передать в собственность Покупателя, а Покупатель обязуется принять от Продавца и оплатить в соответствии с условиями Договора недвижимое имущество: жилое помещение (таунхаус), назначение: жилое, площадь 130,1 кв.м, кадастровый номер 50:09:0070416:3004, расположенное по адресу: Российская Федерация, Московская область, г.о. Химки, д. Николо-Черкизово, мкр Белый город, д. 77/10 (именуемое в дальнейшем — Имущество), которое приобретается Покупателем в собственность.
1.2. Имущество принадлежит Продавцу на праве собственности, о чем в Едином государственном реестре недвижимости сделана запись о государственной регистрации права № ____________ от «____» ____________ 20___ г.
1.3. Имущество является предметом залога АКБ «Енисей» (ПАО) (ИНН 2466002046, ОГРН 1022400007508, адрес: 660075, г. Красноярск, ул. Республики, 51) и реализуется в порядке, установленном статьями 138, 213.26 Федерального закона от 26.10.2002 № 127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)», и Положением о порядке, сроках и условиях реализации имущества Жолялетдинова И.Т., являющегося предметом залога АКБ «Енисей» (ПАО), утвержденным залоговым кредитором 13.08.2026.
1.4. Стороны подтверждают, что в силу подпункта 4 пункта 1 статьи 352 Гражданского кодекса Российской Федерации и пункта 5 статьи 18.1 Федерального закона «О несостоятельности (банкротстве)» залог (ипотека) в отношении Имущества прекращается с момента его реализации в порядке, установленном настоящим Договором, а регистрационная запись об ипотеке подлежит погашению.
1.5. По смыслу п. 5 ст. 213.25 ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)» любые иные обременения (аресты), существующие на момент заключения договора купли-продажи (при их наличии), незаконны и неправомерны и подлежат снятию в силу вышеуказанного положения Федерального закона.
1.6. В соответствии со статьей 558 Гражданского кодекса Российской Федерации Стороны подтверждают, что лица, сохраняющие в соответствии с законом право пользования Имуществом после его приобретения Покупателем: [ЗАПОЛНИТЬ: отсутствуют / перечислить с указанием их прав на пользование].
1.7. Покупателем Имущество перед заключением Договора осмотрено. Претензий по поводу состояния Имущества у Покупателя нет.
1.8. Имущество продается на основании ст.ст. 110, 138, 139, 213.25, 213.26 Федерального закона от 26 октября 2002 года № 127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)».
2. Цена и порядок расчетов
2.1. Расчет между Сторонами производится следующим образом:
2.1.1. Цена продажи Имущества определена по результатам открытых торгов в форме аукциона, состоявшихся в электронной форме на электронной торговой площадке ____________ (адрес в сети Интернет: ____________), и составляет в соответствии с протоколом о результатах проведения открытых торгов № ____________ от «____» ____________ 20___ г. ____________ (____________) рублей ____ копеек.
2.1.2. Внесенный Покупателем задаток для участия в торгах в сумме ____________ (____________) рублей ____ копеек засчитывается в счет исполнения обязательства по оплате цены Имущества.
2.1.3. За вычетом суммы внесенного задатка Покупатель обязан уплатить Продавцу ____________ (____________) рублей ____ копеек в течение 30 (тридцати) дней со дня подписания Договора.
2.2. Расчеты по Договору производятся путем перечисления Покупателем денежных средств на специальный банковский счет Продавца, предназначенный для удовлетворения требований кредиторов за счет денежных средств, вырученных от реализации предмета залога, указанный в разделе 7 настоящего Договора. Обязательство Покупателя по оплате считается исполненным с момента зачисления денежных средств на указанный счет в полном объеме.
2.3. Покупатель несет все расходы, связанные с государственной регистрацией перехода права собственности на Имущество. Эти расходы не включены в цену Имущества и уплачиваются Покупателем сверх нее по мере необходимости.
2.4. В случае, если после заключения настоящего Договора Покупатель уклонится от оплаты Имущества, настоящий Договор считается расторгнутым во внесудебном порядке. Внесенный задаток в этом случае Покупателю не возвращается, а Имущество подлежит повторной продаже в порядке, предусмотренном Положением для стадии, на которой Покупатель был признан победителем.
3. Права и обязанности сторон
3.1. Продавец обязуется:
3.1.1. Передать Имущество Покупателю в течение 5 (пяти) рабочих дней с момента полной оплаты Имущества Покупателем по настоящему Договору по акту приема-передачи.
3.1.2. Передать Покупателю вместе с Имуществом всю необходимую документацию на Имущество.
3.1.3. Содействовать Покупателю в регистрации перехода права собственности на Имущество.
3.1.4. Имущество передается Покупателю в месте фактического нахождения Имущества.
3.1.5. В соответствии с пп. 2 п. 1 ст. 228 Налогового кодекса Российской Федерации самостоятельно исчислить и уплатить налог на доходы физических лиц исходя из суммы, полученной от продажи Имущества по настоящему Договору. Покупатель не является налоговым агентом Продавца и не несет обязанности по исчислению, удержанию и перечислению указанного налога.
3.2. Продавец вправе:
3.2.1. Расторгнуть настоящий Договор в одностороннем порядке в случае неисполнения Покупателем своих обязательств по оплате Имущества в порядке и сроки, установленные п. 2.1 настоящего Договора. Договор считается расторгнутым с момента направления Продавцом письменного уведомления заказным письмом на адрес Покупателя, указанный Покупателем в заявке, поданной на приобретение Имущества.
3.3. Покупатель обязуется:
3.3.1. Принять Имущество в предусмотренные Договором сроки.
3.3.2. Уплатить за Имущество его цену в соответствии с п. 2.1 настоящего Договора.
3.3.3. Осуществить за свой счет все необходимые действия для государственной регистрации перехода права собственности на Имущество.
4. Переход права собственности
4.1. Право собственности на Имущество возникает у Покупателя с момента государственной регистрации перехода права собственности в установленном действующим законодательством порядке.
4.2. Государственная регистрация перехода права собственности на Имущество производится после осуществления Покупателем полного расчета по Договору.
4.3. Риск случайной гибели или порчи Имущества до момента его передачи Покупателю лежит на Продавце.
5. Ответственность сторон и порядок разрешения споров
5.1. Стороны отвечают за виновное неисполнение либо ненадлежащее исполнение условий настоящего Договора.
5.2. Споры и разногласия, которые могут возникнуть при исполнении настоящего Договора, будут по возможности разрешаться путем переговоров между Сторонами.
5.3. В случае невозможности разрешения споров путем переговоров Стороны передают их на рассмотрение в суд.
5.4. Сторонам известно, что включение в состав публикуемых о выставленном на торги имуществе сведений о физическом состоянии имущества в предусмотренных Федеральным законом обязательных источниках, а равно его первоначальной стоимости, не является предусмотренным ст. 431.2 Гражданского кодекса Российской Федерации заверением об обстоятельствах, получение которого исключает обязанность проявления Покупателем разумной осмотрительности при решении вопроса о заключении настоящего Договора.
5.5. Сторонам известно, что Продавец не несет гарантийных обязательств за качество имущества, выступающего предметом настоящего Договора. Положения статей 470, 475 Гражданского кодекса Российской Федерации не применяются к правоотношениям, возникающим в результате заключения настоящего Договора.
5.6. В случае расторжения Договора в порядке, предусмотренном п. 2.4, 3.2.1 Договора, задаток Покупателю не возвращается.
6. Заключительные положения
6.1. Настоящий Договор составлен в 3 (трех) экземплярах: 1 (один) для Продавца, 1 (один) для Покупателя, 1 (один) для органа, осуществляющего государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.
6.2. Любые изменения и дополнения к настоящему Договору действительны лишь при условии, что они совершены в письменной форме и подписаны надлежаще уполномоченными на то представителями Сторон.
6.3. Уведомления, предусмотренные настоящим Договором, считаются сделанными надлежащим образом, если они направлены в письменной форме по адресам Сторон, указанным в разделе 7 Договора.
6.4. Сведения о заключении настоящего Договора подлежат размещению в Едином федеральном реестре сведений о банкротстве в течение 3 (трех) рабочих дней со дня его заключения.
7. Адреса и банковские реквизиты сторон
	ПРОДАВЕЦ
Жолялетдинов Ильдар Тахирович
ИНН 772071404670
Дата рождения: 12.04.1987
Место рождения: гор. Москва
Паспорт: 
Адрес регистрации: г. Москва, ул. Городецкая, д. 8, к. 1, кв. 593

Банковские реквизиты (специальный счет должника):
р/с 40817810550204752072
в ФИЛИАЛ "ЦЕНТРАЛЬНЫЙ" ПАО "СОВКОМБАНК" (БЕРДСК)
к/с 30101810150040000763
БИК 045004763
ИНН банка 4401116480, КПП банка 544543001

Финансовый управляющий Лисовский С.С.
119435, г. Москва, Новодевичий пр-д, д. 2, кв. 101
Эл. адрес: gvsu197988@gmail.com

___________________________ / Лисовский С.С. /
	ПОКУПАТЕЛЬ
[ЗАПОЛНИТЬ: наименование / Ф.И.О.]
ИНН ____________________
ОГРН (ОГРНИП) ____________________
Дата и место рождения (для физического лица): ____________________
Паспорт: ____________________
Адрес (место нахождения / регистрации): ____________________

Банковские реквизиты:
р/с ____________________
в ____________________
к/с ____________________
БИК ____________________

e-mail: ____________________
телефон: ____________________



___________________________ / ____________ /




АКТ
приема-передачи по договору купли-продажи недвижимого имущества
№ ____________ от «____» ____________ 20___ г.
г. Москва						«____» ____________ 20___ г.
Гражданин РФ Жолялетдинов Ильдар Тахирович (дата рождения 12.04.1987, место рождения: гор. Москва, ИНН 772071404670), в лице финансового управляющего Лисовского Станислава Сергеевича, действующего на основании решения Арбитражного суда города Москвы от 18.07.2025 по делу № А40-222575/24-81-424Ф, именуемый в дальнейшем «Продавец», с одной стороны, и [ЗАПОЛНИТЬ: наименование / Ф.И.О. Покупателя], в лице ____________, действующего на основании ____________, именуемый(ое) в дальнейшем «Покупатель», с другой стороны (далее совместно именуемые — Стороны), подписали настоящий Акт о нижеследующем:
1. Во исполнение договора купли-продажи недвижимого имущества № ____________ от «____» ____________ 20___ г. Продавец передал, а Покупатель принял следующее недвижимое имущество: жилое помещение (таунхаус), назначение: жилое, площадь 130,1 кв.м, кадастровый номер 50:09:0070416:3004, расположенное по адресу: Российская Федерация, Московская область, г.о. Химки, д. Николо-Черкизово, мкр Белый город, д. 77/10.
2. Расчеты по договору купли-продажи произведены Покупателем в полном объеме. Стороны взаимных претензий по расчетам не имеют.
3. Покупатель осмотрел передаваемое Имущество и претензий к его состоянию не имеет.
4. Настоящий Акт свидетельствует о факте передачи вышеуказанного Имущества от Продавца к Покупателю.
5. Настоящий Акт составлен в трех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу.
Адреса и банковские реквизиты сторон
	ПРОДАВЕЦ
Жолялетдинов Ильдар Тахирович
ИНН 772071404670
Дата рождения: 12.04.1987
Место рождения: гор. Москва
Паспорт: [ЗАПОЛНИТЬ: серия, номер, кем и когда выдан, код подразделения]
Адрес регистрации: г. Москва, ул. Городецкая, д. 8, к. 1, кв. 593

Банковские реквизиты (специальный счет должника):
р/с 40817810550204752072
в ФИЛИАЛ "ЦЕНТРАЛЬНЫЙ" ПАО "СОВКОМБАНК" (БЕРДСК)
к/с 30101810150040000763
БИК 045004763
ИНН банка 4401116480, КПП банка 544543001

Финансовый управляющий Лисовский С.С.
119435, г. Москва, Новодевичий пр-д, д. 2, кв. 101
Эл. адрес: gvsu197988@gmail.com

___________________________ / Лисовский С.С. /
	ПОКУПАТЕЛЬ
[ЗАПОЛНИТЬ: наименование / Ф.И.О.]
ИНН ____________________
ОГРН (ОГРНИП) ____________________
Дата и место рождения (для физического лица): ____________________
Паспорт: ____________________
Адрес (место нахождения / регистрации): ____________________

Банковские реквизиты:
р/с ____________________
в ____________________
к/с ____________________
БИК ____________________

e-mail: ____________________
телефон: ____________________



___________________________ / ____________ /



