
До подписания сторонам нужно указать стоимость оставляемого имущества,  проверить правильность расчетов и пр  переменные данные

Проект
Соглашение о распределении прав и обязанностей созалогодержателей при оставлении заложенного имущества за собой

Г. Москва							«_      _»___________ 2026 г.

Абрамов Алексей Георгиевич,   являющийся кредитором Чермошенцевой Галины Сергеевны (далее Кредитор - 1),  с одной стороны и 

Фалина Анастасия Александровна являющаяся кредитором Чермошенцевой Галины Сергеевны (далее Кредитор- 2 ), 
с другой стороны, именуемые вместе «Стороны», а по отдельности «Сторона», заключили настоящее соглашение (далее - Соглашение) о нижеследующем:

1. предмет соглашения 
1.1. стороны являются кредиторами, созалогодержателями недвижимого имущества 
Здание – назначение: жилое; наименование: жилой дом; площадь: 97.9 кв.м.; количество этажей, в том числе подземных этажей: 2, в том числе подземных 0; материал наружных стен: деревянные; кадастровый номер: 50:23:0040225:1135; местоположение: Российская Федерация, Московская область, Раменский район, сельское поселение Софьинское, ДНП "Белаго", ул. Центральная, д.61/2.
Земельный участок; категория земель: земли сельскохозяйственного назначения; виды разрешенного использования: для дачного строительства с правом возведения жилого дома с правом регистрации и проживания в нем; площадь: 644 +/- 18 кв.м.; кадастровый номер: 50:23:0040225:1096; местоположение: Московская область, р-н Раменский, с/п Софьинское, Российская Федерация.

Определением АСМО от 18 апреля 2025 года делу  №А41-91836/23 определено 
 Включить в третью очередь реестра требований кредиторов Чермошенцевой Галины Сергеевны требование Абрамова Алексея Георгиевича в размере 5 453 354,42 руб., из них 2 000 000,00 руб. основной долг, 3 433 999,92 руб. проценты, 19 354,50 руб. госпошлина, как обеспеченные залогом имущества – жилого дома с кадастровым номером 50:23:0040225:1135, 2-х этажный, общей площадью 97,9 кв.м., расположенного по адресу: Московская область, Раменский р-н, сельское поселение Софьинское, ДНП «Белаго», ул. Центральная, д. 61/2; земельного участка с кадастровым номером 50:23:0040225:1096, площадью 644кв.м., расположенного по адресу: Московская область, Раменский р-н, сельское поселение Софьинское.

Определением АСМО от 18 апреля 2025 года делу  №А41-91836/23 определено  
Включить в третью очередь реестра требований кредиторов Чермошенцевой Галины Сергеевны требование Фалиной Анастасии Александровны в размере 4 909 195,30 руб., из них: 1 800 000,00 руб. основной долг, 3 090 599,80 руб., проценты, 18 595,50 руб. госпошлина, как обеспеченные залогом имущества – жилого дома с кадастровым номером 50:23:0040225:1135, 2-х этажный, общей площадью 97,9 кв.м., расположенного по адресу: Московская область, Раменский р-н, сельское поселение Софьинское, ДНП «Белаго», ул. Центральная, д. 61/2; земельного участка с кадастровым номером 50:23:0040225:1096, площадью 644кв.м., расположенного по адресу: Московская область, Раменский р-н, сельское поселение Софьинское.

1.2. С учетом того что недвижимое имущество находится в залоге у  Абрамова Алексея Георгиевича и Фалиной Анастасии Александровны, соотношение их требований, включенных в реестр требований кредиторов  равно соответственно 52,63 % и  47,37 % ,  то для того что бы созалогодержателям  оставить имущество за собой,  им необходимо между собой заключить соглашение, в котором определить распределение  денежных средств, вносимых на специальный счет должника, а так же соотношение будущей долевой собственности принятого имущества.

1.3. Должник залогодатель Чермошенцева Г.С. решением Арбитражного суда Московской области от 13 декабря 2023 года по делу №А41-91836/23 признана несостоятельной, введена реализация имущества.
1,2 торги не состоялись. Организованы торги посредством публичного предложения.
[bookmark: _GoBack]В связи с отсутствием поступивших ценовых предложений на интервале торгах посредством публичного предложения Стороны решили оставить за собой недвижимое имущество  по цене  ( нужно оставить стоимость имущества, по которой оно оставляется за собой кредиторами.

Начальные цены продажи лота  устанавливаются следующие:
1.	Период С 07.09.2026 по 16.09.2026  г. (100 %)   – от 10 800 000   руб. задаток – 540 000 руб
2.	Период с 17.09.2026  по 26.09.2026  г. (95 %) – от 10 260 000 руб. задаток –. 513 000 руб
3.	Период с 27.09.2026    по 06.10.2026   г (90 %). –от 9 720 000 руб. задаток –486000 руб
4.	Период с 07.10.2026     по 16.10.2026   г. (85 %) –от   9 180 000 руб задаток –459000 руб
5.	Период с 17.10.2026     по 26.10.2026   г. (80 %)–от  8 640 000    руб задаток –432000 руб
6.	Период с 27.10.2026     по 06.11.2026    г. (75 %) –от   8 100 000  руб. задаток –405000 руб
7.	Период с 07.11.2026  по 16.11.2026  г. (70 %) – от 7 560 000  руб.. задаток –378000 руб
8.	Период с 17.11.2026    по 26.11.2026   г (65 %). –от  7 020 000  руб. задаток –351000 руб
9.	Период с 27.11.2026     по 06.12.2026   г. (60 %) –от  6 480 000  руб задаток –324000 руб
10.	Период с 07.12.2026     по 16.12.2026   г. (55 %)–от  5 940 000    руб задаток –297000 руб
11.	Период С 17.12.2026 по 26.12.2026  г. (50 %)   – от  5 400 000   руб. задаток –270000 руб
12.	Период с 27.12.2026  по 16.01.2027  г. (45 %) – от  4 860 000  руб.. задаток –243000 руб
13.	Период с 17.01.2027    по 26.01.2027   г (40 %). –от 4 320 000   руб. задаток –216000 руб
14.	Период с 27.01.2027     по 05.02.2027   г. (35 %) –от  3 780 000   руб задаток –189000 руб
15.	Период с 06.02.2027     по 15.02.2027   г. (30 %)–от   3 240 000  руб   задаток – 162000 руб
16.	Период с 16.02.2027     по 28.02.2027    г. (25 %) –от  2 700 000    руб. задаток –135000 руб
17.	Период с 01.03.2027  по 11.03.2027  г. (20 %) – от 2 160 000    руб.. задаток –108000 руб
18.	Период с 12.03.2027    по 21.03.2027   г (15 %). –от 1 620 000  руб. задаток –81000 руб
19.	Период с 22.03.2027     по 31.03.2027   г. (10 %) –от   1 080 000    руб задаток –54000 руб


2.  Размер, сроки внесения денежных средств 

2.1.  Статья 335.1.  ГК РФ регулирует отношения между Созалогодержателями следующим образом.
1. В случаях, предусмотренных законом или договором, предмет залога может находиться в залоге у нескольких лиц, имеющих на него равные по старшинству права залогодержателей (созалогодержатели), в обеспечение исполнения разных обязательств, по которым созалогодержатели являются самостоятельными кредиторами.
Если иное не установлено законом или соглашением между созалогодержателями, каждый из них самостоятельно осуществляет права и обязанности залогодержателя. При обращении взыскания на предмет залога, находящийся в залоге у созалогодержателей, применяются правила пунктов 2 и 6 статьи 342.1 настоящего Кодекса.
Денежные суммы, вырученные от реализации предмета залога, распределяются между созалогодержателями пропорционально размерам их требований, обеспеченных залогом, если иное не предусмотрено соглашением между ними или не вытекает из существа отношений между созалогодержателями.
2. Если иное не предусмотрено законом или договором, солидарные или долевые кредиторы по обязательству, исполнение которого обеспечено залогом, являются солидарными созалогодержателями по такому залогу. При обращении взыскания на предмет залога, находящийся в залоге у солидарных созалогодержателей, применяются правила пункта 6 статьи 342.1 настоящего Кодекса.
Денежные суммы, вырученные от реализации предмета залога, распределяются между созалогодержателями, являющимися солидарными кредиторами по основному обязательству, в порядке, установленном пунктом 4 статьи 326 настоящего Кодекса. Денежные суммы, вырученные от реализации предмета залога, распределяются между созалогодержателями, являющимися долевыми кредиторами по основному обязательству, пропорционально размерам их требований, обеспеченных залогом, если иное не предусмотрено договором между ними.

2.2. При отсутствии в установленный срок заявки на участие в торгах, содержащей предложение о цене имущества должника, которая не ниже установленной начальной цены продажи имущества должника и совместном желании кредиторов принять в долевую собственность имущество по цене этапа снижения цены,   Кредиторы  в течение 1  рабочего дня с момента завершения этапа снижения цены обязуются внести на банковский счет должника, предназначенный для расчетов с залоговым кредитором сумму денежных средств в размере   20 % от цены оставляемого за собой заложенного имущества, (ст 138, 213.27, 213.27- 1 ФЗ РФ О банкротстве) которая составляет  _         _(                                      руб  )  пропорционально размерам их требований, обеспеченных залогом,  для погашения расходов по делу о банкротстве, требований иных текущих и приоритетных кредиторов в размере 10 %,  направлении должнику 10 % от оценочной стоимости имущества в связи с оставлением единственного жилья за собой кредитором по обязательству, обеспеченному ипотекой единственного жилья ст. 213.27-1 ФЗ РФ О банкротстве»  и пр.

2.3. Реквизиты залогового счета :
Получатель платежа ФИО Чермошенцева Галина Сергеевна
Счет 408 178 107 382 654 652 75 в ПАО Сбербанк, г. Москва, БИК 044525225, К/С 30101810400000000225.   

2.4. Кредитор Абрамов Алексей Георгиевич, соотношение залогового  требования, которого, включенное в реестр требований кредиторов  равно 52,63 % вносит  на счет _____   рублей, что составляет 52,63 % от 20 % от оценочной стоимости оставляемого за собой заложенного имущества
 	Кредитор  Фалина Анастасия Александровна, соотношение залогового требования, которого, включенное в реестр требований кредиторов  равно 47.37 %   вносит  на счет _____   рублей, что составляет 47,37 %  от 20 % от оценочной стоимости оставляемого за собой заложенного имущества
 
2.5. документы о внесении денежных средств на счет должника стороны обязаны направить организатору торгов финансовому управляющему Рыкову А.А. а так же иному кредитору в день направления денежных средств. Оригинал платежных документов направляется на почтовые адреса, скан образы документов, номера почтовых РПО направить сторонам на электронную почту. 
2.6. Кредиторы принимают имущество в долевую собственность, доли в которой составляют:
· Кредитор Абрамов Алексей Георгиевич, доля равна 52,63 % 
· Кредитор Фалина Анастасия Александровна, доля равна 47.37%

3. разрешение споров 
3.1. Стороны предпринимают меры для разрешения споров и разногласий, которые могут возникнуть из настоящего Договора, путем переговоров.
3.2.   Неурегулированные   Сторонами   споры   разрешаются   в   соответствии   с   действующим законодательством Российской Федерации.

4. заключительные положения 
4.1.  Во  всем  остальном,  что  не  предусмотрено  настоящим  Соглашением,  Стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации.
4.2. Настоящее Соглашение вступает в силу с момента его подписания Сторонами.
4.3. Настоящее Соглашение составлено в Трех  экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон, а так же для организатора торгов имущества Чермошенцевой Г.С.

5. подписи 
	Кредитор – 1 Абрамов Алексей Георгиевич, 
Паспорт серия номер, кем выдан

__________________________________________________________
Почтовый адрес
__________________________________________________________
Адрес электронной почты ___________________________________________
Телефон _______________________________________________________________
Подпись __________________________________________________________________

  


	
Кредитор – 2  Фалина Анастасия Александровна
Паспорт серия номер, кем выдан

__________________________________________________________
Почтовый адрес
__________________________________________________________
Адрес электронной почты ___________________________________________
Телефон _______________________________________________________________
Подпись __________________________________________________________________






