
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ОТЧЕТ №10/10/25 от 31.10.2025 г. 
 

 

об оценке рыночной стоимости объектов недвижимого и движимого имущества,  

принадлежащих ООО «Вектор», находящихся по адресу: Оренбургская область, 

Оренбургский район, с. Нижняя Павловка 

по состоянию на 06 октября 2025 года. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Заказчик 

оценки: 

Конкурсный управляющий ООО «ВЕКТОР» (ОГРН 1165658081071, ИНН 5643022352) 

Селютин Андрей Сергеевич, действующий на основании Определения Арбитражного су-

да Оренбургской области от 20 февраля 2025г. (Дело №А47-15655/2023г.), являющийся 

членом союза «Саморегулируемая организация арбитражных управляющих Северо-

Запада» 

 

 

 

 

 

г. Оренбург 2025 г. 

Общество с ограниченной ответственностью 

«ИНВЕСТКРЕДИТКОНСАЛТИНГ» 

 
ИНН/КПП 5609036323/561001001, ОГРН 1025600885452 

Юридический адрес: Оренбургская область, г. Оренбург, ул. Поляничко, д. 9, кв. 308, 

Тел: (3532)23-77-20 (+7 905 819-77-20) 

e-mail: orenikk56@mail.ru 
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 Конкурсному управляющему ООО «Вектор» 

Селютину А.С. 
 

Уважаемый Андрей Сергеевич! 

 

В соответствии с договором № 352/10/07 от 06.10.2025 года специалисты ООО «ИНВЕСТКРЕ-

ДИТКОНСАЛТИНГ» произвели оценку рыночной стоимости объектов недвижимости и движимого 

имущества, расположенных по адресу: Оренбургская область, Оренбургский район, с. Нижняя Павлов-

ка. 
Дата оценки 06 октября 2025 года. 

Целью оценки является определение рыночной стоимости объектов оценки для целей реализации 

имущества должника. Результатом оценки является итоговая величина стоимости объектов оценки. 

Результат оценки может использоваться для целей реализации имущества должника. Обращаю внима-

ние, что это письмо не является отчетом об оценке, а только предваряет отчет, приведенный далее.  

Полная характеристика объектов оценки, необходимая информация и расчеты представлены в 

отчете, отдельные части которого не могут трактоваться раздельно, а только в связи с полным его тек-

стом, с учётом всех принятых допущений и ограничений. 

Проведенные далее расчеты и анализ позволяют сделать следующий вывод: 

 

Рыночная стоимость объектов недвижимого и движимого имущества, принадлежащего 

ООО «Вектор», расположенных по адресу: Оренбургская область, Оренбургский район, с. Ниж-

няя Павловка, на дату проведения оценки, составляет: 
 

72 985 000,00 рублей (Семьдесят два миллиона девятьсот восемьдесят пять тысяч рублей 00 

коп.), 

в том числе: 

№ объ-

екта 

оценки
1
 

Объект оценки 

Рыночная стои-

мость, руб. с уче-

том округления 

1 Модульное здание «АБК» размером 10,945м. * 14,65м. 8 325 000,00 

2 Комплект ТМУ 24*15 склад негорючих материалов (НП) 4 561 000,00 

3 
Комплект ТМУ-4 24×20 (покрытие-тент с утеплителем) Мастер-

ские 
7 313 000,00 

4 
Комплект ТМУ-4 24×20 (покрытие-тент с утеплителем) Мастер-

ские 
7 313 000,00 

5 Комплект ТМУ 24*40 склад соли (НП) 8 148 000,00 

6 Контейнерная АЗС 510 000,00 

7 Котел наружного размещения RSH-200 728 000,00 

8 Блок-комплекс «Общежитие» размером 10м. х 17,5м. 6 237 000,00 

9 Мобильное здание «Пост КПП» 512 000,00 

10 Система видеонаблюдения территории Участка № 1 160 000,00 

11 
Станция заправки жидкими ПГР  на один заправочный пост с 

объемом накопления 50 м
3
 

1 535 000,00 

12 
Станция приготовления растворов NaCl и CaCl2 с шнековым 

транспортером с загрузочным бункером 
5 770 000,00 

14 Беседка деревянная с металлической крышей  238 000,00 

19 Подстанция КТП 100/10/0,4 190 000,00 

20 
Пункт коммерческого учета ПКУ-10 3ТТ-3ТН ТОЛ 5/5к.т. 0,5S со 

счетчиком Меркурий 234 
163 000,00 

21 Система освещения территории Участка № 1 (Н. Павловка) 1 557 000,00 

22 Система теплоснабжения  482 000,00 

23 

Земельный участок, площадью 22499 кв.м.,  кадастровый номер 

56:21:1502002:823, категория земель: земли промышленности, 

энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, ин-
19 243 000,00 

                                                 
1
 Согласно нумерации Задания на оценку. 
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форматики, земли для обеспечения космической деятельности, 

земли обороны, безопасности и земли иного специального назна-

чения, вид разрешенного использования:  склад (код 6.9), адрес:  

Российская Федерация, Оренбургская область, Оренбургский рай-

он, Нижнепавловский сельсовет,  

 в том числе сооружения:  

13 
Асфальтированные дорожки около здания АБК и общежития 

площадью 350 м3 
495 000,00 

15 
Ограждение территории (металлический забор) протяженностью 

740 м 
1 945 000,00 

16 
Площадка асфальтированная на территории открытого склада 

участка Н.Павловка прощадью 262 м2 
176 000,00 

17 
Площадка асфальтированная на территории открытого склада 

участка Н.Павловка прощадью 262 м3 
176 000,00 

18 
Площадка асфальтированная на территории участка Н.Павловка 

прощадью 3915 м2 
2 632 000,00 

 Итоговая стоимость, руб. 72 985 000,00 

 

Настоящий отчет составлен в соответствии с Федеральным законом «Об оценочной деятельности 

в Российской Федерации» от 29 июля 1998 года № 135-ФЗ; федеральными стандартами оценки. 

Если у Вас возникнут какие-либо вопросы, пожалуйста, обращайтесь непосредственно к оцен-

щикам. 

Благодарю Вас за возможность оказать Вам услугу. 
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ОСНОВНЫЕ ФАКТЫ И ВЫВОДЫ 

Таблица 1. Основные факты и выводы 

 

 

Наименование объектов оцен-

ки в соответствии с заданием, 

полученным от Заказчика в 

соответствии с приложением к 

договору № 352/10/07 от 

06.10.2025 года на оказание 

услуг оценочных работ по 

определению рыночной стои-

мости имущества и краткая 

характеристика объектов 

оценки 

- В собственности ООО «Вектор», залог МСП БАНК АО: 

1. Здание Административно-бытового комплекса; 

2. Комплект ТМУ 24*15 склад негорючих материалов (НП); 

3. Комплект ТМУ 24*20 мастерские (1) (НП); 

4. Комплект ТМУ 24*20 мастерские (2) (НП); 

5. Комплект ТМУ 24*40 склад соли (НП); 

6. Контейнерная АЗС (НП); 

7. Котел наружного размещения (НП); 

8. Общежитие (НП); 

9. Пост КПП (НП); 

10. Система видеонаблюдения территории Участка № 1 (Н. Пав-

ловка), НЕКОМПЛЕКТ; 

11.  Станция заправки жидкими ПГР автоматизированная на один 

заправочный пост с объемом накопления 50 м3; 

12. Станция приготовления растворов NaCl и CaCl2 с шнековым 

транспортером с загрузочным бункером; 

- В собственности ООО «Вектор», незалог: 

13. Асфальтированные дорожки около здания АБК и общежития 

площадью 350 м2; 

14. Беседка деревянная с метал. крышей; 

15. Ограждение территории (металлический забор) протяженно-

стью 740м; 

16. Площадка асфальтированная на территории открытого склада 

участка Нижняя Павловка площадью 262 м2; 

17. Площадка асфальтированная на территории открытого склада 

участка Нижняя Павловка площадью 262 м2; 

18. Площадка асфальтированная на территории участка Нижняя 

Павловка площадью 3915 м2; 

19. Подстанция КТП 100/10/0,4 (НП); 

20. Пункт коммерческого учета ПКУ-10 3ТТ-3ТН ТОЛ 5/5к.т. 

0,5Ы со счетчиком Меркурий 234; 

21. Система освещения территории Участка № 1 (Н. Павловка); 

22. Система теплоснабжения (НП) (в нерабочем состоянии); 

- В собственности ООО «Вектор», залог МСП БАНК АО: 

23. Земельный участок, площадью 22499 кв.м.,  кадастровый но-

мер 56:21:1502002:823, категория земель: земли промышлен-

ности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телеви-

дения, информатики, земли для обеспечения космической дея-

тельности, земли обороны, безопасности и земли иного специ-

ального назначения, вид разрешенного использования:  склад 

(код 6.9), адрес:  Российская Федерация, Оренбургская об-

ласть, Оренбургский район, Нижнепавловский сельсовет. 

Номер отчета и дата составле-

ния 

№10/10/25 от «31» октября 2025 г. 

Основание для проведения 

работ по оценке 

Договор  №352/10/07 от 06.10.2025 года  на оказание услуг оценочных ра-

бот по определению рыночной стоимости объектов недвижимого и дви-

жимого имущества 
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Таблица 2. Результаты расчетов рыночной стоимости различными подходами 

№ 

п/п 
Наименование 

Сравнительный 

подход, руб. 

Затратный под-

ход, руб. 

Доходный 

подход, руб. 

Рыночная 

стоимость с 

учетом 

округления, 

руб. 

Вид права на объект оценки Собственность. 

Правообладатель, основание Общество с ограниченной ответственностью «Вектор» (ОГРН 

1165658081071, ИНН 5643022352): 

- Выписка из ЕГРН об объекте недвижимости № КУВИ-001/2025-

60591744 от 07.03.2025г.; 
- Инвентаризационная опись основных средств от 06.08.2025г №14; 

- Инвентаризационная опись основных средств от 06.08.2025г №15; 

- Инвентаризационная опись основных средств от 06.08.2025г №18; 

- Инвентаризационная опись основных средств от 06.08.2025г №19; 

-  Договор поставки №020/18 от 17.05.2018г.; 

-  Договор №VB-002473 от 22.05.2018г.; 

-  Договор №ИСТ 18/05 от 09.06.2018г.  

Ограничения/обременения 

права 

Залог. Залогодержатель - АО "Российский Банк поддержки малого и сред-

него предпринимательства (адрес местонахождения: 115035, Россия, г. 

Москва, улица Садовническая, дом 79). 

Балансовая стоимость, руб.  Справка о балансовой стоимости основных средств на 06.10.2025г. 

Цель оценки Расчет рыночной стоимости объектов оценки для целей реализации иму-

щества должника.  

Вид стоимости Рыночная. 

Ограничение и пределы ис-

пользования стоимости 

Определение рыночной стоимости объектов оценки для целей реализации 

имущества должника. Иное использование результатов оценки недопу-

стимо. 

Дата оценки 06 октября 2025 г. 

Период проведения работ по 

оценке 

С 06 октября 2025 г. по 31 октября 2025 г. 

Дата осмотра 06 октября 2025 г. 

Ограничения и пределы при-

менения полученной итоговой 

стоимости 

- Оценщик исходил из достоверности предоставленных Заказчиком доку-

ментов на объект оценки; 

- исходные данные, использованные Оценщиком при подготовке Отчета 

об оценке, были получены из источников, которые, по мнению Оценщика, 

являются достоверными; 

- экономические и технические характеристики объектов оценки, исполь-

зуемые в процессе подготовки Отчета об оценке, брались на основе ин-

формации, предоставленной Заказчиком, без проведения специальной 

проверки их достоверности; 

- Оценщик не несет ответственности за юридическое описание прав оце-

ниваемой собственности или за вопросы, связанные с рассмотрением прав 

собственности; 

- при проведении оценки предполагалось отсутствие каких-либо скрытых 

дефектов имущества, которые невозможно обнаружить иным путем, как 

путем технических испытаний или лабораторных исследований, влияю-

щих на стоимость оцениваемого имущества; 

- мнение Оценщика относительно стоимости объекта оценки действитель-

но только на дату оценки, и для целей, указанных в данном Отчете; 

- от Оценщика не требуется появляться в суде или свидетельствовать 

иным образом по поводу составленного Отчета или оцениваемого имуще-

ства, кроме, как на основании отдельного договора с заказчиком или офи-

циального вызова суда; 

- ни Заказчик, ни Оценщик не могут использовать отчет (или любую его 

часть) иначе, чем это предусмотрено договором об оценке; 

- задание на оценку составлено на основании предоставленных Заказчи-

ком документов и согласовано с Заказчиком; 

Более подробное описание допущений и ограничений см.п. 4 настоящего 

Отчета. 
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1 Модульное здание «АБК» размером 

10,945м. * 14,65м. 

Обоснован от-

каз от приме-

нения подхода 

8 325 000,00 

Обоснован 

отказ от при-

менения под-

хода 

8 325 000,00 

2 
Комплект ТМУ 24*15 склад него-

рючих материалов (НП) 
4 561 000,00 4 561 000,00 

3 
Комплект ТМУ-4 24×20 (покрытие-

тент с утеплителем) Мастерские 
7 313 000,00 7 313 000,00 

4 
Комплект ТМУ-4 24×20 (покрытие-

тент с утеплителем) Мастерские 
7 313 000,00 7 313 000,00 

5 
Комплект ТМУ 24*40 склад соли 

(НП) 
8 148 000,00 8 148 000,00 

6 Контейнерная АЗС 510 000,00 510 000,00 

7 
Котел наружного размещения RSH-

200 
728 000,00 728 000,00 

8 
Блок-комплекс «Общежитие» раз-

мером 10м. х 17,5м. 
6 237 000,00 6 237 000,00 

9 Мобильное здание «Пост КПП» 512 000,00 512 000,00 

10 
Система видеонаблюдения террито-

рии Участка № 1 
160 000,00 160 000,00 

11 

Станция заправки жидкими ПГР  на 

один заправочный пост с объемом 

накопления 50 м
3
 

1 535 000,00 1 535 000,00 

12 

Станция приготовления растворов 

NaCl и CaCl2 с шнековым транс-

портером с загрузочным бункером 

5 770 000,00 5 770 000,00 

14 
Беседка деревянная с металличе-

ской крышей  
238 000,00 238 000,00 

19 Подстанция КТП 100/10/0,4 190 000,00 190 000,00 

20 

Пункт коммерческого учета ПКУ-

10 3ТТ-3ТН ТОЛ 5/5к.т. 0,5S со 

счетчиком Меркурий 234 

163 000,00 163 000,00 

21 
Система освещения территории 

Участка № 1 (Н. Павловка) 
1 557 000,00 1 557 000,00 

22 Система теплоснабжения  482 000,00 482 000,00 

23 

Земельный участок, площадью 

22499 кв.м.,  кадастровый номер 

56:21:1502002:823, категория зе-

мель: земли промышленности, 

энергетики, транспорта, связи, ра-

диовещания, телевидения, инфор-

матики, земли для обеспечения 

космической деятельности, земли 

обороны, безопасности и земли 

иного специального назначения, 

вид разрешенного использования:  

склад (код 6.9), адрес:  Российская 

Федерация, Оренбургская область, 

Оренбургский район, Нижнепав-

ловский сельсовет,  

19 243 000,00 

Обоснован от-

каз от примене-

ния подхода 

Обоснован 

отказ от при-

менения под-

хода 

19 243 000,00 

13 

Асфальтированные дорожки около 

здания АБК и общежития площа-

дью 350 м3 

Обоснован от-

каз от приме-

нения подхода 

238 000,00 

Обоснован 

отказ от при-

менения под-

хода 

238 000,00 

15 

Ограждение территории (металли-

ческий забор) протяженностью 740 

м 

190 000,00 190 000,00 

16 

Площадка асфальтированная на 

территории открытого склада 

участка Н.Павловка прощадью 262 

м2 

163 000,00 163 000,00 

17 

Площадка асфальтированная на 

территории открытого склада 

участка Н.Павловка прощадью 262 

м3 

1 557 000,00 1 557 000,00 

18 Площадка асфальтированная на 482 000,00 482 000,00 
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территории участка Н.Павловка 

прощадью 3915 м2 

Рыночная стоимость объектов недвижимого и движимого имущества, принадлежащего 

ООО «Вектор», расположенных по адресу: Оренбургская область, Оренбургский район, с. Ниж-

няя Павловка, на дату проведения оценки, составляет: 

 

72 985 000,00 рублей (Семьдесят два миллиона девятьсот восемьдесят пять тысяч рублей 00 

коп.), 

в том числе: 
№ объ-

екта 

оценки
2
 

Объект оценки 

Рыночная стоимость, 

руб. с учетом округ-

ления 

1 Модульное здание «АБК» размером 10,945м. * 14,65м. 8 325 000,00 

2 Комплект ТМУ 24*15 склад негорючих материалов (НП) 4 561 000,00 

3 Комплект ТМУ-4 24×20 (покрытие-тент с утеплителем) Мастерские 7 313 000,00 

4 Комплект ТМУ-4 24×20 (покрытие-тент с утеплителем) Мастерские 7 313 000,00 

5 Комплект ТМУ 24*40 склад соли (НП) 8 148 000,00 

6 Контейнерная АЗС 510 000,00 

7 Котел наружного размещения RSH-200 728 000,00 

8 Блок-комплекс «Общежитие» размером 10м. х 17,5м. 6 237 000,00 

9 Мобильное здание «Пост КПП» 512 000,00 

10 Система видеонаблюдения территории Участка № 1 160 000,00 

11 
Станция заправки жидкими ПГР  на один заправочный пост с объемом 

накопления 50 м
3
 

1 535 000,00 

12 
Станция приготовления растворов NaCl и CaCl2 с шнековым транспорте-

ром с загрузочным бункером 
5 770 000,00 

14 Беседка деревянная с металлической крышей  238 000,00 

19 Подстанция КТП 100/10/0,4 190 000,00 

20 
Пункт коммерческого учета ПКУ-10 3ТТ-3ТН ТОЛ 5/5к.т. 0,5S со счетчи-

ком Меркурий 234 
163 000,00 

21 Система освещения территории Участка № 1 (Н. Павловка) 1 557 000,00 

22 Система теплоснабжения  482 000,00 

23 

Земельный участок, площадью 22499 кв.м.,  кадастровый номер 

56:21:1502002:823, категория земель: земли промышленности, энергетики, 

транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для 

обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и 

земли иного специального назначения, вид разрешенного использования:  

склад (код 6.9), адрес:  Российская Федерация, Оренбургская область, 

Оренбургский район, Нижнепавловский сельсовет,  

19 243 000,00 

 в том числе сооружения:  

13 
Асфальтированные дорожки около здания АБК и общежития площадью 

350 м3 
495 000,00 

15 Ограждение территории (металлический забор) протяженностью 740 м 1 945 000,00 

16 
Площадка асфальтированная на территории открытого склада участка 

Н.Павловка прощадью 262 м2 
176 000,00 

17 
Площадка асфальтированная на территории открытого склада участка 

Н.Павловка прощадью 262 м3 
176 000,00 

18 
Площадка асфальтированная на территории участка Н.Павловка проща-

дью 3915 м2 
2 632 000,00 

 Итоговая стоимость, руб. 72 985 000,00 

 

                                                 
2
 Согласно нумерации Задания на оценку. 
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2. ЗАДАНИЕ НА ПРОВЕДЕНИЕ ОЦЕНКИ 

Таблица 3. Задание на оценку 

Объекты оценки, включая права на объ-

ект оценки 

- В собственности ООО «Вектор», залог МСП БАНК АО: 

1. Здание Административно-бытового комплекса; 

2. Комплект ТМУ 24*15 склад негорючих материалов 

(НП); 

3. Комплект ТМУ 24*20 мастерские (1) (НП); 

4. Комплект ТМУ 24*20 мастерские (2) (НП); 

5. Комплект ТМУ 24*40 склад соли (НП); 

6. Контейнерная АЗС (НП); 

7. Котел наружного размещения (НП); 

8. Общежитие (НП); 

9. Пост КПП (НП); 

10. Система видеонаблюдения территории Участка № 1 (Н. 

Павловка), НЕКОМПЛЕКТ; 

11.  Станция заправки жидкими ПГР автоматизированная на 

один заправочный пост с объемом накопления 50 м3; 

12. Станция приготовления растворов NaCl и CaCl2 с шне-

ковым транспортером с загрузочным бункером; 

- В собственности ООО «Вектор», незалог: 

13. Асфальтированные дорожки около здания АБК и обще-

жития площадью 350 м2; 

14. Беседка деревянная с метал. крышей; 

15. Ограждение территории (металлический забор) протя-

женностью 740м; 

16. Площадка асфальтированная на территории открытого 

склада участка Нижняя Павловка площадью 262 м2; 

17. Площадка асфальтированная на территории открытого 

склада участка Нижняя Павловка площадью 262 м2; 

18. Площадка асфальтированная на территории участка 

Нижняя Павловка площадью 3915 м2; 

19. Подстанция КТП 100/10/0,4 (НП); 

20. Пункт коммерческого учета ПКУ-10 3ТТ-3ТН ТОЛ 

5/5к.т. 0,5Ы со счетчиком Меркурий 234; 

21. Система освещения территории Участка № 1 (Н. Пав-

ловка); 

22. Система теплоснабжения (НП) (в нерабочем состоянии); 

- В собственности ООО «Вектор», залог МСП БАНК АО: 

23. Земельный участок, площадью 22499 кв.м.,  кадастро-

вый номер 56:21:1502002:823, категория земель: земли 

промышленности, энергетики, транспорта, связи, радио-

вещания, телевидения, информатики, земли для обеспе-

чения космической деятельности, земли обороны, без-

опасности и земли иного специального назначения, вид 

разрешенного использования:  склад (код 6.9), адрес:  

Российская Федерация, Оренбургская область, Орен-

бургский район, Нижнепавловский сельсовет. 

Цель оценки Определение рыночной стоимости объектов оценки для целей 

реализации имущества должника.  

Соответствие порядка оценки и отчета 

об оценке Российскому законодатель-

ству в области оценки  

Оценка проводится в соответствии с требованиями Федераль-

ного закона от 29.07.1998 № 135-ФЗ «Об оценочной деятель-

ности в Российской Федерации». 

Вид стоимости Рыночная. 

Предпосылки стоимости 

Предпосылки стоимости: 

1) предполагается сделка с объектом оценки; 

2) участниками сделки являются неопределенные лица;  

3) дата оценки 06.10.2025 г.; 

4) предполагаемое использование объекта – текущее исполь-

зование; 

5) характер сделки – сделка в условиях вынужденной прода-

жи. 

Дата оценки 06.10.2025 г. 
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Балансовая стоимость 
Справка о балансовой стоимости основных средств на 

06.10.2025г. 

Специальные допущения Отсутствуют. 

Ограничения оценки  Отсутствуют. 

Ограничения на использование, распро-

странение 

и публикацию отчета об оценке объекта 

оценки 

Отсутствуют. 

Форма составления отчета об оценке На бумажном носителе, в электронном виде.   

Состав и объем документов 

и материалов, представляемых заказчи-

ком оценки 

Правоустанавливающие и право подтверждающие докумен-

ты: 

- Выписка из ЕГРН об объекте недвижимости № КУВИ-

001/2025-60591744 от 07.03.2025г.; 

- Инвентаризационная опись основных средств от 06.08.2025г 

№14; 

- Инвентаризационная опись основных средств от 06.08.2025г 

№15; 

- Инвентаризационная опись основных средств от 06.08.2025г 

№18; 

- Инвентаризационная опись основных средств от 06.08.2025г 

№19; 

-  Договор поставки №020/18 от 17.05.2018г.; 

-  Договор №VB-002473 от 22.05.2018г.; 

-  Договор №ИСТ 18/05 от 09.06.2018г. 

Необходимость привлечения внешних 

организаций и квалифицированных от-

раслевых специалистов 

Потребность в привлечении внешних организаций и иных 

квалифицированных отраслевых специалистов отсутствует. 

Формы представления итоговой стоимо-

сти 

Результат оценки представлен в виде числа в валюте Россий-

ской Федерации. 

Специфические требования к отчету 

об оценке 

Детализация раскрытия информации в отчете не противоре-

чит действующему законодательству об оценочной деятель-

ности. 

Необходимость проведения дополни-

тельных исследований и определения 

иных расчетных величин, которые не 

являются результатами оценки 

в соответствии с ФСО 

Не требуется.  

Требования к оформлению документа об 

оценке  

 

Федеральный закон от 29 июля 1998 г. № 135-ФЗ «Об оценочной 

деятельности в Российской Федерации» (в действующей редак-

ции). 

Федеральные стандарты оценки: 

Общие федеральные стандарты оценки, утвержденные Приказом 

Минэкономразвития России от 14.04.2022 №200: Федеральный 

стандарт оценки «Структура федеральных стандартов оценки и 

основные понятия, используемые в федеральных стандартах 

оценки (ФСО I)»; Федеральный стандарт оценки «Виды стоимо-

сти (ФСО II)»; Федеральный стандарт оценки «Процесс оценки 

(ФСО III)»; Федеральный стандарт оценки «Задание на оценку 

(ФСО IV)»; Федеральный стандарт оценки «Подходы и методы 

оценки (ФСО V)»; Федеральный стандарт оценки «Отчет об 

оценке (ФСО VI)».  

Специальные Федеральные стандарты оценки: "Оценка стоимо-

сти машин и оборудования (ФСО № 10)", утвержденный Прика-

зом Минэкономразвития РФ №328 от 01.06.2015г. 

Стандарты оценки СРО, членом которой является оценщик: 

Стандарты и правила оценочной деятельности «Союз «Федера-

ция специалистов оценщиков», Утвержденные решением Совета 

Союза специалистов оценщиков «Федерация специалистов 

оценщиков» Протокол №2 от 03.10.2016г., с изменениями и до-

полнениями, утвержденными Решением Совета саморегулируе-

мой организации «Союз «Федерация Специалистов Оценщиков» 

Протокол №472 от 18.11.2022г. 
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Дополнительные требования 

 

- по требованию Исполнителя Заказчик обеспечивает доступ 

специалистов Исполнителя к объекту оценки и документации, 

необходимой для осуществления оценки. 

- величина определяемой стоимости не может служить основани-

ем для отказа от оплаты работ. 

- перечень исходных данных, представляемых Заказчиком Ис-

полнителю для выполнения работ по договору.              

Допущения и ограничения - Оценщик исходил из достоверности правоустанавливающих 

документов на объекты оценки; 

- исходные данные, использованные Оценщиком при подготовке 

Отчета об оценке, были получены из источников, которые, по 

мнению Оценщика, являются достоверными; 

- экономические и технические характеристики объекта оценки, 

используемые в процессе подготовки Отчета об оценке, брались 

на основе информации, предоставленной Заказчиком, без прове-

дения специальной проверки их достоверности; 

- Оценщик не несет ответственности за юридическое описание 

прав оцениваемой собственности или за вопросы, связанные с 

рассмотрением прав собственности; 

- мнение Оценщика относительно стоимости объектов оценки 

действительно только на дату оценки, и для целей, указанных в 

данном Отчете; 

- от Оценщика не требуется появляться в суде или свидетель-

ствовать иным образом по поводу составленного Отчета или 

оцениваемого имущества, кроме, как на основании отдельного 

договора с Заказчиком или официального вызова суда; 

- ни Заказчик, ни Оценщик не могут использовать Отчет (или 

любую его часть) иначе, чем это предусмотрено договором об 

оценке; 

- оценщик допускает, что комплектность объектов движимого 

имущества соответствует комплектности моделей, указанной в 

предоставленных документах;  

- стоимость для целей настоящего отчета определяется без учета 

устройства основания (фундаментов) и подключения к внешним 

коммуникациям; 

- рыночная стоимость объектов движимого имущества для целей 

оценки определена без учета стоимости демонтажа и транспор-

тировочных расходов. 
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3. Общие сведения  

Таблица 4. Сведения о заказчике  

Заказчик 

Конкурсный управляющий ООО «ВЕКТОР» (ОГРН 1165658081071, ИНН 5643022352) Селютин Ан-

дрей Сергеевич, действующий на основании Определения Арбитражного суда Оренбургской обла-

сти от 20 февраля 2025г. (Дело №А47-15655/2023г.), являющийся членом союза «Саморегулируемая 

организация арбитражных управляющих Северо-Запада». 

 

Таблица 5. Сведения об оценщике 

Наименование организации Общество с ограниченной ответственностью «Инвесткредит-

консалтинг» 

Юридический адрес Оренбургская обл., г. Оренбург, ул. Поляничко, д. 9, кв. 308 

Офис по работе с клиентами 

(местонахождение) 
Оренбургская обл., г. Оренбург, ул. Поляничко, д. 9, кв. 308 

ОГРН 1025600885452 присвоен 02.09.2002 г. 

ИНН/КПП ИНН/КПП 5609036323/561001001 

Директор Дуйсенов Нурдаулет Арстангалиевич 

Контактные данные Тел: (3532)23-77-20 (+7 905 819-77-20) 

e-mail: orenikk56@mail.ru 

Страховой полис ответственно-

сти юридического лица 
ООО «Инвесткредитконсалтинг» - ОАО «АльфаСтрахование» 

Полис страхования ответственности юридического лица при 

осуществлении оценочной деятельности №5991R/776/50022/25, 

дата выдачи 28.05.2025 г. 

Страховая сумма 5 000 000,00 (Пять миллионов) рублей 00 ко-

пеек. 

Период страхования: с 29.05.2025 г. по 28.05.2026 г. 

Таблица 6. Сведения о специалистах оценщиках 

Фамилия, Имя, Отчество Избогамбетова Ботагоз Нурльбаевна 

Информация о членстве в само-

регулируемой организации 

оценщиков 

Свидетельство о членстве в Саморегулируемой организации 

Союз «Федерация специалистов оценщиков» № 1076 от 

19.02.2025 г., г. Москва, ул. Марксистская, д.34, корп.10, офис 

308. 

Сведения об образовании, спе-

циальность 

ГОУ ВПО «Оренбургский государственный университет» ди-

плом ВСА №0660214 от 10.07.2007г., «Антикризисное управле-

ние». 

Вид, номер и дата выдачи доку-

мента, подтверждающего полу-

чение знаний в области оценоч-

ной деятельности 

ГОУ ВПО «Оренбургский государственный университет» ди-

плом о профессиональной переподготовке ПП №026535 от 

30.01.2008г. 

Сведения о квалификационном 

аттестате 

- №046786-1 «Оценка недвижимости», дата выдачи 31.01.2025 

г.; 

- №046889-2 ««Оценка движимого имущества», дата выдачи 

14.02.2025 г. 

Сведения о страховании граж-

данской ответственности оцен-

щика 

Полис страхования ответственности оценщика - ОАО 

«АльфаСтрахование» 

Полис обязательного страхования ответственности оценщика 

№5991R/776/50032/25, дата выдачи 06.08.2025 г. 

Страховая сумма 5 000 000,00 (Пять миллионов) рублей 00 

копеек. 

Период страхования: с 06.08.2025 г. по 05.08.2026 г. 

Местонахождение оценщика Оренбургская обл., г. Оренбург, ул. Поляничко, д. 9, кв. 308 

Контактная информация Тел: +7 (3532) 23-77-20, e-mail: orenikk56@mail.ru 

Стаж работы в оценочной дея-

тельности 
С февраля 2008 г. 

 

mailto:orenikk56@mail.ru
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Таблица 7. Сведения о внешних организациях и специалистах 

Информация обо всех привлеченных к проведе-

нию оценки и подготовке отчета об оценке внеш-

них организациях и квалифицированных отрасле-

вых специалистах с указанием их квалификации, 

опыта и степени их участия в проведении оценки 

объекта оценки 

Не привлекались 

 
Таблица 8. Сведения о независимости юридического лица, с которым Оценщик заключил трудовой 

договор, и Оценщика (в соответствии со ст.16 Федерального закона "Об оценочной деятельности в 

Российской Федерации" N 135-ФЗ) 

Сведения о независимости юри-

дического лица, с которым 

Оценщик заключил трудовой 

договор 

ООО «ИНВЕСТКРЕДИТКОНСАЛТИНГ» не имеет имуществен-

ного интереса в объекте оценки и не является аффилированным 

лицом заказчика. 

Размер денежного вознаграждения за проведение оценки объекта 

оценки не зависит от итоговой величины стоимости объекта 

оценки. 

Сведения о независимости 

Оценщика 

Оценщик не является учредителем, собственником, акционером, 

должностным лицом, работником юридического лица – заказчи-

ка, не состоит с указанными лицами в близком родстве или свой-

стве.  

Оценщик не является лицом, имеющим имущественный интерес 

в объекте оценки. 

В отношении объекта оценки Оценщик не имеет вещных или 

обязательственных прав вне договора. 

Оценщик не является участником (членом) или кредитором юри-

дического лица – заказчика, юридическое лицо - заказчик, в свою 

очередь, не является кредитором или страховщиком оценщика. 

Размер оплаты оценщику за проведение оценки объекта оценки 

не может зависеть от итоговой величины стоимости объекта 

оценки. 

  



 

ООО «ИНВЕСТКРЕДИТКОНСАЛТИНГ» Отчет №10/10/25 от 31.10.2025г. 

 

13 

4. Допущения и ограничительные условия  

Допущения и ограничительные условия, использованные оценщиком при проведении оценки: 

а) Сертификат качества оценки 
Подписавший данный отчет оценщик (далее Оценщик) настоящим удостоверяет, что в соответ-

ствии с имеющимися у него данными: 

1. Факты, изложенные в отчете, верны и соответствуют действительности. 

2. Содержащиеся в отчете анализ, мнения и заключения принадлежат самому Оценщику и 

действительны строго в пределах ограничительных условий и допущений, являющихся частью 

настоящего отчета. 

3. Оценщик не имеет ни настоящей, ни ожидаемой заинтересованности в оцениваемом имуще-

стве, и действует непредвзято и без предубеждения к участвующим сторонам. 

4. Вознаграждение Оценщика не зависит от итоговой оценки стоимости, а также тех событий, ко-

торые могут наступить в результате использования заказчиком или третьими сторонами выводов и 

заключений, содержащихся в отчете. 

5. Оценка была проведена, а отчет составлен в соответствии с действующими Стандар-

тами и правилами оценочной деятельности Саморегулируемой организации Союз «Федерация 

специалистов оценщиков» оценка недвижимости.  

6. Приведенные в отчете факты, на основе которых проводился анализ, делались предполо-

жения и выводы, были собраны нами с наибольшей степенью использования наших знаний и уме-

ний, и являются, на наш взгляд, достоверными и не содержащими фактических ошибок. 

б) Предполагаемое использование результатов оценки и связанные с этим ограничения 
Сертификат качества оценки, являющийся частью настоящего отчета, ограничивается следую-

щими условиями: 

1. Отчёт об оценке достоверен только в полном объёме. Использование отдельных положений и 

выводов вне контекста всего отчёта является не корректным и может привести к искажению результа-

тов исследований. 

2. Содержание отчета является конфиденциальным для Заказчика и Оценщика за исключе-

нием случаев, представления в соответствующие органы для целей сертификации и лицензирования, а 

также для контроля качества при возникновении спорных ситуаций. 

3. Во избежание некорректного толкования результатов оценки любые ссылки на материалы 

отчёта, а также перевод отчёта на иностранные языки без соответствующей редакции и разрешения 

оценщика не допускаются. 

4. Ни заказчик, ни оценщик не могут использовать отчет (или любую его часть) иначе, чем это 

предусмотрено договором об оценке. 

5. Оценщик не несет ответственности за выводы, сделанные на базе документов, содержащих 

не достоверные сведения, предоставленные заказчиком. 

6. Оценщик не несет ответственности за юридическое описание права собственности на оцени-

ваемое имущество, достоверность которого резюмируется со слов заказчика. Оцениваемые права соб-

ственности рассматриваются свободными от каких-либо претензий или ограничений, кроме оговорен-

ных в отчете. 

7. От оценщика не требуется появляться в суде или свидетельствовать иным образом по поводу 

составленного отчета или оцененного имущества, кроме как официального вызова суда. 

          8. При проведении оценки предполагалось отсутствие каких-либо скрытых факторов, влияющих 

на стоимость оцениваемого имущества. На оценщике не лежит ответственность по обнаружению (или 

в случае обнаружения) подобных факторов. 

        9. Исходные данные, использованные оценщиком при подготовке отчета, были получены из 

надежных источников и считаются достоверными. Тем не менее, оценщик не может гарантировать их 

абсолютную точность, поэтому там, где это, возможно, делаются ссылки на источник информации. 

10. Мнение оценщика относительно рыночной стоимости объекта оценки, действительно только 

на дату оценки.  

11. Оценщик не принимает на себя ответственность за последующие изменения социальных, 

экономических, юридических и природных условий, которые могут повлиять на стоимость оценивае-

мого имущества. 

12. Отчет об оценке содержит профессиональное мнение оценщика относительно стоимости оце-

ниваемого имущества и не является гарантией того, что оно перейдет в пользование по цене, равной 

указанной в отчете стоимости. 
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13. Итоговая величина стоимости представлена в виде конкретного числа с округлением по ма-

тематическим правилам округления, либо в виде интервала значений, если такое представление преду-

смотрено законодательством Российской Федерации или заданием на оценку. 

14. Оценщик вправе самостоятельно определять необходимость применения тех или иных подходов 
к оценке и конкретных методов оценки в рамках применения каждого из подходов.  

При проведении оценки возможно установление дополнительных к указанным в задании на оценку 
допущений, связанных с предполагаемым использованием результатов оценки и спецификой объекта 
оценки.   

15. В случае использования нескольких подходов к оценке, а также использование в рамках какого-
либо из подходов к оценке нескольких методов оценки выполняется предварительное согласование их 
результатов с целью получения промежуточного результата оценки объекта оценки данным подходом. 

При согласовании существенно отличающихся промежуточных результатов оценки, полученных различ-
ными подходами или методами, в отчете необходимо отразить проведенный анализ и установленную 
причину расхождений. Существенным признается такое отличие, при котором результат, полученный при 
применении одного подхода (метода), находится вне границ указанного оценщиком диапазона стоимости, 
полученной при применении другого подхода (методов) (при наличии).  

16. После проведения процедуры согласования оценщик помимо указания в отчете итоговой вели-

чины стоимости объекта оценки имеет право приводить свое суждение о возможных границах интервала, 
в котором, по его мнению, может находиться эта стоимость, если в задании на оценку не указано иное.  

17. При проведении оценки предполагалось отсутствие каких-либо скрытых дефектов имущества, 
которые невозможно обнаружить иным путем, как путем технических испытаний или лабораторных ис-
следований, влияющих на стоимость оцениваемого имущества. Описание технического состояния техни-
ки производилось на основе визуального осмотра. Выводы о работоспособности (не работоспособности) 

сделаны на основе визуального осмотра и информации, предоставленной от Заказчика.  
18. Оценщик допускает, что комплектность объектов движимого имущества соответствует ком-

плектности моделей, указанной в предоставленных документах. Стоимость для целей настоящего отчета 
определяется без учета устройства основания (фундаментов) и подключения к внешним коммуникациям. 

19. Рыночная стоимость объектов движимого имущества для целей оценки определена без учета 
стоимости демонтажа и транспортировочных расходов согласно Задания на оценку.  

20.  Итоговая величина стоимости должна быть выражена в рублях Российской Федерации.     
 

5. Термины и определения 

Рыночная стоимость объекта оценки – наиболее вероятная цена, по которой объект оценки может 

быть отчужден на дату оценки на открытом рынке в условиях конкуренции, когда стороны сделки дей-

ствуют разумно, располагая всей необходимой информацией, а на величине цены сделки не отражают-

ся какие-либо чрезвычайные обстоятельства, то есть когда: 

- одна из сторон сделки не обязана отчуждать объект оценки, а другая сторона не обязана прини-

мать исполнение; 

- стороны сделки хорошо осведомлены о предмете сделки и действуют в своих интересах; 

- объект оценки представлен на открытом рынке посредством публичной оферты, типичной для 

аналогичных объектов оценки; 

- цена сделки представляет собой разумное вознаграждение за объект оценки и принуждения к 

совершению сделки в отношении сторон сделки с чьей-либо стороны не было; 

- платеж за объект оценки выражен в денежной форме. (ФЗ "Об оценочной деятельности в Рос-

сийской Федерации" N 135-ФЗ) 

Возможность отчуждения на открытом рынке означает, что объект оценки представлен на откры-

том рынке посредством публичной оферты, типичной для аналогичных объектов, при этом срок экспо-

зиции объекта на рынке должен быть достаточным для привлечения внимания достаточного числа по-

тенциальных покупателей. 

Разумность действий сторон сделки означает, что цена сделки – наибольшая из достижимых по 

разумным соображениям цен для продавца и наименьшая из достижимых по разумным соображениям 

цен для покупателя. 

Полнота располагаемой информации означает, что стороны сделки в достаточной степени ин-

формированы о предмете сделки, действуют, стремясь достичь условий сделки, наилучших с точки 

зрения каждой из сторон, в соответствии с полным объемом информации о состоянии рынка и объекте 

оценки, доступным на дату оценки. 

Отсутствие чрезвычайных обстоятельств означает, что у каждой из сторон сделки имеются моти-

вы для совершения сделки, при этом в отношении сторон нет принуждения совершить сделку. 
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Цена — это денежная сумма, запрашиваемая, предлагаемая или уплачиваемая участниками в ре-

результате совершенной или предполагаемой сделки. 

Стоимость объекта оценки — представляет собой меру ценности объекта для участников рынка 

или конкретных лиц, выраженную в виде денежной суммы, определенную на конкретную дату в соот-

ветствии с конкретным видом стоимости согласно требованиям Общего Федерального стандарта оцен-

ки "Структура федеральных стандартов оценки и основные понятия, используемые в федеральных 

стандартах оценки (ФСО I) ". 

Предпосылки стоимости оказывают влияние на выбор вида стоимости, допущений, исходной 

информации, подходов и методов оценки и, следовательно, на результат оценки. 

Предпосылки стоимости включают следующее: 

1) предполагается сделка с объектом оценки или использование объекта оценки без совершения 

сделки с ним; 

2) участники сделки или пользователи объекта являются конкретными (идентифицированными) 

лицами либо неопределенными лицами (гипотетические участники); 

3) дата оценки; 

4) предполагаемым использованием объекта может быть наиболее эффективное использование, 

текущее использование, иное конкретное использование (в частности, ликвидация); 

5) характер сделки, под которым подразумевается добровольная сделка в типичных условиях или 

сделка в условиях вынужденной продажи. 

Результат оценки (итоговая стоимость объекта оценки) представляет собой стоимость объекта, 

определенную на основе профессионального суждения оценщика для конкретной цели оценки с уче-

том допущений и ограничений оценки. Результат оценки выражается в рублях или иной валюте в соот-

ветствии с заданием на оценку с указанием эквивалента в рублях. Результат оценки может быть пред-

ставлен в виде числа и (или) интервала значений, являться результатом математического округления. 

Подход к оценке представляет собой совокупность методов оценки, основанных на общей мето-

дологии. 

Дата определения стоимости объекта оценки (дата проведения оценки, дата оценки) — это дата, 

по состоянию на которую определена стоимость объекта оценки. 

Информация о событиях, произошедших после даты оценки, может быть использована для опре-

деления стоимости объекта оценки только для подтверждения тенденций, сложившихся на дату оцен-

ки, в том случае, когда такая информация соответствует сложившимся ожиданиям рынка на дату оцен-

ки. 

Допущение - представляет собой предположение, принимаемое как верное и касающееся фактов, 

условий или обстоятельств, связанных с объектом оценки, целью оценки, ограничениями оценки, ис-

пользуемой информацией или подходами (методами) к оценке. 

Объект-аналог - объект, сходный объекту оценки по основным экономическим, материальным, 

техническим и другим характеристикам, определяющим его стоимость. 

Основными подходами, используемыми при проведении оценки, являются сравнительный, до-

ходный и затратный подходы. При выборе используемых при проведении оценки подходов следует 

учитывать не только возможность применения каждого из подходов, но и цели и задачи оценки, пред-

полагаемое использование результатов оценки, допущения, полноту и достоверность исходной инфор-

мации. На основе анализа указанных факторов обосновывается выбор подходов, используемых оцен-

щиком. 

Сравнительный подход - совокупность методов оценки, основанных на получении стоимости 

объекта оценки путем сравнения оцениваемого объекта с объектами-аналогами. 

Сравнительный подход рекомендуется применять, когда доступна достоверная и достаточная для 

анализа информация о ценах и характеристиках объектов-аналогов. При этом могут применяться как 

цены совершенных сделок, так и цены предложений. 

В рамках сравнительного подхода применяются различные методы, основанные как на прямом 

сопоставлении оцениваемого объекта и объектов-аналогов, так и методы, основанные на анализе ста-

тистических данных и информации о рынке объекта оценки. 

Доходный подход - совокупность методов оценки, основанных на определении ожидаемых дохо-

дов от использования объекта оценки. 

Доходный подход рекомендуется применять, когда существует достоверная информация, позво-

ляющая прогнозировать будущие доходы, которые объект оценки способен приносить, а также связан-

ные с объектом оценки расходы. 

В рамках доходного подхода применяются различные методы, основанные на дисконтировании 

денежных потоков и капитализации дохода. 
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Затратный подход - совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных на 

определении затрат, необходимых для приобретения, воспроизводства либо замещения объекта оценки 

с учетом износа и устареваний. 

Затратный подход преимущественно применяется в тех случаях, когда существует достоверная 

информация, позволяющая определить затраты на приобретение, воспроизводство либо замещение 

объекта оценки. 

Метод оценки – последовательность процедур, позволяющую на основе существенной для дан-

ного метода информации определить стоимость объекта оценки. 

Риск ликвидности – это риск, связанный с невозможностью продать за наличные деньги инве-

стиционный инструмент в подходящий момент и по приемлемой цене.  

Срок экспозиции объекта оценки – период времени, начиная с даты представления на открытый 

рынок (публичная оферта) объекта оценки до даты совершения сделок с ним. 

Транспортное средство – устройство, предназначенное для перевозки по дорогам людей, грузов 

или оборудования, установленного на нем. Транспортным средством также является прицеп (полупри-

цеп и прицеп-роспуск), не оборудованный двигателем и предназначенный для движения в составе с 

механическим транспортным средством 

Спецтехника (специальная техника), специализированная, представляет собой техническое 

транспортное средство, машины, разрабатывающиеся на основании специфики сферы применения, для 

качественного выполнения поставленных задач с целью повышения темпов производства работ, что 

напрямую увеличивает эффективность и общее повышение КПД всего процесса производства. 

Специализированное транспортное средство — транспортное средство, предназначенное для пе-

ревозки определенных видов грузов (нефтепродукты, пищевые жидкости, сжиженные углеводородные 

газы, пищевые продукты и т.д.). Специализированные транспортные средства могут применяться по 

назначению в зависимости от вида перевозимого груза: для перевозки грунта, сыпучих грузов, бетонов 

и растворов, битума, топлива, порошкообразных грузов, строительных конструкций, длинномерных 

грузов, строительных грузов в контейнерах, технологического оборудования и строительных машин. 

Мобильные здания — это сборно-разборные конструкции заводской готовности, которые можно 

быстро перемещать, монтировать и демонтировать, используя их для различных целей, таких как жи-

лье, офисы, склады или производственные помещения.  
Мобильные здания — это сборно-разборные конструкции заводской готовности, которые можно 

быстро перемещать, монтировать и демонтировать, используя их для различных целей, таких как жи-

лье, офисы, склады или производственные помещения. Они собираются из готовых модулей (напри-

мер, блок-контейнеров) на месте эксплуатации и часто не требуют капитального фундамента, что поз-

воляет быстро возводить их в любое время и в разных климатических условиях.  

Итоговая величина стоимости объекта оценки – величина стоимости объекта оценки, полученная 

как итог обоснованного оценщиком обобщения результатов расчетов стоимости объекта оценки при 

использовании различных подходов к оценке и методов оценки. 

 

6. Последовательность определения стоимости объектов оценки 

Процедура оценки – логически обоснованная и систематизированная процедура последователь-

ного решения поставленной задачи с использованием известных подходов и методов оценки для выне-

сения окончательного суждения о величине определяемой стоимости.  

1-й этап. Определение задачи оценки (совместно с «Заказчиком») 

Задача оценки; установление оцениваемых имущественных прав; вид определяемой стоимости; 

дата оценки. 

2-й этап. Составление плана и договора на проведение оценки. 

Источники информации; выбор методов оценки; график работы по оценке; затраты на проведе-

ние оценки; денежное вознаграждение за проведение оценки; составление договора на оценку. 

3-й этап. Установление количественных и качественных характеристик объектов. Анализ 

рынка. 

Изучение материалов и документов, предоставленных «Заказчиком». 

4-й этап. Расчет рыночной стоимости объектов. 

Проведение оценщиком работы по определению рыночной стоимости объектов оценки: выбор 

подходов и методов определения рыночной стоимости, расчет рыночной стоимости в пределах вы-

бранных подходов и методов. Обобщение результатов, полученных в рамках каждого из подходов к 

оценке и определение итоговой величины стоимости объектов оценки. 

5-й этап. Согласование полученных результатов и выведение итоговой величины стоимо-

сти. 
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6-й этап. Составление отчета об оценке. 

На данном этапе все результаты, полученные на предыдущих этапах, сведены воедино и изложе-

ны в виде повествовательного отчета. 

 

7. Применяемые стандарты оценки и перечень нормативно-методических материалов и источ-

ников информации 

Закон «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» № 135-ФЗ от 29.07.1998 г. (в дей-

ствующей редакции). Общие федеральные стандарты оценки, утвержденные Приказом Минэконо-

мразвития России от 14.04.2022 №200: Федеральный стандарт оценки «Структура федеральных стан-

дартов оценки и основные понятия, используемые в федеральных стандартах оценки (ФСО I)»; Феде-

ральный стандарт оценки «Виды стоимости (ФСО II)»; Федеральный стандарт оценки «Процесс оцен-

ки (ФСО III)»; Федеральный стандарт оценки «Задание на оценку (ФСО IV)»; Федеральный стандарт 

оценки «Подходы и методы оценки (ФСО V)»; Федеральный стандарт оценки «Отчет об оценке (ФСО 

VI)». Специальные Федеральные стандарты оценки: «Оценка стоимости машин и оборудования» (ФСО 

№10). Стандарты и правила оценочной деятельности «Союз «Федерация специалистов оценщиков» 

оценка недвижимости, Утвержденные решением Совета Союза специалистов оценщиков «Федерация 

специалистов оценщиков» Протокол №2 от 03.10.2016г., с изменениями и дополнениями, утвержден-

ными Решением Совета саморегулируемой организации «Союз «Федерация Специалистов Оценщи-

ков» Протокол №472 от 18.11.2022г., с применением следующих сборников, методик, информацион-

ных источников: 

1. «Методика оценки остаточной стоимости транспортных средств с учётом технического со-

стояния» Р – 03112194 - 0376 - 98, НИИАТ; 

2. «Методика оценки стоимости повреждённых транспортных средств, стоимости их восста-

новления и ущерба от повреждения» Р - 03112194-0377 - 98, НИИАТ; 

3. РД 37.009.015-98 «Методическое руководство по определению стоимости автомототранс-

портных средств с учётом естественного износа и технического состояния на момент предъявления», с 

изменениями №№12,3,4, М. - 2005г; 

4. ОСТ 37.001.267-83 «Автомобили легковые. Типы кузовов. Основные термины и определе-

ния». 

5. РД 37.009.024-92 «Приёмка, ремонт и выпуск из ремонта кузовов легковых автомобилей 

предприятиями автотехобслуживания». 

6.  «Методические рекомендации по проведению технической экспертизы транспортного сред-

ства при ОСАГО» № 001МР\СЭ (утв. НИИАТ Минтранса РФ 12.10.2004, РФЦСЭ при Минюсте РФ 

20.10.2004, ЭКЦ МВД РФ 18.10.2004, НПСО «ОТЭК» 20.10.2004). 

7. «Исследование автомототранспортных средств в целях определения стоимости восстанови-

тельного ремонта и оценки (Методическое руководство для судебных экспертов)», Министерство юс-

тиции РФ, ФБУ Российский федеральный центр судебной экспертизы при Минюсте России, ФБУ Се-

веро–Западный РЦСЭ Минюста России, г. Москва, 2013 г. (ред. 2015 г.). 

8. Справочник оценщика машин и оборудования «Корректирующие коэффициенты и характери-

стика рынка машин и оборудования», ред. Лейфер Л.А., Н. Новгород, 2023г. 

9. Справочник «Оценка и экспертиза. Справочник типовых рыночных корректировок для рынка 

недвижимости - 2024 г.» Автор - Барамзин Н.К., под редакцией - к.э.н. Лекаркиной Н.К.; 

10. Справочник оценщика недвижимости - 2024, «Земельные участки. Часть 1». Территориальные 

характеристики и корректирующие коэффициенты на локальное местоположение, под ред. Лейфера 

Л.А., Нижний Новгород, 2024г.; 

11. Справочник оценщика недвижимости - 2024, «Земельные участки. Часть 2». Физические ха-

рактеристики объекта, характеристики, отражающие функциональное назначение объекта, передавае-

мые имущественные права, скидки на торг, коэффициенты капитализации под ред. Лейфера Л.А., 

Нижний Новгород, 2024г. 

12. Сборник «СтатРиэлт. Корректировки рыночной стоимости земельных участков» от 01.04.2025 

г. 
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8. Описание количественно-качественных характеристик объектов оценки 

 
Осмотр объекта исследования производился путем фотосъемки, визуального осмотра.   

Количественно-качественные характеристики объектов оценки представлены в таблицах ниже. 

При описании объектов оценки были использованы данные, предоставленные Заказчиком, и результа-

ты визуального осмотра. На момент осмотра объекты расположены на территории  ООО «Вектор» 

(Оренбургская область, Оренбургский район, с. Нижняя Павловка). При описании объектов оценки 

были использованы данные, предоставленные Заказчиком, данные Геоинформационного портала про-

странственных данных (https://nspd.gov.ru/), сервиса Росреестра «Справочная информация по объектам 

недвижимости on-line» (https://lk.rosreestr.ru/eservices/real-estate-objects-online?ref=destralegal.ru), элек-

тронная карта города Оренбурга и Оренбургского района (https://yandex.ru/maps/). 

 Оценка физического состояния произведена согласно данным Справочника оценщика машин и 

оборудования «Корректирующие коэффициенты и характеристика рынка машин и оборудования», ред. 

Лейфер Л.А., Н. Новгород, 2023г. 

 

Таблица 9. Характеристика объекта оценки  - земельный участок, площадь: 22499 кв.м., кадастровый 

номер 56:21:1502002:823, адрес: Российская Федерация, Оренбургская область, Оренбургский район, 

Нижнепавловский сельсовет. 
Субъект права, вид права, ос-

нование 

Общество с ограниченной ответственностью "Вектор", ИНН: 

5643022352, ОГРН: 1165658081071. 

Собственность, № 56:21:1502002:823-56/001/2018-3 от 10.11.2018г. 

Выписка из ЕГРН от 07.03.25г. № КУВИ-001/2025-60591744. 

Ограничение/обременение 

права 

Залог - АО «Российский Банк поддержки малого и среднего пред-

принимательства», ИНН: 7703213534, ОГРН: 1027739108649 (Ипо-

тека, 56:21:1502002:823-56/001/2018-4 от 10.11.2018г.). 

Запрещение регистрации, 56:21:1502002:823-56/217/2023-21 от 

15.12.2023г.  

Прочие ограничения прав и обременения объекта недвижимости: 

- ограничения прав на земельный участок, предусмотренные стать-

ей 56 Земельного кодекса РФ; Срок действия: не установлен; рек-

визиты документа-основания: постановление "О порядке установ-

ления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых 

условий использования земельных участков, расположенных в гра-

ницах таких зон" от 24.02.2009 № 160 выдан: Правительство Рос-

сийской Федерации; Содержание ограничения (обременения): со-

держание ограничений использования объектов недвижимости в 

границах зоны с особыми условиями использования территорий - 

указаны в Постановлении Правительства Российской Федерации № 

160 от 24.02.2009 г. "О порядке установления охранных зон объек-

тов электросетевого хозяйства и особых условий использования 

земельных  участков, расположенных в границах таких зон"; Реест-

ровый номер границы: 56.21.2.134 56:21:2903001:613-56/001/2019-

4, площадь охранной зоны 2242 кв.м. 

- ограничения прав на земельный участок, предусмотренные стать-

ей 56 Земельного кодекса РФ; Срок действия: не установлен; рек-

визиты документа-основания: постановление "Об утверждении 

правил охраны электрических сетей напряжением свыше 1000 

вольт" от 26.03.1984 № 255 выдан: Совет Министров СССР; Со-

держание ограничения (обременения): содержание ограничений 

использования объектов недвижимости в границах зоны с особыми 

условиями использования территорий - указаны в Постановлении 

Совета Министров СССР от 26.03.1984 г. № 255 "Об утверждении 

правил охраны электрических сетей напряжением свыше 1000 

вольт".; Реестровый номер границы: 56.00.2.77, площадь охранной 

зоны 30 кв.м. 

Месторасположение 
Российская Федерация, Оренбургская область, Оренбургский рай-

он, Нижнепавловский сельсовет 
Местоположение на карте Оренбургского района Оренбургской области 
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Рис.1. Карта г. Оренбурга и  Оренбургского района 

 

Местоположение на территории Нижнепавловского сельсовета Оренбургского района 

 
Рис. 2. Карта населенного пункта – с. Нижняя Павловка Оренбургского района 

Категория земель 

Земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиове-

щания, телевидения, информатики, земли для обеспечения косми-

ческой деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного 

специального назначения 
Разрешенное использование склад (код 6.9) 

Общая площадь, кв.м. 22499 

Кадастровый номер 56:21:1502002:823 
Кадастровая стоимость, руб. 4787337,22 

Балансовая (остаточная) стои-

мость, руб. 

На балансе не стоит (согласно Справки о балансовой стоимости 

основных средств ООО «Вектор» от 19.09.2025г.) 

Коммуникации на земельном 

участке 
Электричество, водоснабжение, газоснабжение, канализация (со-

гласно сведениям Заказчика) 
Кадастровые номера располо-

женных в пределах земельно-

го 

участка объектов недвижимо-

сти 

56:21:0000000:11030 (передаточное устройство ВЛ-10-0,4 кВ Ян-

6ПС "9 Января 35/10кВ") 

Благоустройство земельного Территория благоустроена: внутренние дороги асфальтированы  
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участка 

 
Рис. 3 Отражение земельного участка на публичной кадастровой карте (режим доступа: 

https://nspd.gov.ru/map?thematic=PKK&zoom=17.57560906929571&coordinate_x=6099827.183661111&

coordinate_y=6746311.46159816&theme_id=1&is_copy_url=true&active_layers=36049%2C36048%2C37

580&baseLayerId=235) 

 
Рис. 4 Отражение земельного участка на спутниковой карте (Режим доступа: 

https://nspd.gov.ru/map?thematic=PKK&zoom=17.57560906929571&coordinate_x=6099750.250011431&

coordinate_y=6746217.217209109&theme_id=1&is_copy_url=true&active_layers=36049%2C36048%2C3

7580&baseLayerId=36345) 

 

Фотографическое описание объекта оценки 

Общий вид подъездных путей и прилегающей территории 
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Общий вид земельного участка  
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На оцениваемом земельном участке расположено сооружение - передаточное устройство ВЛ-10-

0,4 кВ Ян-6ПС «9 Января 35/10кВ» с кадастровым номером 56:21:0000000:11030. Существующие 

ограничения (обременения) прав указаны в соответствующей графе таблицы 9 выше. 

На земельном участке имеются быстровозводимые сооружения – мобильные здания, тентовые 

мобильные укрытия, оборудование и сооружения, представленные ниже. 

 
Таблица 10. Характеристика объекта оценки  - Модульное здание «АБК» (Блок-комплекс Администра-

тивное блочно-модульное здание) 

Наименование объекта Блок-комплекс АБК  

Субъект права, вид права, основание Общество с ограниченной ответственностью «Вектор», 

ИНН5643022352, ОГРН 1165658081071. 

Инвентаризационная опись основных средств №12 от  

06.08.2025г 

Ограничения, обременения 

Залог - АО «Российский Банк поддержки малого и средне-

го предпринимательства», ИНН: 7703213534, ОГРН: 

1027739108649. 

Размеры  10,946м х 14,650м, высота 2,5м 

Назначение  Административное 

Конструктивное исполнение
3
 

Административно-бытовой комплекс, изготовленный из 

блок-контейнеров «Дор-Хан» - модульное здание из блок-

контейнеров.  

Сварная стальная рамная конструкция – 15 шт., из стали 

3мм. Внешнее ограждение – оцинкованный профлист. 

Звуко-и теплоизоляция – минеральная плита на основе 

базальта 100 мм. Основное покрытие – цементностружеч-

                                                 
3
 Согласно Договору №VB-002460 от 21.05.2018г.  
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ная плита 20 мм. Кровля – оцинкованный профлист. 

 

Описание внутренней отделки 

Пол – коммерческий износостойкий линолеум. Внутрен-

ние стены – трехслойная оцинкованная стеновая сэндвич-

панель с утеплителем.   

Проемы  
Окна – пластиковые, двухкамерный стеклопакет. Двери 

входные – стальные, межкомнатные – стальные. 

Коммуникации  

Вентиляция – естественная (окна), принудительная (вы-

тяжные вентиляторы). Пожарная сигнализация. 

Отопление - электроконвекторы, водоснабжение, канали-

зация (подключение к внешнему источнику осуществляет 

покупатель). 

Год ввода в эксплуатацию (поставки) 2018 

Производитель  
ООО «Дор-Хан-Торговый дом» (Договор №VB-002460 от 

21.05.2018г.) 

Балансовая (остаточная) стоимость 5521752,51 руб.
4
 

Техническое описание видимых дефек-

тов 

Объект находится в удовлетворительном состоянии. 

Имеются следы присутствия мышей. 

Оценка физического состояния 
Бывший в эксплуатации объект, требующий незначитель-

ного ремонта или замены некоторых деталей. 

Дополнительная существенная инфор-

мация 

При проведении оценки предполагалось отсутствие каких-

либо скрытых дефектов имущества, которые невозможно 

обнаружить иным путем, как путем технических испыта-

ний или лабораторных исследований, влияющих на стои-

мость оцениваемого имущества. Оценка физического со-

стояния проведена на основе визуального осмотра, а так-

же данных предоставленных Заказчиком.  

Планировка АБК: 

 

 
 

                                                 
4
 Справка о балансовой стоимости основных средств на 06.10.2025г. 
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Фотографии объекта оценки 

Общий вид  

 
 

 

 
 

 

Кабинеты  
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Санузел 

 
 

 

Кухня 

 
 

 
 

Инженерные коммуникации 

 
 

 
 

 
Таблица 11. Характеристика объекта оценки  -  блок-комплекс Общежитие (А) 

Наименование объекта Блок-комплекс Общежитие 

Субъект права, вид права, основание Общество с ограниченной ответственностью «Вектор», 

ИНН5643022352, ОГРН 1165658081071. 
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Инвентаризационная опись основных средств №12 от  

06.08.2025г 

Ограничения, обременения 

Залог - АО «Российский Банк поддержки малого и среднего 

предпринимательства», ИНН: 7703213534, ОГРН: 

1027739108649. 

Размеры  10 м х 17,5 м 

Назначение  Для проживания людей в полевых условиях 

Конструктивное исполнение
5
 

Стены из горячекатанного стального листа 4 мм, каркасы 

модулей загрунтованы и окрашены эмалью. Обшивка кар-

касов стен - сэндвич-панели (металлический лист, утепли-

тель, МДФ). Потолок – каркасного типа из гнутых профи-

лей, обшивка – сэндвич-панели. 

 Наружная обшивка пола – стальной лист 0,8 мм. Кровля – 

металлический цинкованный профлист. 

 

Описание внутренней отделки 
Пол – линолеум, стены – панели МДФ, потолок – метал. 

лист. 

Проемы  
Окна – пластиковые, двухкамерный стеклопакет. Двери 

входные – алюминиевые, межкомнатные – деревянные. 

Коммуникации  

Вентиляция – естественная (окна), принудительная (вытяж-

ные вентиляторы). Пожарная сигнализация. 

Отопление - электроконвекторы, водоснабжение, канализа-

ция (подключение к внешнему источнику осуществляет по-

купатель). 

Год ввода в эксплуатацию (поставки) 2018 

Производитель  
ООО «Новоорский опытно-экспериментальный механиче-

ский завод» (Договор поставки №020/18 от 17.05.2018г.) 

Балансовая (остаточная) стоимость 6679494,95 руб.
6
 

Техническое описание видимых дефек-

тов 
Объект находится в хорошем состоянии.  

Оценка физического состояния 
Бывший в эксплуатации объект, требующий незначительно-

го ремонта или замены некоторых деталей. 

Дополнительная существенная инфор-

мация 

При проведении оценки предполагалось отсутствие каких-

либо скрытых дефектов имущества, которые невозможно 

обнаружить иным путем, как путем технических испытаний 

или лабораторных исследований, влияющих на стоимость 

оцениваемого имущества. Оценка физического состояния 

проведена на основе визуального осмотра, а также данных 

предоставленных Заказчиком.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                 
5
 Согласно Техническому заданию к договору поставки №020/18 от 17.05.2018г. 

6
 Справка о балансовой стоимости основных средств на 19.09.2025г. 
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Планировка общежития: 

 
Оснащенность бытовой техникой, мебелью, доп. оборудованием

7
: 

Наименование Количество 

Стол откидной 600*500*750 мм 5 

Шкаф для одежды 400*600*1800 мм с полкой и перекладиной 12 

Кровать одноярусная в комплекте с матрасом 4 

Кровать двухярусная в комплекте с матрасом 6 

Шкаф сушильный двустворчатый, марки ШРМ-АК 800*500*1860 мм, в раз-

девалке 

8 

Шкаф сушильный двустворчатый, марки ШРМ-АК 800*500*1860 мм с пер-

форированными полочками, в сушилке 

8 

Обогреватель, марки ОВЭ-4-1 (1 кВт) 4 

Вентилятор вытяжной, марки ВЕНТС (ОПТИМА) 100 мм 9 

Табурет на металлических ножках 16 

Стол обеденный 1500*700*750 мм 2 

Электроплита 4-х конфорочная бытовая с духовкой, марки ЛАДА 1 

Вытяжка бытовая над плитой, марки «НОРМА» 1 

Стол разделочный 750*600*750 мм 1 

Печь-СВЧ, марки SAMSUNG, объем 18 л. 1 

Стол-тумба 1500*600*750 мм 4-хстворчатая с раковиной из нержавеющей 

стали и полкой 

1 

Шкаф навесной 750*600*300 мм с полкой 1 

Электрочайник, марки TEFAL, объемом 1,5 л. 1 

Холодильник двухкамерный, марки АТЛАНТ, объем 200 л. 1 

Стиральная машинка на 6 кг, марки INDESIT 1 

Сушильная машинка на 6 кг, марки BEKO 1 

Стеллаж металлический 1200*600*1800 мм 3-х ярусный 1 

Гладильная доска 1 

Вешалка деревянная с полкой для головных уборов, L=1000 мм 2 

Электроконвектор 1,5 кВт брызго защищенный, марки Рессанта ОК 1 

Душевая кабина 800*800 мм, марки VILLADGIO 2 

Помост деревянный 500*340 мм 2 

Диван, L=2000 мм 2 

Тумба под телевизор 1 

Телевизор 42“, марки SAMSUNG 1 

                                                 
7
 Согласно Техническому заданию к договору поставки №020/18 от 17.05.2018г. 
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Шкаф-мойка 500*500*750 мм с раковиной из нержавейки 2 

Унитаз с бочком в комплекте 2 

Бумагодержатель 2 

Электроконвектор 1,5 кВт, марки Рессанта ОК-1,5С 20 

Кондиционер оконный, марки Avex, на 15 м
2
 10 

Шкаф для одежды 800*600*1800 мм с полкой 6 

Шкаф для одежды 800*400*1800 мм с полками 2 

Вентилятор вытяжной с металлическими лопастями и аэродинамической 

решеткой, марки ВО-2,5 220В 0,016 кВт  

3 

Стол обеденный 1000*600*750 мм 2 

Тепловая завеса 1,5 кВт, марки Рессанта ТВ-3 2 

Огнетушитель ОП-4 на подставке 16 

Электрощит внутренний 1 

Электрощит вводной 1 

Электрополотенце, марки BALLU, 1 кВт 1 

Водонагреватель накопительный на 200 л. Вертикальный напольный, марки 

THERMEX 200V 

1 

Вешалка для одежды с полкой для головных уборов, L=1000 мм  3 

Стол 1000*1000*750 мм 1 

Стул полумягкий офисный 4 

Утюг, марки TEFAL 1 

Лавка деревянная 1000*400*450 мм 6 

Зеркало настенное 4 
 

Фотографии объекта оценки 

Общий вид здания 
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Комнаты общежития 
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Камеры хранения (гардеробные) 

 
 

 
 

Кухня-столовая  
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Душевые  

 
 

Санузел 
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Инженерные коммуникации 

 
 

 
 

 

Таблица 12. Характеристика объекта оценки  - мобильное здание Пост КПП (А) 

Наименование объекта Здание мобильное «КПП» 

Субъект права, вид права, основание Общество с ограниченной ответственностью «Вектор», 

ИНН5643022352, ОГРН 1165658081071. 

Инвентаризационная опись основных средств №12 от  

06.08.2025г 

Ограничения, обременения 

Залог - АО «Российский Банк поддержки малого и среднего 

предпринимательства», ИНН: 7703213534, ОГРН: 

1027739108649. 

Размеры  6 м х 2,4 м 

Назначение  В качестве контрольно-пропускного пункта 

Конструктивное исполнение
8
 

Каркас аквариумного типа. Стены из металлического листа 

2 мм, загрунтованы и окрашены эмалью. Обшивка каркасов 

стен - сэндвич-панели (металлический лист, утеплитель, 

плита МДФ). Потолок – каркасного типа из гнутых профи-

лей, обшивка – сэндвич-панели. 

 Наружная обшивка пола – стальной лист 0,8 мм. Кровля – 

металлический цинкованный профлист. 

 

Описание внутренней отделки Пол – линолеум, стены, потолок – панели МДФ. 

Проемы  
Окна – пластиковые, двухкамерный стеклопакет. Двери 

входные – алюминиевые, межкомнатные – деревянные. 

Коммуникации  

Вентиляция – естественная (окна, форточка), электрообес-

печение (подключение к внешнему источнику осуществляет 

покупатель). 

Год ввода в эксплуатацию (поставки) 2018 

Производитель  
ООО «Новоорский опытно-экспериментальный механиче-

ский завод» (Договор поставки №020/18 от 17.05.2018г.) 

Балансовая (остаточная) стоимость 1018385,91 руб.
9
 

Техническое описание видимых дефек-

тов 
Объект находится в удовлетворительном состоянии.  

Оценка физического состояния 
Бывший в эксплуатации объект, требующий ремонта или 

замены некоторых деталей. 

Дополнительная существенная инфор-

мация 

При проведении оценки предполагалось отсутствие каких-

либо скрытых дефектов имущества, которые невозможно 

обнаружить иным путем, как путем технических испытаний 

или лабораторных исследований, влияющих на стоимость 

                                                 
8
 Согласно Техническому заданию к договору поставки №020/18 от 17.05.2018г. 

9
 Справка о балансовой стоимости основных средств на 06.10.2025г. 
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оцениваемого имущества. Оценка физического состояния 

проведена на основе визуального осмотра, а также данных 

предоставленных Заказчиком.  

Планировка: 

 
 

Оснащенность бытовой техникой, мебелью, доп. оборудованием
10

: 

Наименование Количество 

Вешалка с полкой для головных уборов, L=500мм 1 

Разъем ССИ 1 

Стул полумягкий 1 

Стол письменный 1200х600х750мм 1 

Электроинвектор 1,5кВт 2 

Турникет для проходной 1 

Тумбочка 400х400х450мм 1 

Полочка настенная 1200х400мм 1 

Электрощит 1 

Огнетушитель ОП-4 на подставке 2 

Топчан с рундуком 1 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                 
10

 Согласно Техническому заданию к договору поставки №020/18 от 17.05.2018г. 



 

ООО «ИНВЕСТКРЕДИТКОНСАЛТИНГ» Отчет №10/10/25 от 31.10.2025г. 

 

35 

Фотографии объекта оценки 

Общий вид 

 
 

 

  
 

 
 

 
 

 

Таблица 13. Характеристика объекта оценки  - Комплект ТМУ 24*20 мастерские №1 (Н) 

Наименование объекта 
Комплект тентового мобильного укрытия (покрытие – тент с 

утеплителем) 

Субъект права, вид права, основа-

ние 

Общество с ограниченной ответственностью «Вектор», 

ИНН5643022352, ОГРН 1165658081071. 

Инвентаризационная опись основных средств №12 от  

06.08.2025г 

Ограничения, обременения Залог - АО «Российский Банк поддержки малого и среднего 
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предпринимательства», ИНН: 7703213534, ОГРН: 

1027739108649. 

Размеры  24 м х 20 м 

Назначение  В качестве производственного помещения (мастерские) 

Конструктивное исполнение
11

 

1. Каркас (основная несущая конструкция) из тонкостенных хо-

лоднокатаных оцинкованных сигма-профилей из стали; 

2. Комплекты инженерных систем; 

3. Комплект воротных систем; 

4. Теплозащита (тент с утеплителем). 

 

Состав объекта оценки
12

 

- комплект тентового мобильного укрытия ТМУ-4 24×20 (по-

крытие-тент с утеплителем 50 мм); 

- комплект системы электроснабжения и электроосвещения 

ТМУ-4 24×20 (покрытие-тент); 

- Комплект системы отопления ТМУ-4 24×20; 

- комплект системы вентиляции и дымоудаления ТМУ-4 24×20; 

- ворота промышленные секционные из сэндвича панелей с ка-

литкой (ISD01); 

- дверь Door - 

Han/980/2050/технич/одностворчатая/глухая/глад/RAL7035/лев. 

/с угл.рамой. 

Описание внутренней отделки Отсутствует  

Год ввода в эксплуатацию (постав-

ки) 
2018 

Производитель  
ООО «ДорХан-Торговый дом» 

(Договор №VB-002473 от 22.05.2018г.) 

Балансовая (остаточная) стоимость 4071509,58 руб.
13

 

Техническое описание видимых 

дефектов 
Объект находится в хорошем состоянии.  

Оценка физического состояния 
Бывший в эксплуатации объект, требующий незначительного 

ремонта или замены некоторых деталей. 

Дополнительная существенная ин-

формация 

При проведении оценки предполагалось отсутствие каких-либо 

скрытых дефектов имущества, которые невозможно обнаружить 

иным путем, как путем технических испытаний или лаборатор-

ных исследований, влияющих на стоимость оцениваемого иму-

щества. Оценка физического состояния проведена на основе ви-

зуального осмотра, а также данных предоставленных Заказчи-

ком.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                 
11

 Источник информации: https://doorhan-online.ru/modulnye-zdaniya/karkasnye-zdaniya-tentno-mobilnye-

konstruktsii-vvt/ 
12

 Согласно Договору №VB-002473 от 22.05.2018г.  
13

 Справка о балансовой стоимости основных средств на 06.10.2025г. 
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Планировка: 

 
Фотографии объекта оценки 
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Таблица 14. Характеристика объекта оценки  - Комплект ТМУ 24*20 мастерские №2 (Н) 

Наименование объекта 
Комплект тентового мобильного укрытия (покрытие – тент с 

утеплителем) 

Субъект права, вид права, основа-

ние 

Общество с ограниченной ответственностью «Вектор», 

ИНН5643022352, ОГРН 1165658081071. 

Инвентаризационная опись основных средств №12 от  

06.08.2025г 

Ограничения, обременения 

Залог - АО «Российский Банк поддержки малого и среднего 

предпринимательства», ИНН: 7703213534, ОГРН: 

1027739108649. 

Размеры  24 м х 20 м 

Назначение  В качестве производственного помещения (мастерские) 

Конструктивное исполнение
14

 

1. Каркас (основная несущая конструкция) из тонкостенных хо-

лоднокатаных оцинкованных сигма-профилей из стали; 

2. Комплекты инженерных систем; 

3. Комплект воротных систем; 

4. Теплозащита (тент с утеплителем). 

 

Состав объекта оценки
15

 

- комплект тентового мобильного укрытия ТМУ-4 24×20 (по-

крытие-тент с утеплителем 50 мм); 

- комплект системы электроснабжения и электроосвещения 

ТМУ-4 24×20 (покрытие-тент); 

- Комплект системы отопления ТМУ-4 24×20; 

                                                 
14

 Источник информации: https://doorhan-online.ru/modulnye-zdaniya/karkasnye-zdaniya-tentno-mobilnye-

konstruktsii-vvt/ 
15

 Согласно Договору №VB-002473 от 22.05.2018г.  
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- комплект системы вентиляции и дымоудаления ТМУ-4 24×20; 

- ворота промышленные секционные из сэндвича панелей с ка-

литкой (ISD01); 

- дверь Door - 

Han/980/2050/технич/одностворчатая/глухая/глад/RAL7035/лев. 

/с угл.рамой. 

Описание внутренней отделки Отсутствует  

Год ввода в эксплуатацию (постав-

ки) 
2018 

Производитель  
ООО «ДорХан-Торговый дом» 

(Договор №VB-002473 от 22.05.2018г.) 

Балансовая (остаточная) стоимость 4071509,58 руб.
16

 

Техническое описание видимых 

дефектов 
Объект находится в хорошем состоянии.  

Оценка физического состояния 
Бывший в эксплуатации объект, требующий незначительного 

ремонта или замены некоторых деталей. 

Дополнительная существенная ин-

формация 

При проведении оценки предполагалось отсутствие каких-либо 

скрытых дефектов имущества, которые невозможно обнаружить 

иным путем, как путем технических испытаний или лаборатор-

ных исследований, влияющих на стоимость оцениваемого иму-

щества. Оценка физического состояния проведена на основе ви-

зуального осмотра, а также данных предоставленных Заказчи-

ком.  

Планировка: 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                 
16

 Справка о балансовой стоимости основных средств на 06.10.2025г. 
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Фотографии объекта оценки 
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Таблица 15. Характеристика объекта оценки  - Комплект ТМУ 24*15склад негорючих материалов (НП) 

Наименование объекта 
Комплект тентового мобильного укрытия (покрытие – тент с 

утеплителем) 

Субъект права, вид права, основа-

ние 

Общество с ограниченной ответственностью «Вектор», 

ИНН5643022352, ОГРН 1165658081071. 

Инвентаризационная опись основных средств №12 от  

06.08.2025г 

Ограничения, обременения 

Залог - АО «Российский Банк поддержки малого и среднего 

предпринимательства», ИНН: 7703213534, ОГРН: 

1027739108649. 

Размеры  24 м х 15 м 

Назначение  В качестве производственного помещения (мастерские) 

Конструктивное исполнение
17

 

Каркас (основная несущая конструкция) из тонкостенных хо-

лоднокатаных оцинкованных сигма-профилей из стали; 

Комплекты инженерных систем; 

Комплект воротных систем; 

Теплозащита (тент с утеплителем). 

 

Состав объекта оценки
18

 

- комплект тентового мобильного укрытия ТМУ-4 24×15 (по-

крытие-тент); 

- комплект системы электроснабжения и электроосвещения 

ТМУ-4 24×15; 

- ворота промышленные секционные из сэндвич панелей с ка-

литкой (ISD01); 

- ворота промышленные секционные из сэндвич панелей 

(ISD01). 

Описание внутренней отделки Отсутствует  

Год ввода в эксплуатацию (постав-

ки) 
2018 

Производитель  
ООО «ДорХан-Торговый дом» 

(Договор №VB-002473 от 22.05.2018г.) 

Балансовая (остаточная) стоимость 2693419,01 руб.
19

 

Техническое описание видимых 

дефектов 
Объект находится в хорошем состоянии.  

Оценка физического состояния 
Бывший в эксплуатации объект, требующий незначительного 

ремонта или замены некоторых деталей. 

                                                 
17

 Источник информации: https://doorhan-online.ru/modulnye-zdaniya/karkasnye-zdaniya-tentno-mobilnye-

konstruktsii-vvt/ 
18

 Согласно Договору №VB-002473 от 22.05.2018г.  
19

 Справка о балансовой стоимости основных средств на 06.10.2025г. 
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Дополнительная существенная ин-

формация 

При проведении оценки предполагалось отсутствие каких-либо 

скрытых дефектов имущества, которые невозможно обнаружить 

иным путем, как путем технических испытаний или лаборатор-

ных исследований, влияющих на стоимость оцениваемого иму-

щества. Оценка физического состояния проведена на основе ви-

зуального осмотра, а также данных предоставленных Заказчи-

ком.  

Планировка: 

 
Фотографии объекта оценки 
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Таблица 16. Характеристика объекта оценки  - Комплект ТМУ 24*40 склад соли (НП) 

Наименование объекта 
Комплект тентового мобильного укрытия (покрытие – тент с 

утеплителем) 

Субъект права, вид права, основа-

ние 

Общество с ограниченной ответственностью «Вектор», 

ИНН5643022352, ОГРН 1165658081071. 

Инвентаризационная опись основных средств №12 от  

06.08.2025г 

Ограничения, обременения 

Залог - АО «Российский Банк поддержки малого и среднего 

предпринимательства», ИНН: 7703213534, ОГРН: 

1027739108649. 

Размеры  24 м х 40 м 



 

ООО «ИНВЕСТКРЕДИТКОНСАЛТИНГ» Отчет №10/10/25 от 31.10.2025г. 

 

44 

Назначение  В качестве производственного помещения (мастерские) 

Конструктивное исполнение
20

 

Каркас (основная несущая конструкция) из тонкостенных хо-

лоднокатаных оцинкованных сигма-профилей из стали; 

Комплекты инженерных систем; 

Комплект воротных систем; 

Теплозащита (тент с утеплителем). 

 

Состав объекта оценки
21

 

- комплект тентового мобильного укрытия ТМУ-4 24×40 (по-

крытие-тент); 

- комплект системы электроснабжения и электроосвещения 

ТМУ-4 24×40; 

- ворота промышленные секционные из сэндвич панелей с ка-

литкой (ISD01). 

Описание внутренней отделки Отсутствует  

Год ввода в эксплуатацию (постав-

ки) 
2018 

Производитель  
ООО «ДорХан-Торговый дом» 

(Договор №VB-002473 от 22.05.2018г.) 

Балансовая (остаточная) стоимость 5605690,40 руб.
22

 

Техническое описание видимых 

дефектов 

Объект находится в удовлетворительном состоянии.  Система 

открывания ворот в нерабочем состоянии, имеются незначи-

тельные повреждения тентового покрытия (сквозные дыры в не-

скольких местах). 

Оценка физического состояния 
Бывший в эксплуатации объект, требующий  ремонта или заме-

ны некоторых деталей. 

Дополнительная существенная ин-

формация 

При проведении оценки предполагалось отсутствие каких-либо 

скрытых дефектов имущества, которые невозможно обнаружить 

иным путем, как путем технических испытаний или лаборатор-

ных исследований, влияющих на стоимость оцениваемого иму-

щества. Оценка физического состояния проведена на основе ви-

зуального осмотра, а также данных предоставленных Заказчи-

ком.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                 
20

 Источник информации: https://doorhan-online.ru/modulnye-zdaniya/karkasnye-zdaniya-tentno-mobilnye-

konstruktsii-vvt/ 
21

 Согласно Договору №VB-002473 от 22.05.2018г.  
22

 Справка о балансовой стоимости основных средств на 06.10.2025г. 
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Планировка: 

 
Фотографии объекта оценки 
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Таблица 17. Характеристика объекта оценки - Котел наружного размещения (А) 004079 

Наименование объекта Котел наружного размещения RSH 200 (2*100 КВт)  

Субъект права, вид права, 

основание 

Общество с ограниченной ответственностью «Вектор», 

ИНН5643022352, ОГРН 1165658081071. 

Инвентаризационная опись основных средств №12 от  06.08.2025г 

Ограничения, обременения 
Залог - АО «Российский Банк поддержки малого и среднего предпри-

нимательства», ИНН: 7703213534, ОГРН: 1027739108649. 

Назначение  
Для горячего водоснабжения и отопления зданий различного назначе-

ния площадью до 2000 кв.м. 

Технические характеристики 

объекта оценки
23

 

Мощность, кВт: 200 

Отапливаемая площадь, м2: 2000 

Материал теплообменника: Сталь 

Камера сгорания: Открытая 

Тип: Напольный 

Контуров: Одноконтурный 

Вид топлива: Газ природный, сжиженный газ 

Год ввода в эксплуатацию 

(поставки) 

2021(согласно Справка о балансовой стоимости основных средств на 

06.10.2025г. 

Производитель  Компания «Россен» 

Балансовая (остаточная) сто-

имость 
429381,94 руб.

24
 

Техническое описание види-

мых дефектов 
Объект находится в хорошем состоянии.  

                                                 
23

 Согласно Спецификации оборудования к Договору №ИСТ 18/05 от 09.06.2018г.  
24

 Справка о балансовой стоимости основных средств на 19.09.2025г. 
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Оценка физического состоя-

ния 

Бывший в эксплуатации объект с выполненными объёмами техниче-

ского обслуживания, в рабочем состоянии. 

Дополнительная существен-

ная информация 

При проведении оценки предполагалось отсутствие каких-либо скры-

тых дефектов имущества, которые невозможно обнаружить иным пу-

тем, как путем технических испытаний или лабораторных исследова-

ний, влияющих на стоимость оцениваемого имущества. Оценка физи-

ческого состояния проведена на основе визуального осмотра, а также 

данных предоставленных Заказчиком.  

Габаритно-присоединительные размеры: 

 
 

Фотографии объекта оценки 
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Таблица 18. Характеристика объекта оценки - Станция заправки жидкими ПГР автоматизированная 

на один заправочный пост с объемом накопления 50м3 (Н) 

Наименование объекта 
Станция заправки жидкими ПГР автоматизированная на один 

заправочный пост с объемом накопления 50м3 

Субъект права, вид права, основа-

ние 

Общество с ограниченной ответственностью «Вектор», 

ИНН5643022352, ОГРН 1165658081071. 

Инвентаризационная опись основных средств №12 от  

06.08.2025г 

Ограничения, обременения 

Залог - АО «Российский Банк поддержки малого и среднего 

предпринимательства», ИНН: 7703213534, ОГРН: 

1027739108649. 

Назначение  Станция для заправки жидких ПГР 

Состав объекта оценки
25

 

- Шкаф управления 2000×1650×500; 

- Емкость вертикальная стеклопластиковая для хранения жидких 

ПГР, объем 50 м
3
; 

- Стойка-держатель для шланга "Г"-образный; 

- Система мониторинга уровня в накопительных емкостях. 

 

Год ввода в эксплуатацию (постав-

ки) 
2018 

Производитель  
ООО «ИСТ» 

(Договор №VB-002473 от 22.05.2018г.) 

Балансовая (остаточная) стоимость 845944,30 руб.
26

 

Техническое описание видимых 

дефектов 
Объект находится в хорошем состоянии.  

Оценка физического состояния 

Бывший в эксплуатации объект с выполненными объёмами тех-

нического обслуживания, имеющее незначительные поврежде-

ния покрытия. 

Дополнительная существенная ин-

формация 

При проведении оценки предполагалось отсутствие каких-либо 

скрытых дефектов имущества, которые невозможно обнаружить 

иным путем, как путем технических испытаний или лаборатор-

ных исследований, влияющих на стоимость оцениваемого иму-

щества. Оценка физического состояния проведена на основе ви-

зуального осмотра, а также данных предоставленных Заказчи-

ком.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                 
25

 Согласно Спецификации оборудования к Договору №ИСТ 18/05 от 09.06.2018г.  
26

 Справка о балансовой стоимости основных средств на 19.09.2025г. 
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Фотографии объекта оценки 

 
 

 

 
 

 
 

 
Таблица 19. Характеристика объекта оценки - Станция приготовления растворов NaCl и CaCl2 с шне-

ковым транспортером с загрузочным бункером (Н) 

Наименование объекта Станция приготовления растворов NaCl и CaCl2 с шнековым 
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транспортером с загрузочным бункером 

Субъект права, вид права, основа-

ние 

Общество с ограниченной ответственностью «Вектор», 

ИНН5643022352, ОГРН 1165658081071. 

Инвентаризационная опись основных средств №12 от  

06.08.2025г 

Ограничения, обременения 

Залог - АО «Российский Банк поддержки малого и среднего 

предпринимательства», ИНН: 7703213534, ОГРН: 

1027739108649. 

Назначение  Станция приготовления растворов NaCl и CaCl2 

Состав объекта оценки
27

 

- Шкаф управления 2000×1650×500; 

- Емкость растворения D2400 H3200; 

- Стойка-держатель для шланга "Г"-образный; 

- шнековый транспортер (L=5000) с загрузочным бункером 

(2000*1650*500) 

Год ввода в эксплуатацию (постав-

ки) 
2018 

Производитель  
ООО «ИСТ» 

(Договор №VB-002473 от 22.05.2018г.) 

Балансовая (остаточная) стоимость 3383777,19 руб.
28

 

Техническое описание видимых 

дефектов 
Объект находится в удовлетворительном состоянии.  

Оценка физического состояния 

Бывший в эксплуатации объект с выполненными объёмами тех-

нического обслуживания, имеющее незначительные поврежде-

ния покрытия. 

Дополнительная существенная ин-

формация 

При проведении оценки предполагалось отсутствие каких-либо 

скрытых дефектов имущества, которые невозможно обнаружить 

иным путем, как путем технических испытаний или лаборатор-

ных исследований, влияющих на стоимость оцениваемого иму-

щества. Оценка физического состояния проведена на основе ви-

зуального осмотра, а также данных предоставленных Заказчи-

ком.  

Фотографии объекта оценки 

 
 

 

                                                 
27

 Согласно Спецификации оборудования к Договору №ИСТ 18/05 от 09.06.2018г.  
28

 Справка о балансовой стоимости основных средств на 06.10.2025г. 
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Таблица 20. Характеристика объекта оценки - Контейнерная АЗС  

Наименование объекта Контейнерная автозаправочная станция 

Субъект права, вид права, 

основание 

Общество с ограниченной ответственностью «Вектор», 

ИНН5643022352, ОГРН 1165658081071. 

Инвентаризационная опись основных средств №14 от  06.08.2025г 

Ограничения, обременения 
Залог - АО «Российский Банк поддержки малого и среднего предпри-

нимательства», ИНН: 7703213534, ОГРН: 1027739108649. 

Назначение  
для приобретения топлива в больших объемах и последующей раздачи 

непосредственно в бак автомашин 

Технические характеристики 

объекта оценки 

Металлическая конструкция, внутри которой находятся резервуар для 

дизельного топлива или бензина, и топливораздаточный узел (Топли-

вораздаточная колонка «Танкер»). 

Год ввода в эксплуатацию 

(выпуска) 
2018 

Производитель  Челябинский завод топливного оборудования (ООО «ЗТО»)
29

 

Балансовая (остаточная) сто-

имость 
526321,00 руб.

30
 

Техническое описание види-

мых дефектов 
Объект находится в удовлетворительном состоянии.  

Оценка физического состоя-

ния 

Бывший в эксплуатации объект с выполненными объёмами техниче-

ского обслуживания, в рабочем состоянии. 

Дополнительная существен-

ная информация 

При проведении оценки предполагалось отсутствие каких-либо скры-

тых дефектов имущества, которые невозможно обнаружить иным пу-

тем, как путем технических испытаний или лабораторных исследова-

ний, влияющих на стоимость оцениваемого имущества. Оценка физи-

ческого состояния проведена на основе визуального осмотра, а также 

данных предоставленных Заказчиком.  
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Фотографии объекта оценки 
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Таблица 21. Характеристика объекта оценки - Система видеонаблюдения территории Участка № 1 

(Н.Павловка), НЕКОМПЛЕКТ 

Наименование объекта Система видеонаблюдения территории IPTRONIC 

Субъект права, вид права, 

основание 

Общество с ограниченной ответственностью «Вектор», 

ИНН5643022352, ОГРН 1165658081071. 

Инвентаризационная опись основных средств №12 от  06.08.2025г 

Ограничения, обременения 
Залог - АО «Российский Банк поддержки малого и среднего предпри-

нимательства», ИНН: 7703213534, ОГРН: 1027739108649. 

Назначение  Для видеонаблюдения участка 

Технические характеристики 

объекта оценки 

- видеокамеры уличные; 

- коммутатор проектный. 

Год ввода в эксплуатацию 

(поставки) 

2021(согласно Справка о балансовой стоимости основных средств на 

06.10.2025г.) 

Производитель  IPTRONIC (по результатам визуального осмотра) 

Балансовая (остаточная) сто-

имость 
118836,31 руб.

31
 

Техническое описание види-

мых дефектов 

Объект находится в рабочем состоянии (согласно информации Заказ-

чика).  

Оценка физического состоя-

ния 

Бывший в эксплуатации объект с выполненными объёмами техниче-

ского обслуживания, в рабочем состоянии согласно информации, 

предоставленной от Заказчика. 

Дополнительная существен-

ная информация 

При проведении оценки предполагалось отсутствие каких-либо скры-

тых дефектов имущества, которые невозможно обнаружить иным пу-

тем, как путем технических испытаний или лабораторных исследова-

ний, влияющих на стоимость оцениваемого имущества. Оценка физи-

ческого состояния проведена на основе визуального осмотра, а также 

данных предоставленных Заказчиком.  

 

Фотографии объекта оценки 
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Таблица 22. Характеристика объекта оценки – Подстанция КТП 100/10/0,4 (НП) 

Наименование объекта Комплектная трансформаторная подстанция КТП 100/10/0,4 

Субъект права, вид права, 

основание 

Общество с ограниченной ответственностью «Вектор», 

ИНН5643022352, ОГРН 1165658081071. 

Инвентаризационная опись основных средств №15 от  06.10.2025г 

Ограничения, обременения Отсутствуют  

Назначение  Для приема, преобразования и распределения электроэнергии. 

Технические характеристики 

объекта оценки 

Состав: 

 - отсек стороны высокого напряжения – УВН; 

 - трансформаторный отсек; 

 - отсек распределения стороны НН - РУ НН; 

 - шкаф учета электроэнергии. 

Мощность 100 кВА, Номинальное напряжение на стороне ВН - 10 кВ, 

Номинальное напряжение на стороне НН -0,4 кВ. 

Год ввода в эксплуатацию 

(поставки) 

2021(согласно Справка о балансовой стоимости основных средств на 

06.10.2025г.) 

Производитель  Нет данных 

Балансовая (остаточная) сто-

имость 
70312,50 руб.

32
 

Техническое описание види-

мых дефектов 
Объект находится в удовлетворительном состоянии.  

Оценка физического состоя-

ния 

Бывший в эксплуатации объект с выполненными объёмами техниче-

ского обслуживания, в рабочем состоянии. 

Дополнительная существен-

ная информация 

При проведении оценки предполагалось отсутствие каких-либо скры-

тых дефектов имущества, которые невозможно обнаружить иным пу-

тем, как путем технических испытаний или лабораторных исследова-

ний, влияющих на стоимость оцениваемого имущества. Оценка физи-

ческого состояния проведена на основе визуального осмотра, а также 

данных предоставленных Заказчиком.  
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Фотографии объекта оценки 

 
 

 

 

 

Таблица 23. Характеристика объекта оценки – Пункт коммерческого учета ПКУ-10 со счетчиком Мер-

курий 234  

Наименование объекта 
Пункт коммерческого учета ПКУ-10 3ТТ-3ТН ТОЛ 5/5к.т. 0,5Ы со 

счетчиком Меркурий 234  

Субъект права, вид права, 

основание 

Общество с ограниченной ответственностью «Вектор», 

ИНН5643022352, ОГРН 1165658081071. 

Инвентаризационная опись основных средств №12 от  06.10.2025г 

Ограничения, обременения Отсутствуют  

Назначение  
Для произведения учета, измерения, сбора, хранения и передачи ин-

формации о потреблении электроэнергии 

Технические характеристики 

объекта оценки 

ПКУ состоит из двух взаимосвязанных модулей – высоковольтного 

(МВ) и низковольтного (МН). Конструктивно МВ представляет собой 

сварной металлический корпус с порошковым покрытием. 

Номинальное напряжение, кВ – 6 (10) кВ. 

Климатическое исполнение и категория размещения по ГОСТ 15150 

– УХЛ1. 

Год ввода в эксплуатацию 

(поставки) 

2021(согласно Справка о балансовой стоимости основных средств на 

06.10.2025г.) 

Производитель  Нет данных. 

Балансовая (остаточная) сто-

имость 
74479,27 руб.

33
 

Техническое описание види-

мых дефектов 
Объект находится в удовлетворительном состоянии. 

Оценка физического состоя-

ния 

Бывший в эксплуатации объект с выполненными объёмами техниче-

ского обслуживания, в рабочем состоянии. 

Дополнительная существен-

ная информация 

При проведении оценки предполагалось отсутствие каких-либо скры-

тых дефектов имущества, которые невозможно обнаружить иным пу-

тем, как путем технических испытаний или лабораторных исследова-

ний, влияющих на стоимость оцениваемого имущества. Оценка физи-

ческого состояния проведена на основе визуального осмотра, а также 

данных предоставленных Заказчиком.  
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Фотографии объекта оценки 

 
 

 
 

 
 

 
 

 

Таблица 24. Характеристика объекта оценки - Ограждение территории, протяженностью 740 м. 

Субъект права, вид права, 

основание 

Общество с ограниченной ответственностью «Вектор», 

ИНН5643022352, ОГРН 1165658081071. 

Инвентаризационная опись основных средств №15 от  06.08.2025г 

Ограничение/обременение 

права 
Отсутствуют 

Год ввода в эксплуатацию Сведения не предоставлены 

Назначение Сооружение 

Наименование  Ограждение территории
34

 

Протяженность, м 740 

Балансовая  (остаточная) 

стоимость, руб. 

3980575,52 

Описание  Столбы – металлические. Ограждение – металлический профилиро-

ванный лист.  

Состояние удовлетворительное. Имеются незначительные поврежде-

ния участков забора (профлиста). 
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Общее фотографическое описание сооружения 

 
 

 

 
 

 

 
Таблица 25. Характеристика объекта оценки - Система освещения территории Участка № 1 

(Н.Павловка) 

Наименование объекта Система освещения территории Участка 

Субъект права, вид права, 

основание 

Общество с ограниченной ответственностью «Вектор», 

ИНН5643022352, ОГРН 1165658081071. 

Инвентаризационная опись основных средств №15 от  06.08.2025г 

Ограничения, обременения Отсутствуют  

Назначение  Для освещения участка 

Технические характеристики 

объекта оценки 
- фонари уличные на железобетонных столбах. 

Год ввода в эксплуатацию 

(поставки) 

2021(согласно Справка о балансовой стоимости основных средств на 

06.10.2025г.) 

Производитель  Нет данных  

Балансовая (остаточная) сто-

имость 
1516142,62 руб.

35
 

Техническое описание види-

мых дефектов 
Объект находится в рабочем состоянии.  

Оценка физического состоя-

ния 

Бывший в эксплуатации объект с выполненными объемами техниче-

ского обслуживания, в рабочем состоянии. 

Дополнительная существен-

ная информация 

При проведении оценки предполагалось отсутствие каких-либо скры-

тых дефектов имущества, которые невозможно обнаружить иным пу-

тем, как путем технических испытаний или лабораторных исследова-

ний, влияющих на стоимость оцениваемого имущества. Оценка физи-
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ческого состояния проведена на основе визуального осмотра, а также 

данных предоставленных Заказчиком.  

Фотографии объекта оценки 

 
 

 

 
Таблица 26. Характеристика объекта оценки - Система теплоснабжения (в нерабочем состоянии) 

Наименование объекта Система теплоснабжения 

Субъект права, вид права, ос-

нование 

Общество с ограниченной ответственностью «Вектор», 

ИНН5643022352, ОГРН 1165658081071. 

Инвентаризационная опись основных средств №15 от  06.08.2025г 

Ограничения, обременения Отсутствуют  

Назначение  Для теплоснабжения строений и сооружений 

Технические характеристики 

объекта оценки  

Год ввода в эксплуатацию 

(поставки) 

2021(согласно Справка о балансовой стоимости основных средств на 

06.10.2025г.) 

Производитель  Нет данных  

Балансовая (остаточная) сто-

имость 
650537,74 руб.

36
 

Техническое описание види-

мых дефектов 
Объект находится в нерабочем состоянии.  

Оценка физического состоя-

ния 
Бывший в эксплуатации объект, требующий капитального ремонта. 

Дополнительная существен-

ная информация 

При проведении оценки предполагалось отсутствие каких-либо скры-

тых дефектов имущества, которые невозможно обнаружить иным пу-

тем, как путем технических испытаний или лабораторных исследова-

ний, влияющих на стоимость оцениваемого имущества. Оценка физи-

ческого состояния проведена на основе визуального осмотра, а также 

данных предоставленных Заказчиком.  

 
Таблица 27. Характеристика объекта оценки – Беседка деревянная с металлической крышей. 

Субъект права, вид права, 

основание 

Общество с ограниченной ответственностью «Вектор», 

ИНН5643022352, ОГРН 1165658081071. 

Инвентаризационная опись основных средств №15 от  06.08.2025г 

Ограничение/обременение 

права 
Отсутствуют 

Год ввода в эксплуатацию Сведения не предоставлены 

Назначение Сооружение 

Наименование  Беседка деревянная с металлической крышей 

Площадь, м 15 (согласно наружному обмеру, техническая документация на объект 
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не предоставл 352/10/07 от 06.10.2025ена) 

Балансовая  (остаточная) 

стоимость, руб. 

277185,67 

Описание  Фундамент (основание) – бетонный, стены – деревянные, крыша ме-

таллический профлист. Стол, лавки – деревянные на металлическом 

каркасе. 

Объект находится в удовлетворительном состоянии. 

Общее фотографическое описание сооружения 

 
 

 

 
 

 

 
Таблица 28. Характеристика объектов оценки – Асфальтированные дорожки и площадки. 

Субъект права, вид права, 

основание 

Общество с ограниченной ответственностью «Вектор», 

ИНН5643022352, ОГРН 1165658081071. 

Инвентаризационная опись основных средств №15 от  06.08.2025г 

Ограничение/обременение 

права 
Отсутствуют 

Год ввода в эксплуатацию 2021 год (согласно Справки о балансовой стоимости
37

) 

Назначение Сооружение 

Наименование  Асфальтированные дорожки около здания АБК и общежития  

Площадь, м 350 

Балансовая  (остаточная) 

стоимость, руб. 

1185786,00 

Описание  асфальтобетон 

Состояние хорошее. 

Наименование  Площадка асфальтированная на территории открытого склада 

участка Н.Павловка  

Площадь, м 262 
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Балансовая  (остаточная) 

стоимость, руб. 

1205366,16 

Описание  асфальтобетон 

Состояние хорошее. 

Наименование  Площадка асфальтированная на территории открытого склада 

участка Н.Павловка  

Площадь, м 262 

Балансовая  (остаточная) 

стоимость, руб. 

1205366,16 

Описание  асфальтобетон 

Состояние удовлетворительное. 

Наименование  Площадка асфальтированная на территории участка Н.Павловка  

Площадь, м 3915 

Балансовая  (остаточная) 

стоимость, руб. 

14612935,35 

Описание  асфальтобетон 

Состояние хорошее. 

Общее фотографическое описание сооружений 
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9. Анализ наилучшего и наиболее эффективное использования 

 Анализ наилучшего и наиболее эффективного использования земельного участка проходит в 

два этапа:  

 - рассмотрение возможных вариантов использования земельного участка как свободного; 

 - рассмотрение возможных вариантов использования земельного участка с имеющимися улуч-

шениями. 

 Наилучшее и наиболее эффективное использование земли, как свободной, или участка с 

улучшениями, должно удовлетворять четырем критериям: быть законодательно разрешённым; быть 

физически осуществимым; быть финансово осуществимым; иметь максимальную продуктивность. 

1. Законодательная разрешённость 

 Необходимо определить, разрешена ли застройка рассматриваемого свободного участка, какой 

тип зданий, какого назначения разрешено возводить в данной зоне; возможно ли изменение назначения 
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имеющихся улучшений, реконструкция или снос (для застроенных участков). Должны быть проана-

лизированы строительные нормативы, нормативы по охране памятников, экологические нормативы и 

т.д.  

 2. Физическая осуществимость 

 Следует учитывать размеры и форму участка, его транспортную доступность, рельеф, характе-

ристики грунтов, уровень грунтовых вод, вероятность стихийных бедствий. 

 Доступность коммуникаций может оказаться решающей при выборе варианта использования. 

Отсутствие, например, возможности подведения к объекту достаточной электрической мощности мо-

жет исключить вариант наиболее эффективного использования. 

 3. Финансовая осуществимость 

 После исключения законодательно не разрешенных и физически не осуществимых вариантов 

использования следует проанализировать финансовую осуществимость оставшихся вариантов. Крите-

рием финансовой осуществимости является окупаемость (возврат) инвестируемого капитала. 

 4. Максимальная продуктивность 

 Из всех финансово осуществимых вариантов использование, которое создает максимальную 

остаточную стоимость земли при рыночной норме возврата для этого использования, является 

наилучшим и наиболее эффективным. 

Наилучшее и наиболее эффективное использование земли как свободной 

 Анализ наилучшего и наиболее эффективного использования земли как свободной выполняется 

в двух случаях: 

- при необходимости отдельной оценки участка земли; 

- при выборе объектов для сравнительного анализа. 

При выборе наиболее вероятных видов использования земли и, соответственно, определении 

наиболее эффективного использования принимаются во внимание:  

- целевое назначение и разрешенное использование земельного участка; 

- преобладающие способы землепользования в ближайшей окрестности оцениваемого земельно-

го участка; 

- перспективы развития района, в котором расположен земельный участок; 

- ожидаемые изменения на рынке земли и иной недвижимости; 

- текущее использование земельного участка. 

На оцениваемом земельном участке расположены быстровозводимые сооружения (склады), что 

соответствует разрешенному использованию. По мнению оценщика, наилучшим и наиболее эффектив-

ным использованием земельного участка является использование согласно существующему на момент 

проведения оценки– склады (размещение складской недвижимости). 

Под наилучшим и наиболее эффективным использованием машин и оборудования пони-

мают наиболее вероятное его использование, являющееся физически возможным, разумно оправдан-

ным, юридически законным, осуществимым с финансовой точки зрения и в результате которого ры-

ночная стоимость объекта будет максимальной. 

Для определения наилучшего и наиболее эффективного использования машин и оборудования 

учитываются четыре основных критерия: 

1. Юридическая правомочность: характер предполагаемого использования не противоречит зако-

нодательству, ограничивающему действия собственников объекта, и соответствует требованиям про-

изводственной безопасности. 

2. Физическая возможность: рассмотрение физически реальных в данном месте способов исполь-

зования, а также возможности наиболее эффективного отраслевого использования изделия с целью его 

максимальной загрузки и получения прибыли. 

3. Экономическая приемлемость: рассмотрение того варианта, какое физически возможное и 

юридически правомочное использование будет давать приемлемый доход собственнику объекта 

4. Максимальная эффективность: кроме получения чистого дохода как такового наилучшее и 

наиболее эффективное использование подразумевает либо максимизацию чистого дохода собственни-

ка, либо достижение максимальной стоимости объекта. 

Понятие наилучшего и наиболее эффективного использования определяется как способ разумно-

го использования оборудования, которое законодательно разрешено, физически возможно, финансово 

целесообразно и максимально продуктивно. 

Оцениваемое движимое имущество имеет конкретное функциональное назначение, и изменить 

область его применения не представляется возможным. Таким образом, наилучшее и наиболее эффек-

тивное использование объектов оценки совпадает с текущим использованием. 
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9. Анализ оцениваемых прав и ограничений (обременений) 

При проведении оценки перед Оценщиком стояла задача определения рыночной стоимости 

имущества согласно перечню, предоставленного Заказчиком. 

Под «Полным правом собственности» понимается осуществление собственником комплекса 

прав, включая права владения, распоряжения и пользования при ограничении его суверенности исклю-

чительно условиями, специально установленными государством в отношении осуществления прав 

частной собственности. 

При этом собственник вправе по своему усмотрению совершать в отношении принадлежащего 

ему имущества любые действия, не противоречащие закону и иным правовым актам и не нарушающие 

права и интересы других лиц, в том числе отчуждать свое имущество в собственность другим лицам, 

передавать им, оставаясь собственником права владения, пользования и распоряжения имуществом, 

отдавать в залог и обременять его другими способами, распоряжаться им иным способом (ГК РФ, 

часть 1, ст.209). 

Согласно предоставленным Заказчиком документам на объекты оценки, оцениваемое имущество 

принадлежат ООО «Вектор». У объектов оценки №№1-12,23 имеются обременения/ограничения права 

– залог, залогодержатель -  АО "Российский Банк поддержки малого и среднего предпринимательства 

(адрес местонахождения: 115035, Россия, г. Москва, улица Садовническая, дом 79), объекты оценки 

№№13-22– не в залоге. В настоящем отчете для реализации целей оценки, произведена оценка полных 

прав собственности на объекты недвижимости. 

 

 

11. Анализ рынка объекта оценки, факторов, влияющих на стоимость объекта 

оценки 
11.1 Анализ макроэкономических показателей: основные тенденции  социально -

экономического развития России 

По оценке Минэкономразвития России, по итогам 5 месяцев  2025 года рост ВВП составил 

+1,5% г/г (в мае 2025 года ВВП вырос на +1,2% г/г после +1,9% г/г в апреле).  

Индекс промышленного производства в июне 2025 года вырос  на +2,0% г/г после +1,8% г/г в 

мае. Рост промышленного производства  по итогам 1 полугодия 2025 года в целом составил +1,4% г/г 

(за 2 квартал  2025 года рост +1,8% г/г). Выпуск обрабатывающей промышленности в июне вырос  на 

+4,1% г/г после +4,0% г/г в мае. В целом рост выпуска обрабатывающего сектора за 1 полугодие 2025 

года составил +4,2% г/г (за 2 квартал 2025 года рост +3,7% г/г).  

Объёмы строительных работ в июне сохранились на уровне прошлого года после +0,1% г/г в 

мае. По итогам 1 полугодия 2025 года объёмы строительства увеличились на +4,3% г/г (за 2 квартал 

2025 года рост  на +2,4% г/г).  

Рост выпуска продукции сельского хозяйства в июне составил +1,5% г/г после +1,3% г/г в мае. 

По итогам 1 полугодия 2025 года выпуск также увеличился на +1,5% г/г (за 2 квартал 2025 года рост 

составил +1,4% г/г). По предварительным данным Росстата, в июне выросло производство мяса на 

+1,8% г/г после -0,3% г/г в мае, производство молока – -0,2% г/г после -0,3% г/г, а производство яиц – 

+5,6% г/г после +5,9% г/г.  За 1 полугодие 2025 года производство мяса выросло на +0,4% г/г, молока – 

на +0,3% г/г, яиц – на +4,6% г/г.  

В июне грузооборот транспорта вырос на +1,4% г/г после -0,8% г/г в мае. Продолжился рост в 

автомобильном транспорте – в июне грузооборот вырос на +2,9% г/г после +4,7% г/г. Одновременно с 

этим значительно вырос грузооборот на внутреннем водном (+33,6% г/г)  и морском видах транспорта 

(+25,0% г/г). В целом по итогам 1 полугодия 2025 года динамика грузооборота составила -0,3% г/г (за 

2 квартал 2025 года рост на +0,8% г/г).  

Суммарный оборот розничной торговли, общественного питания  и платных услуг населению в 

июне увеличился на +1,7% г/г после +2,2% г/г в мае. В целом рост потребительской активности за 1 

полугодие 2025 года составил +2,4% г/г (+2,1% г/г во 2 квартале 2025 года).  

Инфляция в июне замедлилась до 9,40% г/г после  9,88% г/г в мае. По состоянию на 4 августа 

2025 года инфляция год к году 8,77% г/г (на 28 июля 9,02% г/г). С начала года по 4 августа потреби-

тельские цены выросли на 4,37%. 
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11.2 Географическое положение и анализ социально-экономического развития Оренбургской об-

ласти по итогам 2024 года 
Площадь Оренбургской области составляет 123 702 км² (0,73% РФ), по этому показателю она за-

нимает 29-е место в России. Область расположена на стыке двух частей света — Европы и Азии. Тер-

ритория области охватывает юго-восточную окраину Восточно-Европейской равнины, южную оконеч-

ность Урала и южное Зауралье. Протяжённость области с запада на восток составляет 760 км, с севера 

на юг — 445 км. 

Общая протяжённость границ составляет 3700 км. На западе Оренбургская область граничит с 

Самарской областью, на северо-западе — с Татарстаном, на севере — с Башкортостаном (северная 

граница от реки Ик до реки Урал огибает Башкортостан), на северо-востоке область граничит с Челя-

бинской областью, а на востоке и юге — с Казахстаном. С Саратовской областью граничит в одной 

точке, которая расположена на государственной границе с Казахстаном — стык границ Оренбургской, 

Самарской и Саратовской областей. Граница с Казахстаном составляет 1670 км, приходится на три об-

ласти Казахстана: Костанайскую, Актюбинскую и Западно-Казахстанскую. По области протекает одна 

из крупнейших и красивейших рек европейской части России — Урал. Численность постоянного 

населения области - 1942915 человек (по данным Росстата 2021 года), в том числе: 

- сельское население – 798,9 тыс. человек (40,1 %). 

Плотность населения Оренбургской области - 16 человек / кв. км. В состав области входят 12 

городов и 35 сельских районов. Административный центр - г. Оренбург - самый большой по числен-

ности населения город области – 572 819 тысяч человек (по данным Росстата 2021 г.).  
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Рисунок 4. Внутриобластные районы 

Оренбург - город на юге Урала в России, административный центр Оренбургской области. 

 В промышленности Оренбурга ведущие места принадлежат газодобывающей и газоперерабаты-

вающей отраслям, машиностроению и металлообработке. Развиты также предприятия химической от-

расли, пищевой и лёгкой промышленности: ООО «Газпром добыча Оренбург», Оренбургский газопе-

рерабатывающий завод, Оренбургский гелиевый завод, Оренбургский локомотиворемонтный завод, 

Завод полимерных труб низкого давления, Завод сухих строительных смесей, ОАО «ПО «Стрела», 

ОАО «Ореншаль», ОАО «Оренбургэнерго», ОАО «Инвертор», Комбинат оренбургских пуховых плат-

ков, Оренбургский станкозавод, ОАО «Гидропресс», Южно-Уральская промышленная компания, Фе-

деральная сетевая компания Единой энергетической системы, ОАО «Нефтемаслозавод», ООО 

«Оренбург водоканал», ООО «Оренбургский радиатор».  

Оренбург — крупный железнодорожный узел, где пересекаются линии, следующие на Самару, 

Орск, Уральск, Актобе, Уфу. 

Железнодорожные станции, относящиеся к Оренбургскому узлу, входят в состав Южно-

Уральской железной дороги. 

Индекс промышленного производства в январе-июне 2025 года по сравнению с январем-июнем 

2024 года составил 99,7%. 

Индекс производства по виду деятельности "Добыча полезных ископаемых"  

в январе-июне 2025 года по сравнению с январем-июнем 2024 года составил 99,0%. Снизилась добыча 

соли на 4,9%, газа горючего природного (газ естественный) –  

на 9,0%. Увеличилась добыча песков природных на 21,8%, асбеста хризотилового – на 15,6%. 

Индекс производства по виду деятельности "Добыча полезных ископаемых"  

в январе-июне 2025 года по сравнению с январем-июнем 2024 года составил 99,0%. Снизилась добыча 

соли на 4,9%, газа горючего природного (газ естественный) –  

на 9,0%. Увеличилась добыча песков природных на 21,8%, асбеста хризотилового – на 15,6%. 

Объем продукции сельского хозяйства в хозяйствах всех категорий (сельскохозяйственные орга-

низации, крестьянские (фермерские) хозяйства, хозяйства населения) в январе-июне 2025 года в дей-

ствующих ценах, по предварительной оценке, составил 11322,4 млн рублей. Индекс производства про-

дукции сельского хозяйства по сравнению с январем-июнем 2024 года составил 94,9%.  

Животноводство. На конец июня 2025 года в хозяйствах всех категорий,  

по расчетам, поголовье крупного рогатого скота составило 538,8 тыс.голов  

(на 1,4% меньше по сравнению с соответствующей датой 2024 года), из него коров – 229,1 тыс. (на 

2,3%), свиней – 16  
Строительная деятельность. Объем работ, выполненных по виду экономической деятельности 

"Строительство", в январе-июне 2025 года составил 64151,7 млн рублей, или 127,7% (в сопоставимых 

ценах) к январю-июню 2024 года.   

В январе-июне 2025 года введено в действие 3729 зданий, из них здания жилого назначения со-

ставили 98,0%. 

В январе-июне 2025 года введено в действие 3656 жилых домов. Населением построено 3317
 
жи-

лых домов. Всего построено 5314 новых квартир. 

https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%AE%D0%B6%D0%BD%D1%8B%D0%B9_%D0%A3%D1%80%D0%B0%D0%BB
https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%A0%D0%BE%D1%81%D1%81%D0%B8%D1%8F
https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%90%D0%B4%D0%BC%D0%B8%D0%BD%D0%B8%D1%81%D1%82%D1%80%D0%B0%D1%82%D0%B8%D0%B2%D0%BD%D1%8B%D0%B9_%D1%86%D0%B5%D0%BD%D1%82%D1%80
https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%9E%D1%80%D0%B5%D0%BD%D0%B1%D1%83%D1%80%D0%B3%D1%81%D0%BA%D0%B0%D1%8F_%D0%BE%D0%B1%D0%BB%D0%B0%D1%81%D1%82%D1%8C
https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%93%D0%B0%D0%B7%D0%BF%D1%80%D0%BE%D0%BC_%D0%B4%D0%BE%D0%B1%D1%8B%D1%87%D0%B0_%D0%9E%D1%80%D0%B5%D0%BD%D0%B1%D1%83%D1%80%D0%B3
https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%9E%D1%80%D0%B5%D0%BD%D0%B1%D1%83%D1%80%D0%B3%D1%81%D0%BA%D0%B8%D0%B9_%D0%B3%D0%B0%D0%B7%D0%BE%D0%BF%D0%B5%D1%80%D0%B5%D1%80%D0%B0%D0%B1%D0%B0%D1%82%D1%8B%D0%B2%D0%B0%D1%8E%D1%89%D0%B8%D0%B9_%D0%B7%D0%B0%D0%B2%D0%BE%D0%B4
https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%9E%D1%80%D0%B5%D0%BD%D0%B1%D1%83%D1%80%D0%B3%D1%81%D0%BA%D0%B8%D0%B9_%D0%B3%D0%B0%D0%B7%D0%BE%D0%BF%D0%B5%D1%80%D0%B5%D1%80%D0%B0%D0%B1%D0%B0%D1%82%D1%8B%D0%B2%D0%B0%D1%8E%D1%89%D0%B8%D0%B9_%D0%B7%D0%B0%D0%B2%D0%BE%D0%B4
https://ru.wikipedia.org/w/index.php?title=%D0%9E%D1%80%D0%B5%D0%BD%D0%B1%D1%83%D1%80%D0%B3%D1%81%D0%BA%D0%B8%D0%B9_%D0%B3%D0%B5%D0%BB%D0%B8%D0%B5%D0%B2%D1%8B%D0%B9_%D0%B7%D0%B0%D0%B2%D0%BE%D0%B4&action=edit&redlink=1
https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%9E%D1%80%D0%B5%D0%BD%D0%B1%D1%83%D1%80%D0%B3%D1%81%D0%BA%D0%B8%D0%B9_%D0%BB%D0%BE%D0%BA%D0%BE%D0%BC%D0%BE%D1%82%D0%B8%D0%B2%D0%BE%D1%80%D0%B5%D0%BC%D0%BE%D0%BD%D1%82%D0%BD%D1%8B%D0%B9_%D0%B7%D0%B0%D0%B2%D0%BE%D0%B4
https://ru.wikipedia.org/w/index.php?title=%D0%97%D0%B0%D0%B2%D0%BE%D0%B4_%D0%BF%D0%BE%D0%BB%D0%B8%D0%BC%D0%B5%D1%80%D0%BD%D1%8B%D1%85_%D1%82%D1%80%D1%83%D0%B1_%D0%BD%D0%B8%D0%B7%D0%BA%D0%BE%D0%B3%D0%BE_%D0%B4%D0%B0%D0%B2%D0%BB%D0%B5%D0%BD%D0%B8%D1%8F&action=edit&redlink=1
https://ru.wikipedia.org/w/index.php?title=%D0%97%D0%B0%D0%B2%D0%BE%D0%B4_%D1%81%D1%83%D1%85%D0%B8%D1%85_%D1%81%D1%82%D1%80%D0%BE%D0%B8%D1%82%D0%B5%D0%BB%D1%8C%D0%BD%D1%8B%D1%85_%D1%81%D0%BC%D0%B5%D1%81%D0%B5%D0%B9&action=edit&redlink=1
https://ru.wikipedia.org/w/index.php?title=%D0%9E%D1%80%D0%B5%D0%BD%D1%88%D0%B0%D0%BB%D1%8C&action=edit&redlink=1
https://ru.wikipedia.org/w/index.php?title=%D0%9E%D1%80%D0%B5%D0%BD%D0%B1%D1%83%D1%80%D0%B3%D1%8D%D0%BD%D0%B5%D1%80%D0%B3%D0%BE&action=edit&redlink=1
https://ru.wikipedia.org/w/index.php?title=%D0%98%D0%BD%D0%B2%D0%B5%D1%80%D1%82%D0%BE%D1%80_%28%D0%BA%D0%BE%D0%BC%D0%BF%D0%B0%D0%BD%D0%B8%D1%8F%29&action=edit&redlink=1
https://ru.wikipedia.org/w/index.php?title=%D0%93%D0%B8%D0%B4%D1%80%D0%BE%D0%BF%D1%80%D0%B5%D1%81%D1%81&action=edit&redlink=1
https://ru.wikipedia.org/w/index.php?title=%D0%9D%D0%B5%D1%84%D1%82%D0%B5%D0%BC%D0%B0%D1%81%D0%BB%D0%BE%D0%B7%D0%B0%D0%B2%D0%BE%D0%B4&action=edit&redlink=1
https://ru.wikipedia.org/w/index.php?title=%D0%9E%D1%80%D0%B5%D0%BD%D0%B1%D1%83%D1%80%D0%B3_%D0%92%D0%BE%D0%B4%D0%BE%D0%BA%D0%B0%D0%BD%D0%B0%D0%BB&action=edit&redlink=1
https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%9E%D1%80%D0%B5%D0%BD%D0%B1%D1%83%D1%80%D0%B3_%28%D1%81%D1%82%D0%B0%D0%BD%D1%86%D0%B8%D1%8F%29
https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%A1%D0%B0%D0%BC%D0%B0%D1%80%D0%B0
https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%9E%D1%80%D1%81%D0%BA
https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%A3%D1%80%D0%B0%D0%BB%D1%8C%D1%81%D0%BA
https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%90%D0%BA%D1%82%D0%BE%D0%B1%D0%B5
https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%A3%D1%84%D0%B0
https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%96%D0%B5%D0%BB%D0%B5%D0%B7%D0%BD%D0%BE%D0%B4%D0%BE%D1%80%D0%BE%D0%B6%D0%BD%D0%B0%D1%8F_%D1%81%D1%82%D0%B0%D0%BD%D1%86%D0%B8%D1%8F
https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%AE%D0%B6%D0%BD%D0%BE-%D0%A3%D1%80%D0%B0%D0%BB%D1%8C%D1%81%D0%BA%D0%B0%D1%8F_%D0%B6%D0%B5%D0%BB%D0%B5%D0%B7%D0%BD%D0%B0%D1%8F_%D0%B4%D0%BE%D1%80%D0%BE%D0%B3%D0%B0
https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%AE%D0%B6%D0%BD%D0%BE-%D0%A3%D1%80%D0%B0%D0%BB%D1%8C%D1%81%D0%BA%D0%B0%D1%8F_%D0%B6%D0%B5%D0%BB%D0%B5%D0%B7%D0%BD%D0%B0%D1%8F_%D0%B4%D0%BE%D1%80%D0%BE%D0%B3%D0%B0
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Оборот розничной торговли в январе-мае 2025 года сложился  

в объеме 235819,6 млн рублей, что в товарной массе на 3,3% больше, чем в январе-мае 2024 года: 

 
          Индекс потребительских цен в июне 2025 года по отношению  

к предыдущему месяцу составил 100,2%, в том числе на продовольственные  

товары – 100,0, непродовольственные товары – 100,1, услуги – 100,7%: 

 
 

11.3 Определение сегмента рынка, к которому принадлежат оцениваемые объекты 

Согласно ГК РФ от 30.11.1994г., все имущество можно разделит на движимое и недвижимое: 

«1. К недвижимым вещам (недвижимое имущество, недвижимость) относятся земельные участ-

ки, участки недр и все, что прочно связано с землей, то есть объекты, перемещение которых без несо-

размерного ущерба их назначению невозможно, в том числе здания, сооружения, объекты незавершен-

ного строительства. 

К недвижимым вещам относятся также подлежащие государственной регистрации воздушные и 

морские суда, суда внутреннего плавания. Законом к недвижимым вещам может быть отнесено и иное 

имущество. 

К недвижимым вещам относятся жилые и нежилые помещения, а также предназначенные для 

размещения транспортных средств части зданий или сооружений (машино-места), если границы таких 

помещений, частей зданий или сооружений описаны в установленном законодательством о государ-

ственном кадастровом учете порядке. 
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2. Вещи, не относящиеся к недвижимости, включая деньги и ценные бумаги, признаются дви-

жимым имуществом.» 

В связи с тем, что оцениваемые объекты №№1,2,3,4,5,8,9 относятся к мобильным зданиям и со-

оружениям, перемещение которых возможно без ущерба (в разобранном состоянии), принадлежат к 

категории движимого имущества. 

В Справочнике оценщика машин и оборудования «Корректирующие коэффициенты и характе-

ристика рынка машин и оборудования», ред. Лейфер Л.А., Н.Новгород, дается следующая классифика-

ция объектов движимого имущества. 

 

Таблица 29. Классификация машин и оборудования 
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Таким образом, исходя из представленной классификации, объект оценки №6,7 принадлежат к 

категории «серийное оборудование широкого профиля», объект оценки №10 – «электронное оборудо-

вание», объекты оценки №11,12 - «узкоспециализированное оборудование». 

  В п. 11.4 настоящего Отчета проведен анализ рынка объектов оценки и данных о предложениях 

и сделках купли-продажи. 

 

11.4 Анализ рынка объектов оценки 

11.4.1 Анализ рынка объектов оценки - движимого имущества 

 

Объекты оценки №№ 1,8,9 – мобильные здания: АБК, Общежитие, пост КПП. 

Блочно-модульное здание (БМЗ) — это быстровозводимое сооружение, собранное из готовых на 

заводе блок-модулей (блок-контейнеров). Такие здания имеют металлический каркас, обшивку из 

сэндвич-панелей и утеплитель, а на месте монтажа блоки соединяются и подключаются к коммуника-

циям. Они отличаются высокой скоростью возведения, возможностью демонтажа и переноса, а также 

универсальностью применения.  

Блок – комплексы, выпускаемые заводом ОАО «НОЭМЗ» предназначены для строительства вах-

товых деревень, для работников строительной,  нефти и газодобывающей отраслей. Так же изготавли-

ваемые заводом Блок – комплексы подходят для строительства детского лагеря, санаторно – курорт-

ных и других учреждений. Планировка Блок – комплекса разрабатывается совместно с Заказчиком. 

Блок – комплексы, выпускаемые заводом ОАО «НОЭМЗ», обладают своими достоинствами: 

- рациональная передислокация различным видом транспорта, 

- простота и функциональность, 

- универсальность конструкции, 

- быстрый монтаж при любых погодных условиях. 

Климатические условия: здания эксплуатируются в климатических условиях категории 1 по 

ГОСТ 15150-69 при температуре окружающего воздуха от -60°С до +60°С. 

 

Таблица 30. Диапазон цен предложений  

№ 

п/п 
Наименование Фотоописание  

Цена пред-

ложения, руб. 

с НДС 

Источник информа-

ции 

Блочно-модульные здания, состояние - новое 

1 

Модульное здание 345м2, 

с монтажом 

 

 
 

13900000 

руб. 

 
https://www.avito.ru/or

enburg/remont_i_stroit

elstvo/modulnoe_zdani

e_345m2_v_nalichii_7

677109448 
40289,86 

руб./кв.м. 

2 

Модульное здание 200 м2 

с монтажом 

 

 

 
 

7800000 руб. 
https://www.avito.ru/or

enburg/oborudovanie_

dlya_biznesa/modulny

e_zdaniya_200m2_s_d

ostavkoy_i_montazho

m_7677915325 

39000 

руб./кв.м. 

3 

Модульный штаб 28,8 

кв.м. (полное ocнащeние, 

доcтaвкa и мoнтaж) 

 

760000 руб. 

https://www.avito.ru/or

enburg/remont_i_stroit

elstvo/modulnyy_shtab

_6h4.8_7677905495 
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26388,89 

руб./кв.м. 

4 

Блочно-модульное зда-

ние 

«Строительный штаб» 

259,2 м² (18 блoков), 

элeктрика, доп. утепле-

ние), без монтажа и до-

ставки 

 
 

3960000 руб. 

с НДС 

https://www.avito.ru/as

best/oborudovanie_dly

a_biznesa/blochno_mo

dulnye_zdaniya_ofisna

ya_bytovka_v_nalichii

_7696657228 
15277,78 руб. 

5 

Блочно-модульное зда-

ние 

«Санитарная бытовка» 72 

м² (5 блoков), элeктрика, 

доп. утепление, без мон-

тажа и доставки 

 
 

1000000 руб. 

https://www.avito.ru/b

olshoy_istok/oborudov

anie_dlya_biznesa/bloc

hno_modulnye_zdaniy

a_sanitarnaya_bytovka

_pod_klyuch_7728645

970 

13888,89 

6 

Модульное здание из 

блок-контейнеров «Об-

щежитие», площадью 

806,4 кв.м., (электропро-

водка, отделка, мебель), 

без доставки и монтажа 

  
 

12392660 

руб. с НДС https://block-box.ru/iz-

sendvich-

paneley/modulnye-

zdaniya/id-modulnoe-

zdanie-obshchezhitie-

iz-sendvich-paneley 

15367,88 

7 

Контрольно-пропускной 

пункт площадью 14,4 

кв.м. (электропроводка, 

отделка, мебель), без до-

ставки и монтажа 

 

 

466360 руб. с 

НДС https://block-box.ru/iz-

sendvich-

paneley/posty-

okhrany/kpp/id-

kontrolno-propusknoy-

punkt-iz-sendvich-

paneley 

32386,11 

8 

Блок-контейнер для ра-

бочих с тамбуром и са-

нузлом 

14,4 кв.м. (с мебелью, 

конвектором  и отдел-

кой), без монтажа и до-

ставки 

 

279800 руб. с 

НДС https://block-box.ru/iz-

proflista/blok-

konteynery/prorabskie/

id-blok-konteyner-

dlya-rabochikh-s-

tamburom-i-sanuzlom-

iz-proflista 

19430,56 

руб./кв.м. 

9 

Блок-контейнер РосМо-

дуль™ СТАНДАРТНЫЕ. 

СТАНДАРТ 6,0 х 2,43 х 

От 520000 руб. с НДС за 1 шт.,  

от 35665,29 руб. за 1 кв.м. 

Прайс-лист «Завод 

модульных зданий»: 

https://zavodmz.ru/ 
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2,59 м 

9 

Конструктив здания с 

соединительным матери-

алом (проект рассчиты-

вается индивидуально) 

 
Цена здания  АБК с электрикой, без монтажа и достав-

ки – от 50000 руб./кв.м. с НДС 

https://zavodmz.ru/cata

log/modulnye-zdaniya/ 

10 

Одноэтажный админи-

стративно-бытовой ком-

плекс (АБК)  

 

 

от 38000 

руб./кв.м. с 

НДС 

https://construction.do

orhan.ru/catalog/modul

/administrativno-

bytovye-

kompleksy/modulnoe-

abk-na-20-chelovek 

Блочно-модульные здания, состояние - бывшие к эксплуатации 

1 

Модульная столовая 10 

основных и 4 вспомога-

тельных блок-модулей, с 

оснащением,  в эксплуа-

тации 2 года 

(без демонтажа и достав-

ки) 

 
 

 

https://www.avito.ru/ta

mbov/remont_i_stroite

lstvo/modulnaya_stolo

vayaprodazhavmestim

ost_1500_chel_383814

1464 

2 

Модульное здание 72 

кв.м. (элeктpика, caнузел, 

paковинa, окна, внутрeн-

няя oтделка, конди-

циoнeр) 

 
 

1500000 руб. 

https://www.avito.ru/v

olgograd/remont_i_str

oitelstvo/modulnoe_zd

anie_bu_7735874895 

20833,33 руб. 

3 

Блочно-модульное зда-

ние 

2012 г.в., площадью 59,9 

кв.м.(Peзeрвный 

генеpaтоp с ав-

тoмaтичecкoй сиcтeмoй 

пoжapотушeния, Плиты и 

блoки фундаментные, 

Дизельная электростан-

ция FG WILSОN Р33-1, 

Пepиметpaльноe 

oгрaждeниe с вoротaми), 

в эксплуатации  3 года. 

 
 

4480000 руб.с 

НДС 
https://www.avito.ru/sa

ratov/remont_i_stroitel

stvo/avtonomnoe_bloc

hno-

modulnoe_zdanie_758

5017105 74791,32 

руб./кв.м. 

4 
Модульное здания 48 

кв.м., 2019 г.в., (без до-

 

380000 руб. 

без НДС. 

https://www.avito.ru/p

erm/oborudovanie_dly
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ставки) 

 
 

7916,67 

ру./кв.м. 

a_biznesa/modulnoe_z

daniya_48_kv.m._byto

vka_vagonchik_73824

31020 

5 

Здание модульное 

2017 г.в., 360 кв.м., в экс-

плуатации 1 год (без де-

монтажа и доставки) 

 
 

6800000 руб. 

без НДС https://www.avito.ru/p

erm/oborudovanie_dly

a_biznesa/zdanie_mod

ulnoe_shtab_stroitelstv

a_obschezhitie_44625

56253 18888,89 

руб./кв.м. 

 

Диапазон цен предложений на блочно-модульные здания в новом состоянии, сходных по харак-

теристикам с объектами оценки,  по состоянию на дату оценки составляет 26389,00 – 50000,00 

руб./кв.м. с учетом монтажа без доставки, 13889 – 32386 руб./кв.м. без монтажа и доставки, в зависи-

мости от различных факторов, указанных далее.  

Диапазон цен предложений на блочно-модульные здания в состоянии – бывшее в эксплуатации, 

без учета мебели и подключения инженерных систем,  по состоянию на дату оценки составляет 

7917,00 – 20833,33 руб./кв.м. без учета демонтажа и доставки. 

 

Объекты оценки № 2,3,4,5– тентовые мобильные укрытия (конструкции) 

Тенто-мобильные конструкции представляют собой мобильное каркасно-тканевое сооружение. 

Тенто-мобильные укрытия не требуют капитального фундамента и могут быть установлены на любом 

грунте.  Конструкция ТМК предусматривает возможность многократного монтажа/демонтажа, транс-

портировки и эксплуатации без снижения прочностных характеристик. 

Основные характеристики тенто-мобильные конструкций: 

- каркас из тонкостенных холоднокатанных оцинкованных сигма-профилей не подвер-

жен коррозии и сохраняет свои эксплуатационные характеристики в любых климатических условиях 

- соединения профилей осуществляется с помощью болтов, без сварки 

- основной несущей конструкцией каркаса является однопролетная одноэтажная двухскатная ба-

лочная сборная рама с шарнирной опорой на фундамент 

- допустимые размеры: ширина — 24 м с шагом установки рам 5 м; рекомендуемая максималь-

ная длина — до 200 м 

- покрытие каркаса представляет собой однослойный либо двухслойный тент с применением мо-

розостойкого утеплителя (вспененного полиэтилена).  

Базовая комплектация ТМУ
38

: 

1) Комплект каркаса. Основная несущая конструкция изготавливается из профилей квадратного 

или круглого сечения. Марка стали подбирается исходя из расчетных нагрузок. Стандартные проекты 

каркаса рассчитаны практически на весь диапазон снеговых и ветровых нагрузок в географической 

привязке ко всей территории РФ. При превышении нагрузок в стандартный конструктив вносятся кор-

ректировки, усиливающие каркас, без кардинального изменения проекта; 

2) Комплект тентового покрытия. В базовой комплектации каркас укрытия защищен одним сло-

ем наружного тента. Это прекрасная защита от ветра и осадков с уникальной системой регулировки 

натяжения тента, которая защищает полотно от разрывов или провисания при больших перепадах тем-

пературы окружающей среды. Характеристики наружного тента: масса 1 м² – не менее 800±100 г; раз-

рывная нагрузка (на полоске 50х200 мм) не менее: 230 даН (в продольном направлении), 200 даН (в 

поперечном направлении); морозостойкость — не ниже -50 °С; водонепроницаемость — отсутствие 

капель не менее 24 ч; группа горючести — Г-1 (слабогорючий). 

Существует 2 варианта покрытия ТМК - однослойный  и многослойный полимерно-тканевый 

тент. 

Ворота, оконные и дверные проемы ТМУ: ангарные ворота шторного типа, промышленные сек-

ционные ворота, рольворота, двери технические и противопожарные и др. 

                                                 
38

 Источник информации: https://doorhan-nn.ru/katalog-produkcii/tento-mobilnye-ukrytiya/karkasnye-zdaniya-tento-

mobilnye-konstrukcii/#1620051597646-c5adabb9-4195 
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ТМУ могут дополнительно комплектоваться: 

 пожарной сигнализацией; 

 охранной сигнализацией; 

 системой освещения; 

 системой вентиляции; 

 системой отопления; 

 системой пожаротушения; 

 системой дымоудаления. 

 

Таблица 31. Диапазон цен предложений  

№ 

п/п 
Наименование Фотоописание  

Цена пред-

ложения, руб. 

с НДС 

Источник информа-

ции 

Тентовые мобильные сооружения, состояние - новое 

1 

Каркасно-тентовый ангар 

под склад, 540 м2 без 

монтажа 

 

 

 

3700000 

руб. 

 
https://krasnoyarsk.pul

scen.ru/products/karka

sno_tentovy_angar_po

d_sklad_18kh30m_136

746669 
6851,85 

руб./кв.м. 

2 

Ангар-склад тентовый 

300 м2 без монтажа 

 

 

 
 

2500000 руб. 

https://www.avito.ru/or

enburg/oborudovanie_

dlya_biznesa/angar-

sklad_logisticheskiy_7

630307923 

8333,33 

руб./кв.м. 

3 

 

Ангар арочный тентовый 

площадью 481 кв.м. без 

монтажа 

 

 
 

3090274 

руб. 

https://navesm.ru/angar

y/tentovye-1 

7393 

руб./кв.м. 

4 

Каркасно-тентовый ангар 

30х48 

c двуxcлoйным тентовым 

пoкpытиeм, без монтажа 

и доставки 

 
 

11212000 

руб. с НДС 

https://www.avito.ru/or

enburg/oborudovanie_

dlya_biznesa/gotovyy_

karkasno-

tentovyy_angar_30h48

_7598409587 
7786,11 руб. 
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5 

Тентовый ангар для 

склада, спорта, техники, 

производства, от 50 до 

1500 кв.м. 

 

 
 

от 3 500 до  

6500 руб./кв.

м 

https://www.avito.ru/b

olshoy_istok/oborudov

anie_dlya_biznesa/bloc

hno_modulnye_zdaniy

a_sanitarnaya_bytovka

_pod_klyuch_7728645

970 

6 

Строительство тентового 

ангара (каркасно-

тентового сооружения) 

«под ключ» 

- 

 

от 4000 руб./ 

кв.м 

ООО «ВОЛГО-

СТАЛЬКОНСТРУК-

ЦИЯ» 

https://vskcheb.ru/stoi

most-stroitelstva/ 

7 

 

Ангар тентовый площа-

дью 900 кв.м. без монта-

жа 

 

 

5400000 руб. 

с НДС 

https://www.avito.ru/b

arnaul/oborudovanie_d

lya_biznesa/tentovye_a

ngary_15h60_bez_pre

doplat_7273294490 
6000 руб./ 

кв.м 

Тенто-мобильные сооружения, состояние - бывшие к эксплуатации 

1 Ангар тентовый 200 кв.м. 

 
 

590000руб. 
https://www.avito.ru/p

ovarovo/oborudovanie

_dlya_biznesa/prodazh

a_angara_bu_7694858

337 2950 

руб./кв.м. 

2 

Ангар тентовый 153 

кв.м., 2022 г.в., демонти-

рован 

 
 

1200000 руб. 
https://www.avito.ru/ra

menskoe/oborudovanie

_dlya_biznesa/angar_t

entovyy_phv_na_staln

om_karkase_76945348

49 7843,13 

руб./кв.м. 

3 
Ангар тентовый 420 

кв.м., демонтирован 

 

2050000 руб. 

https://www.avito.ru/n

aberezhnye_chelny/ob

orudovanie_dlya_bizne

sa/angar_7467942672 
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4880,95 

руб./кв.м. 

4 
Ангар тентовый двойной 

914 кв.м., демонтирован  

 
 

4977777 руб. 

без НДС. 
https://www.avito.ru/b

arnaul/oborudovanie_d

lya_biznesa/prodayu_t

entovyy_angar_914_k

v_3668551148 
5446,15 

руб./кв.м. 

 

Диапазон цен предложений на тентовые мобильные конструкции в новом состоянии, по состоя-

нию на дату оценки составляет 3500,00 – 8333,00 руб./кв.м. без учета монтажа и доставки, в зависимо-

сти от характеристик и комплектации.  

Диапазон цен предложений на тентовые мобильные конструкции в состоянии – бывшее в экс-

плуатации, по состоянию на дату оценки составляет 2950,00 – 7843 руб./кв.м. без учета монтажа и до-

ставки. 

 

Объект оценки № 6 – Контейнерная АЗС 

Контейнерная АЗС (КАЗС) — это автономная мобильная заправочная станция, где резервуар для 

хранения топлива и топливораздаточные колонки размещены внутри специального контейнера. Она 

отличается от стационарных АЗС быстрой установкой, мобильностью и возможностью размещения в 

местах, где нет постоянной инфраструктуры. Используется для заправки техники на строительных 

площадках, в карьерах, на сельскохозяйственных предприятиях, а также как резервное хранилище топ-

лива. 

 

Общий вид объекта: 

 
Преимущества: 

- Экономическая эффективность: Быстрый монтаж и, в некоторых случаях, более низкая стои-

мость по сравнению со стационарной АЗС; 

- Соответствие нормам: Конструкция изготавливается в соответствии с требованиями пожарной 

и экологической безопасности. 

- Широкий диапазон применения: Подходит для различных климатических условий, включая су-

ровый северный климат. 

- Автоматизация: Возможность автоматизации процессов подачи и учёта топлива.  

В комплектацию котла наружного размещения входят: - газовая свеча, - приборы КИПиА  (дав-

ления воды, температуры воды), - сигнализатор загазованности по метану, - запорный газовый клапан. 

КАЗС выпускается в наземном исполнении. Изготавливается согласно свода правил СП 

156.13130.2014 от 05.05.2014г). Одно или двустенный резервуар емкостью 20 м3 обшитый каркасом с 

металлическим листом толщиной 3 мм. Возможно производство одно- и многокамерной емкости. 
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Таблица 32. Диапазон цен предложений  
№ 

п/п 
Наименование 

Год вы-

пуска 

Состоя-

ние 

Цена пред-

ложения, руб. 
Источник информации 

1 

Контейнерная 

АЗС (резервуap 

6м3, кoлoнкa), 

без ндс 

2025 Новое 499000 

https://www.avito.ru/voronezh/oborudovanie_dlya_bi

znesa/mini_azs_modulnye_konteynernye_-

prodazha_montazh_2322088356 

2 
Контейнерная 

АЗС 10 кубов 
2025 Новое 1015000 https://zavod.gostmetal.ru/azs-kazs/kazs-10/ 

3 
Контейнерная 

АЗС 10 кубов 
- Б/у 800000 

https://www.avito.ru/moskva/oborudovanie_dlya_biz

nesa/konteynernaya_azs_10_m3modulnayaperedvizh

naya_4755241546 

4 
Контейнерная 

АЗС 10 кубов 
2025 Новое 1519000 

https://www.azsk74.ru/mini_azs/konteynernye_azs_k

azs/kazs_proflist-detail.html 

5 

Контейнерная 

АЗС  на один 

пост. 

- Б/у 400000 
https://www.avito.ru/orenburg/oborudovanie_dlya_bi

znesa/azs_konteynernogo_tipa_7438041278 

6 

Контейнерная 

АЗС на 2 ре-

зервуара по 

8.4m3,трк Нара 

на 2 поста 

- Б/у 499000 

https://www.avito.ru/samara/oborudovanie_dlya_biz

nesa/konteynernaya_azsmodulnaya_kazs_325327985

4 

7 
Контейнерная 

АЗС 
- Б/у 400000 

https://www.avito.ru/kadoshkino/oborudovanie_dlya

_biznesa/konteynernaya_azsmodulnaya_kazs_77467

56536 

8 

Контейнерная 

АЗС 10м3 с 

пультом 

управления 

- Б/у 590000 

https://www.avito.ru/ryazan/oborudovanie_dlya_bizn

esa/konteynernaya_azs_s_pultom_upravleniya_7316

696648 

9 

Контейнерная 

АЗС 

20 кубов 

- Б/у 380000 
https://www.avito.ru/lobanovo/oborudovanie_dlya_bi

znesa/azs_konteynernaya_7745112594 

10 

Контейнерная 

АЗС 

8 кубов 

- Б/у 450000 

https://www.avito.ru/irkutsk/oborudovanie_dlya_bizn

esa/konteynernaya_azs_mobilnaya_azs_azs_7767901

533 

11 

Мобильная 

КАЗС на 20 

кубов 

- Б/у 1200000 

https://www.avito.ru/kaliningradskaya_oblast_zname

nsk/oborudovanie_dlya_biznesa/mobilnaya_azs_771

2222551 

12 

Контейнерная 

АЗС 

20 кубов 

- Б/у 400000 
https://www.avito.ru/yayva/oborudovanie_dlya_bizn

esa/konteynernaya_azs_7645187769 

13 

АЗС контей-

нерного типа 

объем 12 кубов 

- Б/у 290000 
https://www.avito.ru/perm/oborudovanie_dlya_bizne

sa/azs_konteynernogo_tipa_7606125562 

14 

АЗС контей-

нерного типа 

объем 18 кубов 

2019 Б/у 700000 

https://www.avito.ru/sankt-

peterburg_pushkin/oborudovanie_dlya_biznesa/konte

ynernaya_azs_bu_7757038336 

 

Диапазон цен предложений на новые Контейнерные АЗС  (емкость 6-10 куб.м.) по состоянию на 

дату оценки составляет 499000,00 - 1519000,00 руб., бывшие в эксплуатации: 380000,00-1200000,00 

руб. в зависимости от состояния и объема емкостей. 

 

Объект оценки № 7 – Котел наружного размещения RSH-200 

Водогрейный котел наружного размещения RSH-200 (2х100кВт) предназначен для отопления 

жилых домов, общественных зданий и зданий производственного назначения, которые оборудованы 

системами водяного отопления. 

Общий вид объекта: 
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Котел имеет утепленный корпус и устанавливается на открытом воздухе. аварийный сигнал об 

остановке котла выводится на удаленный пульт, установленный в удобном для этого помещении. 

Котел RSH-200 (2х100кВт) имеет сдвоенный теплообменник, две открытые топки, оборудован 

двумя атмосферными газовыми горелками. Теплообменники котла выполнены из оребренных труб. 

Котел относится к классу гидронных (скорость воды в трубах до 2 м/сек.) 

Котел может работать на сетевом газе, а также на сжиженном бытовом газе. Котел оснащен тер-

мозапорным клапаном, сигнализатором загазованности по метану и запорным газовым клапаном. Ко-

тел оборудован одним циркуляционным насосом. 

Котел выпущен по ТУ 493122-001-26893745-2015 в соответствии с "Правилами устройства и 

безопасной эксплуатации паровых и водогрейных котлов". 

Благодаря применению современных технологий, котел довольно прост для монтажа, обслужи-

вания и ремонта. 

Котел экономичен и соответствует всем нормативам по выбросам в атмосферу вредных веществ. 

Использование современных средств автоматики и измерения позволяет вести надежный и без-

опасный режим работы оборудования агрегата. 

В комплектацию котла наружного размещения входят: - газовая свеча, - приборы КИПиА  (дав-

ления воды, температуры воды), - сигнализатор загазованности по метану, - запорный газовый клапан. 

Технические характеристики объекта
39

: 

 

 
 

                                                 
39

 Источник информации: chrome-extension://efaidnbmnnnibpcajpcglclefindmkaj/https://tgv-

alians.ru/assets/files/kotly/pasport-kotla-naruzhnogo-rs-h-sdvoennogo-2018.pdf 
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Таблица 33. Диапазон цен предложений  
№ 

п/п 
Наименование 

Год вы-

пуска 

Состоя-

ние  

Цена пред-

ложения, руб. 
Источник информации 

1 

Котел наруж-

ного размеще-

ния RSH-200 

2025 Новое  1019200 

https://www.kotly-nasosy.ru/goods/115072472-

kotel_rsh_200_sdvoyenny_2kh99kvt_s_avtomatikoy_

bezopasnosti_honeywell 

 

2 

Котел наруж-

ного размеще-

ния RSH-200 

2025 Новое  1100000 
https://kazan.pulscen.ru/products/kotel_gazovy_naruz

hnogo_razmeshcheniya_200_kvt_74679270 

 

Диапазон цен предложений на Котел наружного размещения RSH-200 (новый),  по состоянию на 

дату оценки составляет 1019200,00 - 1100000,00 руб.  

 

Объект оценки № 10 - Система видеонаблюдения территории Участка № 1 (Н.Павловка), НЕ-

КОМПЛЕКТ 

Система видеонаблюдения — это комплекс аппаратно-программных средств для визуального 

контроля определённой территории, включающий видеокамеры, средства передачи данных и устрой-

ства записи и отображения видео. Её основная задача — обеспечение безопасности, фиксация событий 

и контроль за различными процессами, будь то в офисе, на производстве или на общественной терри-

тории.  

Система видеонаблюдения включает: 

- Видеокамеры: фиксируют изображение и преобразуют его в видеосигнал; 

- Средства передачи данных: сети, которые передают сигнал от камер, например, кабели или Wi-

Fi; 

-Устройства записи: видеорегистраторы (DVR/NVR) или серверы, которые обрабатывают, сжи-

мают и сохраняют видеоданные на дисковых накопителях или в облаке; 

- Устройства отображения: мониторы, которые показывают изображение в реальном времени 

или воспроизводят архивные записи; 

- Дополнительное оборудование: может включать в себя объективы, кронштейны, защитные ко-

жухи, источники питания, датчики движения и другое.  

Как правило, если система состоит из 4 и более видеокамер + регистратора + коммутатора, то 

обращаются в специализированные компании, которые занимаются установкой систем видеонаблюде-

ния: 
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Стоимость комплeкта aнaлогового видеонаблюдeния на 4 камеры составляет от 17000,00 руб. 

(https://www.avito.ru/orenburg/audio_i_video/videonablyudenie_4_kamery_7418305028).  

 

Объект оценки № 11 - Станция заправки жидким ПГР, Объект оценки № 12 – Станция приго-

товления растворов NaCl и CaCl2 с шнековым транспортером с загрузочным бункером 

Автоматизированная станция хранения и заправки солевых растворов (жидких противого-

лолёдных реагентов) состоит из полимерных накопительных емкостей, технологического шкафа 

управления со встроенной насосной группой и одного или двух заправочных постов, оснащённых за-

правочными шлангами с быстроразъёмными муфтами. 

В зависимости от комплектации станция заправки имеет следующие характеристики
40

: 

- производительность одного заправочного поста — от 30 000 до 60 000 литров в час; 

- автоматическая электрифицированная запорная и переключающая арматура; 

- система защиты от переполнения бака заправляемой техники (функция «Полный бак»); 

- автоматическое перемешивание готовых растворов во внешних накопительных емкостях при 

длительном хранении жидких ПГР по заданному расписанию; 

- электронная система учёта отгрузок солевых растворов, система идентификации дорожной тех-

ники на базе RFID меток с привязкой к каждой единице техники (КДМ); 

- возможность вывода информации на внешние цифровые устройства для ведения учёта и кон-

троля. 

 Емкости накопительные полимерные для жидких противогололедных реагентов вертикального 

исполнения. Материал корпуса – армированный стеклопластик, предназначенный для хранения агрес-

сивных жидкостей. Эксплуатационный срок превышает 30 лет.  

Основные характеристики накопительных емкостей: 

- объём от 10 до 50 м3; 

- электронная система мониторинга уровня раствора с цифровым дисплеем и возможностью вы-

вода информации на внешние цифровые устройства; 

- высокая атмосферо-, водо- и химическая стойкость; 

- не подвержены коррозии; 

- большая механическая прочность, стойкость к низким температурам – возможность монтажа в 

зимний период; 

Для контроля запасов и отгрузок жидких противогололедных материалов предлагается система 

(онлайн-платформа) удаленной диспетчеризации. С помощью RFID чипов, привязанных к каждой еди-

нице техники, дорожные машины идентифицируются в системе диспетчеризации. Информация о запа-

сах жидких ПГМ и произведенных в дорожную технику отгрузках передается на центральный сервер 

через цифровые LTE каналы связи, и архивируется на нем. Имея доступ к информации на сервере, 

возможно удаленно просмотреть запасы жидких ПГМ на каждом удаленном объекте, увидеть индиви-

дуальную статистику по отгрузкам в каждое транспортное средство, организовать автоматизирован-

ный контроль производства и отгрузок жидких ПГМ, составлять отчеты с использованием различных 

фильтров.  

Станция приготовления растворов NaCl и CaCl₂ со шнековым транспортером и загрузоч-

ным бункером – это комплексное оборудование, предназначенное для автоматизированного и точного 

дозирования твердых солей (хлорида натрия и хлорида кальция) и их последующего растворения в во-

де для получения готовых растворов заданной концентрации. Такие системы используются в промыш-

ленных целях, например, в химической промышленности, системах противогололедной обработки, а 

также в системах водоподготовки. 

Основные компоненты и принцип работы: 

- Загрузочный бункер: Емкость, в которую первоначально загружаются сыпучие соли (NaCl 

и/или CaCl₂). 
-Шнековый транспортер: Подает соль из бункера к месту растворения с контролируемой скоро-

стью, обеспечивая точное дозирование необходимого количества сыпучего материала. 

-Емкость для растворения (растворитель): Резервуар, где происходит смешивание соли с водой. 

-Система дозирования воды: Подает заданный объем или поток воды для достижения нужной 

концентрации. 

-Система перемешивания: Обеспечивает равномерное растворение соли в воде, предотвращая 

образование комков и обеспечивая однородность раствора. 

                                                 
40

 Источник информации: https://ist-c.com/products-solutions/stanziyi-zapravki-tech-fluids/ 
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-Система управления: Автоматически контролирует все процессы: загрузку, дозирование, сме-

шивание и поддержание заданной концентрации. 

 

Объект оценки № 14 – Беседка деревянная с метал.крышей 

 

Таблица 34. Диапазон цен предложений  
№п

/п 
Наименование 

Цена, руб. 
Источник информации 

1 
Беседка деревянная  

25000руб./кв.м. 
https://www.avito.ru/orenburg/predlozheniya_uslug/besedk

i_2143894612 

2 
Беседка деревянная  

9кв.м. 
От 243 000 руб./шт https://stroy-orenburg.ru/building/101/ 

3 
Беседка деревянная  

11кв.м. 
От 243 000 руб./шт https://stroy-orenburg.ru/building/95/ 

 
Беседка деревянная  

24кв.м. 
 543 000 руб./шт 

https://orenburg.ekaterem.ru/prices/tseny-na-besedki-

garazhi-i-drugie-khoz-postroyki/ 

 

Объект оценки № 15 – Ограждение территории (металлический забор) протяженностью 740м 

 

Таблица 35. Диапазон цен предложений  
№п

/п 
Наименование 

Цена, 

руб./кв.м. 

Цена, 

руб./пог.м. 
Источник информации 

1 
Забор из профлиста «под 

ключ» 
2100 4200 

https://www.avito.ru/orenburg/remont_i_stroitel

stvo/zabory_iz_profnastila_pod_klyuch_456842

3893 

2 
Забор из профлиста «под 

ключ» 
2000 4000 

https://www.avito.ru/orenburg/remont_i_stroitel

stvo/zabor_s_proflista_4398902956 

3 
Забор из профлиста «под 

ключ» 
- 4150,98 https://krovelson.ru/kalkulyator/zabor/ 

 

Объект оценки № 19 – Подстанция КТП 100/10/0,4  

Комплектная трансформаторная подстанция КТП необходима для получения, трансформа-

ции и дифференциации электроэнергии переменного тока между конечными или промежуточ-

ными потребителями. Среди потребителей трансформаторных подстанций можно отметить ос-

новные категории: промышленные, коммунально-хозяйственные, горнодобывающие, сельскохо-

зяйственные предприятия и объекты жилищно-строительного назначения. 

Состав КТПН: 

- отсек стороны высокого напряжения – УВН; 

- трансформаторный отсек; 

- отсек распределения стороны НН - РУ НН; 

- шкаф учета электроэнергии. 

Технические характеристики: 

- 100 - мощность подстанции, кВА; 

- 10 - напряжение ввода стороны высокого напряжения, кВ; 

- 0,4 - напряжение вывода стороны низкого напряжения, кВ; 

- У1 - климатическое исполнение и категория размещения согласно ГОСТ 15150.  

Конструктивное исполнение подстанций КТП в металлическом корпусе имеет ряд техно-

логических особенностей. Корпус КТП киоскового типа представляет собой сборно-сварную 

конструкцию, стенки и двери которой выполнены из листовой стали. Размеры подстанции опре-

деляются ее мощностью, наполнением и исполнением. Высоковольтный воздушный ввод, уста-

навливаемый на крыше, имеет фланцевое соединение с кровлей подстанции, исключающее по-

падание влаги во внутренний отсек корпуса. Окрашивание всех элементов и узлов корпуса вы-

полняется качественными и проверенными временем материалами на современном оборудова-

нии. В применении специальных мер по защите от молнии нет необходимости, потому что кар-

кас КТП оснащается жесткой шинной связью с контуром заземления, который изготавливается 

и устанавливается монтажной бригадой на месте установки подстанции.  
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Таблица 36. Диапазон цен предложений  
№ 

п/п 
Наименование 

Год вы-

пуска 

Состоя-

ние  

Цена пред-

ложения, руб. 
Источник информации 

1 
Подстанция 

КТП 100/10/0,4 
2025 Новое 

460000 с 

НДС 

https://uralktp.ru/catalog/podstantsii/podstantsii_kiosk

ovyye/podstantsiya_odnotransformatornaya_ktp_100

_kva 

2 
Подстанция 

КТП 100/10/0,4 
2025 Новое 

221220 руб. с 

НДС 

https://orenburg.pulscen.ru/products/komplektnaya_tr

ansformatornaya_podstantsiya_100_kva_ktp_100_18

3907381 

3 
Подстанция 

КТП 100/10/0,4 
2025 Новое 

от 300000 с 

НДС 

https://kemerovo.pulscen.ru/products/komplektnaya_t

ransformatornaya_podstantsiya_ktp_100_6_0_4_282

58563 

4 КТП 100/10/0,4 2025 Новое  
550000 с 

НДС 

https://www.avito.ru/slavyansk-na-

kubani/oborudovanie_dlya_biznesa/transformatornay

a_podstantsiya_ktp100604_s_nds_7271837302 

5 КТП 100/10/0,4  

2018 (не 

исполь-

зова-

лась) 

Б/у 300000 

https://www.avito.ru/sankt-

peterburg_pushkin/oborudovanie_dlya_biznesa/transf

ormatornaya_podstantsiya_ktp_100_4604268531 

6 
КТП 100/10/0,4 

на санях 
- Б/у 250000 

https://www.avito.ru/surgut/oborudovanie_dlya_bizne

sa/ktp_tv_1006_04_7708591902 

 

 

Объект оценки № 20 – Пункт коммерческого учета ПКУ-10 3ТТ-3ТН ТОЛ 5/5к.т. 0,5Ы со счет-

чиком Меркурий 234 

Пункт коммерческого учета (ПКУ-10) — это комплекс оборудования для измерения, учета и 

сбора данных об активной и реактивной электроэнергии в трехфазных сетях переменного тока напря-

жением 10 кВ. Он устанавливается на воздушных линиях электропередачи (ЛЭП) на границе балансо-

вой принадлежности и включает в себя высоковольтный модуль (ВМ) и шкаф учета (ШУ). Устройство 

позволяет вести учет как прямого, так и обратного направления энергии и может быть интегрировано в 

автоматизированные системы контроля и учета электроэнергии (АСКУЭ). Место установки: Опора 

воздушной линии электропередачи, на границе раздела балансовой принадлежности, что не требует 

землеотвода или капитальных сооружений. 

Счетчики Меркурий 234 ART предназначены для одно- или двунаправленного многотарифного 

учета активной и реактивной электрической энергии и мощности, а также измерения параметров элек-

трической сети в трехфазных трех- или четырехпроводных сетях переменного тока с последующим 

хранением накопленной информации, формированием событий и передачей информации в центры 

сбора данных АИИС КУЭ. Обмен данными по интерфейсам связи выполняется по протоколу СПОДЭС 

(IEC62056 DLMS/COSEM) или протоколу «Меркурий». При работе по протоколу СПОДЭС счетчики 

совместимы с ПО ИВК «Пирамида 2.0» и «Пирамида-сети». 

Счетчики предназначены для эксплуатации внутри закрытых помещений и в местах, имеющих 

защиту от влияния окружающей среды (в шкафах, в щитках). 

 

Таблица 37. Диапазон цен предложений  
№ 

п/п 
Наименование 

Год вы-

пуска 

Состоя-

ние  

Цена пред-

ложения, руб. 
Источник информации 

1 

Пункт коммер-

ческого учета 

ПКУ-10 3ТТ-

3ТН ТОЛ 

5/5к.т. 0,5S со 

счетчиком 

Меркурий 234 

ART 

2025 Новое 294207,17 

Коммерческое предложение ГК «ЭНЕРГОТЕХ-

МОНТАЖ» (г. Москва): https://etmz.ru/punkt-

kommercheskogo-ucheta-pku-10/ 
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Выводы: основными факторами, влияющими на стоимость объектов оценки, являются: 

- ограничение во времени на совершение сделки у продавца или покупателя; 

- повышенный интерес покупателя к объекту; 

- неинформированность продавца или покупателя об условиях совершения сделок на рынке 

средств труда; 

- условия продажи; 

- материал изготовления; 

- стоимость доставки и монтажа; 

- количественно-качественные характеристики и т.п. 

Факторы, влияющие на стоимость быстровозводимых сооружений: 

- тип материала, используемого для обустройства ограждающих конструкций (стен, кровли); 

- тип быстровозводимого здания (модульное или каркасное); 

- конфигурация строения (площадь, планировка, этажность, высота, характеристики остекления и 

т.п.); 

- наличие специальных требований к готовому объекту.  

 

11.4.2 Анализ рынка объектов оценки - недвижимого имущества (земельный участок) 

Современный рынок недвижимости г. Оренбурга  и Оренбургской области можно условно раз-

делить на такие сегменты как: коммерческая недвижимость (офисная, торговая, производственная, 

складская, развлекательная) и жилая недвижимость. Наибольшую долю на рынке аренды составляет 

рынок жилья, на втором – офисная недвижимость, на третьем – торговая. В целом, структура рынка 

относительно постоянна и со временем изменяется незначительно.  

Оренбургский рынок коммерческой недвижимости в последние годы стабильно развивается, в 

том числе в таких сегментах, как элитная и торговая недвижимость.       

На сегодняшний день оренбургский рынок коммерческой недвижимости в целом находится в 

стадии стабилизации и включает следующие сегменты:  

- сегмент объектов неопределенного (свободного) назначения; 

- сегмент офисных объектов: офисные (административные) здания, офисные помещения; 

- сегмент торговых объектов: магазин, супермаркет, гипермаркет, торговый центр, павильон, ап-

тека и т.д. 

Производственный сегмент, состоящий из:  
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- подсегмент объектов автохозяйства; 

- подсегмент производственных зданий и помещений; 

- подсегмент производственных баз; 

- подсегмент технопарков.  

- сегмент общественного питания: ресторан, кафе, бар и т.д.  

- сегмент объектов культурно-развлекательного назначения: кинотеатр, клуб, боулинг, сооруже-

ния в парке отдыха, аквапарк и др. 

- сегмент объектов индустрии и сервиса: пункт бытового обслуживания, обменный пункт, салон 

красоты, фитнес-центр, интернет-кафе и др.  

- сегмент объектов гостиничного назначения: гостиница, отель, мотель, апартаменты. 

Для анализа вторичного рынка объектов оценки использованы следующие интернет-источники с 

наиболее репрезентативной выборкой объявлений о продаже и аренде торговых зданий, а также зе-

мельных участков - https://www.avito.ru, https://orenburg.cian.ru/, https://orenburg.domclick.ru/. Представ-

ленные в данных источниках предложения о продаже представлены ниже. 

Рассмотрен рынок недвижимости г. Оренбурга и Оренбургского района, среди представленных 

на дату оценки предложений о продаже земельных участков коммерческого назначения г. Оренбурга и 

близлежащих населенных пунктов, можно выделить следующие. 

 

Таблица 38. Анализ рынка земельных участков, подобных объекту оценки 

№ 
Площадь земельного 

участка, кв.м. 
Адрес 

Стоимость 

предложе-

ния/продажи, 

руб./кв.м. 

Источник информа-

ции 

Обоснование выбора 

аналогов 

1 

Земельный участок 

общей площадью 

7000 кв.м. 

Оренбургская 

обл., Орен-

бургский р-н, 

Весенний сель-

совет, пос. Ве-

сенний, Коль-

цевая ул., 3 

928,57 

https://www.avito.ru/or

enburg/zemelnye_ucha

stki/uchastok_50_sot._

promnaznacheniya_35

27575560 

Не применялся – не-

обходим перевод из 

земель с/х назначе-

ния 

2 

Земельный участок 

общей площадью 

13800 кв.м. 

Оренбургская 

обл., Орен-

бургский р-н, 

Ивановский 

сельсовет, с. 

Ивановка ул. 

Производ-

ственная 

579,71 

https://www.avito.ru/or

enburg/zemelnye_ucha

stki/uchastok_50_sot._

promnaznacheniya_35

27575560 

Не применялся – 

условия срочной 

продажи 

3 

Земельный участок 

общей площадью 

3700 кв.м. 

Оренбургская 

обл., Орен-

бургский р-н, 

пос. Ленина 

1 500,00 

https://www.avito.ru/or

enburg/zemelnye_ucha

stki/uchastok_37_sot._

promnaznacheniya_14

39880593 

 

Не применялся – не-

обходим перевод из 

земель с/х назначе-

ния 

4 

Земельный участок 

общей площадью 

10000 кв.м. 

Оренбургская 

обл., Орен-

бургский р-н, 

Подгородне-

Покровский 

сельсовет, с. 

Подгородняя 

Покровка, М-5, 

подъезд к 

Оренбургу, 

414-й километр 

900,00 

https://www.avito.ru/or

enburg/zemelnye_ucha

stki/uchastok_32_sot._

promnaznacheniya_42

63779048 

Не применялся – 

необходимо измене-

ние разрешенного 

использования 

5 

Земельный участок 

общей площадью 

7600 кв.м. 

Оренбургская 

обл., Орен-

бургский р-н, 

Нежинский 

сельсовет, М-5, 

подъезд к 

МАПП Орск, 

1 578,95 

https://www.avito.ru/n

ezhinka/zemelnye_uch

astki/uchastok_76_sot.

_promnaznacheniya_7

263328447 

Не применялся – 

верхняя граница диа-

пазона 

https://www.avito.ru/
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21-й километр 

6 

Земельный участок 

общей площадью 

10000 кв.м. 

Оренбургская 

обл.,  Орен-

бургский р-н, 

Пригородный 

сельсовет 

2 700,00 

https://www.avito.ru/or

enburg/zemelnye_ucha

stki/uchastok_100_sot.

_promnaznacheniya_3

574695494 

Не применялся – раз-

решенное использо-

вание аналога для 

строительства дилер-

ского центра 

7 

Земельный участок 

общей площадью 

6300 кв.м. 

Оренбургская 

обл.,  Орен-

бургский р-н, 

Пригородный 

сельсовет, пос. 

Пригородный, 

Технический 

пр., 3 

1 095,24 

https://www.avito.ru/or

enburg/zemelnye_ucha

stki/uchastok_63_sot._

promnaznacheniya_39

89248399 

 

Аналог №1 

8 

Земельный участок 

общей площадью 

50600 кв.м. 

Оренбургская 

об-

ласть, Оренбур

гский рай-

он, Холодные 

ключи поселок 

595,86 

https://orenburg.cian.ru

/sale/commercial/2350

10968/ 

 

Аналог №2 

9 

Земельный участок 

общей площадью 

4389 кв.м. 

Оренбургская 

обл., М-5, 

подъезд к 

МАПП Орск 

 

797,45 

https://www.avito.ru/n

ezhinka/zemelnye_uch

astki/uchastok_439_sot

._promnaznacheniya_2

272061708 

 

Аналог№ 3 

10 

Земельный участок 

общей площадью 

29313 кв.м. 

Оренбургская 

обл., Орен-

бургский р-н, 

Р-239, обход 

Оренбурга, 19-

й километр 

 

511,72 

https://www.avito.ru/p

odgorodnyaya_pokrov

ka/zemelnye_uchastki/

uchastok_3_ga_promn

aznacheniya_7322972

348 

 

Аналог №4 

11 

Земельный участок 

общей площадью 

18700 кв.м. 

Оренбургская 

обл., Орен-

бургский р-н, 

Дедуровский 

сельсовет 

293,65 

https://www.avito.ru/or

enburg/zemelnye_ucha

stki/uchastok_187_ga_

promnaznacheniya_37

07016433 

Не применялся – ме-

стоположение не со-

ответствует (удален-

ность от г. Оренбурга 

45 км) 

 

Средняя стоимость кв.м. земельных участок, предназначенных по коммерческую застройку в 

Оренбургском районе, согласно проведенного анализа, составляет 1043,74 руб. Стоимость кв.м. объек-

тов на рынке состоит в диапазоне 293,65-2700 руб./кв.м. При расчете рыночной стоимости объекта 

оценки – земельного участка, будут использованы объекты аналоги, объекты – аналоги №№7,8,9,10, 

наиболее подходящие по критерию «Разрешенное использование земельного участка». 

Проверка выборки на однородность.  

Таблица 39. Проверка выборки 
41

 
Наименование параметра Значение параметра 

Стандартное отклонение 750,07 

Среднее значение выборки 259,47 

Коэффициент вариации 0,34 

Значение коэффициента вариации незначительно превышает 0,33, учитывая разброс цен на рын-

ке земельных участков в Оренбургском районе, выборка будет использоваться для расчета в полном 

объеме. 

 

11.4.3 Анализ ликвидности объектов оценки 

Ликвидность объекта – его способность быть реализованным на свободном рынке по цене, соот-

ветствующей качеству данного объекта и рыночной конъюнктуре на данный момент времени. Чем 

                                                 
41

 Вычислительные операции произведены с использованием программного комплекса Microsoft Excel и могут 

незначительно варьироваться при перерасчете на иных вычислительных устройствах в связи с различной разряд-

ностью. 
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меньше период экспозиции объекта, тем выше его ликвидность (при условии соответствия цены каче-

ству объекта и рыночной конъюнктуре). 

Из анализа видно, что предложения о продаже объектов, подобных объектам оценки, состоят из 

рекламных объявлений компаний-изготовителей и поставщиков, предлагающих к производству или 

поставке новые объекты, предложения о продаже бывших в эксплуатации объектов представлен огра-

ничено. Все объекты отличаются стоимостью в зависимости от компании-изготовителя и количествен-

но-качественных характеристик, дополнительного оборудования и оснащения, учета расходов на мон-

таж и доставку.  

Особенно ограничен рынок оборудования для приготовления, хранения и загрузки жидких про-

тивогололедных реагентов. Производством подобного оборудования занимается ограниченное число 

компаний, стоимость оборудования выдается по запросу. В целях выявления стоимости новых объек-

тов были сделаны официальные запросы компаниям-изготовителям и поставщикам. В ходе проведен-

ного анализа, Оценщиком не было выявлено предложений о продаже объектов, подобных объектам 

оценки, на вторичном рынке.  

 

Недвижимость можно считать имеющей высокую ликвидность, если средний скорость реализа-

ции составляет 1-3 мес., средняя ликвидность – 3-6 мес., низкая ликвидность – 6-18 мес. 

Возможные сроки продажи объектов недвижимости на открытом рынке по рыночной стоимости 

в зависимости от назначения и их площади приведены согласно данным Сборника «СтатРиэлт. Корек-

тировки рыночной стоимости коммерческих зданий и помещений» от 01.04.2025 г.:  

 

Таблица 40. Сроки продажи объектов недвижимости на открытом рынке 

 
                 

Сроки ликвидности для земельных участков категории промышленности, транспорта, связи и 

иного специального назначения, а также участки земель населенных пунктов, предназначенные для 

размещения производственных объектов и объектов инженерной и коммунальной инфраструктуры 

находятся в интервале от 6 до 23 месяцев по России, среднее значение для регионов группы В (Орен-

бургская область) – 17 месяцев. Таким образом, ликвидность объектов оценки по результатам анализа 

можно охарактеризовать как низкую. 

Примерный срок реализации объектов оценки определен в соответствии со шкалой безотноси-

тельно к группе машин и оборудования, представленной в Справочнике оценщика «Корректирующие 

коэффициенты и характеристика рынка машин и оборудования», под ред. Лейфер Л.А., Н. Новгород, 

2023 г. (стр. 73 табл. 3.2.2.1): 
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Степень ликвидности объектов оценки определена по данным Справочника оценщика машин 

и оборудования «Корректирующие коэффициенты и характеристика рынка машин и оборудования», 

под ред. Лейфер Л.А., Н. Новгород, 2023 г. (стр. 68 табл. 3.1.2.1): 

 

Таблица 41.  Степень ликвидности движимого имущества и оборудования 
№ 

п/п 
Наименование Описание градации 

Степень ликвид-

ности 

1 

Административное блочно-

модульное здание; 

Блочно-модульное здание 

Общежитие; 

Мобильное здание Пост 

КПП 

Имущество находится в пригодном для эксплуатации 

состоянии. Имеется рынок по реализации, в открытых 

источниках представлена информация о продаже и 

покупке по продаже и покупке аналогичного имуще-

ства. 

Средняя 

2 

Комплект ТМУ 24*15 склад 

негорючих материалов; 

Комплект ТМУ 24*20 ма-

стерские (1); 

Комплект ТМУ 24*20 ма-

стерские (2); 

Комплект ТМУ 24*40 склад 

соли. 

Имущество находится в пригодном для эксплуатации 

состоянии. Имеется рынок по реализации, в открытых 

источниках представлена информация о продаже и 

покупке по продаже и покупке аналогичного имуще-

ства. 

Средняя 

3 

Котел наружного размеще-

ния; 

Подстанция КТП 

100/10/0,4. 

Имущество находится в пригодном для эксплуатации 

состоянии, рынок по реализации  имущества ограни-

чен в силу специализированности имущества, сделки 

имеют несистемный характер. 

Ниже средней 

4 

Пункт коммерческого учета 

ПКУ-10 3ТТ-3ТН ТОЛ 

5/5к.т. 0,5Ы со счетчиком 

Меркурий 234 

Имущество находится в пригодном для эксплуатации 

состоянии, рынок по реализации  имущества ограни-

чен в силу специализированности имущества, сделки 

имеют несистемный характер. 

Ниже средней 

5 Контейнерная АЗС 

Имущество находится в пригодном для эксплуатации 

состоянии. Имеется рынок по реализации, в открытых 

источниках представлена информация о продаже и 

покупке по продаже и покупке аналогичного имуще-

ства. 

Средняя 

6 

Система видеонаблюдения 

территории Участка № 1 

(Н. Павловка), НЕКОМ-

ПЛЕКТ 

Имущество находится в пригодном для эксплуатации 

состоянии. Имеется рынок по реализации, в открытых 

источниках представлена информация о продаже и 

покупке по продаже и покупке аналогичного имуще-

ства. 

Средняя 

7 

Станция заправки жидкими 

ПГР автоматизированная на 

один заправочный пост с 

объемом накопления 50 м3; 

Станция приготовления 

растворов NaCl и CaCl2 с 

шнековым транспортером с 

загрузочным бункером. 

Имущество находится в пригодном для эксплуатации 

состоянии, рынок по реализации  имущества ограни-

чен или носит закрытый характер в силу специализи-

рованности имущества, особенностей его качествен-

ных и количественных характеристик. 

Низкая 

8 

Система освещения терри-

тории Участка № 1; 

Система теплоснабжения (в 

нерабочем состоянии). 

Имущество находится в пригодном для эксплуатации 

состоянии, рынок по реализации  имущества ограни-

чен или носит закрытый характер в силу специализи-

рованности имущества, особенностей его качествен-

ных и количественных характеристик. 

Низкая 

9 

Ограждение территории 

(металлический забор) про-

тяженностью 740м 

Имущество находится в пригодном для эксплуатации 

состоянии. Имеется рынок по реализации, в открытых 

источниках представлена информация о продаже и 

покупке по продаже и покупке аналогичного имуще-

ства. 

Средняя 
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11.5 Анализ основных факторов, влияющих на спрос, предложение и цены сопоставимых объ-

ектам оценки объектов 

 

Основными ценообразующими факторами, влияющими на формирование стоимости зе-

мельных участков, являются:
42

 

- условия продажи; 

- условия финансирования состоявшейся или предполагаемой сделки; 

- передаваемые имущественные права, ограничения (обременения) этих прав; 

- условия рынка; 

- категория и разрешенное использование земель; 

- наличие построек (объектов капитального строительства); 

- местоположение возможность проезда к земельному участку; 

- расположение относительно автомагистрали; 

- физические характеристики объекта, в том числе свойства земельного участка, иные характери-

стики. 

Условия продажи. Данный ценообразующий фактор учитывает: 

- нетипичные для рынка отношения между продавцом и покупателем (родственные, деловые); 

- неполную информированность, срочную потребность в денежных средствах и иные вынуж-

денные обстоятельства, при которых продавец и покупатель принимают свои решения относительно 

совершения сделки; 

- нетипичный срок экспозиции объекта на рынке; 

Сложность заключается в выявлении нетипичных мотивов сделки, затруднительных обстоя-

тельств, в которых могла находиться одна из сторон сделки, и в определении величины соответству-

ющей корректировки. В общем виде корректировка определяется как разница между рыночной стои-

мостью объекта без каких-либо отклонений по условиям совершения сделки и стоимостью рассмат-

риваемого сравнимого объекта с выявленными нетипичными мотивациями его приобретения. При 

подозрении на нерыночные условия продажи объект-аналог следует рассматривать как сравнимую 

продажу довольно осторожно, либо исключить его из перечня объектов сравнения.  

Условия финансирования отражают способ оплаты сделки. Все платежи должны осуществляться 

в денежных средствах без наличия специальных условий финансирования (взаимозачеты, расчет век-

селями, бартер). Наиболее распространенным способом в данном случае является оплата в наличной 

форме. Менее распространены способы оплаты с привлечением заемных средств. Типичными явля-

ются следующие варианты расчетов: 

- расчет покупателя с продавцом за счет собственных средств; 

- получение покупателем кредита в банке для совершения сделки; 

- финансирование сделки самим продавцом, то есть предоставление покупателю кредита. 

Необходимым условием для корректировки является наличие достаточных рыночных данных и 

данных о финансовых условиях сделки.  

Передаваемые имущественные права. При исследовании фактора объема правомочий, передава-

емых на объект оценки, установлено, что объекты недвижимости на праве собственности дороже соот-

ветствующих объектов на праве аренды или неоформленным правом собственности. Права владения и 

пользования объектом-аналогом или объектом оценки могут ограничиваться частным или публичным 

сервитутом, а также иными обременениями. Любое из указанных выше ограничений может привести к 

уменьшению ценности объекта. Следовательно, если обременение касается объекта-аналога, то цена 

последнего корректируется в сторону увеличения. Напротив, если ограничиваются возможности ис-

пользования объекта-оценки, то цена объекта-аналога уменьшается на величину поправки. 

К условиям рынка можно отнести изменение цен за период между датами сделки и оценки, скид-

ки к ценам предложений, иные условия. Корректировка на состояние рынка применяется в случае, ес-

ли дата оценки имеет существенное отличие от даты предложения аналогов. 

Как известно, оценщик в рамках сравнительного подхода в подавляющем большинстве случаев 

не имеет возможности использовать данные по реальным сделкам, а вынужден ограничиться инфор-

мацией по предложениям, которые обычно достаточно полно представлены в соответствующих источ-

                                                 
42

 На основании данных Справочника оценщика недвижимости - 2024, «Земельные участки. Часть I». Территори-

альные характеристики и корректирующие коэффициенты на локальное местоположение, Нижний Новгород, 

2024г. под редакцией Лейфера Л.А, Справочника оценщика недвижимости - 2024, «Земельные участки. Часть II». 

Характеристики, отражающие влияние физических характеристик объекта, функционального назначения объек-

та, передаваемых имущественных прав, скидки на торг, ставки капитализации, Нижний Новгород, 2024г. под 

редакцией Лейфера Л.А. 
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никах. В этом случае, чтобы устранить систематическую составляющую погрешности, приводящую к 

искусственному завышению рыночной стоимости, обычно используется понижающая процентная по-

правка, которую по установившейся традиции мы называем «скидка на торг». Учитывая ситуацию на 

рынке купли-продажи объектов недвижимого имущества, значение скидки на торг, использовано со-

гласно текущему положению рынка – как активного рынка.  

Корректировка на местоположение требуется, когда географическое положение объекта иссле-

дования отличается от положения аналога. Основным фактором, определяющим рыночную стоимость 

объекта в пределах города, является го местонахождение. Город – сложны комплекс жилых и обще-

ственных зданий, промышленных предприятий, коммунальных сооружений, улиц и площадей, транс-

портных устройств, мест отдыха, зеленых насаждений и водных пространств. В качестве признаков, по 

которым может быть осуществлена классификация территорий города, используется совокупность 

факторов, определяющих функциональный профиль соответствующей территории. При этом решаю-

щую роль играют различные сочетания промышленно-производственных, организационно-

культурных, транспортных и других функций. Эти факторы оказывают наибольшее значение на цены 

недвижимости территории. Поэтому основу для формирования ценовых зон составляет сходство тер-

риторий по функциональному профилю. 

Расположение относительно автомагистрали. Под понятием автомагистраль понимается круп-

ная автодорога с интенсивным транспортным потоком и достаточно большой шириной дорожного по-

лотна. При этом важность и значимость автомобильной дороги с точки зрения формирования стоимо-

сти недвижимости в разных населенных пунктах может отличатся. В общем случае непосредственная 

близость – это либо примыкание к автомагистрали, либо примыкание к полосе отвода данной автомо-

бильной дороги.  

Категория и разрешенное использование земель Любой земельный участок характеризуется при-

надлежностью к определенной категории и имеет установленный вид использования. Все земли, по-

мимо целевого назначения, имеют определенный, документально закрепленный вид разрешенного ис-

пользования, определяющий, какую деятельность на них можно осуществлять. Причем, вид разрешен-

ного использования может быть одинаковым для земель разных категорий, например. Личное подсоб-

ное хозяйство может быть разрешенным видом использования и на сельскохозяйственных землях, и на 

землях населенных пунктов
43

. Исходя из анализа фактического или предполагаемого использования, 

земельный участок следует отнести к соответствующему классу, даже в том случае, когда нет полного 

соответствия категории и виду разрешенного использования, указанному в «Справочнике оценщика» 

под ред. Лейфера Л. А.  

Наличие построек (объектов капитального строительства). В результате анализа рынка уста-

новлено, что типичный собственник земельного участка заинтересован в свободном земельном участ-

ке, и все улучшение рассматриваются им как дополнительные расходы на демонтаж и расчистку тер-

ритории - что приводит к снижению стоимости. Таким образом, любое улучшение отражается на вели-

чине стоимости земельного участка в сторону уменьшения. 

К факторам, определяющим физические характеристики объекта, относятся: 

Общая площадь Масштабный фактор представляет собой коэффициент уменьшения / увеличе-

ния удельной стоимости земельных участков в зависимости от диапазонов, к которым они принадле-

жат.  

Размер корректировок определен по следующей формуле: 
R = (1 - (Sоб/Sан)

b
)*100, 

где R – значение корректировки на площадь, %; Sоб – площадь объекта оценки; Sан – площадь 

объекта аналога; b – коэффициент торможения. 

Наличие инженерных коммуникаций. При отсутствии какой-либо инженерной сети потенциаль-

ный собственник должен будет потратить часть собственных средств для ее проведения, что, как пра-

вило, снижает и привлекательность объекта, и стоимость. 

При корректировке Окружение, подъездные пути следует учитывать, что земельный участок с 

организованными подъездными путями более привлекателен для потенциального собственника, так 

как в данном случае имеется возможность удобного доступа на территорию объекта. 

Основными ценообразующими факторами, сложившимися на вторичном рынке 

транспортных средств, оборудования, являются: 

- физический износ; 

                                                 
43

 На основании данных Справочника оценщика недвижимости - 2024, «Земельные участки. Часть II». Характе-

ристики, отражающие влияние физических характеристик объекта, функционального назначения объекта, пере-

даваемых имущественных прав, скидки на торг, ставки капитализации, Нижний Новгород, 2024г. под редакцией 

Лейфера Л.А. 



 

ООО «ИНВЕСТКРЕДИТКОНСАЛТИНГ» Отчет №10/10/25 от 31.10.2025г. 

 

89 

- техническое состояние; 

- наличие дополнительного оборудования (и его состав).
44

 

Физический износ. В процессе эксплуатации машины и оборудования, если с ними не произво-

дятся какие-то действия (модернизация, капитальный ремонт и т.п.), со временем теряют стоимость. 

Это проявляется в том, что, в случае через некоторое время, собственник объекта должен рассчитывать 

на более низкую цену, чем та, по которой он его купил у производителя. Зависимость цены объекта 

движимого имущества от его физического износа значительна, чем больше износ, тем ниже стоимость. 

Физический износ означает потерю стоимости объекта вследствие: 

- его эксплуатации или длительного хранения (физический износ); 

- развития научно-технического прогресса, приведшего к выпуску более совершенных конструк-

ций (функциональное устаревание или моральный износ); 

- изменения спроса пользователей (экономическое или внешнее устаревание).
 
 

Техническое состояние. В процессе эксплуатации техническое состояние объектов движимого 

имущества непрерывно ухудшается, причем сроки службы отдельных узлов и агрегатов различны. Они 

во многом определяются совершенством конструкции, качеством изготовления, применяемыми экс-

плуатационными материалами, дорожными и климатическими условиями, режимом работы, качеством 

вождения, организацией технического обслуживания и хранения объектов. 

Поправка на техническое состояние определяется по формуле, в %: 

 
где, Ио – физический износ объекта оценки;  

        Иа – физический износ аналога. 

 

При наличии на объекте оценки дополнительного оборудования, приспособлений, не входящих в 

стандартную комплектацию, необходимо учесть стоимость установленного оборудования и затраты по 

его установке.  

В условиях развитого рынка и большой конкуренции на вторичном рынке присутствует фактор, 

обуславливающий снижение цены сделки по отношению к цене предложения, по которой объект про-

дается на вторичном рынке. Средняя величина, характерная для этого снижения называется скидкой на 

торг. Скидка на торг зависит от объемов и активности соответствующего сегмента рынка, состояния 

объекта. Чем ниже спрос, чем меньше активность рынка, тем больше может быть скидка на торг. Зна-

чение скидки на торг определяется на основании Справочника оценщика машин и оборудования «Кор-

ректирующие коэффициенты и характеристика рынка машин и оборудования», под ред. Лейфер Л.А., 

Н. Новгород, 2023 г. 

 

12. Обоснование выбора подходов для определения рыночной стоимости объектов оценки 

В оценке существует три подхода: затратный, доходный и сравнительный. 

Методы затратного подхода применяются в комбинированных методах определения стоимости 

земли в составе единого объекта недвижимости.  

Методы затратного подхода при оценке стоимости земли также могут применяться: 

-  для определения стоимости зданий, сооружений, построек, объектов инженерной инфраструк-

туры земельного участка, стоимости коренного улучшения сельскохозяйственных угодий, например, 

стоимости создания дренажных и оросительных систем, проведения культурно-технических работ; 

- для определения стоимости почвы или грунта, например, растительные грунты могут быть оце-

нены по затратам на их искусственное создание; 

-   для оценки капитализированной стоимости многолетних насаждений, включая защитные ле-

сополосы, сады, виноградники, а также для оценки искусственных водоемов, предназначенных для 

разведения рыбы или иных целей; 

- для оценки стоимости рекультивационных работ при возврате земель после горных и промыш-

ленных разработок, или для оценки затрат, необходимых для приведения в пригодное для использова-

ния состояние залежей, например, если они заросли древесно-кустарниковой растительностью, заболо-

тились или подверглись другим неблагоприятным изменениям. 

При оценке природных объектов, являющихся составными элементами земельного участка (во-

доемов, почвы, растительности), их стоимость может определяться по затратам на их воспроизводство, 

восстановление или замещение искусственными аналогами, а также по затратам на перемещение 

(например, водозабора).   

                                                 
44 Ю.В. Андрианов. «Оценка автотранспортных средств. Академия народного хозяйства при правительстве РФ». – 

М..Издательство «Дело». 2002. – 486 с. 
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Затратный подход для оценки непосредственно земли не применяется, так как земля неруко-

творна и не может быть воспроизведена физически, за исключением уникальных случаев создания ис-

кусственных островов. 

В данном исследовании затратный подход не использовался. 

Доходный подход применяется для определения стоимости оцениваемого участка, способного 

приносить доход в будущем на протяжении определенного срока его эксплуатации. Стоимость пред-

ставляет собой сумму приведенных к текущему моменту ожидаемых будущих доходов и выручки от 

перепродажи объекта оценки.  

Подход основывается на принципе ожидания, — разумный покупатель (инвестор) приобретает 

земельный участок в ожидании будущих доходов или выгод. Подход применяется при оценке стоимо-

сти земельных участков, для которых возможно установить на основе анализа индивидуальных ставок 

арендной платы за земли аналогичного качества уровень этой категории доходов.  

Арендная плата отражает величину земельной ренты, т.к. устанавливается с учетом основных 

рентообразующих факторов и учитывает реальный уровень доходов арендаторов по направлениям их 

функциональной деятельности. Таким образом, стоимость земельного участка представляет собой дис-

контированную стоимость будущей земельной ренты.  

Применение доходного подхода требует тщательного анализа финансового и физического состо-

яния объекта, его окружения, экономических условий и тенденций, а также использования таких рас-

четных показателей таких как коэффициент капитализации, сложный процент, дисконтирование и ан-

нуитеты и др. В связи с ограниченностью данных об арендных ставках за пользование сопоставимыми 

с объектом оценки земельными участками, в данном исследовании доходный подход не использовался. 

Сравнительный подход применяется для определения стоимости оцениваемого участка путем 

сопоставления цен недавних продаж аналогичных земельных участков на эффективно функциониру-

ющем свободном рынке, где покупают и продают сопоставимую собственность добровольные покупа-

тели и добровольные продавцы, принимая при этом независимые решения. Подход основан на прин-

ципе замещения: благоразумный покупатель не заплатит за оцениваемый участок большую сумму, чем 

ту, за которую можно приобрести на рынке аналогичный по качеству и полезности земельный участок.  

В данной работе оценщиком применялся метод сравнения продаж. Метод используется для 

оценки земельных участков, занятых строениями и сооружениями (далее – застроенных участков), и 

земельных участков, не занятых строениями и сооружениями (далее – незастроенных земельных 

участков). Условие применения метода — наличие информации о ценах сделок с незастроенными зе-

мельными участками, являющимися аналогами оцениваемого. При отсутствии достоверной информа-

ции о ценах сделок с земельными участками допускается использование цен предложений (спроса).  

Выбор данного метода обусловлен следующими причинами: оценка основывается на прямой 

рыночной информации, опубликованной в открытых источниках; для анализа доступно большое 

количество предложений к продаже земельных участков, что позволяет отобрать аналоги с 

достаточной степенью точности и в достаточном количестве; структура информации позволяет 

проводить параметрическое сравнение объектов по основным ценообразующим параметрам; 

представленная информация доступна для проверки посредством интервью с представителями 

риэлторских компаний и анализа фотоматериалов, если они доступны.  

В рамках анализа рынка земельных участков г. Оренбурга и Оренбургского района выявлено до-

статочное количество предложений о продаже объектов, сходных с объектами оценки. Анализ рынка 

земельных участков г. Оренбурга и близлежащих населенных пунктов позволил подобрать корректные 

аналоги. В результате чего, в рамках проведения настоящей оценки, возможно использовать сравни-

тельный подход для определения рыночной стоимости объекта оценки. 

 

Доходный подход к оценке объектов движимого имущества позволяет определить, как прави-

ло, инвестиционную стоимость объектов, как текущую стоимость будущих доходов от его эксплуата-

ции. На практике при оценке могут быть использованы два метода доходного подхода: 

-метод дисконтирования денежных доходов (ДДП); 

- метод прямой капитализации дохода (ПК). 

Для применения доходного подхода с помощью метода ДДП или ПК необходимо спрогнозиро-

вать будущие доходы от эксплуатации объектов на текущий год или несколько лет вперед. Напрямую 

применительно к объектам движимого имущества эту задачу решить невозможно, так как доход про-

изводится всей производственной системой, всеми ее активами, к которым относятся не только маши-

ны и оборудование, но также здания, сооружения, оборотные фонды, нематериальные активы, кадры 

(такой системой может быть предприятие, цех, участок). Поэтому приведенные методы доходного 

подхода предполагают поэтапное решение задачи: 
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- рассчитывается чистый доход от функционирования производственного комплекса методом 

ДДП и ПК; 

- методом инвестиционного остатка выделяется часть чистого дохода, приходящегося на машин-

ный комплекс производственной системы; 

- вычисляется стоимость оцениваемой единицы движимого имущества с помощью долевого ко-

эффициента, определяемого исходя из доли оцениваемой единицы движимого имущества в общей ба-

лансовой стоимости производственного комплекса предприятия. 

В связи с этим, доходный подход к оценке движимого имущества применяется ограниченно, так 

как сложно выделить доход, приносимый оцениваемой единицей движимого имущества, из дохода, 

приносимого общей производственной системой.  

Оценщик не располагает данными о доходах, которые приносит объект оценки в ходе эксплуата-

ции, поэтому Оценщик был вынужден отказаться от использования доходного подхода в настоящем 

исследовании.  

Сравнительный подход к оценке объектов движимого имущества основывается на систематиза-

ции и сопоставлении информации о ценах продажи аналогичных или идентичных объектов, т.е. на 

принципе замещения. Принцип замещения гласит: при наличии нескольких товаров или услуг с отно-

сительно равной полезностью, наиболее распространенным и пользующимся спросом станет товар с 

наименьшей ценой. Подбор аналогов для реализации сравнительного подхода осуществляется по сле-

дующим критериям: 

- Полное сходство по функциональному назначению; 

- Сходство по техническим характеристикам; 

- Аналогичное или близкое по возрасту. 

Как правило, сравнительный подход применяется к оценке старых объектов, вторичный рынок 

которых достаточно развит. 

Поскольку в ходе анализа вторичного рынка объектов, подобных объектам оценки по количе-

ственно-качественным и техническим характеристикам, близких по физическому возрасту, не было 

выявлено предложений о продаже, то принято решение о невозможности использования сравнительно-

го подхода для определения рыночной стоимости объектов оценки. 

Затратный подход основывается на изучении возможности инвестора в приобретении конкретно-

го вида имущества. Из того, что инвестор, действующий экономически рационально, не заплатит за 

объект большую сумму, чем та, в которую обойдется приобретение (изготовление, сооружение) анало-

гичного по назначению, качеству и техническому состоянию объекта. Рыночная стоимость, оценивае-

мая затратным подходом, определяется путем исключения из стоимости воспроизводства или замеще-

ния величины совокупного износа.  

Стоимость воспроизводства определяется расходами в рыночных ценах, существующих на дату 

проведения оценки, на создание объекта, идентичного объекту оценки, с применением идентичных 

материалов, технических решений. В этом случае воспроизводится тот же моральный износ объекта и 

те же недостатки в технических решениях, которые имелись у оцениваемого объекта.  

Затраты на воспроизводство машин и оборудования (без учета износа и устареваний) определя-

ются на основе сравнения с затратами на создание или производство либо приобретение точной копии 

объекта оценки (п. 14 ФСО №10). 

В силу того, что данные о стоимости аналогичного имущества в ходе анализа рынка не получе-

ны, рынок объектов, бывших в эксплуатации ограничен и не сопоставим по техническим характери-

стикам и  комплектации оцениваемых объектов, при этом известна стоимость приобретения объектов 

оценки, целесообразно использовать затратный подход для определения рыночной стоимости объектов 

оценки.  

Применение затратного подхода к объектам оценки признано единственно возможным. В рамках 

затратного  подхода для определения стоимости воспроизводства применены методы индексирования 

затрат (индексации цен), стоимости замещения на основе новых аналогов достаточно близких по ха-

рактеристикам к объектам оценки.  

 

13. Определение рыночной стоимости объектов оценки 
13.1 Расчет рыночной стоимости объекта оценки с использованием сравнительного подхода 

Основой применения данного подхода является тот факт, что стоимость объекта оценки непо-

средственно связана с ценой продажи аналогичных объектов. Каждая сопоставимая продажа сравнива-

ется с объектом экспертизы. В цену сопоставимой продажи вносятся поправки (корректировки), отра-

жающие существенные различия между ними. 

При использовании сравнительного подхода оценщиком были предприняты следующие шаги: 
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1. сбор данных, изучение рынка недвижимости, отбор аналогов из числа сделок купли-продажи 

и предложений на продажу (публичных оферт); 

2. проверка информации по каждому отобранному аналогу о цене продажи и запрашиваемой 

цене, оплате сделки, физических характеристиках, местоположении и иных условиях сделки; 

3. анализ и сравнение каждого аналога с объектом экспертизы по времени продажи (выставле-

нию оферты), местоположению, физическим характеристикам и условиям продажи; 

4. корректировка цен продаж или запрашиваемых цен по каждому аналогу в соответствии с 

имеющимися различиями между ним и объектом оценки; 

5. согласование скорректированных цен аналогов и вывод показателя стоимости объекта экс-

пертизы. 

На этапе сбора информации оценщику не удалось собрать достаточное количество документаль-

но подтверждённых данных о состоявшихся сделках купли-продажи аналогичных объектов. Причиной 

послужила распространённая в российском деловом обороте практика сохранения подобной информа-

ции в режиме конфиденциальности, т.е. отсутствие свободного доступа к базам данных (листингам), 

где хранится документально подтверждённая информация об условиях сделок по продаже объектов 

коммерческой недвижимости. 

При сравнительном анализе стоимости объекта оценки с ценами аналогов оценщик использовал 

данные по ценам предложений (публичных оферт) аналогичных объектов, взятых из открытых источ-

ников (интернет-сайтов). Такой подход, по мнению оценщика, оправдан с той точки зрения, что потен-

циальный покупатель прежде, чем принять решение о покупке объекта недвижимости проанализирует 

текущее рыночное предложение и придет к заключению о возможной цене объекта, учитывая все его 

достоинства и недостатки относительно объектов сравнения. 

Таким образом, в процессе расчётов были использованы данные, именуемые в ГК РФ как «офер-

та» и «публичная оферта» (Ст. 435 и 437). Следовательно, оценщик гипотетически (с учетом соответ-

ствующих корректировок) предполагал, что лицо, «сделавшее предложение, считает себя заключив-

шим договор с адресатом, которым будет принято предложение». 

В ходе анализа к ценам аналогов были внесены корректировки на различия, существующие меж-

ду аналогами и объектом экспертизы. Отрицательная корректировка вносится в случае, если по данно-

му показателю аналог превосходит объект экспертизы, а положительная – если по данному показателю 

аналог ему уступает. 

Данные о наиболее подходящих аналогах проанализированы оценщиком и сведены в расчет-

ную таблицу.  

 

Таблица №42.  Объекты-аналоги оцениваемого земельного участка. 
Параметры 

сравнения 
Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 Аналог 4 

Наименование 
Земельный уча-

сток 

Земельный уча-

сток 

Земельный уча-

сток 

Земельный 

участок 

Земельный 

участок 

Месторасположение 

Оренбургская 

область, р-н 

Оренбургский, 

Нижнепавлов-

ский сельсовет  

Оренбургская 

обл.,  Оренбург-

ский р-н, Приго-

родный сельсо-

вет, пос. Приго-

родный, Техни-

ческий пр., 3 

Оренбургская 

об-

ласть, Оренбург

ский рай-

он, Холодные 

ключи поселок 

Оренбургская 

обл., Орен-

бургский р-н, 

М-5, подъезд 

к МАПП Орск 

Оренбургская 

обл., Орен-

бургский р-н, 

Р-239, обход 

Оренбурга, 

19-й километр 

Расположение относи-

тельно автомагистра-

лей 

В непосред-

ственной бли-

зости 

В непосред-

ственной близо-

сти 

Внутри кварта-

ла 

Внутри квар-

тала 

В непосред-

ственной бли-

зости 

Категория земель 
Земли про-

мышленности 

Земли промыш-

ленности 

Земли про-

мышленности 

Земли про-

мышленности 

Земли насе-

ленных пунк-

тов 

Разрешенное 

использование 
Склад, код 6.9  

для размещения 

промышленных 

объектов; для стро-

ительства производ-

ственной базы по 

выпуску строитель-

ных изделий. 

для размещения 

промышленных 

объектов 

пилорама , для 

складирование 

материалов , и 

т,д. 

Объекты дорож-

ного сервиса. 

Размещение 

зданий и соору-

жений дорожно-

го сервиса. 

Права на 

земельный 

участок 

Собственность Собственность Собственность Собственность Собственность 
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Общая 

площадь, кв.м. 
22499 6300 50600 4389 29313 

Окружение, транс-

портная доступность, 

подъездные пути 

Асфальт, грун-

товые дороги 

Асфальт, грунто-

вые дороги 

Асфальт, грун-

товые дороги 

Асфальт, 

грунтовые 

дороги 

Асфальт, 

грунтовые 

дороги 

Инженерные 

коммуникации 

Электричество, 

газоснабжение, 

водоснабжение, 

канализация 

Электричество, 

водоснабжение, 

газоснабжение по 

границе участка 

Электричество, 

водоснабжение, 

газоснабжение 

по границе 

участка 

Электриче-

ство, водо-

снабжение, по 

границе 

участка 

Электриче-

ство, водо-

снабжение по 

границе 

участка 

Наличие ж/д ветки Отсутствует  Отсутствует Отсутствует Отсутствует Отсутствует 

Наличие 

улучшений 
- Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют 

Условия 

продажи 
Рыночные Рыночные Рыночные Рыночные Рыночные 

Условия 

финансового 

расчета 

Рыночные Рыночные Рыночные Рыночные Рыночные 

Стоимость, руб./м
2
 - 1095,24 595,86 797,45 511,72 

Источники 

информации 
- 

https://www.avito.

ru/orenburg/zemel

nye_uchastki/ucha

stok_63_sot._pro

mnaznacheniya_3

989248399 

https://orenburg.

cian.ru/sale/com

mercial/2350109

68/ 

https://www.av

ito.ru/nezhinka/

zemelnye_ucha

stki/uchastok_4

39_sot._promn

aznacheniya_2

272061708 

https://www.av

ito.ru/podgorod

nyaya_pokrovk

a/zemelnye_uc

hastki/uchastok

_3_ga_promna

znacheniya_73

22972348 

 

Таблица 43. Внесение корректировок 
Корректировки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 Аналог №4 

Цена 1 кв.м., руб. 1095,24 595,86 797,45 511,72 

Перевод цены предложения в цену сделки 0,908 0,908 0,908 0,908 

Корректировка на имущественные права, 

коэф. 
994,48 541,04 724,08 464,64 

Корректировка на условия финансирова-

ния сделки 
1,00 1,00 1,00 1,00 

Корректировка на состояние рынка (из-

менение рыночного уровня цен за период, 

прошедший от даты продажи до даты 

оценки), коэф. 

1,00 1,00 1,00 1,00 

Корректировка на местоположение, коэф. 1,00 1,00 1,00 1,00 

Корректировка на категорию земель, ко-

эф. 
1,00 1,00 1,00 1,00 

Корректировка на разрешенное использо-

вание, коэф. 
1,00 1,00 1,00 1,00 

Корректировка на площадь (масштаб) 

земельного участка, руб. 
0,75 1,20 0,69 1,06 

Корректировка на наличие (возможность 

подключения) коммуникаций, коэф. 
1,07 1,07 1,35 1,35 

Корректировка на асфальтирование, ко-

эф. 
1,06 1,06 1,06 1,06 

Корректировка на расположение от-

носительно «красной» линии, коэф. 
1,00 1,10 1,10 1,00 

Корректировка на наличие улучшений, 

коэф. 
1,00 1,00 1,00 1,00 

Корректировка на наличие ограждения, 

коэф. 
1,09 1,09 1,09 1,09 

Скорректированная стоимость права соб-

ственности на земельный участок 1 кв. м., 

руб. 

917,41 885,73 852,31 770,21 

Среднее значение цены 1 кв.м., руб.  856,41 
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Среднеквадратическое отклонение 63,32 

Коэффициент вариации 0,07 

Количество ненулевых корректировок 5,00 6,00 6,00 5,00 

Величина, обратная количеству поправок 1/q 0,20 0,17 0,17 0,20 

Весовой коэффициент аналога,  di= qi/∑(1/ 

qi) 
0,27 0,23 0,23 0,27 

Средневзвешенная стоимость, руб./кв.м. 855,2679131 

Площадь объекта оценки, кв.м. 22499 

Итоговая стоимость объекта оценки, руб. 19 242 672,78 

Итоговая стоимость объекта оценки, руб. 

с учетом округления 
19 243 000,00 

 

Коэффициент вариации для полученной выборки после проведения корректировок составляет 

0,07. С учетом рекомендуемого коэффициента вариации стоимости объекта оценки, не более 0,33, вы-

борка значений стоимости и полученное итоговое значение рыночной стоимости может приниматься в 

качестве обоснованного значения стоимости. 

 

Расшифровка применяемых корректировок приведена ниже. Приведенные корректировки при-

менены согласно Справочника оценщика недвижимости - 2024, «Земельные участки. Часть II». Харак-

теристики, отражающие влияние физических характеристик объекта, функционального назначения 

объекта, передаваемых имущественных прав, скидки на торг, ставки капитализации, Нижний Новго-

род, 2024г. под редакцией Лейфера Л.А.; Сборник «СтатРиэлт. Корректировки рыночной стоимости 

земельных участков» от 01.04.2025 г.: 

1) Корректировка на перевод цены предложения в цену сделки 

Принята как средняя величина по рынку уступки от запрашиваемой цены продавца покупателю. 

Поправка на торг определена на основании данных, представленных в Справочнике оценщика 

недвижимости - 2024, «Земельные участки. Часть II» (стр. 235 табл. 141), и составляет 9,2% (среднее 

значение из представленного дипазона для участков под коммерческую застройку): 

 

 
2) Корректировка на время продажи/предложения 

Корректировка на состояние рынка применяется в случае, если дата оценки имеет существенное 

отличие от даты предложения аналогов. Дата предложений к продаже объектов аналогов укладывают-

ся в средние сроки экспозиции земельных участков на рынке – от 6 до 23 месяцев, в связи с этим кор-

ректировка не применяется. Сроки ликвидности, продажи, экспозиции, типичные для рынка земельных 

участков и массивов, определены на основании данных Сборника «СтатРиэлт. Корректировки рыноч-

ной стоимости земельных участков» от 01.04.2025 г.: 
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3) Корректировка на имущественные права 

На стоимость объекта влияет множество факторов. При этом нужно учитывать и параметры, 

снижающие его стоимость. Права владения и пользования объектом-аналогом или объектом эксперти-

зы могут ограничиваться частным или публичным сервитутом, а также иными обременениями. Любое 

из указанных выше ограничений может привести к уменьшению ценности объекта. Следовательно, 

если обременение касается объекта-аналога, то цена последнего корректируется в сторону увеличения. 

Напротив, если ограничиваются возможности использования объекта-оценки, то цена объекта-аналога 

уменьшается на величину поправки. По территории оцениваемого земельного участка проходят огра-

ничения (обременения) – линии электропередач, данное обременение не оказывает существенного 

влияния на возможность функциональной планировки производственно-складской застройки земель-

ного участка, в связи с этим корректировка по данному критерию сравнения оценщиком не производи-

лась. 

4) Корректировка на условия финансирования 

Корректировка цены продажи объекта сравнения на условия финансирования проводится в слу-

чае, если при расчетах по сделке имела место нестандартная форма расчетов. Наиболее типичным слу-

чаем подобного отклонения от стандартной ситуации является частичное или полное финансирование 

сделки за счет кредита, выдаваемого продавцом покупателю по ставке, отличающейся от рыночного 

уровня ставок подобных кредитов, либо ипотека как наиболее часто встречаемый вид кредитования на 

покупку недвижимости. Отличий по данному параметру сравнения между объектом экспертизы и объ-

ектами аналогами нет, в связи с этим корректировка в отношении представленных аналогов не приме-

нена. 

5) Корректировка на местоположение 

Корректировка цены аналога на местоположение осуществляется с целью сглаживания различий 

между аналогом и исследуемым объектом вследствие его более или менее выгодного в сравнении с 

исследуемым объектом расположения.  

На основании анализа рынка земельных участков, месторасположение объектов аналогов и объ-

екта оценки можно отнести к категории II,  согласно данным о значениях корректирующих коэффици-

ентов (усредненные данные по России), представленным в Справочнике оценщика недвижимости - 

2024 «Земельные участки. Часть I», Нижний Новгород, 2024г., под ред. Лейфера Л.А., (стр.101, табли-

ца 12): 

 
Отношение цен по районам области по отношению 

к областному центру 

Среднее 

значение 

Доверительный 

интервал 

Областной центр 1,00 1,00 1,00 

Населенные пункты в ближайшей окрестности об-

ластного центра 
0,82 0,81 0,84 

Райцентры с развитой промышленностью 0,73 0,70 0,75 

Райцентры сельскохозяйственных районов 0,61 0,58 0,63 

Прочие населенные пункты 0,49 0,46 0,51 
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Расположение объектов-аналогов и объекта оценки на карте Оренбургского района представле-

но на рисунке ниже: 

 

 
Рис. 4. Карта Оренбургского района 

Существенных отличий от объекта оценки, представленные объекты – аналоги не имеют, кор-

ректировка к данным объектам не применяется. 

6) Корректировка на категорию земель 

Категория земель – это совокупность однородных по своему целевому или функциональному 

назначению земельных участков, выделенных в качестве особой группы земель в зависимости от их 

природного, социального и экономического значения. Категория земель может вносить свои корректи-

вы в части использования земельных участков, возможности возведения строений, сооружений. 

Согласно классификации, представленной в Справочника оценщика недвижимости - 2024, «Зе-

мельные участки. Часть I». Территориальные характеристики и корректирующие коэффициенты на 

локальное местоположение, Нижний Новгород, 2024г. под редакцией Лейфера Л.А, объект оценки и 

объекты-аналоги относятся к одному классу земельных участков по разрешенному использованию зе-

мельных участков, расположенных на землях населенных пунктов и землях промыщленности. Отли-

чий по данному параметру сравнения отсутствуют, корректировка не применяется. 

7) Корректировка на разрешенное использование земельного участка.  

Объект оценки и аналоги имеют аналогичное разрешенное использование – под коммерческую 

застройку, корректировка не применяется. 

8) Корректировка на масштаб земельного участка   

Поправка на площадь играет существенную роль: объекты большей площадью имеют 

значительно меньшую стоимость единицы площади и наоборот. В связи с этим, в отношении 

представленных аналогов применены корректировки в соответствующем размере. Размер 

корректировки определен по следующей формуле: 

R =  (Sоб/Sан)
k
, 

где R – значение корректировки на площадь, %; Sоб – площадь объекта оценки; Sан – площадь 

объекта аналога; k – коэффициент торможения. 

Коэффициент торможения k на основе данных, представленных в Сборника «СтатРиэлт. Коррек-

тировки рыночной стоимости земельных участков» от 01.04.2025 г., и составляет -0,23: 

 
 

 

Аналог 

№2 

Аналог 

№3 

Объект оценки  

Аналог 

№4 Ана-

лог№1 
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9) Корректировка на благоустройство земельного участка (асфальтирование) 

Наличие асфальтирования, как элемента благоустройства, на земельном участке, увеличивает его 

стоимость по сравнению с аналогичными земельными участками без покрытия. Объект оценки обеспе-

чен собственными площадками с твердым покрытием, у объектов – аналогов асфальтирование отсут-

ствует. Величина поправки определена на основании данных Сборника «СтатРиэлт. Корректировки 

рыночной стоимости земельных участков» от 01.04.2025 г., коэффициент корректировки применяется 

на уровне среднего значения представленного диапазона в размере 1,06: 

 

 
10) Корректировка на наличие (возможность подключения) коммуникаций 

Поправка на наличие (возможность подключения, оплату) коммуникаций является важнейшим 

ценообразующим фактором, определяющим размер и необходимость привлечения средств в обустрой-

ство необходимых коммуникаций. Обеспеченность участка определенным видом коммуникаций озна-

чает, что эти коммуникации подведены к границе участка, подключение к центральным сетям не по-

требует от собственника участка дополнительных затрат (кроме непосредственно подключения) или 

эти коммуникации оплачены собственником. 

В застроенных населенных пунктах проведенные по улице коммуникации рассчитаны на окру-

жающие дома и участки и, обычно, принадлежат сетевым организациям, работающим с населением по 

регулируемым государством тарифам. В этом случае мы считаем, что участки обеспечены этими ком-

муникациями, т.к. расходы собственника участка по подключению составят регулируемую (или фик-

сированную, незначительную). У объекта исследования имеются все коммуникации (электричество, 

газоснабжение, водоснабжение, канализация), у объекта – аналога №2 имеются электричество, газо-

снабжение, водоснабжение, канализация – отсутствует; у объекта аналога №1 электричество, газо-

снабжение, водоснабжение – проходят по границе  участка, канализация - отсутствует, у объектов ана-

логов №3,4 – электричество проходит по границе участка. Ко всем объектам аналогам применяется 

корректировка в размере отсутствующих коммуникаций – среднее значение обеспечения канализацией 

(центральной или локальной) в размере 1,07 для аналогов №1,2, в размере 1,35 (1,07*1,07*1,18) – для 

аналогов №3,4, согласно данным Сборника «СтатРиэлт. Корректировки рыночной стоимости земель-

ных участков» от 01.04.2025 г.: 
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11) Корректировка на удаленность от автомагистралей и «красную» линию 

Корректировки рыночной стоимости земельных участков на местоположение по отношению к 

«красной» линии  - это коэффициенты, выражающие отношения удельных цен предложений земель-

ных участков, расположенных на второй и дальше от улицы линий застройки (или внутри квартала), к 

удельным ценам предложений объектов, расположенных на линии застройки улицы (проспекта, пло-

щади) с выходом на «красную линию», а также отношения цен предложений объектов, расположенных 

на второстепенной улице населенного пункта, или внутри земельного массива, к ценам предложений 

объектов, расположенных на магистральной (транзитной или выездной из города (поселка) с прямым 

выходом на магистральную улицу, автодорогу. Объект оценки и аналоги № 1,4  расположены вдоль 

автомагистралей на въезде в населенные пункты, объекты-аналоги № 2,3 – на второстепенных улицах. 

К объектам аналогам №2,3 применяется корректировка в размере обратного значения коэффициента 

1,10 (1/0,91), согласно данным Сборника «СтатРиэлт. Корректировки рыночной стоимости земельных 

участков» от 01.04.2025 г. (для земель промышленности, транспорта, связи и иного специального 

назначения): 

 
12) Корректировка на ограждение земельного участка 

Объект оценки огорожен металлическим забором, у объектов – аналогов ограждение отсутству-

ет. Величина поправки определена на основании данных Сборника «СтатРиэлт. Корректировки ры-

ночной стоимости земельных участков» от 01.04.2025 г., коэффициент корректировки применяется на 

уровне среднего значения представленного диапазона в размере 1,09: 

 
13) Корректировка на наличие улучшений 
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Согласно ст. 263 ГК РФ Собственник земельного участка может возводить на нем здания и со-

оружения, осуществлять их переустройку или снос, разрешать строительство на своем участке другим 

лицам. Эти права осуществляются при условии соблюдения градостроительных и строительных норм 

и правил, а также требований о целевом назначении земельного участка. У объекта оценки и объектов 

аналогов строения на участке отсутствуют, корректировка не применяется. 

 

Итоговая стоимость определяется как сумма произведений стоимостей, определенных для соот-

ветствующих аналогов, на соответствующие весовые коэффициенты. 

Таким образом, рыночная стоимость объекта оценки – земельного участка, полученная методом 

сравнительного анализа продаж, составляет: 855,27 руб. за 1 кв. м. Полученная стоимость кв.м. входит 

в диапазон стоимости кв.м., полученный в ходе проведенного анализа рынка. 

Таким образом, в ходе расчетов, получены следующие результаты: 

Рыночная стоимость объекта оценки – земельного участка, площадью 22499 кв.м.,  кадастровый 

номер 56:21:1502002:823, категория земель: земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, 

радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли 

обороны, безопасности и земли иного специального назначения, вид разрешенного использования:  

склад (код 6.9), адрес:  Российская Федерация, Оренбургская область, Оренбургский район, Нижнепав-

ловский сельсовет, рассчитанная в рамках сравнительного подхода, по состоянию на дату оценки со-

ставляет: 

 19 243 000,00 рублей (Девятнадцать миллионов двести сорок три тысячи рублей 00 коп.). 

 

13.2 Определение рыночной стоимости объектов оценки специализированного назначения 

с использованием затратного подхода 

 

Для расчета стоимости сооружений, стоимость которых учтена при расчете стоимости земельно-

го участка в п. 13.1 настоящего отчета, применяются методы затратного подхода. Для настоящего рас-

чета объектов оценки (сооружений) применяется метод укрупненных показателей стоимости строи-

тельства и реализуется техникой сравнительной единицы. Эта техника обеспечивает определение сто-

имости строительства объекта путем сравнительного анализа стоимости единицы объема или площади 

объекта строительства и справочного аналога с внесением соответствующих корректировок, нивели-

рующих существующие отличия. В качестве источника информации используются стоимостные пока-

затели справочника «Сооружения городской инфраструктуры» («КО-ИНВЕСТ», 2020)
45

. Стоимость 

строительства объекта по состоянию на дату исследования определяется путем умножения его строи-

тельного объема (площади) на стоимость строительства 1 куб.м. (кв.м.) справочного аналога. 

Показатели справочника включают всю номенклатуру затрат, которые предусматриваются дей-

ствующей методикой определения стоимости строительной продукции на территории Российской Фе-

дерации МДС 81-33.2004 с учетом непредвиденных работ и затрат. Стоимостные показатели зда-

ний/сооружений учитывают стоимость всего комплекса строительно-монтажных работ, включая мон-

таж внутренних инженерных систем от/до точек ввода/выпуска, монтаж и стоимость типового инже-

нерного оборудования.
 
 

В соответствии с Методикой определения стоимости строительной продукции на территории РФ 

МДС 81-35.2004 в справочных показателях стоимости учтен следующий круг затрат: 

а) прямые затраты (стоимость материалов, стоимость эксплуатации машин, оплата труда рабо-

чих); 

б) накладные расходы и сметная прибыль по нормативам Минрегиона РФ – в % от фонда оплаты 

труда строителей и механизаторов; 

в) усредненная величина доначислений к стоимости от суммы вышеперечисленных составляю-

щих, учитывая затраты 1, 7 – 10, 12 глав сводного сметного расчета, а также непредвиденные работы и 

затраты: 

- предварительная планировка площадки строительства и очистка от мусора территории застрой-

ки; 

- благоустройство прилегающей территории в пределах участка, предусмотренного нормами 

проектирования; 

- временные здания и сооружения; 

- дополнительные затраты при производстве строительно-монтажных работ в зимнее время; 

- затраты, связанные с премированием за ввод в действие построенных объектов; 

                                                 
45 С.А.Табакова, А.В. Дидковская. «Сооружения городской инфраструктуры. Укрупненные показатели стоимости строитель-

ства. Справочник оценщика» - М.: ООО «КО-ИНВЕСТ», 2020 г. 
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- средства на покрытие затрат строительных организаций по добровольному страхованию ра-

ботников и имущества, в том числе строительных рисков; 

- затраты на проведение пусконаладочных работ; 

- содержание службы заказчика, строительный контроль; 

- проектные работы; 

- изыскательские работы; 

- авторский надзор; 

- экспертиза предпроектной и проектной документации; 

- разработка тендерной документации; 

- сумма резерва средств на непредвиденные работы и затраты.
46

 

Пересчет в текущие цены производился с применением индексов изменения цен на строительно-

монтажные работы в соответствии с Межрегиональным информационно-аналитическим бюллетенем 

«Индексы цен в строительстве»
47

. 

Порядок проведения расчета, следующий: 

 подготовка исходных данных об исследуемом объекте; 

 определение конструктивной системы и класса качества объекта; 

 подбор стоимостного показателя в соответствии с функциональным назначением, конструктив-

ной системой, классом качества и техническими характеристиками; 

 определение необходимых параметров, подлежащих корректировке; 

 расчет количественных значений корректирующих коэффициентов; 

 расчет по определению стоимости объекта. 

Класс конструктивной системы здания/сооружения устанавливается на основании исходных 

данных о преобладающем материале конструкций. Дифференциация стоимостных показателей по 

классам конструктивных систем зданий осуществляется в соответствии с таблицей ниже.
48

 

Таблица 43. Класс конструктивной системы 

                                                 
46 С.А.Табакова, А.В. Дидковская. «Сооружения городской инфраструктуры. Укрупненные показатели стоимости строитель-

ства. Справочник оценщика» - М.: ООО «КО-ИНВЕСТ», 2020 г. 
47 Межрегиональный информационно-аналитический бюллетень «Индексы цен в строительстве», выпуск 120, «КО-

ИНВЕСТ», июль 2022г. 
48 С.А.Табакова, А.В. Дидковская. «Сооружения городской инфраструктуры. Укрупненные показатели стоимости строитель-

ства. Справочник оценщика» - М.: ООО «КО-ИНВЕСТ», 2020 г. 
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В целях проведения настоящего расчета осуществляется подбор стоимостного показателя в соот-

ветствии с функциональным назначением, конструктивной системой, классом качества и технически-

ми характеристиками объекта. Выбор справочного аналога закрепляется соответствующим кодом со-

гласно данным Справочника «Сооружения городской инфраструктуры» («КО-ИНВЕСТ», 2020). 

Выбор справочного аналога производился на основании данных технической документации со-

оружений, предоставленной Заказчиком. 

 

Таблица 44. Выбор справочного аналога (стоимостного показателя) 
Сведения об объекте-аналоге:  

Справочник оценщика «Сооружения городской инфраструктуры», 2020, КО-ИНВЕСТ 

Код объекта Описание аналога КС 

Строительная 

единица, диа-

метр, мм 

Единица изме-

рения 

Стоимость единицы 

измерения, руб. 

Сооружения коммунального хозяйства – Площадка асфальтированная на территории открытого склада участ-

ка Н.Павловка прощадью 262 м2 

ruИ3.01.003.0042 
Благоустройство – асфаль-

товая площадка 

КС-

8 

Толщина слоя 4 

см  
Руб. на 10 м2 9041 

Сооружения коммунального хозяйства – Площадка асфальтированная на территории открытого склада участ-

ка Н.Павловка прощадью 262 м2 
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ruИ3.01.003.0042 
Благоустройство – асфаль-

товая площадка 

КС-

8 

Толщина слоя 4 

см  
Руб. на 10 м2 9041 

Сооружения коммунального хозяйства – Площадка асфальтированная на территории участка Н.Павловка 

прощадью 3915 м2 

ruИ3.01.003.0042 
Благоустройство – асфаль-

товая площадка 

КС-

8 

Толщина слоя 4 

см  
Руб. на 10 м2 9041 

Сооружения коммунального хозяйства  – Асфальтированные дорожки около здания АБК и общежития площа-

дью 350 м2 

ruИ3.01.003.0007 
Дорожки и тротуары ас-

фальтобетонные 

КС-

8 
- Руб. на 10 м. 16317 

 

Определение необходимых параметров, подлежащие корректировке, а также расчет количе-

ственных значений корректирующих коэффициентов. 

При определении стоимости конкретного здания/сооружения предусмотрена возможность кор-

ректировки справочных показателей, учитывающих неполное соответствие объекта строительства 

справочному аналогу по объемно-планировочным, конструктивным параметрам, качеству применяе-

мых материалов, конструкций, типам инженерных систем, регионально-экономическим, природно-

климатическим и местным условиям осуществления строительства. 

Предусматривается введение поправок, как в абсолютном выражении, так и в виде корректиру-

ющих коэффициентов, что позволяет скорректировать величину стоимости как в целом по зданию, так 

и в разрезе основных конструктивных элементов, видов работ и инженерных систем здания. (согласно 

данным Справочника «Сооружения городской инфраструктуры», «КО-ИНВЕСТ», 2020). 

Все поправки можно разделить на 2 группы:  

1) поправки, выраженные в рублях на единицу измерения,  

2) поправки, выраженные в виде стоимостных коэффициентов. 

 

1. Поправки, выраженные в рублях на 1 единицу измерения (куб.м, кв.м., мм.).: 

а) Конструктивные поправки рассчитываются только при существенных отличиях в конструк-

тивных решениях отдельных элементов зданий. 

Если техническое решение конструктивного элемента исследуемого здания или сооружения от-

личается от технического решения этого же элемента справочного здания или сооружения, то стои-

мость исследуемого элемента (Со) рассчитывается по формуле: 

 

с

о
со СС



  

 

где Со и Сс – стоимость конструктивного элемента соответственно для исследуемого и для спра-

вочного здания, сооружения; 

φо и φс – ценностные коэффициенты для рассматриваемого конструктивного элемента соответ-

ственно для исследуемого и справочного здания. 

Б) Поправки на отсутствие элемента. Из справочной стоимости вычитается стоимость отсут-

ствующего элемента. 

2. Поправки, выраженные в виде корректирующих коэффициентов к стоимости всего объекта. 

А) Поправка на разницу в строительной величине (площадь/объем/диаметр) между исследуемым 

объектом и ближайшим параметром из справочника отражена в таблице ниже. 

 
 

 



 

ООО «ИНВЕСТКРЕДИТКОНСАЛТИНГ» Отчет №10/10/25 от 31.10.2025г. 

 

103 

Б) Регионально-экономические поправки. 

Данные поправки позволяют пересчитать показатель в уровень стоимости сооружений/зданий в 

конкретном регионе. При существенном отличии уровня стоимости строительства здания в конкрет-

ном населенном пункте по сравнению со средним уровнем стоимости в регионе может вводиться соот-

ветствующая зонально-экономическая поправка к усредненному регионально экономическому коэф-

фициенту. 

В) Корректирующий коэффициент на изменение цен в строительстве после даты издания спра-

вочника (Кинфл), на основе данных Межрегионального информационно-аналитического бюллетеня 

«Индексы цен в строительстве» (КО-ИНВЕСТ, 2024 г., выпуск 128). 

 

  
Данная поправка рассчитывается по формуле: 

 

Кинфл = Ио / Испр, 

 

где Ио и Испр – индексы цен соответственно на дату проведения исследования и на дату показате-

лей справочника к базовой дате расчета индексов (ежеквартальные информационно аналитические 

бюллетени КО-ИНВЕСТ «Индексы цен в строительстве», раздел «Индексы цен на строительно-

монтажные работы по характерным конструктивным системам зданий и сооружений в региональном 

разрезе»). 

Расчет корректировок и стоимости объектов оценки приведен в следующей таблице. 

 

Таблица 44. Расчет стоимости объектов оценки №13,15,17,18 

 

 

 

 



 

 

Объект оценки Vкор
49

 Sкор 
Крег 

50
 

Кинфл 
51

 

Итог по 2 

группе 

поправок 
52

 

Стоимость 

единицы 

измерения, 

руб. 

Показатель, 

м/куб.м./шт 

Стоимость 

объекта без 

учета изно-

са, руб. 

Скорректи-

рованная 

на дату 

оценки 

стоимость 

объекта без 

учета изно-

са, руб. 

Коэффициент 

износа 

Рыночная 

стоимость 

без учета 

НДС, руб. 

Площадка асфальтированная на терри-

тории открытого склада участка 

Н.Павловка прощадью 262 м2 

1 - 0,746 1,6611 1,239 904,1 262 236874,2 293529,9 0,6 176 117,95 

Площадка асфальтированная на терри-

тории открытого склада участка 

Н.Павловка прощадью 262 м3 

1 - 0,732 1,6611 1,239 904,1 262 236874,2 293529,9 0,6 176 117,95 

Площадка асфальтированная на терри-

тории участка Н.Павловка прощадью 

3915 м2 

1 - 0,746 1,6611 1,239 904,1 3915 3539551,5 4386144 0,6 2 631 686,13 

Асфальтированные дорожки около зда-

ния АБК и общежития площадью 350 

м3 

1 - 0,737 1,6611 1,239 1631,7 350 571095 707689,8 0,7 495 382,89 

Итого, руб.           3 479 304,92 

                                                 
49 Корректировка определяется оценщиком согласно данным Справочника «Сооружения городской инфраструктуры», «КО-ИНВЕСТ», 2020, стр.41.  
50 Согласно данным Справочника «Сооружения городской инфраструктуры», «КО-ИНВЕСТ», 2020, стр.437.   
51 Согласно таблице «Экстраполяция тенденций изменения индексов цен на строительно-монтажные работы и технологическое оборудование в среднем по РФ с учетом НДС» (Межрегиональ-

ный информационно-аналитический бюллетень «Индексы цен в строительстве», выпуск 128, «КО-ИНВЕСТ», 2024 г.(208,189/125,330=1,6611) 
52 Данная величина определена посредством произведения полученных коэффициентов. 
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Применение 1 группе корректировок на отсутствие элемента не требуется. 

Определение рыночной стоимости С имущества осуществлялось по формуле: 

С=ЗВ*(1-ИФ)*(1-ИМ)*(1-ИЭ), 

где 

ЗВ – стоимость затрат на воспроизводство; 

ИФ - физический износ имущества на дату проведения оценки; 

ИМ - моральный (функциональный) износ имущества на дату проведения оценки; 

ИЭ - внешний (экономический) износ имущества на дату проведения оценки. 

Расчет физического износа имущества 

Для определения степени износа имущества используется метод укрупненной оценки техническо-

го состояния имущества. Этот метод заключается в применении специальных оценочных шкал, пользу-

ясь которыми экспертно оценивают степень физического износа объекта. 

Таблица 45. Шкала физического износа. 

Физический 

износ 

Оценка тех-

нического 

состояния 

Общая характеристика технического состояния 

Примерная стоимость 

капитального ремонта, 

% от восстановитель-

ной стоимости кон-

структивных элементов 

0-20 Хорошее Повреждений и деформаций нет. Имеются отдель-

ные, устраняемые при текущем ремонте, мелкие 

дефекты, не влияющие на эксплуатацию конструк-

тивного элемента. Капитальный ремонт может 

производиться лишь на отдельных участках, име-

ющих 0-11 относительно повышенный износ. 

0-11 

21-40 Удовлетво-

рительное 

Конструктивные элементы в целом пригодны для 

эксплуатации, но требуют некоторого капитально-

го ремонта, который наиболее целесообразен 

именно на данной стадии. 

12-36 

41-60 Неудовлетво-

рительное 

Эксплуатация конструктивных элементов возмож-

на лишь при условии значительного капитального 

ремонта 

38-90 

61-80 Ветхое Состояние несущих конструктивных элементов 

аварийное, а несущих - весьма ветхое. Ограничен-

ное выполнение конструктивными элементами 

своих функций возможно лишь по проведении 

охранных мероприятий или полной смены кон-

структивного элемента 

93-120 

81-100 Негодное Конструктивные элементы находятся в разрушен-

ном состоянии. При износе 100% остатки кон-

структивного элемента полностью ликвидированы. 

- 

 

Техническая документация на оцениваемые сооружения не предоставлена. Оценка технического 

состояния сооружений произведена на основании визуального смотра (таблица ниже). 

 

Таблица 46. Физическое состояние сооружений. 
Наименование недвижимого имуще-

ства 

Физический 

износ 

Оценка технического состояния 

Площадка асфальтированная на тер-

ритории открытого склада участка 

Н.Павловка прощадью 262 м2 

40% 

Удовлетворительное. Конструктив-

ные элементы в целом пригодны для 

эксплуатации, но требуют некоторо-

го капитального ремонта отдельных 

участков. 

Площадка асфальтированная на тер-

ритории открытого склада участка 

Н.Павловка прощадью 262 м3 

40% 

Площадка асфальтированная на тер-

ритории участка Н.Павловка проща-

дью 3915 м2 

40% 

Асфальтированные дорожки около 

здания АБК и общежития площадью 

350 м3 

30% 

Удовлетворительное. Имеются от-

дельные, устраняемые при текущем 

ремонте, мелкие дефекты, не влия-

ющие на эксплуатацию конструк-

тивного элемента. 
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Расчет морального устаревания (ИМ) 

Функциональное (моральное) устаревание - это потеря стоимости, вызванная появлением новых 

технологий. Обычно рассматриваются две стороны возможного отличия новой технологии от старой 

или две категории функционального устаревания: избыток капитальных затрат (технологическое уста-

ревание) и избыток производственных затрат (оперативное устаревание). 

Расчет стоимости внешнего устаревания (ВИ) 

Определение величины внешнего (экономического) устаревания машин и оборудования и имуще-

ства. 

Внешнее устаревание - это потеря стоимости, обусловленная влиянием внешних факторов. Оно 

может быть вызвано общеэкономическими и внутреотраслевыми изменениями и является функцией 

внешнего влияния. 

1. Расчет физического износа объекта оценки. 

2. Расчет функционального устаревания: 

К функциональному устареванию относят потерю стоимости в результате несоответствия проекта, 

материалов, строительных стандартов, качества дизайна современным требованиям рынка к этим пози-

циям. Строительные материалы объекта оценки соответствуют современным нормам, в результате про-

ведения оценки оценщиком функциональное устаревание объекта не выявлено. 

3. Расчет внешнего устаревания объекта оценки: существуют два подхода к оценке внешнего из-

носа: сравнение продаж аналогичных объектов при стабильных и измененных внешних условиях; капи-

тализация потерь в доходе, связанных с изменением внешних условий. Применение первого подхода 

требует наличия достаточного для сравнения количества продаж недвижимости, отличающихся от оце-

ниваемого по местоположению и окружению. Разница в стоимости двух сопоставимых объектов, один 

из которых имеет признаки износа внешнего воздействия, позволяет сделать вывод о величине внешнего 

износа оцениваемого объекта. В данном случае нет достаточного для сравнения количества продаж не-

движимости, применение первого метода невозможно. Второй подход измерения внешнего износа - 

сравнение доходов от арендной платы двух объектов, один из которых подвергается негативному воз-

действию. При применении этого подхода сначала определяется величина потерь для недвижимости в 

целом, а затем из нее выделяется доля потерь, приходящаяся на сооружение, которая капитализируется 

исходя из сложившейся нормы капитализации для объекта оценки. В данном случае нет достаточного 

для сравнения количества аренды недвижимости, применение второго метода невозможно. Внешнее 

устаревание не выявлено. 

 

 Расчет стоимости объектов оценки №16 – ограждение территории (металлический забор) 

 

В качестве основы для расчетов был использован метод, опирающийся на цену завода-

изготовителя аналогичного объекта, на дату оценки: 

 
Таблица 47. Аналоги объекта оценки 

№ объ-

екта 

оценки 

Наименование 

объекта оценки 

Описание ана-

лога 
Источник информации 

Единица 

измерения 

Цена пред-

ложения, 

руб. 

16 

Ограждение тер-

ритории (метал-

лический забор) 

протяженностью 

740м 

Металлический 

забор из 

оц.профлиста 

высотой 3 м 

ООО «Кровельсон» (г. Оренбург): 

https://krovelson.ru/kalkulyator/zabor/ 

Руб. за  

п.м. 
4149,35 

 

Таблица 48. Расчет рыночной стоимости объекта оценки №16 

№ 

объекта 

Наименование 

объекта оценки 

Цена нового аналога по 

состоянию на дату оцен-

ки, руб. с учетом доставки 

Физический 

износ, % 

Внешний 

износ, % 

Стоимость 

объекта 

оценки, руб. 

Рыночная сто-

имость объекта 

с учетом округ-

ления, руб. 

16 

Ограждение тер-

ритории (метал-

лический забор) 

протяженностью 

740 м 

3070518,00 30,00% 9,50% 1945173,153 1 945 000,00 
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Таким образом, рыночная стоимость объекта оценки №26 – земельного участка, площадью 22499 

кв.м.,  кадастровый номер 56:21:1502002:823, категория земель: земли промышленности, энергетики, 

транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической дея-

тельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения, вид разрешенного ис-

пользования:  склад (код 6.9), адрес:  Российская Федерация, Оренбургская область, Оренбургский рай-

он, Нижнепавловский сельсовет, по состоянию на дату оценки составляет: 

 19 243 000,00 рублей (Девятнадцать миллионов двести сорок три тысячи рублей 00 коп.), 

в том числе: 
№ объ-

екта 

оценки
53

 

Объект оценки 

Рыночная стои-

мость, руб. с уче-

том округления 

14 Асфальтированные дорожки около здания АБК и общежития площадью 350 м3 495 000,00 

16 Ограждение территории (металлический забор) протяженностью 740 м 1 945 000,00 

17 
Площадка асфальтированная на территории открытого склада участка 

Н.Павловка прощадью 262 м2 
176 000,00 

18 
Площадка асфальтированная на территории открытого склада участка 

Н.Павловка прощадью 262 м3 
176 000,00 

19 
Площадка асфальтированная на территории участка Н.Павловка прощадью 

3915 м2 
2 632 000,00 

 

 
13.3 Расчет рыночной стоимости объектов оценки – движимого имущества, с использовани-

ем затратного подхода 

Стоимость воспроизводства определяется расходами в рыночных ценах, существующих на дату 

проведения оценки, на создание объекта, идентичного объекту оценки, с применением идентичных ма-

териалов, технических решений. В этом случае воспроизводится тот же моральный износ объекта и те 

же недостатки в технических решениях, которые имелись у оцениваемого объекта.  

Затраты на воспроизводство машин и оборудования (без учета износа и устареваний) определяют-

ся на основе сравнения с затратами на создание или производство либо приобретение точной копии объ-

екта оценки (п. 14 ФСО №10). Наиболее точным способом для определения стоимости воспроизводства 

объекта оценки в данном случае является метод калькуляции. Метод прямой калькуляции – основан на 

расчете фактических затрат на создание идентичного объекта, основанном на анализе фактических за-

трат труда, материалов и средств механизации. Общая логика сходна с составлением сметы на создание 

объекта недвижимости. Если имеются более усовершенствованные модели объектов, то стоимость за-

мещения определяется расходами в рыночных ценах, существующих на дату проведения оценки, на со-

здание аналогичного объекта, имеющего с оцениваемым эквивалентную полезность, но произведенного 

в новом стиле, с использованием современных нормативов, прогрессивных материалов, оборудования, с 

иным качеством работ. 

Расчет стоимости воспроизводства (замещения) на практике реализуется в одном из следующих 

методов: 

- расчет по цене завода-изготовителя; 

- расчет по цене однородного объекта; 

- поэлементный поагрегатный расчет; 

- анализ и индексация затрат; 

- расчет по укрупненным нормативам и др. 

На практике подобранные аналоги часто различаются по производительности, мощности от оце-

ниваемого оборудования. В этом случае для определения поправки используются соотношения между 

ценами и параметрами аналогичного оборудования. Расчет производим по формуле: 
n

П

П

Р

Р










2

1

2

1

 
где  

Р1, Р2 – цена аналога 1, 2 …; 

П1 – параметры аналогичного оборудования; 
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 Согласно Задания на оценку. 
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n – коэффициент «торможения цены», зависящий от конкретного вида оборудования, реко-

мендуемое значение лежит в интервале 0,6 до 0,8. 

Эта формула также дает возможность в каждом конкретном случае (при большом количестве ана-

логов для оцениваемого оборудования) определить коэффициент «торможения цены»:  

2

1

2

1 lg:lg
П

П

P

P
n 

 
Расчет износа объектов оценки 

Износ - это технико-экономическое понятие, выражающее уменьшение степени дальнейшей экс-

плуатационной пригодности или уменьшение потребительской привлекательности тех или иных свойств 

объекта со временем. Уменьшение эксплуатационной пригодности при этом может обуславливаться как 

ухудшением технических характеристик объекта, так и увеличением вероятности такого ухудшения. 

Физический износ представляет собой нормальный эксплуатационный износ объекта собственно-

сти. Он является результатом прошлых периодов функционирования и ремонта, открытости природным 

воздействиям или влиянию технологической среды предприятия, обусловлен внутренними дефектами, 

вызванными вибрацией и технологической нагрузкой, длительными простоями, авариями и катастрофа-

ми. При этом надо заметить, что в результате физического износа могут не только ухудшаться техниче-

ские характеристики объекта, но и увеличиваться вероятность возникновения поломок и аварий, к 

уменьшению остаточного срока службы всего изделия или некоторых его узлов и деталей. 

При определении физического износа у объектов оценки, принадлежащих к категории движимого 

имущества – оборудование использовался Метод экспертизы состояния.  Данный метод основывается 

на суждении специалиста-эксперта или самого оценщика о фактическом состоянии оборудования исхо-

дя из ее внешнего вида, условий эксплуатации и других факторов. Зачастую в этих методах использует-

ся шкала экспертных оценок для определения коэффициента износа. 

Оценка технического состояния объектов оценки произведена: 

- согласно «Справочника оценщика машин и оборудования. Корректирующие коэффициенты и 

характеристики рынка машин и оборудования» под редакцией Лейфера Л.А Нижний Новгород 2023г. 

(стр. 192 табл. 7.1.3 Серийное оборудование широкого профиля): 
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- согласно «Справочника оценщика машин и оборудования. Корректирующие коэффициенты и 

характеристики рынка машин и оборудования» под редакцией Лейфера Л.А Нижний Новгород 2023г. 

(стр. 193 табл. 7.1.4 Узкоспециализированное оборудование): 

 
 

Функциональный износ - уменьшение потребительской привлекательности тех или иных свойств 

объекта, обусловленное развитием новых технологий в сфере производства аналогичных машин или 

оборудования. Такое уменьшение привлекательности, в свою очередь, вызывает обесценение. По при-

чинам, вызвавшим этот вид износа выделяют моральный и технологический износ. 

Причина морального износа - это изменение свойств изделий аналогичных данному, в том числе 

удешевление их производства. Причина морального износа может лежать или в улучшении свойств ана-

логов (изменении технических параметров или конструктивных решений, появлении новых возможно-

стей, большей экологичности, эргономичности и т.д.) или в удешевлении их производства. 

Моральный износ можно разделить на подвиды, исходя из статей затрат, с изменениями в струк-

туре которых и связан износ. По этому признаку выделяют следующие три группы морального износа: 

Износ, обусловленный избыточными капитальными затратами. В него включается устаревание, 

вызванное усовершенствованиями и изменениями в компоновке, конструкции, используемых материа-

лах, схеме производственного процесса, размерах и номенклатуре оборудования, а также количестве 

выпускаемых изделий; по сути дела всеми усовершенствованиями, которые делают новую технологию 
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более дешевой. Разница между полной стоимостью воспроизводства и полной стоимостью замеще-

ния представляет собой величину избыточных капитальных затрат. 

Износ, обусловленный избыточными эксплуатационными затратами. Другим аспектом, который 

необходимо учесть, является эксплуатационное устаревание. Зачастую, в результате развития новых 

технологий, не только становится дешевле произвести или купить объект, но и процесс его эксплуата-

ции становится менее дорогостоящим или более эффективным. 

Следует отметить, что первый вид морального износа ведет к удешевлению производства данного 

изделия, а второй к удешевлению эксплуатации готового. 

Износ, обусловленный низкой экологичностью, эргономичностью и т. д. Как правило, новое обо-

рудование превосходит старые аналоги не только по техническим параметрам или более низкой себе-

стоимости, но и является более экологичным, эргономичным, обладает современным дизайном и пр. 

Технологический износ - это износ, причина которого - изменение технологического цикла, в ко-

торый традиционно включается данный объект.  

Оцениваемые объекты движимого имущества выполнены по современным технологиям, не имеет 

избыточных эксплуатационных затрат. 

Экономический (внешний) износ – это потеря в стоимости в результате действия факторов, внеш-

них по отношению к самому объекту оценки: отраслевые, региональные, общенациональные или миро-

вые технологические, социально-экономические, экологические и политические изменения. 

Экономический износ (Е) не присущ большинству оцениваемым объектам, поскольку их произ-

водство продолжается и по информации официальных поставщиков в России, объекты пользуются ста-

бильным спросом.  

К дополнительному виду внешнего износа относится обесценение в результате перехода объекта 

оценки с первичного на вторичный рынок и отражаемую стоимость коэффициентом перехода на вто-

ричный рынок. Его размер определялся согласно «Справочника оценщика машин и оборудования. Кор-

ректирующие коэффициенты и характеристики рынка машин и оборудования» под редакцией Лейфера 

Л.А Нижний Новгород 2023г. (стр. 43 табл. 2.1.1.1): 

 

 
 

Таблица 49. Определение величины совокупного износа 

№ объ-

екта 

оценки 

Наименование объекта 
Физический 

износ
54

 , % 

Внешний 

износ, % 

Совокупный 

износ
55

, % 

3 
ТМУ-4 24×20 (покрытие-тент с утеплителем) 

Мастерские 
32,80% 9,50% 39,18% 

4 
ТМУ-4 24×20 (покрытие-тент с утеплителем) 

Мастерские 
32,80% 9,50% 39,18% 

2 
Комплект ТМУ 24*15 склад негорючих мате-

риалов (НП) 
32,80% 9,50% 39,18% 

5 Комплект ТМУ 24*40 склад соли (НП) 45,50% 9,50% 50,68% 

                                                 
54 Процент физического износа указан согласно данным «Справочника оценщика машин и оборудования. Корректирующие 

коэффициенты и характеристики рынка машин и оборудования» под редакцией Лейфера Л.А Нижний Новгород 2023г. 
55 Величина совокупного износа определена мультипликативным способом. 
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1 
Комплект модульного здания АБК размером 

10,945м. * 14,65м. 
36,90% 9,50% 42,89% 

8 
Блок-комплекс Общежитие размером 10м. х 

17,5м. 
28,30% 9,50% 35,11% 

9 Пост КПП 36,90% 9,50% 42,89% 

11 
Станция заправки жидкими ПГР  на один за-

правочный пост с объемом накопления 50 м
3
 

27,10% 11,30% 35,34% 

12 

Станция приготовления растворов NaCl и 

CaCl2 с шнековым транспортером с загрузоч-

ным бункером 

31,50% 11,30% 39,24% 

10 
Система видеонаблюдения территории Участ-

ка № 1 
45,50% 12,00% 52,04% 

22 
Система освещения территории Участка № 1 

(Н. Павловка) 
45,50% 9,50% 50,68% 

23 Система теплоснабжения  70,80% 9,50% 73,57% 

 

Расчетная стоимость объекта оценки с учетом естественного физического износа определяется по 

следующей формуле:  

Сиз = Цн – Уиз, 

где: Сиз – расчетная стоимость оборудования средства с учетом износа, руб.; 

 Цн – восстановительная стоимость или стоимость замещения оборудования с учетом фактической 

комплектности, руб.; 

Уиз – утрата части стоимости транспортного средства, вследствие износа, руб. 

Уиз = Цн х S /100, руб. 

Сиз = Цн х (1 – S / 100), руб. 

Величина (1- S/100) определяет часть стоимости объекта оценки, утраченную по причине есте-

ственного износа и называется коэффициентом износа (Киз). 

Затратный подход будет применен при оценке рыночной стоимости всех объектов оценки.  
       

Расчет стоимости объектов №№1,2,4,5,6 

В связи с отсутствием ответов на официальные запросы исх. №№43, 44, 45 от 02.10.2025г. в ООО 

«Подвижные ограждающие конструкции» (ранее «ДорХан-Торговый дом»), ООО «ИСТ», ООО «НО-

ЭМЗ», у оценщика отсутствует информация о стоимости данных объектов по состоянию на дату оценки. 

У оценщика имеется информация о величине затрат на приобретение оцениваемого имущества (Догово-

ры поставки, сметы-заказы и пр.) на дату приобретения – май 2018г. Договоры поставки представлены в 

приложении А к настоящему отчету. 
Наличие информации (договор купли-продажи) о первоначальной стоимости приобретения позво-

ляет применить метод ценовых индексов.  Таким образом, учитывая характеристики оцениваемого 

имущества, состав и условия поставки по Техническому заданию, рыночная стоимость данных объектов 

будет рассчитана методом ценовых индексов.  

В основе его лежит пересчет известной рыночной стоимости объекта в полную (без учета износа) 

стоимость на дату оценки.  

В методе индексации значение полной стоимости воспроизводства (восстановительной) на дату 

оценки получают умножением рыночной стоимости на корректирующий индекс: 

C=Cп x Jкор 

где, Cп - первоначальная (восстановительная) стоимость на момент приобретения (последней пере-

оценка); 

Jкор – корректирующей индекс (индекс - дефлятор). 

Для перехода в цены на дату оценки использованы индексы цен производителей по данным Феде-

ральной службы государственной статистики, режим доступа: https://www.fedstat.ru/: 

- Производство прочих машин и оборудования общего назначения: 

https://www.fedstat.ru/indicator/57796?ysclid=laki3tsmdp371901525, индекс цен составляет 1,602; 

- Производство строительных металлических конструкций и изделий: 

https://www.fedstat.ru/indicator/57796?ysclid=laki3tsmdp371901525, индекс цен составляет 1,79; 

- Производство прочих машин и оборудования специального назначения: 

https://www.fedstat.ru/indicator/57796?ysclid=laki3tsmdp371901525, индекс цен составляет 1,6292. 

Данные индексы определены как произведение индексов цен за прошедший период по Российской 

Федерации.  



 

ООО «ИНВЕСТКРЕДИТКОНСАЛТИНГ» Отчет №08/09/25 от 24.10.2025г. 

112 
Сведения Федеральной службы государственной статистики представлены в таблице ниже:   

 

Таблица 50. Индексы цен производителей на строительную продукцию с 2017 г. (коэффициент) 

Год 

Индексы по Российской Федерации 

Производство прочих 

машин и оборудования 

общего назначения 

Производство строитель-

ных металлических кон-

струкций и изделий 

Производство прочих 

машин и оборудования 

специального назначения 

2018 (июнь-декабрь) 1,040584 1,053065 - 

2019 1,050834 1,050834 - 

2020 1,021908 1,028561 - 

2021 1,101359 1,132201 - 

2022 1,071774 1,084419 1,070543 

2023 1,07193 1,095177 1,077695 

2024 1,080693 1,099214 1,079196 

2025 (январь-август) 1,048373 1,064962 1,046506 
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Таблица 51. Расчет рыночной стоимости объектов №1-5,8,9 

№ 

объ--

екта 

Наименование объекта 

оценки 

Стоимость 1 

единицы но-

вого объекта 

по состоянию 

на 2018 год, 

руб. с НДС 

18% 

Стоимость 1 

единицы нового 

объекта по со-

стоянию на 2018 

год, руб. без 

НДС 

Индекс 

перехода 

в цены на 

дату 

оценки 

Цена ново-

го аналога 

по состоя-

нию на дату 

оценки, 

руб. 

Физиче-

ский износ, 

% 

Внешний 

износ, % 

Стоимость 

объекта  с 

учетом из-

носа, руб. 

Стоимость 

объекта  с 

учетом из-

носа, руб. с 

НДС 20% 

Рыночная 

стоимость 

объекта с 

учетом 

округления, 

руб. 

3 

ТМУ-4 24×20 (покры-

тие-тент с утеплите-

лем) Мастерские 

6605370,02 5597771,203 1,79 10020010,45 32,80% 9,50% 6093769,55 7312523,469 7 313 000,00 

4 

ТМУ-4 24×20 (покры-

тие-тент с утеплите-

лем) Мастерские 

6605371,02 5597772,051 1,79 10020011,97 32,80% 9,50% 6093770,48 7312524,576 7 313 000,00 

2 

Комплект ТМУ 24*15 

склад негорючих мате-

риалов (НП) 
4120250 3491737,288 1,79 6250209,746 32,80% 9,50% 3801127,559 4561353,071 4 561 000,00 

5 
Комплект ТМУ 24*40 

склад соли (НП) 
9075100 7690762,712 1,79 13766465,25 45,50% 9,50% 6789964,825 8147957,79 8 148 000,00 

1 

Комплект модульного 

здания АБК размером 

10,945м. * 14,65м. 
8948130 7583161,017 1,602 12148223,95 36,90% 9,50% 6937304,027 8324764,833 8 325 000,00 

8 

Блок-комплекс Обще-

житие размером 10м. х 

17,5м. 
5900000 5000000 1,602 8010000 28,30% 9,50% 5197568,85 6237082,62 6 237 000,00 

9 
Мобильное здание 

Пост КПП 
550000 466101,6949 1,602 746694,9153 36,90% 9,50% 426403,8648 511684,6378 512 000,00 

 
         Таблица 52. Расчет рыночной стоимости№ 10,11,12,21,22 

№ объ-

екта 

Наименование объекта 

оценки 

Стоимость 1 единицы но-

вого объекта по состоянию 

на 31.12.2021
56

, руб. с НДС 

20% 

Индекс пе-

рехода в 

цены на 

дату оценки 

Цена нового 

аналога по со-

стоянию на дату 

оценки, руб. 

Физический 

износ, % 

Внешний 

износ, % 

Стоимость объ-

екта  с учетом 

износа, руб. на 

дату оценки 

Стоимость  

объекта с уче-

том округле-

ния, руб. 

11 

Станция заправки жидкими 

ПГР  на один заправочный 

пост с объемом накопления 

50 м
3
 

1822033,9 1,303 2374110,172 27,10% 11,30% 1535154,24 1 535 000,00 

12 Станция приготовления 7288135,59 1,303 9496440,674 31,50% 11,30% 5769989,87 5 770 000,00 

                                                 
56

 В связи с отсутствием информации о стоимости, а также технической документации о характеристиках объектов оценки – систем видеонаблюдения, теплоснабжения, освеще-

ния (протяженность, используемые материалы), использована информация о первоначальной балансовой стоимости объекта на дату постановки на баланс. 
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растворов NaCl и CaCl2 с 

шнековым транспортером с 

загрузочным бункером 

10 
Система видеонаблюдения 

территории Участка № 1 
255 955,14 1,3016 333151,2102 45,50% 12,00% 159779,32 160 000,00 

21 

Система освещения терри-

тории Участка № 1 (Н. 

Павловка) 

2425828,42 1,3016 3157458,271 45,50% 9,50% 1557337,36 1 557 000,00 

22 Система теплоснабжения  1401158,17 1,3016 1823747,474 70,80% 9,50% 481943,5075 482 000,00 

             



 

ООО «ИНВЕСТКРЕДИТКОНСАЛТИНГ» Отчет №08/09/25 от 24.10.2025г. 

115 
Расчет стоимости объектов оценки №6,7,19,20 

 
В качестве основы для расчетов был использован метод, опирающийся на цену завода-изготовителя 

аналогичного объекта. Оценщиком использована информация о цене приобретения идентичного (анало-

гичного) нового объекта, представленная официальными дилерами и поставщиками оборудования, на дату 

оценки. 

Стоимость доставки объекта оценки №7 в с. Нижняя Павловка Оренбургского района Оренбургской 

области рассчитана на специализированном портале грузоперевозок «Деловые линии», режим доступа: 

https://www.dellin.ru/, и составляет на дату оценки 106490,00 руб.: 

 
Стоимость доставки объекта оценки №6 в с. Нижняя Павловка Оренбургского района Оренбургской 

области рассчитана на специализированном портале грузоперевозок «Деловые линии», режим доступа: 

https://www.dellin.ru/, и составляет на дату оценки 122497,00 руб.: 
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Таблица 53. Расчет рыночной стоимости объектов оценки №6,7,19,20 

№ объ-

екта 

Наименование 

объекта оцен-

ки 

Описание 

аналога 

Источник инфор-

мации 

Цена предложения, 

руб./шт 

Стоимость доставки в с. 

Нижняя Павловка 

Оренбургской области 

Цена нового 

аналога по 

состоянию на 

дату оценки, 

руб. с учетом 

доставки 

Совокуп-

ный из-

нос, % 

Стоимость 

объекта 

оценки, руб. 

Рыночная 

стоимость 

объекта с 

учетом 

округления, 

руб. 

6 
Контейнерная 

АЗС 

Контейнерная 

АЗС 5 м3 

https://zavod.gostme

tal.ru/azs-kazs/kazs-

5/ 

856900,00 122497,00 979397 47,93% 509941,65 510 000,00 

7 

Котел наруж-

ного размеще-

ния RSH-200 

Котел наруж-

ного разме-

щения RSH-

200 

Официальный ди-

лер ГК «Урал 

Партнер»: 

https://www.kotly-

nasosy.ru/goods/115

072472-

kotel_rsh_200_sdvo

yenny_2kh99kvt_s_

avtomatikoy_bezopa

snosti_honeywell 

106490,00 1125690 1125690 27,10% 727897,0449 728 000,00 

19 

Подстанция 

КТП 

100/10/0,4 

Подстанция 

КТП 

100/10/0,4 

https://orenburg.puls

cen.ru/products/kom

plektnaya_transform

atornaya_podstantsi

ya_100_kva_ktp_10

0_183907381 

221220 143490,00 364710,00 47,93% 189893,191 190 000,00 

20 

Пункт ком-

мерческого 

учета ПКУ-10 

3ТТ-3ТН ТОЛ 

5/5к.т. 0,5S со 

счетчиком 

Меркурий 234 

Пункт ком-

мерческого 

учета ПКУ-10 

3ТТ-3ТН 

ТОЛ 5/5к.т. 

0,5S со счет-

чиком Мер-

курий ART 

Коммерческое 

предложение ГК 

«ЭНЕРГОТЕХ-

МОНТАЖ» (г. 

Москва): 

https://etmz.ru/punk

t-kommercheskogo-

ucheta-pku-10/ 

294207,17 19745,00 313952,17 47,93% 163465,1624 163 000,00 
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Стоимость доставки объекта оценки №20 в с. Нижняя Павловка Оренбургского района Оренбургской 

области рассчитана на специализированном портале грузоперевозок «Деловые линии», режим доступа: 

https://www.dellin.ru/, и составляет на дату оценки 19745,00 руб.: 

 
Таблица 54. Определение величины совокупного износа объектов №№ 

№ 

объ-

екта 

Наименование объекта 
Физический из-

нос
57

 , % 

Внешний износ
58

, 

% 

Совокупный из-

нос
59

, % 

6 Контейнерная АЗС 41,30% 11,30% 47,93% 

7 
Котел наружного размещения 

RSH-200 
27,10% 11,30% 35,34% 

19 Подстанция КТП 100/10/0,4 41,30% 11,30% 47,93% 

20 

Пункт коммерческого учета ПКУ-

10 3ТТ-3ТН ТОЛ 5/5к.т. 0,5S со 

счетчиком Меркурий 234 

41,30% 11,30% 47,93% 

 

Расчет стоимости объектов оценки №14 – Беседка деревянная с металлической крышей 

 

В качестве основы для расчетов был использован метод, опирающийся на цену нового аналогичного 

объекта, на дату оценки: 

 
Таблица 55. Аналоги объекта оценки 

№ 

объ-

екта 

оцен-

ки 

Наименование объекта 

оценки 

Описание ана-

лога 
Источник информации 

Единица 

измерения 

Цена предло-

жения, руб. 

14 Беседка деревянная 

Беседка дере-

вянная «под 

ключ» 

https://www.avito.ru/orenb

urg/predlozheniya_uslug/be

sedki_2143894612 

Руб. за  

кв.м. 
25000 

 

Таблица 56. Расчет рыночной стоимости объекта оценки №14 

№ 

объекта 

Наименование 

объекта оценки 

Цена нового аналога по 

состоянию на дату оценки, 

руб. с учетом доставки 

Физический 

износ, % 

Внешний 

износ, % 

Стоимость 

объекта 

оценки, руб. 

Рыночная сто-

имость объекта 

с учетом округ-

                                                 
57 Процент физического износа указан согласно данным «Справочника оценщика машин и оборудования. Корректирующие коэф-

фициенты и характеристики рынка машин и оборудования» под редакцией Лейфера Л.А Нижний Новгород 2023г. 
58

 Источник информации «Справочник оценщика машин и оборудования. Корректирующие коэффициенты и характе-

ристики рынка машин и оборудования» под редакцией Лейфера Л.А Нижний Новгород 2023г. (стр. 43 табл. 2.1.1.1). 
59 Величина совокупного износа определена мультипликативным способом. 
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ления, руб. 

14 

Беседка деревян-

ная с металличе-

ской крышей (15 

кв.м.) 

375000 30,00% 9,50% 237562,5 238 000,00 

 

Таким образом, в ходе расчетов, получены следующие результаты: 

 

Рыночная стоимость объектов недвижимого и движимого имущества, принадлежащего ООО 

«Вектор», расположенных по адресу: Оренбургская область, Оренбургский район, с. Нижняя Павловка, на 

дату проведения оценки, составляет: 

 

72 985 000,00 рублей (Семьдесят два миллиона девятьсот восемьдесят пять тысяч рублей 00 коп.), 

в том числе: 
№ объ-

екта 

оценки
60

 

Объект оценки 

Рыночная стоимость, 

руб. с учетом округ-

ления 

1 Модульное здание «АБК» размером 10,945м. * 14,65м. 8 325 000,00 

2 Комплект ТМУ 24*15 склад негорючих материалов (НП) 4 561 000,00 

3 Комплект ТМУ-4 24×20 (покрытие-тент с утеплителем) Мастерские 7 313 000,00 

4 Комплект ТМУ-4 24×20 (покрытие-тент с утеплителем) Мастерские 7 313 000,00 

5 Комплект ТМУ 24*40 склад соли (НП) 8 148 000,00 

6 Контейнерная АЗС 510 000,00 

7 Котел наружного размещения RSH-200 728 000,00 

8 Блок-комплекс «Общежитие» размером 10м. х 17,5м. 6 237 000,00 

9 Мобильное здание «Пост КПП» 512 000,00 

10 Система видеонаблюдения территории Участка № 1 160 000,00 

11 
Станция заправки жидкими ПГР  на один заправочный пост с объемом накопле-

ния 50 м
3
 

1 535 000,00 

12 
Станция приготовления растворов NaCl и CaCl2 с шнековым транспортером с 

загрузочным бункером 
5 770 000,00 

14 Беседка деревянная с металлической крышей  238 000,00 

19 Подстанция КТП 100/10/0,4 190 000,00 

20 
Пункт коммерческого учета ПКУ-10 3ТТ-3ТН ТОЛ 5/5к.т. 0,5S со счетчиком 

Меркурий 234 
163 000,00 

21 Система освещения территории Участка № 1 (Н. Павловка) 1 557 000,00 

22 Система теплоснабжения  482 000,00 

23 

Земельный участок, площадью 22499 кв.м.,  кадастровый номер 

56:21:1502002:823, категория земель: земли промышленности, энергетики, 

транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обес-

печения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного 

специального назначения, вид разрешенного использования:  склад (код 6.9), 

адрес:  Российская Федерация, Оренбургская область, Оренбургский район, 

Нижнепавловский сельсовет,  

19 243 000,00 

 в том числе сооружения:  

13 Асфальтированные дорожки около здания АБК и общежития площадью 350 м3 495 000,00 

15 Ограждение территории (металлический забор) протяженностью 740 м 1 945 000,00 

16 
Площадка асфальтированная на территории открытого склада участка 

Н.Павловка прощадью 262 м2 
176 000,00 

17 
Площадка асфальтированная на территории открытого склада участка 

Н.Павловка прощадью 262 м3 
176 000,00 

18 
Площадка асфальтированная на территории участка Н.Павловка прощадью 3915 

м2 
2 632 000,00 

 Итоговая стоимость, руб. 72 985 000,00 

 
 

                                                 
60

 Согласно нумерации Задания на оценку. 
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13.2 Согласование результатов 

     

Поскольку в ходе расчетов применены методы затратного или сравнительного подхода к каждо-

му объекту оценки, соответствующему объекту подходу присвоен вес 1. Обоснование отказа от ис-

пользования доходного подхода приведено в соответствующем разделе отчета выше.   

Полученные результаты оценки представлены в таблице ниже. 

 

Таблица 57. Результаты расчетов различными подходами 

№ 

п/п 
Наименование 

Сравнительный 

подход, руб. 

Затратный под-

ход, руб. 

Доходный 

подход, руб. 

Рыночная 

стоимость с 

учетом 

округления, 

руб. 

1 Модульное здание «АБК» размером 

10,945м. * 14,65м. 

Обоснован от-

каз от приме-

нения подхода 

8 325 000,00 

Обоснован 

отказ от при-

менения под-

хода 

8 325 000,00 

2 
Комплект ТМУ 24*15 склад него-

рючих материалов (НП) 
4 561 000,00 4 561 000,00 

3 
Комплект ТМУ-4 24×20 (покрытие-

тент с утеплителем) Мастерские 
7 313 000,00 7 313 000,00 

4 
Комплект ТМУ-4 24×20 (покрытие-

тент с утеплителем) Мастерские 
7 313 000,00 7 313 000,00 

5 
Комплект ТМУ 24*40 склад соли 

(НП) 
8 148 000,00 8 148 000,00 

6 Контейнерная АЗС 510 000,00 510 000,00 

7 
Котел наружного размещения RSH-

200 
728 000,00 728 000,00 

8 
Блок-комплекс «Общежитие» раз-

мером 10м. х 17,5м. 
6 237 000,00 6 237 000,00 

9 Мобильное здание «Пост КПП» 512 000,00 512 000,00 

10 
Система видеонаблюдения террито-

рии Участка № 1 
160 000,00 160 000,00 

11 

Станция заправки жидкими ПГР  на 

один заправочный пост с объемом 

накопления 50 м
3
 

1 535 000,00 1 535 000,00 

12 

Станция приготовления растворов 

NaCl и CaCl2 с шнековым транс-

портером с загрузочным бункером 

5 770 000,00 5 770 000,00 

14 
Беседка деревянная с металличе-

ской крышей  
238 000,00 238 000,00 

19 Подстанция КТП 100/10/0,4 190 000,00 190 000,00 

20 

Пункт коммерческого учета ПКУ-

10 3ТТ-3ТН ТОЛ 5/5к.т. 0,5S со 

счетчиком Меркурий 234 

163 000,00 163 000,00 

21 
Система освещения территории 

Участка № 1 (Н. Павловка) 
1 557 000,00 1 557 000,00 

22 Система теплоснабжения  482 000,00 482 000,00 

23 

Земельный участок, площадью 

22499 кв.м.,  кадастровый номер 

56:21:1502002:823, категория зе-

мель: земли промышленности, 

энергетики, транспорта, связи, ра-

диовещания, телевидения, инфор-

матики, земли для обеспечения 

космической деятельности, земли 

обороны, безопасности и земли 

иного специального назначения, 

вид разрешенного использования:  

склад (код 6.9), адрес:  Российская 

Федерация, Оренбургская область, 

Оренбургский район, Нижнепав-

ловский сельсовет,  

19 243 000,00 

Обоснован от-

каз от примене-

ния подхода 

Обоснован 

отказ от при-

менения под-

хода 

19 243 000,00 

13 Асфальтированные дорожки около Обоснован от- 238 000,00 Обоснован 238 000,00 
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здания АБК и общежития площа-

дью 350 м3 

каз от приме-

нения подхода 

отказ от при-

менения под-

хода 

15 

Ограждение территории (металли-

ческий забор) протяженностью 740 

м 

190 000,00 190 000,00 

16 

Площадка асфальтированная на 

территории открытого склада 

участка Н.Павловка прощадью 262 

м2 

163 000,00 163 000,00 

17 

Площадка асфальтированная на 

территории открытого склада 

участка Н.Павловка прощадью 262 

м3 

1 557 000,00 1 557 000,00 

18 

Площадка асфальтированная на 

территории участка Н.Павловка 

прощадью 3915 м2 

482 000,00 482 000,00 

 

Рыночная стоимость объектов недвижимого и движимого имущества, принадлежащего 

ООО «Вектор», расположенных по адресу: Оренбургская область, Оренбургский район, с. Ниж-

няя Павловка, на дату проведения оценки, составляет: 

 

72 985 000,00 рублей (Семьдесят два миллиона девятьсот восемьдесят пять тысяч рублей 00 

коп.), 

в том числе: 
№ объ-

екта 

оценки
61

 

Объект оценки 

Рыночная стоимость, 

руб. с учетом округ-

ления 

1 Модульное здание «АБК» размером 10,945м. * 14,65м. 8 325 000,00 

2 Комплект ТМУ 24*15 склад негорючих материалов (НП) 4 561 000,00 

3 Комплект ТМУ-4 24×20 (покрытие-тент с утеплителем) Мастерские 7 313 000,00 

4 Комплект ТМУ-4 24×20 (покрытие-тент с утеплителем) Мастерские 7 313 000,00 

5 Комплект ТМУ 24*40 склад соли (НП) 8 148 000,00 

6 Контейнерная АЗС 510 000,00 

7 Котел наружного размещения RSH-200 728 000,00 

8 Блок-комплекс «Общежитие» размером 10м. х 17,5м. 6 237 000,00 

9 Мобильное здание «Пост КПП» 512 000,00 

10 Система видеонаблюдения территории Участка № 1 160 000,00 

11 
Станция заправки жидкими ПГР  на один заправочный пост с объемом 

накопления 50 м
3
 

1 535 000,00 

12 
Станция приготовления растворов NaCl и CaCl2 с шнековым транспорте-

ром с загрузочным бункером 
5 770 000,00 

14 Беседка деревянная с металлической крышей  238 000,00 

19 Подстанция КТП 100/10/0,4 190 000,00 

20 
Пункт коммерческого учета ПКУ-10 3ТТ-3ТН ТОЛ 5/5к.т. 0,5S со счетчи-

ком Меркурий 234 
163 000,00 

21 Система освещения территории Участка № 1 (Н. Павловка) 1 557 000,00 

22 Система теплоснабжения  482 000,00 

23 

Земельный участок, площадью 22499 кв.м.,  кадастровый номер 

56:21:1502002:823, категория земель: земли промышленности, энергетики, 

транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для 

обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и 

земли иного специального назначения, вид разрешенного использования:  

склад (код 6.9), адрес:  Российская Федерация, Оренбургская область, 

Оренбургский район, Нижнепавловский сельсовет,  

19 243 000,00 

 в том числе сооружения:  

13 
Асфальтированные дорожки около здания АБК и общежития площадью 

350 м3 
495 000,00 

15 Ограждение территории (металлический забор) протяженностью 740 м 1 945 000,00 

16 
Площадка асфальтированная на территории открытого склада участка 

Н.Павловка прощадью 262 м2 
176 000,00 

                                                 
61

 Согласно нумерации Задания на оценку. 
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17 
Площадка асфальтированная на территории открытого склада участка 

Н.Павловка прощадью 262 м3 
176 000,00 

18 
Площадка асфальтированная на территории участка Н.Павловка проща-

дью 3915 м2 
2 632 000,00 

 Итоговая стоимость, руб. 72 985 000,00 

 

14. Подпись оценщика 

В соответствие с требованиями Закона «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» 

№ 135-ФЗ от 29.07.1998 г., Федеральных стандартов оценки:   «Общие понятия оценки, подходы к 

оценке и требования к проведению оценки (ФСО № 1)»; «Цель оценки и виды стоимости (ФСО № 2)»; 

«Требования к отчету об оценке (ФСО № 3)», утвержденных приказами Минэкономразвития России от 

20.07.2007 г., «Оценка стоимости машин и оборудования (ФСО № 10)», утвержденный Приказом 

Минэкономразвития РФ от 01.06.2015г. №328. Отчет собственноручно подписывается Оценщиком и 

заверяется его печатью. Поскольку Оценщик является сотрудником ООО «ИНВЕСТКРЕДИТКОН-

САЛТИНГ» его подпись заверяется печатью данной организации. 

 

 
 

15. Перечень приложений 

Приложение А – Правоустанавливающие документы на объекты оценки  

Приложение Б – Справка о балансовой стоимости основных средств на 06.10.2025г. 

Приложение В – Источники информации, используемые при расчете  

Приложение Г – Документы, подтверждающие право на оценочную деятельность (копии полиса стра-

хования ответственности ООО «ИНВЕСТКРЕДИТКОНСАЛТИНГ» и оценщика, Свидетельства о 

членстве в Союзе «ФСО», диплом о профессиональной переподготовке оценщика, квалификационный 

аттестат) 
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Приложение А – Правоустанавливающие документы на объекты оценки 
Договор поставки №020/18 от 17.05.2018г. 
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Договор №ИСТ 18/05 от 09.06.2018г.  
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ООО «ДорХан-Торговый дом» 

Договор №VB-002460 от 21.05.2018г.  
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Приложение Б – Справка о балансовой стоимости основных средств на 06.10.2025г. 
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Приложение В – Источники информации, используемые при расчете  

Аналоги объекта оценки - земельный участок: 

https://www.avito.ru/nezhinka/zemelnye_uchastki/uchastok_439_sot._promnaznacheniya_2272061708 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

https://www.avito.ru/nezhinka/zemelnye_uchastki/uchastok_439_sot._promnaznacheniya_2272061708


 

ООО «ИНВЕСТКРЕДИТКОНСАЛТИНГ» Отчет №08/09/25 от 24.10.2025г. 

 

157 

https://orenburg.cian.ru/sale/commercial/235010968/ 

 

 

https://orenburg.cian.ru/sale/commercial/235010968/
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https://www.avito.ru/orenburg/zemelnye_uchastki/uchastok_63_sot._promnaznacheniya_3989248399 

  

 

 

https://www.avito.ru/orenburg/zemelnye_uchastki/uchastok_63_sot._promnaznacheniya_3989248399
https://www.avito.ru/orenburg/zemelnye_uchastki/uchastok_63_sot._promnaznacheniya_3989248399
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https://www.avito.ru/podgorodnyaya_pokrovka/zemelnye_uchastki/uchastok_3_ga_promnaznacheniya_73229

72348 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

https://www.avito.ru/podgorodnyaya_pokrovka/zemelnye_uchastki/uchastok_3_ga_promnaznacheniya_7322972348
https://www.avito.ru/podgorodnyaya_pokrovka/zemelnye_uchastki/uchastok_3_ga_promnaznacheniya_7322972348


 

ООО «ИНВЕСТКРЕДИТКОНСАЛТИНГ» Отчет №08/09/25 от 24.10.2025г. 

 

160 

Аналог объекта оценки №7 – Котел наружного размещения: 

https://www.kotly-nasosy.ru/goods/115072472-

kotel_rsh_200_sdvoyenny_2kh99kvt_s_avtomatikoy_bezopasnosti_honeywell 

 

Аналог объекта оценки №15 – Ограждение (металлический забор): 

https://krovelson.ru/kalkulyator/zabor/ 
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Аналог объекта оценки №6: 

https://zavod.gostmetal.ru/azs-kazs/kazs-5/ 

 

 

Аналог объекта оценки №19: 

https://orenburg.pulscen.ru/products/komplektnaya_transformatornaya_podstantsiya_100_kva_ktp_100_1839

07381 
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Аналог объекта оценки №20: 

https://etmz.ru/punkt-kommercheskogo-ucheta-pku-10/  
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Аналог объекта оценки №14: 

https://www.avito.ru/orenburg/predlozheniya_uslug/besedki_2143894612 
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Приложение Г – Документы, подтверждающие право на оценочную деятельность  
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