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ОТЧЕТ №08/09/25 от 24.10.2025 г. 
 

 

об оценке рыночной стоимости объектов движимого имущества, принадлежащих 

ООО «Вектор», находящихся по адресу: Оренбургская область,  

Акбулакский район, п. Акбулак 

по состоянию на 20 сентября 2025 года. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Заказчик 

оценки: 

Конкурсный управляющий ООО «ВЕКТОР» (ОГРН 1165658081071, ИНН 5643022352) 

Селютин Андрей Сергеевич, действующий на основании Определения Арбитражного су-

да Оренбургской области от 20 февраля 2025г. (Дело №А47-15655/2023г.), являющийся 

членом союза «Саморегулируемая организация арбитражных управляющих Северо-

Запада» 

 

 

 

 

 

г. Оренбург 2025 г. 

 

 

Общество с ограниченной ответственностью 

«ИНВЕСТКРЕДИТКОНСАЛТИНГ» 

 
ИНН/КПП 5609036323/561001001, ОГРН 1025600885452 

Юридический адрес: Оренбургская область, г. Оренбург, ул. Поляничко, д. 9, кв. 308, 

Тел: (3532)23-77-20 (+7 905 819-77-20) 

e-mail: orenikk56@mail.ru 
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 Конкурсному управляющему ООО «Вектор» 

Селютину А.С. 
 

Уважаемый Андрей Сергеевич! 

 

В соответствии с договором №352/09/05 от «20» сентября 2025 года специалисты ООО «ИН-

ВЕСТКРЕДИТКОНСАЛТИНГ» произвели оценку рыночной стоимости объектов недвижимости, распо-

ложенных по адресу: Оренбургская область, Акбулакский район, п. Акбулак. 

Дата оценки 20 сентября 2025 года. 

Целью оценки является определение рыночной стоимости объектов оценки для целей реализации 

имущества должника. Результатом оценки является итоговая величина стоимости объектов оценки. Ре-

зультат оценки может использоваться для целей реализации имущества должника. Обращаю внимание, 

что это письмо не является отчетом об оценке, а только предваряет отчет, приведенный далее.  

Полная характеристика объектов оценки, необходимая информация и расчеты представлены в от-

чете, отдельные части которого не могут трактоваться раздельно, а только в связи с полным его текстом, 

с учётом всех принятых допущений и ограничений. 

Проведенные далее расчеты и анализ позволяют сделать следующий вывод: 

 

Рыночная стоимость объектов движимого имущества, принадлежащего ООО «Вектор», рас-

положенных по адресу: Оренбургская область, Акбулакский район, п. Акбулак, по состоянию на 

дату оценки составляет: 

28 859 000,00 (Двадцать восемь миллионов восемьсот пятьдесят девять тысяч) рублей, 

в том числе: 

№п/п Наименование объекта оценки 

Рыночная стоимость 

объекта оценки с учетом 

округления, руб. 

1 Блок-комплекс Административное блочно-модульное здание (А) 5 233 000,00 

2 Комплект ТМУ 24*20 мастерские (1) (А) 7 313 000,00 

3 Котел наружного размещения RSH-200 (А) 004079 753 000,00 

4 Блок-комплекс Общежитие (А) 6 237 000,00 

5 Мобильное здание Пост КПП (А) 512 000,00 

6 Станция заправки жидким ПГР (А) 2 552 000,00 

7 Арочный ангар из ОЦ стали 1,2мм профиль 305*112 мм 4 852 000,00 

8 
Ограждение территории (металлический забор) протяженностью 

494м 
1 407 000,00 

 

Настоящий отчет составлен в соответствии с Федеральным законом «Об оценочной деятельности в 

Российской Федерации» от 29 июля 1998 года № 135-ФЗ; федеральными стандартами оценки. 

Если у Вас возникнут какие-либо вопросы, пожалуйста, обращайтесь непосредственно к оценщи-

кам. 

Благодарю Вас за возможность оказать Вам услугу. 
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ОСНОВНЫЕ ФАКТЫ И ВЫВОДЫ 

Таблица 1. Основные факты и выводы 

 

 

Наименование объектов оцен-

ки в соответствии с заданием, 

полученным от Заказчика в 

соответствии с приложением к 

договору №352/06/02 от «19» 

июня 2025 года на оказание 

услуг оценочных работ по 

определению рыночной стои-

мости объектов недвижимости 

и краткая характеристика объ-

ектов оценки 

- В собственности ООО «Вектор», залог МСП БАНК АО: 

1. Блок-комплекс Административное блочно-модульное здание (А); 

2. Комплект ТМУ 24*20 мастерские (1) (А) 

3. Котел наружного размещения RSH200 (2*100КВт) (А); 

4.  Блок-комплекс Общежитие (А); 

5.  Мобильное здание Пост КПП (А); 

6.  Станция заправки жидким ПГР (А); 

- В собственности ООО «Вектор», незалог: 

7. Арочный ангар из ОЦ стали 1,2мм профиль 305*112 мм; 

8. Ограждение территории (металлический забор) протяженностью 

494м. 

Номер отчета и дата составле-

ния 

№08/09/25 от «24» октября 2025 г. 

Основание для проведения ра-

бот по оценке 

Договор  №352/09/05 от «20» сентября 2025 года  на оказание услуг оце-

ночных работ по определению рыночной стоимости объектов движимого 

имущества 

Вид права на объект оценки Собственность. 

Правообладатель, основание Общество с ограниченной ответственностью «Вектор» (ОГРН 

1165658081071, ИНН 5643022352): 

- Инвентаризационная опись основных средств от 06.08.2025г №12; 

- Инвентаризационная опись основных средств от 06.08.2025г №13; 

-  Договор поставки №020/18 от 17.05.2018г.; 

-  Договор №VB-002473 от 22.05.2018г.; 

-  Договор №ИСТ 18/05 от 09.06.2018г.  

Ограничения/обременения 

права 

Залог. Залогодержатель - АО "Российский Банк поддержки малого и сред-

него предпринимательства (адрес местонахождения: 115035, Россия, г. 

Москва, улица Садовническая, дом 79). 

Балансовая стоимость, руб.  Справка о балансовой стоимости основных средств на 19.09.2025г. 

Цель оценки Расчет рыночной стоимости объектов оценки для целей реализации имуще-

ства должника.  

Вид стоимости Рыночная. 

Ограничение и пределы ис-

пользования стоимости 

Определение рыночной стоимости объектов оценки для целей реализации 

имущества должника. Иное использование результатов оценки недопусти-

мо. 

Дата оценки 20 сентября 2025 г. 

Период проведения работ по 

оценке 

С 20 сентября 2025 г. по 24 октября 2025 г. 

Дата осмотра 20 сентября 2025 г. 

Ограничения и пределы при-

менения полученной итоговой 

стоимости 

- Оценщик исходил из достоверности предоставленных Заказчиком доку-

ментов на объект оценки; 

- исходные данные, использованные Оценщиком при подготовке Отчета об 

оценке, были получены из источников, которые, по мнению Оценщика, 

являются достоверными; 

- экономические и технические характеристики объектов оценки, использу-

емые в процессе подготовки Отчета об оценке, брались на основе инфор-

мации, предоставленной Заказчиком, без проведения специальной провер-

ки их достоверности; 

- Оценщик не несет ответственности за юридическое описание прав оцени-

ваемой собственности или за вопросы, связанные с рассмотрением прав 
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Таблица 2. Результаты расчетов рыночной стоимости различными подходами 

№ 

п/п 
Наименование 

Сравнительный 

подход, руб. 

Затратный под-

ход, руб. 

Доходный 

подход, руб. 

Рыночная 

стоимость с 

учетом 

округления, 

руб. 

1 
Блок-комплекс Административное 

блочно-модульное здание (А) 

Обоснован от-

каз от приме-

нения подхода 

5 233 000,00 

Обоснован 

отказ от при-

менения под-

хода 

5 233 000,00 

2 
Комплект ТМУ 24*20 мастерские (1) 

(А) 

Обоснован от-

каз от приме-

нения подхода 

7 313 000,00 

Обоснован 

отказ от при-

менения под-

хода 

7 313 000,00 

3 
Котел наружного размещения RSH-

200 (А) 004079 

Обоснован от-

каз от приме-

нения подхода 

753 000,00 

Обоснован 

отказ от при-

менения под-

хода 

753 000,00 

4 Блок-комплекс Общежитие (А) 

Обоснован от-

каз от приме-

нения подхода 

6 237 000,00 

Обоснован 

отказ от при-

менения под-

хода 

6 237 000,00 

5 Мобильное здание Пост КПП (А) 

Обоснован от-

каз от приме-

нения подхода 

512 000,00 

Обоснован 

отказ от при-

менения под-

хода 

512 000,00 

6 Станция заправки жидким ПГР (А) 

Обоснован от-

каз от приме-

нения подхода 

2 552 000,00 

Обоснован 

отказ от при-

менения под-

хода 

2 552 000,00 

7 
Арочный ангар из ОЦ стали 1,2мм 

профиль 305*112 мм 

Обоснован от-

каз от приме-

нения подхода 

4 852 000,00 

Обоснован 

отказ от при-

менения под-

хода 

4 852 000,00 

8 
Ограждение территории (металличе-

ский забор) протяженностью 494м 

Обоснован от-

каз от приме-

нения подхода 

1 407 000,00 

Обоснован 

отказ от при-

менения под-

хода 

1 407 000,00 

 

Рыночная стоимость объектов движимого имущества, принадлежащего ООО «Вектор», располо-

женных по адресу: Оренбургская область, Акбулакский район, п. Акбулак, по состоянию на дату оценки 

составляет: 

28 859 000,00 (Двадцать восемь миллионов восемьсот пятьдесят девять тысяч) рублей, 

в том числе: 

собственности; 

- при проведении оценки предполагалось отсутствие каких-либо скрытых 

дефектов имущества, которые невозможно обнаружить иным путем, как 

путем технических испытаний или лабораторных исследований, влияющих 

на стоимость оцениваемого имущества; 

- мнение Оценщика относительно стоимости объекта оценки действительно 

только на дату оценки, и для целей, указанных в данном Отчете; 

- от Оценщика не требуется появляться в суде или свидетельствовать иным 

образом по поводу составленного Отчета или оцениваемого имущества, 

кроме, как на основании отдельного договора с заказчиком или официаль-

ного вызова суда; 

- ни Заказчик, ни Оценщик не могут использовать отчет (или любую его 

часть) иначе, чем это предусмотрено договором об оценке; 

- задание на оценку составлено на основании предоставленных Заказчиком 

документов и согласовано с Заказчиком; 

Более подробное описание допущений и ограничений см.п. 4 настоящего 

Отчета. 



 

ООО «ИНВЕСТКРЕДИТКОНСАЛТИНГ» Отчет №08/09/25 от 24.10.2025г. 

5 
Таблица 2.1 Рыночная стоимость объектов оценки 

№п/п Наименование объекта оценки 

Рыночная стоимость 

объекта оценки с уче-

том округления, руб. 

1 Блок-комплекс Административное блочно-модульное здание (А) 5 233 000,00 

2 Комплект ТМУ 24*20 мастерские (1) (А) 7 313 000,00 

3 Котел наружного размещения RSH-200 (А) 004079 753 000,00 

4 Блок-комплекс Общежитие (А) 6 237 000,00 

5 Мобильное здание Пост КПП (А) 512 000,00 

6 Станция заправки жидким ПГР (А) 2 552 000,00 

7 Арочный ангар из ОЦ стали 1,2мм профиль 305*112 мм 4 852 000,00 

8 
Ограждение территории (металлический забор) протяженностью 

494м 
1 407 000,00 
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2. ЗАДАНИЕ НА ПРОВЕДЕНИЕ ОЦЕНКИ 

Таблица 3. Задание на оценку 

Объекты оценки, включая права на 

объект оценки 
В собственности ООО «Вектор», залог МСП БАНК АО: 

1. Административное блочно-модульное здание (А); 

2. Комплект ТМУ 24*20 мастерские (1) (А) 

3. Котел наружного размещения (А) 004079 

4.  Общежитие (А); 

5.  Пост КПП (А); 

6.  Станция заправки жидким ПГР (А); 

- В собственности ООО «Вектор», незалог: 

7. Арочный ангар из ОЦ стали 1,2мм профиль 305*112 мм; 

8. Ограждение территории (металлический забор) протя-

женностью 494м. 

Цель оценки Определение рыночной стоимости объектов оценки для 

целей реализации имущества должника.  

Соответствие порядка оценки и отчета 

об оценке Российскому законодатель-

ству в области оценки  

Оценка проводится в соответствии с требованиями Феде-

рального закона от 29.07.1998 № 135-ФЗ «Об оценочной 

деятельности в Российской Федерации». 

Вид стоимости Рыночная. 

Предпосылки стоимости 

Предпосылки стоимости: 

1) предполагается сделка с объектом оценки; 

2) участниками сделки являются неопределенные лица;  

3) дата оценки 20.09.2025 г.; 

4) предполагаемое использование объекта – текущее ис-

пользование; 

5) характер сделки – сделка в условиях вынужденной про-

дажи. 

Дата оценки 20.09.2025 г. 

Балансовая стоимость 
Справка о балансовой стоимости основных средств на 

19.09.2025г. 

Специальные допущения Отсутствуют. 

Ограничения оценки  Отсутствуют. 

Ограничения на использование, рас-

пространение 

и публикацию отчета об оценке объек-

та оценки 

Отсутствуют. 

Форма составления отчета об оценке На бумажном носителе, в электронном виде.   

Состав и объем документов 

и материалов, представляемых заказ-

чиком оценки 

Правоустанавливающие и право подтверждающие доку-

менты: 

- Инвентаризационная опись основных средств от 

06.08.2025г №12; 

- Инвентаризационная опись основных средств от 

06.08.2025г №13; 

-  Договор поставки №020/18 от 17.05.2018г.; 

-  Договор №VB-002473 от 22.05.2018г.; 

-  Договор №ИСТ 18/05 от 09.06.2018г. 

Необходимость привлечения внешних 

организаций и квалифицированных 

отраслевых специалистов 

Потребность в привлечении внешних организаций и иных 

квалифицированных отраслевых специалистов отсутству-

ет. 

Формы представления итоговой стои-

мости 

Результат оценки представлен в виде числа в валюте Рос-

сийской Федерации. 

Специфические требования к отчету 

об оценке 

Детализация раскрытия информации в отчете не противо-

речит действующему законодательству об оценочной дея-

тельности. 

Необходимость проведения дополни-

тельных исследований и определения 

иных расчетных величин, которые не 

Не требуется.  
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являются результатами оценки 

в соответствии с ФСО 

Требования к оформлению документа 

об оценке  

 

Федеральный закон от 29 июля 1998 г. № 135-ФЗ 

«Об оценочной деятельности в Российской Федерации» (в 

действующей редакции). 

Федеральные стандарты оценки: 

Общие федеральные стандарты оценки, утвержденные 

Приказом Минэкономразвития России от 14.04.2022 №200: 

Федеральный стандарт оценки «Структура федеральных 

стандартов оценки и основные понятия, используемые в 

федеральных стандартах оценки (ФСО I)»; Федеральный 

стандарт оценки «Виды стоимости (ФСО II)»; Федераль-

ный стандарт оценки «Процесс оценки (ФСО III)»; Феде-

ральный стандарт оценки «Задание на оценку (ФСО IV)»; 

Федеральный стандарт оценки «Подходы и методы оценки 

(ФСО V)»; Федеральный стандарт оценки «Отчет об оцен-

ке (ФСО VI)».  

Специальные Федеральные стандарты оценки: "Оценка 

стоимости машин и оборудования (ФСО № 10)", утвер-

жденный Приказом Минэкономразвития РФ №328 от 

01.06.2015г. 

Стандарты оценки СРО, членом которой является оцен-

щик: 

Стандарты и правила оценочной деятельности «Союз «Фе-

дерация специалистов оценщиков», Утвержденные реше-

нием Совета Союза специалистов оценщиков «Федерация 

специалистов оценщиков» Протокол №2 от 03.10.2016г., с 

изменениями и дополнениями, утвержденными Решением 

Совета саморегулируемой организации «Союз «Федерация 

Специалистов Оценщиков» Протокол №472 от 18.11.2022г. 

Дополнительные требования 

 

- по требованию Исполнителя Заказчик обеспечивает до-

ступ специалистов Исполнителя к объекту оценки и доку-

ментации, необходимой для осуществления оценки. 

- величина определяемой стоимости не может служить ос-

нованием для отказа от оплаты работ. 

- перечень исходных данных, представляемых Заказчиком 

Исполнителю для выполнения работ по договору.              

Допущения и ограничения - Оценщик исходил из достоверности правоустанавливаю-

щих документов на объекты оценки; 

- исходные данные, использованные Оценщиком при под-

готовке Отчета об оценке, были получены из источников, 

которые, по мнению Оценщика, являются достоверными; 

- экономические и технические характеристики объекта 

оценки, используемые в процессе подготовки Отчета об 

оценке, брались на основе информации, предоставленной 

Заказчиком, без проведения специальной проверки их до-

стоверности; 

- Оценщик не несет ответственности за юридическое опи-

сание прав оцениваемой собственности или за вопросы, 

связанные с рассмотрением прав собственности; 

- мнение Оценщика относительно стоимости объектов 

оценки действительно только на дату оценки, и для целей, 

указанных в данном Отчете; 

- от Оценщика не требуется появляться в суде или свиде-

тельствовать иным образом по поводу составленного Отче-

та или оцениваемого имущества, кроме, как на основании 

отдельного договора с Заказчиком или официального вы-

зова суда; 
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- ни Заказчик, ни Оценщик не могут использовать Отчет 

(или любую его часть) иначе, чем это предусмотрено дого-

вором об оценке; 

- оценщик допускает, что комплектность объектов движи-

мого имущества соответствует комплектности моделей, 

указанной в предоставленных документах;  

- стоимость для целей настоящего отчета определяется без 

учета устройства основания (фундаментов) и подключения 

к внешним коммуникациям; 

- рыночная стоимость объектов движимого имущества для 

целей оценки определена без учета стоимости демонтажа и 

транспортировочных расходов. 
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3. Общие сведения  

Таблица 4. Сведения о заказчике  

Заказчик 

Конкурсный управляющий ООО «ВЕКТОР» (ОГРН 1165658081071, ИНН 5643022352) Селютин Ан-

дрей Сергеевич, действующий на основании Определения Арбитражного суда Оренбургской обла-

сти от 20 февраля 2025г. (Дело №А47-15655/2023г.), являющийся членом союза «Саморегулируемая 

организация арбитражных управляющих Северо-Запада». 

 

Таблица 5. Сведения об оценщике 

Наименование организации Общество с ограниченной ответственностью «Инвесткредит-

консалтинг» 

Юридический адрес Оренбургская обл., г. Оренбург, ул. Поляничко, д. 9, кв. 308 

Офис по работе с клиентами 

(местонахождение) 
Оренбургская обл., г. Оренбург, ул. Поляничко, д. 9, кв. 308 

ОГРН 1025600885452 присвоен 02.09.2002 г. 

ИНН/КПП ИНН/КПП 5609036323/561001001 

Директор Дуйсенов Нурдаулет Арстангалиевич 

Контактные данные Тел: (3532)23-77-20 (+7 905 819-77-20) 

e-mail: orenikk56@mail.ru 

Страховой полис ответственно-

сти юридического лица 
ООО «Инвесткредитконсалтинг» - ОАО «АльфаСтрахование» 

Полис страхования ответственности юридического лица при 

осуществлении оценочной деятельности №5991R/776/50022/25, 

дата выдачи 28.05.2025 г. 

Страховая сумма 5 000 000,00 (Пять миллионов) рублей 00 ко-

пеек. 

Период страхования: с 29.05.2025 г. по 28.05.2026 г. 

Таблица 6. Сведения о специалистах оценщиках 

Фамилия, Имя, Отчество Избогамбетова Ботагоз Нурльбаевна 

Информация о членстве в само-

регулируемой организации 

оценщиков 

Свидетельство о членстве в Саморегулируемой организации 

Союз «Федерация специалистов оценщиков» № 1076 от 

19.02.2025 г., г. Москва, ул. Марксистская, д.34, корп.10, офис 

308. 

Сведения об образовании, спе-

циальность 

ГОУ ВПО «Оренбургский государственный университет» ди-

плом ВСА №0660214 от 10.07.2007г., «Антикризисное управле-

ние». 

Вид, номер и дата выдачи доку-

мента, подтверждающего полу-

чение знаний в области оценоч-

ной деятельности 

ГОУ ВПО «Оренбургский государственный университет» ди-

плом о профессиональной переподготовке ПП №026535 от 

30.01.2008г. 

Сведения о квалификационном 

аттестате 

- №046786-1 «Оценка недвижимости», дата выдачи 31.01.2025 

г.; 

- №046889-2 ««Оценка движимого имущества», дата выдачи 

14.02.2025 г. 

Сведения о страховании граж-

данской ответственности оцен-

щика 

Полис страхования ответственности оценщика - ОАО 

«АльфаСтрахование» 

Полис обязательного страхования ответственности оценщика 

№5991R/776/50032/25, дата выдачи 06.08.2025 г. 

Страховая сумма 5 000 000,00 (Пять миллионов) рублей 00 

копеек. 

Период страхования: с 06.08.2025 г. по 05.08.2026 г. 

Местонахождение оценщика Оренбургская обл., г. Оренбург, ул. Поляничко, д. 9, кв. 308 

Контактная информация Тел: +7 (3532) 23-77-20, e-mail: orenikk56@mail.ru 

Стаж работы в оценочной дея-

тельности 
С февраля 2008 г. 

mailto:orenikk56@mail.ru
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Таблица 7. Сведения о внешних организациях и специалистах 

Информация обо всех привлеченных к проведению 

оценки и подготовке отчета об оценке внешних 

организациях и квалифицированных отраслевых 

специалистах с указанием их квалификации, опыта 

и степени их участия в проведении оценки объекта 

оценки 

Не привлекались 

 
Таблица 8. Сведения о независимости юридического лица, с которым Оценщик заключил трудовой до-

говор, и Оценщика (в соответствии со ст.16 Федерального закона "Об оценочной деятельности в Рос-

сийской Федерации" N 135-ФЗ) 

Сведения о независимости юри-

дического лица, с которым 

Оценщик заключил трудовой 

договор 

ООО «ИНВЕСТКРЕДИТКОНСАЛТИНГ» не имеет имуществен-

ного интереса в объекте оценки и не является аффилированным 

лицом заказчика. 

Размер денежного вознаграждения за проведение оценки объекта 

оценки не зависит от итоговой величины стоимости объекта 

оценки. 

Сведения о независимости 

Оценщика 

Оценщик не является учредителем, собственником, акционером, 

должностным лицом, работником юридического лица – заказчи-

ка, не состоит с указанными лицами в близком родстве или свой-

стве.  

Оценщик не является лицом, имеющим имущественный интерес 

в объекте оценки. 

В отношении объекта оценки Оценщик не имеет вещных или 

обязательственных прав вне договора. 

Оценщик не является участником (членом) или кредитором юри-

дического лица – заказчика, юридическое лицо - заказчик, в свою 

очередь, не является кредитором или страховщиком оценщика. 

Размер оплаты оценщику за проведение оценки объекта оценки 

не может зависеть от итоговой величины стоимости объекта 

оценки. 
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4. Допущения и ограничительные условия  

Допущения и ограничительные условия, использованные оценщиком при проведении оценки: 

а) Сертификат качества оценки 
Подписавший данный отчет оценщик (далее Оценщик) настоящим удостоверяет, что в соответ-

ствии с имеющимися у него данными: 

1. Факты, изложенные в отчете, верны и соответствуют действительности. 

2. Содержащиеся в отчете анализ, мнения и заключения принадлежат самому Оценщику и дей-

ствительны строго в пределах ограничительных условий и допущений, являющихся частью настояще-

го отчета. 

3. Оценщик не имеет ни настоящей, ни ожидаемой заинтересованности в оцениваемом имуществе, 

и действует непредвзято и без предубеждения к участвующим сторонам. 

4. Вознаграждение Оценщика не зависит от итоговой оценки стоимости, а также тех событий, кото-

рые могут наступить в результате использования заказчиком или третьими сторонами выводов и за-

ключений, содержащихся в отчете. 

5. Оценка была проведена, а отчет составлен в соответствии с действующими Стандарта-

ми и правилами оценочной деятельности Саморегулируемой организации Союз «Федерация 

специалистов оценщиков» оценка недвижимости.  

6. Приведенные в отчете факты, на основе которых проводился анализ, делались предположе-

ния и выводы, были собраны нами с наибольшей степенью использования наших знаний и умений, 

и являются, на наш взгляд, достоверными и не содержащими фактических ошибок. 

б) Предполагаемое использование результатов оценки и связанные с этим ограничения 
Сертификат качества оценки, являющийся частью настоящего отчета, ограничивается следующи-

ми условиями: 

1. Отчёт об оценке достоверен только в полном объёме. Использование отдельных положений и 

выводов вне контекста всего отчёта является не корректным и может привести к искажению результатов 

исследований. 

2. Содержание отчета является конфиденциальным для Заказчика и Оценщика за исключени-

ем случаев, представления в соответствующие органы для целей сертификации и лицензирования, а 

также для контроля качества при возникновении спорных ситуаций. 

3. Во избежание некорректного толкования результатов оценки любые ссылки на материалы от-

чёта, а также перевод отчёта на иностранные языки без соответствующей редакции и разрешения оцен-

щика не допускаются. 

4. Ни заказчик, ни оценщик не могут использовать отчет (или любую его часть) иначе, чем это 

предусмотрено договором об оценке. 

5. Оценщик не несет ответственности за выводы, сделанные на базе документов, содержащих не 

достоверные сведения, предоставленные заказчиком. 

6. Оценщик не несет ответственности за юридическое описание права собственности на оценива-

емое имущество, достоверность которого резюмируется со слов заказчика. Оцениваемые права соб-

ственности рассматриваются свободными от каких-либо претензий или ограничений, кроме оговорен-

ных в отчете. 

7. От оценщика не требуется появляться в суде или свидетельствовать иным образом по поводу 

составленного отчета или оцененного имущества, кроме как официального вызова суда. 

          8. При проведении оценки предполагалось отсутствие каких-либо скрытых факторов, влияющих 

на стоимость оцениваемого имущества. На оценщике не лежит ответственность по обнаружению (или в 

случае обнаружения) подобных факторов. 

        9. Исходные данные, использованные оценщиком при подготовке отчета, были получены из надеж-

ных источников и считаются достоверными. Тем не менее, оценщик не может гарантировать их абсо-

лютную точность, поэтому там, где это, возможно, делаются ссылки на источник информации. 

10. Мнение оценщика относительно рыночной стоимости объекта оценки, действительно только 

на дату оценки.  

11. Оценщик не принимает на себя ответственность за последующие изменения социальных, эко-

номических, юридических и природных условий, которые могут повлиять на стоимость оцениваемого 

имущества. 

12. Отчет об оценке содержит профессиональное мнение оценщика относительно стоимости оце-

ниваемого имущества и не является гарантией того, что оно перейдет в пользование по цене, равной 

указанной в отчете стоимости. 
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13. Итоговая величина стоимости представлена в виде конкретного числа с округлением по ма-

тематическим правилам округления, либо в виде интервала значений, если такое представление преду-

смотрено законодательством Российской Федерации или заданием на оценку. 

14. Оценщик вправе самостоятельно определять необходимость применения тех или иных подходов к 
оценке и конкретных методов оценки в рамках применения каждого из подходов.  

При проведении оценки возможно установление дополнительных к указанным в задании на оценку 
допущений, связанных с предполагаемым использованием результатов оценки и спецификой объекта оцен-
ки.   

15. В случае использования нескольких подходов к оценке, а также использование в рамках какого-

либо из подходов к оценке нескольких методов оценки выполняется предварительное согласование их ре-
зультатов с целью получения промежуточного результата оценки объекта оценки данным подходом. При 
согласовании существенно отличающихся промежуточных результатов оценки, полученных различными 
подходами или методами, в отчете необходимо отразить проведенный анализ и установленную причину 
расхождений. Существенным признается такое отличие, при котором результат, полученный при примене-
нии одного подхода (метода), находится вне границ указанного оценщиком диапазона стоимости, получен-

ной при применении другого подхода (методов) (при наличии).  
16. После проведения процедуры согласования оценщик помимо указания в отчете итоговой величи-

ны стоимости объекта оценки имеет право приводить свое суждение о возможных границах интервала, в 
котором, по его мнению, может находиться эта стоимость, если в задании на оценку не указано иное.  

17. При проведении оценки предполагалось отсутствие каких-либо скрытых дефектов имущества, ко-
торые невозможно обнаружить иным путем, как путем технических испытаний или лабораторных исследо-

ваний, влияющих на стоимость оцениваемого имущества. Описание технического состояния техники про-
изводилось на основе визуального осмотра. Выводы о работоспособности (не работоспособности) сделаны 
на основе визуального осмотра и информации, предоставленной от Заказчика.  

18. Оценщик допускает, что комплектность объектов движимого имущества соответствует комплект-
ности моделей, указанной в предоставленных документах. Стоимость для целей настоящего отчета опреде-
ляется без учета устройства основания (фундаментов) и подключения к внешним коммуникациям. 

19. Рыночная стоимость объектов движимого имущества для целей оценки определена без учета сто-
имости демонтажа и транспортировочных расходов согласно Задания на оценку.  

20.  Итоговая величина стоимости должна быть выражена в рублях Российской Федерации.     
 

5. Термины и определения 

Рыночная стоимость объекта оценки – наиболее вероятная цена, по которой объект оценки может 

быть отчужден на дату оценки на открытом рынке в условиях конкуренции, когда стороны сделки дей-

ствуют разумно, располагая всей необходимой информацией, а на величине цены сделки не отражаются 

какие-либо чрезвычайные обстоятельства, то есть когда: 

- одна из сторон сделки не обязана отчуждать объект оценки, а другая сторона не обязана прини-

мать исполнение; 

- стороны сделки хорошо осведомлены о предмете сделки и действуют в своих интересах; 

- объект оценки представлен на открытом рынке посредством публичной оферты, типичной для 

аналогичных объектов оценки; 

- цена сделки представляет собой разумное вознаграждение за объект оценки и принуждения к со-

вершению сделки в отношении сторон сделки с чьей-либо стороны не было; 

- платеж за объект оценки выражен в денежной форме. (ФЗ "Об оценочной деятельности в Россий-

ской Федерации" N 135-ФЗ) 

Возможность отчуждения на открытом рынке означает, что объект оценки представлен на откры-

том рынке посредством публичной оферты, типичной для аналогичных объектов, при этом срок экспо-

зиции объекта на рынке должен быть достаточным для привлечения внимания достаточного числа по-

тенциальных покупателей. 

Разумность действий сторон сделки означает, что цена сделки – наибольшая из достижимых по ра-

зумным соображениям цен для продавца и наименьшая из достижимых по разумным соображениям цен 

для покупателя. 

Полнота располагаемой информации означает, что стороны сделки в достаточной степени инфор-

мированы о предмете сделки, действуют, стремясь достичь условий сделки, наилучших с точки зрения 

каждой из сторон, в соответствии с полным объемом информации о состоянии рынка и объекте оценки, 

доступным на дату оценки. 

Отсутствие чрезвычайных обстоятельств означает, что у каждой из сторон сделки имеются мотивы 

для совершения сделки, при этом в отношении сторон нет принуждения совершить сделку. 
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Цена — это денежная сумма, запрашиваемая, предлагаемая или уплачиваемая участниками в 

результате совершенной или предполагаемой сделки. 

Стоимость объекта оценки — представляет собой меру ценности объекта для участников рынка 

или конкретных лиц, выраженную в виде денежной суммы, определенную на конкретную дату в соот-

ветствии с конкретным видом стоимости согласно требованиям Общего Федерального стандарта оценки 

"Структура федеральных стандартов оценки и основные понятия, используемые в федеральных стандар-

тах оценки (ФСО I) ". 

Предпосылки стоимости оказывают влияние на выбор вида стоимости, допущений, исходной ин-

формации, подходов и методов оценки и, следовательно, на результат оценки. 

Предпосылки стоимости включают следующее: 

1) предполагается сделка с объектом оценки или использование объекта оценки без совершения 

сделки с ним; 

2) участники сделки или пользователи объекта являются конкретными (идентифицированными) 

лицами либо неопределенными лицами (гипотетические участники); 

3) дата оценки; 

4) предполагаемым использованием объекта может быть наиболее эффективное использование, 

текущее использование, иное конкретное использование (в частности, ликвидация); 

5) характер сделки, под которым подразумевается добровольная сделка в типичных условиях или 

сделка в условиях вынужденной продажи. 

Результат оценки (итоговая стоимость объекта оценки) представляет собой стоимость объекта, 

определенную на основе профессионального суждения оценщика для конкретной цели оценки с учетом 

допущений и ограничений оценки. Результат оценки выражается в рублях или иной валюте в соответ-

ствии с заданием на оценку с указанием эквивалента в рублях. Результат оценки может быть представ-

лен в виде числа и (или) интервала значений, являться результатом математического округления. 

Подход к оценке представляет собой совокупность методов оценки, основанных на общей методо-

логии. 

Дата определения стоимости объекта оценки (дата проведения оценки, дата оценки) — это дата, по 

состоянию на которую определена стоимость объекта оценки. 

Информация о событиях, произошедших после даты оценки, может быть использована для опре-

деления стоимости объекта оценки только для подтверждения тенденций, сложившихся на дату оценки, 

в том случае, когда такая информация соответствует сложившимся ожиданиям рынка на дату оценки. 

Допущение - представляет собой предположение, принимаемое как верное и касающееся фактов, 

условий или обстоятельств, связанных с объектом оценки, целью оценки, ограничениями оценки, ис-

пользуемой информацией или подходами (методами) к оценке. 

Объект-аналог - объект, сходный объекту оценки по основным экономическим, материальным, 

техническим и другим характеристикам, определяющим его стоимость. 

Основными подходами, используемыми при проведении оценки, являются сравнительный, доход-

ный и затратный подходы. При выборе используемых при проведении оценки подходов следует учиты-

вать не только возможность применения каждого из подходов, но и цели и задачи оценки, предполагае-

мое использование результатов оценки, допущения, полноту и достоверность исходной информации. На 

основе анализа указанных факторов обосновывается выбор подходов, используемых оценщиком. 

Сравнительный подход - совокупность методов оценки, основанных на получении стоимости объ-

екта оценки путем сравнения оцениваемого объекта с объектами-аналогами. 

Сравнительный подход рекомендуется применять, когда доступна достоверная и достаточная для 

анализа информация о ценах и характеристиках объектов-аналогов. При этом могут применяться как 

цены совершенных сделок, так и цены предложений. 

В рамках сравнительного подхода применяются различные методы, основанные как на прямом со-

поставлении оцениваемого объекта и объектов-аналогов, так и методы, основанные на анализе стати-

стических данных и информации о рынке объекта оценки. 

Доходный подход - совокупность методов оценки, основанных на определении ожидаемых дохо-

дов от использования объекта оценки. 

Доходный подход рекомендуется применять, когда существует достоверная информация, позво-

ляющая прогнозировать будущие доходы, которые объект оценки способен приносить, а также связан-

ные с объектом оценки расходы. 

В рамках доходного подхода применяются различные методы, основанные на дисконтировании 

денежных потоков и капитализации дохода. 



 

ООО «ИНВЕСТКРЕДИТКОНСАЛТИНГ» Отчет №08/09/25 от 24.10.2025г. 

14 
Затратный подход - совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных на 

определении затрат, необходимых для приобретения, воспроизводства либо замещения объекта оценки с 

учетом износа и устареваний. 

Затратный подход преимущественно применяется в тех случаях, когда существует достоверная 

информация, позволяющая определить затраты на приобретение, воспроизводство либо замещение объ-

екта оценки. 

Метод оценки – последовательность процедур, позволяющую на основе существенной для данного 

метода информации определить стоимость объекта оценки. 

Риск ликвидности – это риск, связанный с невозможностью продать за наличные деньги инвести-

ционный инструмент в подходящий момент и по приемлемой цене.  

Срок экспозиции объекта оценки – период времени, начиная с даты представления на открытый 

рынок (публичная оферта) объекта оценки до даты совершения сделок с ним. 

Транспортное средство – устройство, предназначенное для перевозки по дорогам людей, грузов 

или оборудования, установленного на нем. Транспортным средством также является прицеп (полупри-

цеп и прицеп-роспуск), не оборудованный двигателем и предназначенный для движения в составе с ме-

ханическим транспортным средством 

Спецтехника (специальная техника), специализированная, представляет собой техническое транс-

портное средство, машины, разрабатывающиеся на основании специфики сферы применения, для каче-

ственного выполнения поставленных задач с целью повышения темпов производства работ, что напря-

мую увеличивает эффективность и общее повышение КПД всего процесса производства. 

Специализированное транспортное средство — транспортное средство, предназначенное для пере-

возки определенных видов грузов (нефтепродукты, пищевые жидкости, сжиженные углеводородные 

газы, пищевые продукты и т.д.). Специализированные транспортные средства могут применяться по 

назначению в зависимости от вида перевозимого груза: для перевозки грунта, сыпучих грузов, бетонов и 

растворов, битума, топлива, порошкообразных грузов, строительных конструкций, длинномерных гру-

зов, строительных грузов в контейнерах, технологического оборудования и строительных машин. 

Мобильные здания — это сборно-разборные конструкции заводской готовности, которые можно 

быстро перемещать, монтировать и демонтировать, используя их для различных целей, таких как жилье, 

офисы, склады или производственные помещения.  
Мобильные здания — это сборно-разборные конструкции заводской готовности, которые можно 

быстро перемещать, монтировать и демонтировать, используя их для различных целей, таких как жилье, 

офисы, склады или производственные помещения. Они собираются из готовых модулей (например, 

блок-контейнеров) на месте эксплуатации и часто не требуют капитального фундамента, что позволяет 

быстро возводить их в любое время и в разных климатических условиях.  

Итоговая величина стоимости объекта оценки – величина стоимости объекта оценки, полученная 

как итог обоснованного оценщиком обобщения результатов расчетов стоимости объекта оценки при ис-

пользовании различных подходов к оценке и методов оценки. 

 

6. Последовательность определения стоимости объектов оценки 

Процедура оценки – логически обоснованная и систематизированная процедура последовательно-

го решения поставленной задачи с использованием известных подходов и методов оценки для вынесе-

ния окончательного суждения о величине определяемой стоимости.  

1-й этап. Определение задачи оценки (совместно с «Заказчиком») 

Задача оценки; установление оцениваемых имущественных прав; вид определяемой стоимости; 

дата оценки. 

2-й этап. Составление плана и договора на проведение оценки. 

Источники информации; выбор методов оценки; график работы по оценке; затраты на проведение 

оценки; денежное вознаграждение за проведение оценки; составление договора на оценку. 

3-й этап. Установление количественных и качественных характеристик объектов. Анализ 

рынка. 

Изучение материалов и документов, предоставленных «Заказчиком». 

4-й этап. Расчет рыночной стоимости объектов. 

Проведение оценщиком работы по определению рыночной стоимости объектов оценки: выбор 

подходов и методов определения рыночной стоимости, расчет рыночной стоимости в пределах выбран-

ных подходов и методов. Обобщение результатов, полученных в рамках каждого из подходов к оценке и 

определение итоговой величины стоимости объектов оценки. 

5-й этап. Согласование полученных результатов и выведение итоговой величины стоимости. 

6-й этап. Составление отчета об оценке. 
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На данном этапе все результаты, полученные на предыдущих этапах, сведены воедино и изло-

жены в виде повествовательного отчета. 

 

7. Применяемые стандарты оценки и перечень нормативно-методических материалов и источни-

ков информации 

Закон «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» № 135-ФЗ от 29.07.1998 г. (в дей-

ствующей редакции). Общие федеральные стандарты оценки, утвержденные Приказом Минэкономраз-

вития России от 14.04.2022 №200: Федеральный стандарт оценки «Структура федеральных стандартов 

оценки и основные понятия, используемые в федеральных стандартах оценки (ФСО I)»; Федеральный 

стандарт оценки «Виды стоимости (ФСО II)»; Федеральный стандарт оценки «Процесс оценки (ФСО 

III)»; Федеральный стандарт оценки «Задание на оценку (ФСО IV)»; Федеральный стандарт оценки 

«Подходы и методы оценки (ФСО V)»; Федеральный стандарт оценки «Отчет об оценке (ФСО VI)». 

Специальные Федеральные стандарты оценки: «Оценка стоимости машин и оборудования» (ФСО №10). 

Стандарты и правила оценочной деятельности «Союз «Федерация специалистов оценщиков» оценка не-

движимости, Утвержденные решением Совета Союза специалистов оценщиков «Федерация специали-

стов оценщиков» Протокол №2 от 03.10.2016г., с изменениями и дополнениями, утвержденными Реше-

нием Совета саморегулируемой организации «Союз «Федерация Специалистов Оценщиков» Протокол 

№472 от 18.11.2022г., с применением следующих сборников, методик, информационных источников: 

1. «Методика оценки остаточной стоимости транспортных средств с учётом технического состо-

яния» Р – 03112194 - 0376 - 98, НИИАТ; 

2. «Методика оценки стоимости повреждённых транспортных средств, стоимости их восстанов-

ления и ущерба от повреждения» Р - 03112194-0377 - 98, НИИАТ; 

3. РД 37.009.015-98 «Методическое руководство по определению стоимости автомототранспорт-

ных средств с учётом естественного износа и технического состояния на момент предъявления», с изме-

нениями №№12,3,4, М. - 2005г; 

4. ОСТ 37.001.267-83 «Автомобили легковые. Типы кузовов. Основные термины и определения». 

5. РД 37.009.024-92 «Приёмка, ремонт и выпуск из ремонта кузовов легковых автомобилей пред-

приятиями автотехобслуживания». 

6.  «Методические рекомендации по проведению технической экспертизы транспортного сред-

ства при ОСАГО» № 001МР\СЭ (утв. НИИАТ Минтранса РФ 12.10.2004, РФЦСЭ при Минюсте РФ 

20.10.2004, ЭКЦ МВД РФ 18.10.2004, НПСО «ОТЭК» 20.10.2004). 

7. «Исследование автомототранспортных средств в целях определения стоимости восстанови-

тельного ремонта и оценки (Методическое руководство для судебных экспертов)», Министерство юсти-

ции РФ, ФБУ Российский федеральный центр судебной экспертизы при Минюсте России, ФБУ Северо–

Западный РЦСЭ Минюста России, г. Москва, 2013 г. (ред. 2015 г.). 

8. Справочник оценщика машин и оборудования «Корректирующие коэффициенты и характери-

стика рынка машин и оборудования», ред. Лейфер Л.А., Н. Новгород, 2023г. 
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8. Описание количественно-качественных характеристик объектов оценки 

 
Осмотр объекта исследования производился путем фотосъемки, визуального осмотра.   

Количественно-качественные характеристики объектов оценки представлены в таблицах ниже. 

При описании объектов оценки были использованы данные, предоставленные Заказчиком, и результаты 

визуального осмотра. На момент осмотра объекты расположены на территории  ООО «Вектор» (Орен-

бургская область, Акбулакский район, п. Акбулак). Оценка физического состояния произведена соглас-

но данным Справочника оценщика машин и оборудования «Корректирующие коэффициенты и характе-

ристика рынка машин и оборудования», ред. Лейфер Л.А., Н. Новгород, 2023г. 

 
Таблица 9. Характеристика объекта оценки  - Блок-комплекс Административное блочно-модульное зда-

ние (А) 

Наименование объекта Блок-комплекс АБК  

Субъект права, вид права, основание Общество с ограниченной ответственностью «Вектор», 

ИНН5643022352, ОГРН 1165658081071. 

Инвентаризационная опись основных средств №12 от  

06.08.2025г 

Ограничения, обременения 

Залог - АО «Российский Банк поддержки малого и среднего 

предпринимательства», ИНН: 7703213534, ОГРН: 

1027739108649. 

Размеры  10м х 15м 

Назначение  Административное 

Конструктивное исполнение
1
 

Стены из горячекатанного стального листа 4 мм, каркасы мо-

дулей загрунтованы и окрашены эмалью. Обшивка каркасов 

стен - сэндвич-панели (металлический лист, утеплитель, 

МДФ). Потолок – каркасного типа из гнутых профилей, об-

шивка – сэндвич-панели. 

 Наружная обшивка пола – стальной лист 0,8 мм. Кровля – 

металлический цинкованный профлист. 

 

Описание внутренней отделки Пол – линолеум, стены – панели МДФ, потолок – метал. лист. 

Проемы  
Окна – пластиковые, двухкамерный стеклопакет. Двери 

входные – алюминиевые, межкомнатные – деревянные. 

Коммуникации  

Вентиляция – естественная (окна), принудительная (вытяж-

ные вентиляторы). Пожарная сигнализация. 

Отопление - электроконвекторы, водоснабжение, канализа-

ция (подключение к внешнему источнику осуществляет по-

купатель). 

Год ввода в эксплуатацию (поставки) 2018 

Производитель  
ООО «Новоорский опытно-экспериментальный механиче-

ский завод» (Договор поставки №020/18 от 17.05.2018г.) 

Балансовая (остаточная) стоимость 6765666,18 руб.
2
 

Техническое описание видимых дефек-

тов 
Объект находится в хорошем состоянии.  

Оценка физического состояния 
Бывший в эксплуатации объект, требующий незначительного 

ремонта или замены некоторых деталей. 

Дополнительная существенная инфор-

мация 

При проведении оценки предполагалось отсутствие каких-

либо скрытых дефектов имущества, которые невозможно об-

наружить иным путем, как путем технических испытаний или 

лабораторных исследований, влияющих на стоимость оцени-

ваемого имущества. Оценка физического состояния проведе-

на на основе визуального осмотра, а также данных предо-

ставленных Заказчиком.  

                                                 
1
 Согласно Техническому заданию к договору поставки №020/18 от 17.05.2018г. 

2
 Справка о балансовой стоимости основных средств на 19.09.2025г. 
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Планировка АБК: 

 
 

Оснащенность бытовой техникой, мебелью, доп. оборудованием
3
: 

Наименование Количество 

Стол рабочий угловой 1200*1700*750 мм 2 

Кресло офисное 9 

Кондиционер оконный, марки Avex, на 15 м
2
 8 

Стол полумягкий офисный 12 

Табурет на металлических ножках 4 

Стол рабочий одно тумбовый 1200*600*750 мм 7 

Шкаф для одежды двустворчатый 800*400*1800 мм 6 

Шкаф для документов 800*400*1800 мм 8 

Огнетушитель ОП-4 на подставке 16 

Стол обеденный 1200*600*750 мм 1 

Электроплита 4-х конфорная бытовая с духовкой, марки ЛАДА 1 

Вытяжка бытовая над плитой, марки «НОРМА» 1 

Стол кухонный двустворчатый 750*600*850 мм 1 

Печь-СВЧ, марки SAMSUNG, объем 1,8 л 1 

Стол кухонный 1500*600*850 мм с врезной мойкой четырех створчатый 1 

Электрочайник, марки TEFAL, объемом 1,5 л 1 

Шкаф навесной для посуды 750*300*600 мм 1 

Холодильник двухкамерный, марки АТЛАНТ, объем 200 л. 2 

Кушетка медицинская 1 

Ширма медицинская, марки ШМ МСК-3302 1 

Шкаф сушильный двустворчатый, марки ШРМ-АК 800*500*1860 мм 4 

Водонагреватель объем 50 л, марки THERMEX 1 

Стол переговорный 1200*600*750 мм 2 

Стеллаж металлический трехъярусный 1200*500*1800 мм 4 

Шкаф сушильный одностворчатый, марки ШРМ-АК 10 

Раковина керамическая на пьедестале 3 

Унитаз с бочком в комплекте 2 

Вентилятор вытяжной, марки ВЕНТС (ОПТИМА) 100 мм 13 

Тумба подкатная 410*480*500 мм 2 

Верстак 1200*600*850 мм 1 

Электроконвектор 1,5 кВт, марки Рессанта ОК-1,5С 15 

Тепловая завеса 1,5 кВт, марки Рессанта ТВ-3 2 
 

                                                 
3
 Согласно Техническому заданию к договору поставки №020/18 от 17.05.2018г. 
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Фотографии объекта оценки 

Общий вид  

 
 

 

 
 

 

Кабинеты  

 
 

 
 



 

ООО «ИНВЕСТКРЕДИТКОНСАЛТИНГ» Отчет №08/09/25 от 24.10.2025г. 

19 

 
 

 
 

  
 

  
 

 

 

 

 

 

 

 



 

ООО «ИНВЕСТКРЕДИТКОНСАЛТИНГ» Отчет №08/09/25 от 24.10.2025г. 

20 

Санузел 

 
 

 
 

Кухня 

 
 

 
 

Гардероб 
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Инженерные коммуникации 

 
 

 
 

 
Таблица 10. Характеристика объекта оценки  -  блок-комплекс Общежитие (А) 

Наименование объекта Блок-комплекс Общежитие 

Субъект права, вид права, основание Общество с ограниченной ответственностью «Вектор», 

ИНН5643022352, ОГРН 1165658081071. 

Инвентаризационная опись основных средств №12 от  

06.08.2025г 

Ограничения, обременения 

Залог - АО «Российский Банк поддержки малого и среднего 

предпринимательства», ИНН: 7703213534, ОГРН: 

1027739108649. 

Размеры  10 м х 17,5 м 

Назначение  Для проживания людей в полевых условиях 

Конструктивное исполнение
4
 

Стены из горячекатанного стального листа 4 мм, каркасы 

модулей загрунтованы и окрашены эмалью. Обшивка карка-

сов стен - сэндвич-панели (металлический лист, утеплитель, 

МДФ). Потолок – каркасного типа из гнутых профилей, об-

шивка – сэндвич-панели. 

 Наружная обшивка пола – стальной лист 0,8 мм. Кровля – 

металлический цинкованный профлист. 

 

Описание внутренней отделки 
Пол – линолеум, стены – панели МДФ, потолок – метал. 

лист. 

Проемы  
Окна – пластиковые, двухкамерный стеклопакет. Двери 

входные – алюминиевые, межкомнатные – деревянные. 

Коммуникации  

Вентиляция – естественная (окна), принудительная (вытяж-

ные вентиляторы). Пожарная сигнализация. 

Отопление - электроконвекторы, водоснабжение, канализа-

ция (подключение к внешнему источнику осуществляет по-

купатель). 

Год ввода в эксплуатацию (поставки) 2018 

Производитель  
ООО «Новоорский опытно-экспериментальный механиче-

ский завод» (Договор поставки №020/18 от 17.05.2018г.) 

                                                 
4
 Согласно Техническому заданию к договору поставки №020/18 от 17.05.2018г. 
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Балансовая (остаточная) стоимость 7615049 руб.
5
 

Техническое описание видимых дефек-

тов 
Объект находится в хорошем состоянии.  

Оценка физического состояния 
Бывший в эксплуатации объект, требующий незначительного 

ремонта или замены некоторых деталей. 

Дополнительная существенная инфор-

мация 

При проведении оценки предполагалось отсутствие каких-

либо скрытых дефектов имущества, которые невозможно 

обнаружить иным путем, как путем технических испытаний 

или лабораторных исследований, влияющих на стоимость 

оцениваемого имущества. Оценка физического состояния 

проведена на основе визуального осмотра, а также данных 

предоставленных Заказчиком.  

Планировка общежития: 

 
Оснащенность бытовой техникой, мебелью, доп. оборудованием

6
: 

Наименование Количество 

Стол откидной 600*500*750 мм 5 

Шкаф для одежды 400*600*1800 мм с полкой и перекладиной 12 

Кровать одноярусная в комплекте с матрасом 4 

Кровать двухярусная в комплекте с матрасом 6 

Шкаф сушильный двустворчатый, марки ШРМ-АК 800*500*1860 мм, в разде-

валке 

8 

Шкаф сушильный двустворчатый, марки ШРМ-АК 800*500*1860 мм с пер-

форированными полочками, в сушилке 

8 

Обогреватель, марки ОВЭ-4-1 (1 кВт) 4 

Вентилятор вытяжной, марки ВЕНТС (ОПТИМА) 100 мм 9 

Табурет на металлических ножках 16 

Стол обеденный 1500*700*750 мм 2 

Электроплита 4-х конфорочная бытовая с духовкой, марки ЛАДА 1 

Вытяжка бытовая над плитой, марки «НОРМА» 1 

Стол разделочный 750*600*750 мм 1 

Печь-СВЧ, марки SAMSUNG, объем 18 л. 1 

Стол-тумба 1500*600*750 мм 4-хстворчатая с раковиной из нержавеющей 

стали и полкой 

1 

Шкаф навесной 750*600*300 мм с полкой 1 

                                                 
5
 Справка о балансовой стоимости основных средств на 19.09.2025г. 

6
 Согласно Техническому заданию к договору поставки №020/18 от 17.05.2018г. 
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Электрочайник, марки TEFAL, объемом 1,5 л. 1 

Холодильник двухкамерный, марки АТЛАНТ, объем 200 л. 1 

Стиральная машинка на 6 кг, марки INDESIT 1 

Сушильная машинка на 6 кг, марки BEKO 1 

Стеллаж металлический 1200*600*1800 мм 3-х ярусный 1 

Гладильная доска 1 

Вешалка деревянная с полкой для головных уборов, L=1000 мм 2 

Электроконвектор 1,5 кВт брызго защищенный, марки Рессанта ОК 1 

Душевая кабина 800*800 мм, марки VILLADGIO 2 

Помост деревянный 500*340 мм 2 

Диван, L=2000 мм 2 

Тумба под телевизор 1 

Телевизор 42“, марки SAMSUNG 1 

Шкаф-мойка 500*500*750 мм с раковиной из нержавейки 2 

Унитаз с бочком в комплекте 2 

Бумагодержатель 2 

Электроконвектор 1,5 кВт, марки Рессанта ОК-1,5С 20 

Кондиционер оконный, марки Avex, на 15 м
2
 10 

Шкаф для одежды 800*600*1800 мм с полкой 6 

Шкаф для одежды 800*400*1800 мм с полками 2 

Вентилятор вытяжной с металлическими лопастями и аэродинамической ре-

шеткой, марки ВО-2,5 220В 0,016 кВт  

3 

Стол обеденный 1000*600*750 мм 2 

Тепловая завеса 1,5 кВт, марки Рессанта ТВ-3 2 

Огнетушитель ОП-4 на подставке 16 

Электрощит внутренний 1 

Электрощит вводной 1 

Электрополотенце, марки BALLU, 1 кВт 1 

Водонагреватель накопительный на 200 л. Вертикальный напольный, марки 

THERMEX 200V 

1 

Вешалка для одежды с полкой для головных уборов, L=1000 мм  3 

Стол 1000*1000*750 мм 1 

Стул полумягкий офисный 4 

Утюг, марки TEFAL 1 

Лавка деревянная 1000*400*450 мм 6 

Зеркало настенное 4 
 

Фотографии объекта оценки 

Общий вид здания 
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Комнаты общежития 
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Камеры хранения (гардеробные) 

  
Кухня-столовая 

 
 

 
 

Прачечная 
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Душевые  

 
 

 
 

Инженерные коммуникации 

 
 

 
 

 

Таблица 11. Характеристика объекта оценки  - мобильное здание Пост КПП (А) 

Наименование объекта Здание мобильное «КПП» 

Субъект права, вид права, основание Общество с ограниченной ответственностью «Вектор», 

ИНН5643022352, ОГРН 1165658081071. 

Инвентаризационная опись основных средств №12 от  

06.08.2025г 

Ограничения, обременения 

Залог - АО «Российский Банк поддержки малого и среднего 

предпринимательства», ИНН: 7703213534, ОГРН: 

1027739108649. 

Размеры  6 м х 2,4 м 

Назначение  В качестве контрольно-пропускного пункта 

Конструктивное исполнение
7
 

Каркас аквариумного типа. Стены из металлического листа 2 

мм, загрунтованы и окрашены эмалью. Обшивка каркасов 

стен - сэндвич-панели (металлический лист, утеплитель, пли-

та МДФ). Потолок – каркасного типа из гнутых профилей, 

обшивка – сэндвич-панели. 

 Наружная обшивка пола – стальной лист 0,8 мм. Кровля – 

металлический цинкованный профлист. 

 

Описание внутренней отделки Пол – линолеум, стены, потолок – панели МДФ. 

Проемы  
Окна – пластиковые, двухкамерный стеклопакет. Двери 

входные – алюминиевые, межкомнатные – деревянные. 

                                                 
7
 Согласно Техническому заданию к договору поставки №020/18 от 17.05.2018г. 
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Коммуникации  

Вентиляция – естественная (окна, форточка), электрообеспе-

чение (подключение к внешнему источнику осуществляет 

покупатель). 

Год ввода в эксплуатацию (поставки) 2018 

Производитель  
ООО «Новоорский опытно-экспериментальный механиче-

ский завод» (Договор поставки №020/18 от 17.05.2018г.) 

Балансовая (остаточная) стоимость 2005867,02 руб.
8
 

Техническое описание видимых дефек-

тов 
Объект находится в удовлетвориельном состоянии.  

Оценка физического состояния 
Бывший в эксплуатации объект, требующий ремонта или за-

мены некоторых деталей. 

Дополнительная существенная инфор-

мация 

При проведении оценки предполагалось отсутствие каких-

либо скрытых дефектов имущества, которые невозможно об-

наружить иным путем, как путем технических испытаний 

или лабораторных исследований, влияющих на стоимость 

оцениваемого имущества. Оценка физического состояния 

проведена на основе визуального осмотра, а также данных 

предоставленных Заказчиком.  

Планировка: 

 
 

Оснащенность бытовой техникой, мебелью, доп. оборудованием
9
: 

Наименование Количество 

Вешалка с полкой для головных уборов, L=500мм 1 

Разъем ССИ 1 

Стул полумягкий 1 

Стол письменный 1200х600х750мм 1 

Электроинвектор 1,5кВт 2 

Турникет для проходной 1 

Тумбочка 400х400х450мм 1 

Полочка настенная 1200х400мм 1 

Электрощит 1 

                                                 
8
 Справка о балансовой стоимости основных средств на 19.06.2025г. 

9
 Согласно Техническому заданию к договору поставки №020/18 от 17.05.2018г. 
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Огнетушитель ОП-4 на подставке 2 

Топчан с рундуком 1 
 

Фотографии объекта оценки 

Общий вид 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

Общий вид проходной 
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Таблица 12. Характеристика объекта оценки  - Комплект ТМУ 24*20 мастерские (А) 

Наименование объекта 
Комплект тентового мобильного укрытия (покрытие – тент с 

утеплителем) 

Субъект права, вид права, основа-

ние 

Общество с ограниченной ответственностью «Вектор», 

ИНН5643022352, ОГРН 1165658081071. 

Инвентаризационная опись основных средств №12 от  06.08.2025г 

Ограничения, обременения 
Залог - АО «Российский Банк поддержки малого и среднего 

предпринимательства», ИНН: 7703213534, ОГРН: 1027739108649. 

Размеры  24 м х 20 м 

Назначение  В качестве производственного помещения (мастерские) 

Конструктивное исполнение
10

 

1. Каркас (основная несущая конструкция) из тонкостенных хо-

лоднокатаных оцинкованных сигма-профилей из стали; 

2. Комплекты инженерных систем; 

3. Комплект воротных систем; 

4. Теплозащита (тент с утеплителем). 

 

Состав объекта оценки
11

 
- комплект тентового мобильного укрытия ТМУ-4 24×20 (покры-

тие-тент с утеплителем 50 мм); 

                                                 
10

 Источник информации: https://doorhan-online.ru/modulnye-zdaniya/karkasnye-zdaniya-tentno-mobilnye-konstruktsii-

vvt/ 
11

 Согласно Договору №VB-002473 от 22.05.2018г.  
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- комплект системы электроснабжения и электроосвещения ТМУ-

4 24×20 (покрытие-тент); 

- Комплект системы отопления ТМУ-4 24×20; 

- комплект системы вентиляции и дымоудаления ТМУ-4 24×20; 

- ворота промышленные секционные из сэндвича панелей с ка-

литкой (ISD01); 

- дверь Door - 

Han/980/2050/технич/одностворчатая/глухая/глад/RAL7035/лев. /с 

угл.рамой. 

Описание внутренней отделки Отсутствует  

Год ввода в эксплуатацию (постав-

ки) 
2018 

Производитель  
ООО «ДорХан-Торговый дом» 

(Договор №VB-002473 от 22.05.2018г.) 

Балансовая (остаточная) стоимость 4374079,40 руб.
12

 

Техническое описание видимых де-

фектов 
Объект находится в хорошем состоянии.  

Оценка физического состояния 
Бывший в эксплуатации объект, требующий незначительного ре-

монта или замены некоторых деталей. 

Дополнительная существенная ин-

формация 

При проведении оценки предполагалось отсутствие каких-либо 

скрытых дефектов имущества, которые невозможно обнаружить 

иным путем, как путем технических испытаний или лаборатор-

ных исследований, влияющих на стоимость оцениваемого иму-

щества. Оценка физического состояния проведена на основе ви-

зуального осмотра, а также данных предоставленных Заказчиком.  

Планировка: 

 
Фотографии объекта оценки 
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 Справка о балансовой стоимости основных средств на 19.09.2025г. 



 

ООО «ИНВЕСТКРЕДИТКОНСАЛТИНГ» Отчет №08/09/25 от 24.10.2025г. 

32 

 
 

 

 
 

 
 

 
 

 
 

  



 

ООО «ИНВЕСТКРЕДИТКОНСАЛТИНГ» Отчет №08/09/25 от 24.10.2025г. 

33 

 
Таблица 13. Характеристика объекта оценки - Котел наружного размещения (А) 004079 

Наименование объекта Котел наружного размещения RSH 200 (2*100 КВт)  

Субъект права, вид права, 

основание 

Общество с ограниченной ответственностью «Вектор», 

ИНН5643022352, ОГРН 1165658081071. 

Инвентаризационная опись основных средств №12 от  06.08.2025г 

Ограничения, обременения 
Залог - АО «Российский Банк поддержки малого и среднего предприни-

мательства», ИНН: 7703213534, ОГРН: 1027739108649. 

Назначение  
Для горячего водоснабжения и отопления зданий различного назначения 

площадью до 2000 кв.м. 

Технические характеристики 

объекта оценки
13

 

Мощность, кВт: 200 

Отапливаемая площадь, м2: 2000 

Материал теплообменника: Сталь 

Камера сгорания: Открытая 

Тип: Напольный 

Контуров: Одноконтурный 

Вид топлива: Газ природный, сжиженный газ 

Год ввода в эксплуатацию 

(поставки) 

2021(согласно Справка о балансовой стоимости основных средств на 

19.09.2025г 

Производитель  Компания «Россен» 

Балансовая (остаточная) сто-

имость 
609983,24 руб.

14
 

Техническое описание види-

мых дефектов 
Объект находится в хорошем состоянии.  

Оценка физического состоя-

ния 

Бывший в эксплуатации объект с выполненными объёмами техническо-

го обслуживания, в рабочем состоянии. 

Дополнительная существен-

ная информация 

При проведении оценки предполагалось отсутствие каких-либо скрытых 

дефектов имущества, которые невозможно обнаружить иным путем, как 

путем технических испытаний или лабораторных исследований, влия-

ющих на стоимость оцениваемого имущества. Оценка физического со-

стояния проведена на основе визуального осмотра, а также данных 

предоставленных Заказчиком.  

Габаритно-присоединительные размеры: 

 
 

 

 

 

 

 

 

                                                 
13

 Согласно Спецификации оборудования к Договору №ИСТ 18/05 от 09.06.2018г.  
14

 Справка о балансовой стоимости основных средств на 19.09.2025г. 
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Фотографии объекта оценки 

 
 

 

  
 

 

Таблица 14. Характеристика объекта оценки - Станция заправки жидкими ПГР (А) 

Наименование объекта 
Станция заправки жидкими ПГР с ручным управлением на один 

заправочный пост с объемом накопления 30 м3 

Субъект права, вид права, основа-

ние 

Общество с ограниченной ответственностью «Вектор», 

ИНН5643022352, ОГРН 1165658081071. 

Инвентаризационная опись основных средств №12 от  06.08.2025г 

Ограничения, обременения 
Залог - АО «Российский Банк поддержки малого и среднего 

предпринимательства», ИНН: 7703213534, ОГРН: 1027739108649. 

Назначение  Станция для заправки жидких ПГР 

Состав объекта оценки
15

 

- Шкаф управления 2000×1650×500; 

- Емкость вертикальная стеклопластиковая для хранения жидких 

ПГР, объем 30 м
3
; 

- Стойка-держатель для шланга "Г"-образный; 

- Система мониторинга уровня в накопительных емкостях. 

 

Год ввода в эксплуатацию (постав-

ки) 
2018 

Производитель  ООО «ИСТ» 
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 Согласно Спецификации оборудования к Договору №ИСТ 18/05 от 09.06.2018г.  
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(Договор №VB-002473 от 22.05.2018г.) 

Балансовая (остаточная) стоимость 1201755 руб.
16

 

Техническое описание видимых де-

фектов 
Объект находится в хорошем состоянии.  

Оценка физического состояния 

Бывший в эксплуатации объект с выполненными объёмами тех-

нического обслуживания, имеющее незначительные повреждения 

покрытия. 

Дополнительная существенная ин-

формация 

При проведении оценки предполагалось отсутствие каких-либо 

скрытых дефектов имущества, которые невозможно обнаружить 

иным путем, как путем технических испытаний или лаборатор-

ных исследований, влияющих на стоимость оцениваемого иму-

щества. Оценка физического состояния проведена на основе ви-

зуального осмотра, а также данных предоставленных Заказчиком.  

Фотографии объекта оценки 

 
 

 

 
 

 
 

 
Таблица 15. Характеристика объекта оценки – Арочный ангар 

Субъект права, вид права, 

основание 

Общество с ограниченной ответственностью «Вектор», 

ИНН5643022352, ОГРН 1165658081071. 

Инвентаризационная опись основных средств №13 от  06.08.2025г 

Ограничение/обременение Отсутствуют.   
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 Справка о балансовой стоимости основных средств на 19.09.2025г. 
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права 

Год ввода в эксплуатацию Сведения не предоставлены  

Назначение Нежилое  

Площадь общая, кв.м. 960 (40м*24м)
17

 

Балансовая  (остаточная) 

стоимость, руб. 

3405065,80 

Описание конструктив-

ных элементов объекта 

Материал основных конструктивных элементов: оцинкованный метал-

лический лист. Конструкция – арочная бескаркасная (по результатам 

визуального осмотра). Техническая документация не предоставлена. 

Наружная отделка – не окрашено. 

Состояние оценивается как хорошее. 

Описание внутренней от-

делки 

Внутренняя отделка – доступ не предоставлен. 

Настоящее использование 

здания 

В качестве склада (ангар для хранения). 

Конфигурация (функцио-

нальная, недостаточно 

функциональная, неадек-

ватная) 

Функциональная. 

Инженерные коммуника-

ции 

Водоснабжение  Отсутствует   

Канализация Отсутствует   

Электричество Центральное. 

Отопление  Отсутствует   

Фотографии объекта оценки 
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 В связи с отсутствием технической документации, площадь сооружения определена на основании визуального осмотра с 

помощью измерительной ленты, возможно отклонение от фактического размера в пределах допустимых величин. 



 

ООО «ИНВЕСТКРЕДИТКОНСАЛТИНГ» Отчет №08/09/25 от 24.10.2025г. 

37 
Таблица 16. Характеристика объекта оценки - Ограждение территории, протяженностью 494 м. 

Субъект права, вид права, 

основание 

Общество с ограниченной ответственностью «Вектор», 

ИНН5643022352, ОГРН 1165658081071. 

Инвентаризационная опись основных средств №13 от  06.08.2025г 

 

Ограничение/обременение 

права 
Отсутствуют 

Год ввода в эксплуатацию Сведения не предоставлены 

Назначение Сооружение 

Наименование  Ограждение территории 

Протяженность, м 494 

Балансовая  (остаточная) 

стоимость, руб. 

1201755,00 

Описание  Столбы – металлические. Ограждение – металлический профилиро-

ванный лист.  

Состояние хорошее. 

Общее фотографическое описание сооружения 

 
 

 

 
 

 

 
9. Анализ наилучшего и наиболее эффективное использования 

Под наилучшим и наиболее эффективным использованием машин и оборудования понимают 

наиболее вероятное его использование, являющееся физически возможным, разумно оправданным, 

юридически законным, осуществимым с финансовой точки зрения и в результате которого рыночная 

стоимость объекта будет максимальной. 

Для определения наилучшего и наиболее эффективного использования машин и оборудования 

учитываются четыре основных критерия: 

1. Юридическая правомочность: характер предполагаемого использования не противоречит зако-

нодательству, ограничивающему действия собственников объекта, и соответствует требованиям произ-

водственной безопасности. 
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2. Физическая возможность: рассмотрение физически реальных в данном месте способов ис-

пользования, а также возможности наиболее эффективного отраслевого использования изделия с целью 

его максимальной загрузки и получения прибыли. 

3. Экономическая приемлемость: рассмотрение того варианта, какое физически возможное и юри-

дически правомочное использование будет давать приемлемый доход собственнику объекта 

4. Максимальная эффективность: кроме получения чистого дохода как такового наилучшее и 

наиболее эффективное использование подразумевает либо максимизацию чистого дохода собственника, 

либо достижение максимальной стоимости объекта. 

Понятие наилучшего и наиболее эффективного использования определяется как способ разумного 

использования оборудования, которое законодательно разрешено, физически возможно, финансово це-

лесообразно и максимально продуктивно. 

Оцениваемое движимое имущество имеет конкретное функциональное назначение, и изменить 

область его применения не представляется возможным. Таким образом, наилучшее и наиболее эффек-

тивное использование объектов оценки совпадает с текущим использованием. 

 

10. Анализ оцениваемых прав и ограничений (обременений) 

При проведении оценки перед Оценщиком стояла задача определения рыночной стоимости иму-

щества согласно перечню, предоставленного Заказчиком. 

Под «Полным правом собственности» понимается осуществление собственником комплекса прав, 

включая права владения, распоряжения и пользования при ограничении его суверенности исключитель-

но условиями, специально установленными государством в отношении осуществления прав частной 

собственности. 

При этом собственник вправе по своему усмотрению совершать в отношении принадлежащего 

ему имущества любые действия, не противоречащие закону и иным правовым актам и не нарушающие 

права и интересы других лиц, в том числе отчуждать свое имущество в собственность другим лицам, 

передавать им, оставаясь собственником права владения, пользования и распоряжения имуществом, от-

давать в залог и обременять его другими способами, распоряжаться им иным способом (ГК РФ, часть 1, 

ст.209). 

Согласно предоставленным Заказчиком документам на объекты оценки, оцениваемое имущество 

принадлежат ООО «Вектор». У объектов оценки №№1-6 имеются обременения/ограничения права – за-

лог, залогодержатель -  АО "Российский Банк поддержки малого и среднего предпринимательства (ад-

рес местонахождения: 115035, Россия, г. Москва, улица Садовническая, дом 79), объекты оценки 

№№7,8 – не в залоге. В настоящем отчете для реализации целей оценки, произведена оценка полных 

прав собственности на объекты недвижимости. 

 

 

11. Анализ рынка объекта оценки, факторов, влияющих на стоимость 

объекта оценки 
11.1 Анализ макроэкономических показателей: основные тенденции  социально -

экономического развития России 

По оценке Минэкономразвития России, по итогам 5 месяцев  2025 года рост ВВП составил 

+1,5% г/г (в мае 2025 года ВВП вырос на +1,2% г/г после +1,9% г/г в апреле).  

Индекс промышленного производства в июне 2025 года вырос  на +2,0% г/г после +1,8% г/г в 

мае. Рост промышленного производства  по итогам 1 полугодия 2025 года в целом составил +1,4% г/г (за 

2 квартал  2025 года рост +1,8% г/г). Выпуск обрабатывающей промышленности в июне вырос  на +4,1% 

г/г после +4,0% г/г в мае. В целом рост выпуска обрабатывающего сектора за 1 полугодие 2025 года со-

ставил +4,2% г/г (за 2 квартал 2025 года рост +3,7% г/г).  

Объёмы строительных работ в июне сохранились на уровне прошлого года после +0,1% г/г в 

мае. По итогам 1 полугодия 2025 года объёмы строительства увеличились на +4,3% г/г (за 2 квартал 

2025 года рост  на +2,4% г/г).  

Рост выпуска продукции сельского хозяйства в июне составил +1,5% г/г после +1,3% г/г в мае. 

По итогам 1 полугодия 2025 года выпуск также увеличился на +1,5% г/г (за 2 квартал 2025 года рост со-

ставил +1,4% г/г). По предварительным данным Росстата, в июне выросло производство мяса на +1,8% 

г/г после -0,3% г/г в мае, производство молока – -0,2% г/г после -0,3% г/г, а производство яиц – +5,6% 

г/г после +5,9% г/г.  За 1 полугодие 2025 года производство мяса выросло на +0,4% г/г, молока – на 

+0,3% г/г, яиц – на +4,6% г/г.  

В июне грузооборот транспорта вырос на +1,4% г/г после -0,8% г/г в мае. Продолжился рост в 

автомобильном транспорте – в июне грузооборот вырос на +2,9% г/г после +4,7% г/г. Одновременно с 



 

ООО «ИНВЕСТКРЕДИТКОНСАЛТИНГ» Отчет №08/09/25 от 24.10.2025г. 

39 
этим значительно вырос грузооборот на внутреннем водном (+33,6% г/г)  и морском видах транспорта 

(+25,0% г/г). В целом по итогам 1 полугодия 2025 года динамика грузооборота составила -0,3% г/г (за 2 

квартал 2025 года рост на +0,8% г/г).  

Суммарный оборот розничной торговли, общественного питания  и платных услуг населению в 

июне увеличился на +1,7% г/г после +2,2% г/г в мае. В целом рост потребительской активности за 1 по-

лугодие 2025 года составил +2,4% г/г (+2,1% г/г во 2 квартале 2025 года).  

Инфляция в июне замедлилась до 9,40% г/г после  9,88% г/г в мае. По состоянию на 4 августа 

2025 года инфляция год к году 8,77% г/г (на 28 июля 9,02% г/г). С начала года по 4 августа потребитель-

ские цены выросли на 4,37%. 

 

 
 

11.2 Географическое положение и анализ социально-экономического развития Оренбургской об-

ласти по итогам 2024 года 
Площадь Оренбургской области составляет 123 702 км² (0,73% РФ), по этому показателю она за-

нимает 29-е место в России. Область расположена на стыке двух частей света — Европы и Азии. Терри-

тория области охватывает юго-восточную окраину Восточно-Европейской равнины, южную оконеч-

ность Урала и южное Зауралье. Протяжённость области с запада на восток составляет 760 км, с севера 

на юг — 445 км. 

Общая протяжённость границ составляет 3700 км. На западе Оренбургская область граничит с 

Самарской областью, на северо-западе — с Татарстаном, на севере — с Башкортостаном (северная гра-

ница от реки Ик до реки Урал огибает Башкортостан), на северо-востоке область граничит с Челябин-

ской областью, а на востоке и юге — с Казахстаном. С Саратовской областью граничит в одной точке, 

которая расположена на государственной границе с Казахстаном — стык границ Оренбургской, Самар-

ской и Саратовской областей. Граница с Казахстаном составляет 1670 км, приходится на три области 

Казахстана: Костанайскую, Актюбинскую и Западно-Казахстанскую. По области протекает одна из 

крупнейших и красивейших рек европейской части России — Урал. Численность постоянного 

населения области - 1942915 человек (по данным Росстата 2021 года), в том числе: 

- сельское население – 798,9 тыс. человек (40,1 %). 

Плотность населения Оренбургской области - 16 человек / кв. км. В состав области входят 12 го-

родов и 35 сельских районов. Административный центр - г. Оренбург - самый большой по численности 

населения город области – 572 819 тысяч человек (по данным Росстата 2021 г.).  
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Рисунок 4. Внутриобластные районы 

Оренбург - город на юге Урала в России, административный центр Оренбургской области. 

 В промышленности Оренбурга ведущие места принадлежат газодобывающей и газоперерабаты-

вающей отраслям, машиностроению и металлообработке. Развиты также предприятия химической от-

расли, пищевой и лёгкой промышленности: ООО «Газпром добыча Оренбург», Оренбургский газопере-

рабатывающий завод, Оренбургский гелиевый завод, Оренбургский локомотиворемонтный завод, Завод 

полимерных труб низкого давления, Завод сухих строительных смесей, ОАО «ПО «Стрела», ОАО 

«Ореншаль», ОАО «Оренбургэнерго», ОАО «Инвертор», Комбинат оренбургских пуховых платков, 

Оренбургский станкозавод, ОАО «Гидропресс», Южно-Уральская промышленная компания, Федераль-

ная сетевая компания Единой энергетической системы, ОАО «Нефтемаслозавод», ООО «Оренбург во-

доканал», ООО «Оренбургский радиатор».  

Оренбург — крупный железнодорожный узел, где пересекаются линии, следующие на Самару, 

Орск, Уральск, Актобе, Уфу. 

Железнодорожные станции, относящиеся к Оренбургскому узлу, входят в состав Южно-

Уральской железной дороги. 

Индекс промышленного производства в январе-июне 2025 года по сравнению с январем-июнем 

2024 года составил 99,7%. 

Индекс производства по виду деятельности "Добыча полезных ископаемых"  

в январе-июне 2025 года по сравнению с январем-июнем 2024 года составил 99,0%. Снизилась добыча 

соли на 4,9%, газа горючего природного (газ естественный) –  

на 9,0%. Увеличилась добыча песков природных на 21,8%, асбеста хризотилового – на 15,6%. 

Индекс производства по виду деятельности "Добыча полезных ископаемых"  

в январе-июне 2025 года по сравнению с январем-июнем 2024 года составил 99,0%. Снизилась добыча 

соли на 4,9%, газа горючего природного (газ естественный) –  

на 9,0%. Увеличилась добыча песков природных на 21,8%, асбеста хризотилового – на 15,6%. 

Объем продукции сельского хозяйства в хозяйствах всех категорий (сельскохозяйственные орга-

низации, крестьянские (фермерские) хозяйства, хозяйства населения) в январе-июне 2025 года в дей-

ствующих ценах, по предварительной оценке, составил 11322,4 млн рублей. Индекс производства про-

дукции сельского хозяйства по сравнению с январем-июнем 2024 года составил 94,9%.  

Животноводство. На конец июня 2025 года в хозяйствах всех категорий,  

по расчетам, поголовье крупного рогатого скота составило 538,8 тыс.голов  

(на 1,4% меньше по сравнению с соответствующей датой 2024 года), из него коров – 229,1 тыс. (на 

2,3%), свиней – 16  
Строительная деятельность. Объем работ, выполненных по виду экономической деятельности 

"Строительство", в январе-июне 2025 года составил 64151,7 млн рублей, или 127,7% (в сопоставимых 

ценах) к январю-июню 2024 года.   

В январе-июне 2025 года введено в действие 3729 зданий, из них здания жилого назначения соста-

вили 98,0%. 

В январе-июне 2025 года введено в действие 3656 жилых домов. Населением построено 3317
 
жи-

лых домов. Всего построено 5314 новых квартир. 

https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%AE%D0%B6%D0%BD%D1%8B%D0%B9_%D0%A3%D1%80%D0%B0%D0%BB
https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%A0%D0%BE%D1%81%D1%81%D0%B8%D1%8F
https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%90%D0%B4%D0%BC%D0%B8%D0%BD%D0%B8%D1%81%D1%82%D1%80%D0%B0%D1%82%D0%B8%D0%B2%D0%BD%D1%8B%D0%B9_%D1%86%D0%B5%D0%BD%D1%82%D1%80
https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%9E%D1%80%D0%B5%D0%BD%D0%B1%D1%83%D1%80%D0%B3%D1%81%D0%BA%D0%B0%D1%8F_%D0%BE%D0%B1%D0%BB%D0%B0%D1%81%D1%82%D1%8C
https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%93%D0%B0%D0%B7%D0%BF%D1%80%D0%BE%D0%BC_%D0%B4%D0%BE%D0%B1%D1%8B%D1%87%D0%B0_%D0%9E%D1%80%D0%B5%D0%BD%D0%B1%D1%83%D1%80%D0%B3
https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%9E%D1%80%D0%B5%D0%BD%D0%B1%D1%83%D1%80%D0%B3%D1%81%D0%BA%D0%B8%D0%B9_%D0%B3%D0%B0%D0%B7%D0%BE%D0%BF%D0%B5%D1%80%D0%B5%D1%80%D0%B0%D0%B1%D0%B0%D1%82%D1%8B%D0%B2%D0%B0%D1%8E%D1%89%D0%B8%D0%B9_%D0%B7%D0%B0%D0%B2%D0%BE%D0%B4
https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%9E%D1%80%D0%B5%D0%BD%D0%B1%D1%83%D1%80%D0%B3%D1%81%D0%BA%D0%B8%D0%B9_%D0%B3%D0%B0%D0%B7%D0%BE%D0%BF%D0%B5%D1%80%D0%B5%D1%80%D0%B0%D0%B1%D0%B0%D1%82%D1%8B%D0%B2%D0%B0%D1%8E%D1%89%D0%B8%D0%B9_%D0%B7%D0%B0%D0%B2%D0%BE%D0%B4
https://ru.wikipedia.org/w/index.php?title=%D0%9E%D1%80%D0%B5%D0%BD%D0%B1%D1%83%D1%80%D0%B3%D1%81%D0%BA%D0%B8%D0%B9_%D0%B3%D0%B5%D0%BB%D0%B8%D0%B5%D0%B2%D1%8B%D0%B9_%D0%B7%D0%B0%D0%B2%D0%BE%D0%B4&action=edit&redlink=1
https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%9E%D1%80%D0%B5%D0%BD%D0%B1%D1%83%D1%80%D0%B3%D1%81%D0%BA%D0%B8%D0%B9_%D0%BB%D0%BE%D0%BA%D0%BE%D0%BC%D0%BE%D1%82%D0%B8%D0%B2%D0%BE%D1%80%D0%B5%D0%BC%D0%BE%D0%BD%D1%82%D0%BD%D1%8B%D0%B9_%D0%B7%D0%B0%D0%B2%D0%BE%D0%B4
https://ru.wikipedia.org/w/index.php?title=%D0%97%D0%B0%D0%B2%D0%BE%D0%B4_%D0%BF%D0%BE%D0%BB%D0%B8%D0%BC%D0%B5%D1%80%D0%BD%D1%8B%D1%85_%D1%82%D1%80%D1%83%D0%B1_%D0%BD%D0%B8%D0%B7%D0%BA%D0%BE%D0%B3%D0%BE_%D0%B4%D0%B0%D0%B2%D0%BB%D0%B5%D0%BD%D0%B8%D1%8F&action=edit&redlink=1
https://ru.wikipedia.org/w/index.php?title=%D0%97%D0%B0%D0%B2%D0%BE%D0%B4_%D0%BF%D0%BE%D0%BB%D0%B8%D0%BC%D0%B5%D1%80%D0%BD%D1%8B%D1%85_%D1%82%D1%80%D1%83%D0%B1_%D0%BD%D0%B8%D0%B7%D0%BA%D0%BE%D0%B3%D0%BE_%D0%B4%D0%B0%D0%B2%D0%BB%D0%B5%D0%BD%D0%B8%D1%8F&action=edit&redlink=1
https://ru.wikipedia.org/w/index.php?title=%D0%97%D0%B0%D0%B2%D0%BE%D0%B4_%D1%81%D1%83%D1%85%D0%B8%D1%85_%D1%81%D1%82%D1%80%D0%BE%D0%B8%D1%82%D0%B5%D0%BB%D1%8C%D0%BD%D1%8B%D1%85_%D1%81%D0%BC%D0%B5%D1%81%D0%B5%D0%B9&action=edit&redlink=1
https://ru.wikipedia.org/w/index.php?title=%D0%9E%D1%80%D0%B5%D0%BD%D1%88%D0%B0%D0%BB%D1%8C&action=edit&redlink=1
https://ru.wikipedia.org/w/index.php?title=%D0%9E%D1%80%D0%B5%D0%BD%D0%B1%D1%83%D1%80%D0%B3%D1%8D%D0%BD%D0%B5%D1%80%D0%B3%D0%BE&action=edit&redlink=1
https://ru.wikipedia.org/w/index.php?title=%D0%98%D0%BD%D0%B2%D0%B5%D1%80%D1%82%D0%BE%D1%80_%28%D0%BA%D0%BE%D0%BC%D0%BF%D0%B0%D0%BD%D0%B8%D1%8F%29&action=edit&redlink=1
https://ru.wikipedia.org/w/index.php?title=%D0%93%D0%B8%D0%B4%D1%80%D0%BE%D0%BF%D1%80%D0%B5%D1%81%D1%81&action=edit&redlink=1
https://ru.wikipedia.org/w/index.php?title=%D0%9D%D0%B5%D1%84%D1%82%D0%B5%D0%BC%D0%B0%D1%81%D0%BB%D0%BE%D0%B7%D0%B0%D0%B2%D0%BE%D0%B4&action=edit&redlink=1
https://ru.wikipedia.org/w/index.php?title=%D0%9E%D1%80%D0%B5%D0%BD%D0%B1%D1%83%D1%80%D0%B3_%D0%92%D0%BE%D0%B4%D0%BE%D0%BA%D0%B0%D0%BD%D0%B0%D0%BB&action=edit&redlink=1
https://ru.wikipedia.org/w/index.php?title=%D0%9E%D1%80%D0%B5%D0%BD%D0%B1%D1%83%D1%80%D0%B3_%D0%92%D0%BE%D0%B4%D0%BE%D0%BA%D0%B0%D0%BD%D0%B0%D0%BB&action=edit&redlink=1
https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%9E%D1%80%D0%B5%D0%BD%D0%B1%D1%83%D1%80%D0%B3_%28%D1%81%D1%82%D0%B0%D0%BD%D1%86%D0%B8%D1%8F%29
https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%A1%D0%B0%D0%BC%D0%B0%D1%80%D0%B0
https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%9E%D1%80%D1%81%D0%BA
https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%A3%D1%80%D0%B0%D0%BB%D1%8C%D1%81%D0%BA
https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%90%D0%BA%D1%82%D0%BE%D0%B1%D0%B5
https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%A3%D1%84%D0%B0
https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%96%D0%B5%D0%BB%D0%B5%D0%B7%D0%BD%D0%BE%D0%B4%D0%BE%D1%80%D0%BE%D0%B6%D0%BD%D0%B0%D1%8F_%D1%81%D1%82%D0%B0%D0%BD%D1%86%D0%B8%D1%8F
https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%AE%D0%B6%D0%BD%D0%BE-%D0%A3%D1%80%D0%B0%D0%BB%D1%8C%D1%81%D0%BA%D0%B0%D1%8F_%D0%B6%D0%B5%D0%BB%D0%B5%D0%B7%D0%BD%D0%B0%D1%8F_%D0%B4%D0%BE%D1%80%D0%BE%D0%B3%D0%B0
https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%AE%D0%B6%D0%BD%D0%BE-%D0%A3%D1%80%D0%B0%D0%BB%D1%8C%D1%81%D0%BA%D0%B0%D1%8F_%D0%B6%D0%B5%D0%BB%D0%B5%D0%B7%D0%BD%D0%B0%D1%8F_%D0%B4%D0%BE%D1%80%D0%BE%D0%B3%D0%B0
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Оборот розничной торговли в январе-мае 2025 года сложился  

в объеме 235819,6 млн рублей, что в товарной массе на 3,3% больше, чем в январе-мае 2024 года: 

 
          Индекс потребительских цен в июне 2025 года по отношению  

к предыдущему месяцу составил 100,2%, в том числе на продовольственные  

товары – 100,0, непродовольственные товары – 100,1, услуги – 100,7%: 

 
 

11.3 Определение сегмента рынка, к которому принадлежат оцениваемые объекты 

Согласно ГК РФ от 30.11.1994г., все имущество можно разделит на движимое и недвижимое: 

«1. К недвижимым вещам (недвижимое имущество, недвижимость) относятся земельные участки, 

участки недр и все, что прочно связано с землей, то есть объекты, перемещение которых без несораз-

мерного ущерба их назначению невозможно, в том числе здания, сооружения, объекты незавершенного 

строительства. 

К недвижимым вещам относятся также подлежащие государственной регистрации воздушные и 

морские суда, суда внутреннего плавания. Законом к недвижимым вещам может быть отнесено и иное 

имущество. 

К недвижимым вещам относятся жилые и нежилые помещения, а также предназначенные для раз-

мещения транспортных средств части зданий или сооружений (машино-места), если границы таких по-

мещений, частей зданий или сооружений описаны в установленном законодательством о государствен-

ном кадастровом учете порядке. 
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2. Вещи, не относящиеся к недвижимости, включая деньги и ценные бумаги, признаются дви-

жимым имуществом.» 

В связи с тем, что оцениваемые объекты №№1,2,4,5,7,8 относятся к мобильным зданиям и соору-

жениям, перемещение которых возможно без ущерба (в разобранном состоянии), принадлежат к катего-

рии движимого имущества. 

В Справочнике оценщика машин и оборудования «Корректирующие коэффициенты и характери-

стика рынка машин и оборудования», ред. Лейфер Л.А., Н.Новгород, дается следующая классификация 

объектов движимого имущества. 

 

Таблица 17. Классификация машин и оборудования 
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Таким образом, исходя из представленной классификации, объект оценки №3 принадлежит к 

категории «серийное оборудование широкого профиля», объект оценки №6 - «узкоспециализированное 

оборудование». 

  В п. 11.4 настоящего Отчета проведен анализ рынка объектов оценки и данных о предложениях и 

сделках купли-продажи. 

 

11.4 Анализ рынка объектов оценки 

 

Объекты оценки №№ 1,4,5 – мобильные здания: АБК, Общежитие, пост КПП. 

Блочно-модульное здание (БМЗ) — это быстровозводимое сооружение, собранное из готовых на 

заводе блок-модулей (блок-контейнеров). Такие здания имеют металлический каркас, обшивку из 

сэндвич-панелей и утеплитель, а на месте монтажа блоки соединяются и подключаются к коммуникаци-

ям. Они отличаются высокой скоростью возведения, возможностью демонтажа и переноса, а также уни-

версальностью применения.  

Блок – комплексы, выпускаемые заводом ОАО «НОЭМЗ» предназначены для строительства вах-

товых деревень, для работников строительной,  нефти и газодобывающей отраслей. Так же изготавлива-

емые заводом Блок – комплексы подходят для строительства детского лагеря, санаторно – курортных и 

других учреждений. Планировка Блок – комплекса разрабатывается совместно с Заказчиком. 

Блок – комплексы, выпускаемые заводом ОАО «НОЭМЗ», обладают своими достоинствами: 

- рациональная передислокация различным видом транспорта, 

- простота и функциональность, 

- универсальность конструкции, 

- быстрый монтаж при любых погодных условиях. 

Климатические условия: здания эксплуатируются в климатических условиях категории 1 по ГОСТ 

15150-69 при температуре окружающего воздуха от -60°С до +60°С. 

 

Таблица 18. Диапазон цен предложений  

№ 

п/п 
Наименование Фотоописание  

Цена пред-

ложения, руб. 

с НДС 

Источник информа-

ции 

Блочно-модульные здания, состояние - новое 

1 

Модульное здание 345м2, 

с монтажом 

 

 
 

13900000 

руб. 

 
https://www.avito.ru/or

enburg/remont_i_stroit

elstvo/modulnoe_zdani

e_345m2_v_nalichii_7

677109448 
40289,86 

руб./кв.м. 

2 

Модульное здание 200 м2 

с монтажом 

 

 

 
 

7800000 руб. 
https://www.avito.ru/or

enburg/oborudovanie_

dlya_biznesa/modulny

e_zdaniya_200m2_s_d

ostavkoy_i_montazho

m_7677915325 

39000 

руб./кв.м. 

3 

Модульный штаб 28,8 

кв.м. (полное ocнащeние, 

доcтaвкa и мoнтaж) 

 
 

760000 руб. 

https://www.avito.ru/or

enburg/remont_i_stroit

elstvo/modulnyy_shtab

_6h4.8_7677905495 

26388,89 

руб./кв.м. 
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4 

Блочно-модульное зда-

ние 

«Строительный штаб» 

259,2 м² (18 блoков), 

элeктрика, доп. утепле-

ние), без монтажа и до-

ставки 

 
 

3960000 руб. 

с НДС 

https://www.avito.ru/as

best/oborudovanie_dly

a_biznesa/blochno_mo

dulnye_zdaniya_ofisna

ya_bytovka_v_nalichii

_7696657228 
15277,78 руб. 

5 

Блочно-модульное зда-

ние 

«Санитарная бытовка» 72 

м² (5 блoков), элeктрика, 

доп. утепление, без мон-

тажа и доставки 

 
 

1000000 руб. 

https://www.avito.ru/b

olshoy_istok/oborudov

anie_dlya_biznesa/bloc

hno_modulnye_zdaniy

a_sanitarnaya_bytovka

_pod_klyuch_7728645

970 

13888,89 

6 

Модульное здание из 

блок-контейнеров «Об-

щежитие», площадью 

806,4 кв.м., (электропро-

водка, отделка, мебель), 

без доставки и монтажа 

  
 

12392660 

руб. с НДС https://block-box.ru/iz-

sendvich-

paneley/modulnye-

zdaniya/id-modulnoe-

zdanie-obshchezhitie-

iz-sendvich-paneley 

15367,88 

7 

Контрольно-пропускной 

пункт площадью 14,4 

кв.м. (электропроводка, 

отделка, мебель), без до-

ставки и монтажа 

 

 

466360 руб. с 

НДС https://block-box.ru/iz-

sendvich-

paneley/posty-

okhrany/kpp/id-

kontrolno-propusknoy-

punkt-iz-sendvich-

paneley 

32386,11 

8 

Блок-контейнер для ра-

бочих с тамбуром и са-

нузлом 

14,4 кв.м. (с мебелью, 

конвектором  и отдел-

кой), без монтажа и до-

ставки 

 

279800 руб. с 

НДС https://block-box.ru/iz-

proflista/blok-

konteynery/prorabskie/

id-blok-konteyner-

dlya-rabochikh-s-

tamburom-i-sanuzlom-

iz-proflista 

19430,56 

руб./кв.м. 

9 

Блок-контейнер РосМо-

дуль™ СТАНДАРТНЫЕ. 

СТАНДАРТ 6,0 х 2,43 х 

2,59 м 

От 520000 руб. с НДС за 1 шт.,  

от 35665,29 руб. за 1 кв.м. 

Прайс-лист «Завод 

модульных зданий»: 

https://zavodmz.ru/ 
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9 

Конструктив здания с 

соединительным матери-

алом (проект рассчиты-

вается индивидуально) 

 
Цена здания  АБК с электрикой, без монтажа и достав-

ки – от 50000 руб./кв.м. с НДС 

https://zavodmz.ru/cata

log/modulnye-zdaniya/ 

10 

Одноэтажный админи-

стративно-бытовой ком-

плекс (АБК)  

 

 

от 38000 

руб./кв.м. с 

НДС 

https://construction.do

orhan.ru/catalog/modul

/administrativno-

bytovye-

kompleksy/modulnoe-

abk-na-20-chelovek 

Блочно-модульные здания, состояние - бывшие к эксплуатации 

1 

Модульная столовая 10 

основных и 4 вспомога-

тельных блок-модулей, с 

оснащением,  в эксплуа-

тации 2 года 

(без демонтажа и достав-

ки) 

 
 

 

https://www.avito.ru/ta

mbov/remont_i_stroite

lstvo/modulnaya_stolo

vayaprodazhavmestim

ost_1500_chel_383814

1464 

2 

Модульное здание 72 

кв.м. (элeктpика, caнузел, 

paковинa, окна, внутрeн-

няя oтделка, конди-

циoнeр) 

 
 

1500000 руб. 

https://www.avito.ru/v

olgograd/remont_i_str

oitelstvo/modulnoe_zd

anie_bu_7735874895 

20833,33 руб. 

3 

Блочно-модульное зда-

ние 

2012 г.в., площадью 59,9 

кв.м.(Peзeрвный 

генеpaтоp с ав-

тoмaтичecкoй сиcтeмoй 

пoжapотушeния, Плиты и 

блoки фундаментные, 

Дизельная электростан-

ция FG WILSОN Р33-1, 

Пepиметpaльноe 

oгрaждeниe с вoротaми), 

в эксплуатации  3 года. 

 
 

4480000 руб.с 

НДС 
https://www.avito.ru/sa

ratov/remont_i_stroitel

stvo/avtonomnoe_bloc

hno-

modulnoe_zdanie_758

5017105 74791,32 

руб./кв.м. 

4 
Модульное здания 48 

кв.м., 2019 г.в., (без до-

 

380000 руб. 

без НДС. 

https://www.avito.ru/p

erm/oborudovanie_dly
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ставки) 

 
 

7916,67 

ру./кв.м. 

a_biznesa/modulnoe_z

daniya_48_kv.m._byto

vka_vagonchik_73824

31020 

5 

Здание модульное 

2017 г.в., 360 кв.м., в экс-

плуатации 1 год (без де-

монтажа и доставки) 

 
 

6800000 руб. 

без НДС https://www.avito.ru/p

erm/oborudovanie_dly

a_biznesa/zdanie_mod

ulnoe_shtab_stroitelstv

a_obschezhitie_44625

56253 18888,89 

руб./кв.м. 

 

Диапазон цен предложений на блочно-модульные здания в новом состоянии, сходных по характе-

ристикам с объектами оценки,  по состоянию на дату оценки составляет 26389,00 – 50000,00 руб./кв.м. с 

учетом монтажа без доставки, 13889 – 32386 руб./кв.м. без монтажа и доставки, в зависимости от раз-

личных факторов, указанных далее.  

Диапазон цен предложений на блочно-модульные здания в состоянии – бывшее в эксплуатации, 

без учета мебели и подключения инженерных систем,  по состоянию на дату оценки составляет 7917,00 

– 20833,33 руб./кв.м. без учета демонтажа и доставки. 

 

Объект оценки № 2 – тентовые мобильные укрытия (конструкции) 

Тенто-мобильные конструкции представляют собой мобильное каркасно-тканевое сооружение. 

Тенто-мобильные укрытия не требуют капитального фундамента и могут быть установлены на любом 

грунте.  Конструкция ТМК предусматривает возможность многократного монтажа/демонтажа, транс-

портировки и эксплуатации без снижения прочностных характеристик. 

Основные характеристики тенто-мобильные конструкций: 

- каркас из тонкостенных холоднокатанных оцинкованных сигма-профилей не подвер-

жен коррозии и сохраняет свои эксплуатационные характеристики в любых климатических условиях 

- соединения профилей осуществляется с помощью болтов, без сварки 

- основной несущей конструкцией каркаса является однопролетная одноэтажная двухскатная ба-

лочная сборная рама с шарнирной опорой на фундамент 

- допустимые размеры: ширина — 24 м с шагом установки рам 5 м; рекомендуемая максимальная 

длина — до 200 м 

- покрытие каркаса представляет собой однослойный либо двухслойный тент с применением мо-

розостойкого утеплителя (вспененного полиэтилена).  

Базовая комплектация ТМУ
18

: 

1) Комплект каркаса. Основная несущая конструкция изготавливается из профилей квадратного 

или круглого сечения. Марка стали подбирается исходя из расчетных нагрузок. Стандартные проекты 

каркаса рассчитаны практически на весь диапазон снеговых и ветровых нагрузок в географической при-

вязке ко всей территории РФ. При превышении нагрузок в стандартный конструктив вносятся корректи-

ровки, усиливающие каркас, без кардинального изменения проекта; 

2) Комплект тентового покрытия. В базовой комплектации каркас укрытия защищен одним слоем 

наружного тента. Это прекрасная защита от ветра и осадков с уникальной системой регулировки натя-

жения тента, которая защищает полотно от разрывов или провисания при больших перепадах темпера-

туры окружающей среды. Характеристики наружного тента: масса 1 м² – не менее 800±100 г; разрывная 

нагрузка (на полоске 50х200 мм) не менее: 230 даН (в продольном направлении), 200 даН (в поперечном 

направлении); морозостойкость — не ниже -50 °С; водонепроницаемость — отсутствие капель не менее 

24 ч; группа горючести — Г-1 (слабогорючий). 

Существует 2 варианта покрытия ТМК - однослойный  и многослойный полимерно-тканевый 

тент. 

                                                 
18

 Источник информации: https://doorhan-nn.ru/katalog-produkcii/tento-mobilnye-ukrytiya/karkasnye-zdaniya-tento-

mobilnye-konstrukcii/#1620051597646-c5adabb9-4195 
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Ворота, оконные и дверные проемы ТМУ: ангарные ворота шторного типа, промышленные 

секционные ворота, рольворота, двери технические и противопожарные и др. 

ТМУ могут дополнительно комплектоваться: 

 пожарной сигнализацией; 

 охранной сигнализацией; 

 системой освещения; 

 системой вентиляции; 

 системой отопления; 

 системой пожаротушения; 

 системой дымоудаления. 

 

Таблица 19. Диапазон цен предложений  

№ 

п/п 
Наименование Фотоописание  

Цена пред-

ложения, руб. 

с НДС 

Источник информа-

ции 

Тентовые мобильные сооружения, состояние - новое 

1 

Каркасно-тентовый ангар 

под склад, 540 м2 без 

монтажа 

 

 

 

3700000 

руб. 

 
https://krasnoyarsk.pul

scen.ru/products/karka

sno_tentovy_angar_po

d_sklad_18kh30m_136

746669 
6851,85 

руб./кв.м. 

2 

Ангар-склад тентовый 

300 м2 без монтажа 

 

 

 
 

2500000 руб. 

https://www.avito.ru/or

enburg/oborudovanie_

dlya_biznesa/angar-

sklad_logisticheskiy_7

630307923 

8333,33 

руб./кв.м. 

3 

 

Ангар арочный тентовый 

площадью 481 кв.м. без 

монтажа 

 

 
 

3090274 

руб. 

https://navesm.ru/angar

y/tentovye-1 

7393 

руб./кв.м. 

4 

Каркасно-тентовый ангар 

30х48 

c двуxcлoйным тентовым 

пoкpытиeм, без монтажа 

и доставки 

 
 

11212000 

руб. с НДС 

https://www.avito.ru/or

enburg/oborudovanie_

dlya_biznesa/gotovyy_

karkasno-

tentovyy_angar_30h48

_7598409587 
7786,11 руб. 
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5 

Тентовый ангар для 

склада, спорта, техники, 

производства, от 50 до 

1500 кв.м. 

 

 
 

от 3 500 до  

6500 руб./кв.

м 

https://www.avito.ru/b

olshoy_istok/oborudov

anie_dlya_biznesa/bloc

hno_modulnye_zdaniy

a_sanitarnaya_bytovka

_pod_klyuch_7728645

970 

6 

Строительство тентового 

ангара (каркасно-

тентового сооружения) 

«под ключ» 

- 

 

от 4000 руб./ 

кв.м 

ООО «ВОЛГО-

СТАЛЬКОНСТРУК-

ЦИЯ» 

https://vskcheb.ru/stoi

most-stroitelstva/ 

7 

 

Ангар тентовый площа-

дью 900 кв.м. без монта-

жа 

 

 

5400000 руб. 

с НДС 

https://www.avito.ru/b

arnaul/oborudovanie_d

lya_biznesa/tentovye_a

ngary_15h60_bez_pre

doplat_7273294490 
6000 руб./ 

кв.м 

Тенто-мобильные сооружения, состояние - бывшие к эксплуатации 

1 Ангар тентовый 200 кв.м. 

 
 

590000руб. 
https://www.avito.ru/p

ovarovo/oborudovanie

_dlya_biznesa/prodazh

a_angara_bu_7694858

337 2950 

руб./кв.м. 

2 

Ангар тентовый 153 

кв.м., 2022 г.в., демонти-

рован 

 
 

1200000 руб. 
https://www.avito.ru/ra

menskoe/oborudovanie

_dlya_biznesa/angar_t

entovyy_phv_na_staln

om_karkase_76945348

49 7843,13 

руб./кв.м. 

3 
Ангар тентовый 420 

кв.м., демонтирован 

 

2050000 руб. 

https://www.avito.ru/n

aberezhnye_chelny/ob

orudovanie_dlya_bizne

sa/angar_7467942672 
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4880,95 

руб./кв.м. 

4 
Ангар тентовый двойной 

914 кв.м., демонтирован  

 
 

4977777 руб. 

без НДС. 
https://www.avito.ru/b

arnaul/oborudovanie_d

lya_biznesa/prodayu_t

entovyy_angar_914_k

v_3668551148 
5446,15 

руб./кв.м. 

 

Диапазон цен предложений на тентовые мобильные конструкции в новом состоянии, по состоя-

нию на дату оценки составляет 3500,00 – 8333,00 руб./кв.м. без учета монтажа и доставки, в зависимости 

от характеристик и комплектации.  

Диапазон цен предложений на тентовые мобильные конструкции в состоянии – бывшее в эксплуа-

тации, по состоянию на дату оценки составляет 2950,00 – 7843 руб./кв.м. без учета монтажа и доставки. 

 

Объект оценки № 3 – Котел наружного размещения RSH-200 

Водогрейный котел наружного размещения RSH-200 (2х100кВт) предназначен для отопления жи-

лых домов, общественных зданий и зданий производственного назначения, которые оборудованы си-

стемами водяного отопления. 

Общий вид объекта: 

 
Котел имеет утепленный корпус и устанавливается на открытом воздухе. аварийный сигнал об 

остановке котла выводится на удаленный пульт, установленный в удобном для этого помещении. 

Котел RSH-200 (2х100кВт) имеет сдвоенный теплообменник, две открытые топки, оборудован 

двумя атмосферными газовыми горелками. Теплообменники котла выполнены из оребренных труб. Ко-

тел относится к классу гидронных (скорость воды в трубах до 2 м/сек.) 

Котел может работать на сетевом газе, а также на сжиженном бытовом газе. Котел оснащен термо-

запорным клапаном, сигнализатором загазованности по метану и запорным газовым клапаном. Котел 

оборудован одним циркуляционным насосом. 

Котел выпущен по ТУ 493122-001-26893745-2015 в соответствии с "Правилами устройства и без-

опасной эксплуатации паровых и водогрейных котлов". 

Благодаря применению современных технологий, котел довольно прост для монтажа, обслужива-

ния и ремонта. 

Котел экономичен и соответствует всем нормативам по выбросам в атмосферу вредных веществ. 

Использование современных средств автоматики и измерения позволяет вести надежный и без-

опасный режим работы оборудования агрегата. 

В комплектацию котла наружного размещения входят: - газовая свеча, - приборы КИПиА  (давле-

ния воды, температуры воды), - сигнализатор загазованности по метану, - запорный газовый клапан. 
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Технические характеристики объекта

19
: 

 
 

 

Таблица 20. Диапазон цен предложений  
№ 

п/п 
Наименование 

Год вы-

пуска 

Состоя-

ние  

Цена пред-

ложения, руб. 
Источник информации 

1 

Котел наруж-

ного размеще-

ния RSH-200 

2025 Новое  1019200 

https://www.kotly-nasosy.ru/goods/115072472-

kotel_rsh_200_sdvoyenny_2kh99kvt_s_avtomatikoy_

bezopasnosti_honeywell 

 

2 

Котел наруж-

ного размеще-

ния RSH-200 

2025 Новое  1100000 
https://kazan.pulscen.ru/products/kotel_gazovy_naruz

hnogo_razmeshcheniya_200_kvt_74679270 

 

Диапазон цен предложений на Котел наружного размещения RSH-200 (новый),  по состоянию на 

дату оценки составляет 1019200,00 - 1100000,00 руб.  

 

Объект оценки № 6 - Станция заправки жидким ПГР  

Автоматизированная станция хранения и заправки солевых растворов (жидких противогололёд-

ных реагентов) состоит из полимерных накопительных емкостей, технологического шкафа управления 

со встроенной насосной группой и одного или двух заправочных постов, оснащённых заправочными 

шлангами с быстроразъёмными муфтами. 

В зависимости от комплектации станция заправки имеет следующие характеристики
20

: 

- производительность одного заправочного поста — от 30 000 до 60 000 литров в час; 

- автоматическая электрифицированная запорная и переключающая арматура; 

- система защиты от переполнения бака заправляемой техники (функция «Полный бак»); 

                                                 
19

 Источник информации: chrome-extension://efaidnbmnnnibpcajpcglclefindmkaj/https://tgv-

alians.ru/assets/files/kotly/pasport-kotla-naruzhnogo-rs-h-sdvoennogo-2018.pdf 
20

 Источник информации: https://ist-c.com/products-solutions/stanziyi-zapravki-tech-fluids/ 
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- автоматическое перемешивание готовых растворов во внешних накопительных емкостях при 

длительном хранении жидких ПГР по заданному расписанию; 

- электронная система учёта отгрузок солевых растворов, система идентификации дорожной тех-

ники на базе RFID меток с привязкой к каждой единице техники (КДМ); 

- возможность вывода информации на внешние цифровые устройства для ведения учёта и кон-

троля. 

 Емкости накопительные полимерные для жидких противогололедных реагентов вертикального 

исполнения. Материал корпуса – армированный стеклопластик, предназначенный для хранения агрес-

сивных жидкостей. Эксплуатационный срок превышает 30 лет.  

Основные характеристики накопительных емкостей: 

- объём от 10 до 50 м3; 

- электронная система мониторинга уровня раствора с цифровым дисплеем и возможностью выво-

да информации на внешние цифровые устройства; 

- высокая атмосферо-, водо- и химическая стойкость; 

- не подвержены коррозии; 

- большая механическая прочность, стойкость к низким температурам – возможность монтажа в 

зимний период; 

Для контроля запасов и отгрузок жидких противогололедных материалов предлагается система 

(онлайн-платформа) удаленной диспетчеризации. С помощью RFID чипов, привязанных к каждой еди-

нице техники, дорожные машины идентифицируются в системе диспетчеризации. Информация о запа-

сах жидких ПГМ и произведенных в дорожную технику отгрузках передается на центральный сервер 

через цифровые LTE каналы связи, и архивируется на нем. Имея доступ к информации на сервере, воз-

можно удаленно просмотреть запасы жидких ПГМ на каждом удаленном объекте, увидеть индивиду-

альную статистику по отгрузкам в каждое транспортное средство, организовать автоматизированный 

контроль производства и отгрузок жидких ПГМ, составлять отчеты с использованием различных филь-

тров.  

 

Объект оценки № 7 – Ангар арочный из ОЦ стали 1,2мм профиль 305*112 мм 

Арочные ангары составляют из единой конструкции из стали без перехода на стены и крышу зда-

ния. В зависимости от технологии строительства они подразделяются на каркасные, бескаркасные и 

воздухоопорные. У каждого из них есть свои достоинства. Так, металлический каркас обеспечивает 

жесткость и надежность, бескаркасные ангары – это высокая скорость строительства и герметичность. А 

такой вид, как воздухоопорные арочные сооружения, благодаря малому весу возводятся на любой почве 

и требуют минимум времени. В качестве ограждающего материала используются тентовые ткани и про-

филированные листы из металла. Можно осуществить стройку холодных или теплых арочных ангаров 

при наличии соответствующего утепления, высотой до 12 метров и выше. 

Бескаркасные ангары - быстровозводимые арочные металлические самонесущие строения, кото-

рые можно построить без необходимых каркасных балок, пролетов и любых других конструкций из 

оцинкованного металла. Строительство ведется путем соединения бескаркасных стенок секций между 

собой болтами или машинами с высокой герметичностью. Данная технология значительно сокращает 

срок и стоимость постройки ангаров, с её помощью строят практически весь спектр популярных нераз-

борных и сборно-разборных объектов, где есть необходимость возведения арочной формы. 

Отличительные особенности быстровозводимых арочных ангаров: 

 Сравнительно малые затраты на строительство арочных ангаров, если сравнивать с другими ва-

риантами; 

 Возможность использования бескаркасной конструкции на любом грунте благодаря её малому 

весу. 

 Арочные постройки возводятся без фундамента или на легких основаниях; 

 Перед тем, как возвести бескаркасные ангары на основе формы арки, производятся монтаж и 

другие работы на строительной площадке; 

 Быстрая сборка и строительство в климатических условиях любых регионов; 

 Бескаркасные арочные конструкции возводят любой длины, необходимой для сфер, в которых 

они применяются; 

 Данные ангары обеспечивают быструю окупаемость вложенных в изготовление средств
21

. 

 

Таблица 21. Диапазон цен предложений  

                                                 
21

 Источник информации: https://www.rsholod.ru/katalog/stroitelstvo/angary/arochnye/beskarkasnye/ 
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№п

/п 
Наименование 

Пло-

щадь, 

кв.м. 

Размеры, Д 

м*Ш м 

Цена, 

руб.
22

 

Цена, 

руб./кв.м. 
Источник информации 

Быстровозводимые арочные ангары, состояние - новое 

1 Арочный ангар 360 12*30 2900000 8055,56 

https://www.avito.ru/orenburg/ob

orudovanie_dlya_biznesa/arochny

y_angar_12h30_pod_klyuch_375

3940129 

2 Арочный ангар 450 15*30 3600000 8000,00 

https://www.avito.ru/orenburg/ob

orudovanie_dlya_biznesa/angar_a

rochnyy_holodnyy_15h30_m_23

45608384 

3 

Moнтaжный 

комплeкт 

арочнoго 

aнгaра 

300 10*5*30 991000 3303,33 

https://www.avito.ru/orenburg/ob

orudovanie_dlya_biznesa/angar_k

arkasnyy_7631101261 

4 

Moнтaжный 

комплeкт 

арочнoго 

aнгaра 

436 
12,1 м × 36 

м × 6 м  
4800,00 

https://www.avito.ru/orenburg/ob

orudovanie_dlya_biznesa/sklad-

angar_dlya_biznesa_pod_klyuch_

2434535578 

5 Арочный ангар 1180 20×34 4488000 3803,39 

https://www.avito.ru/orenburg/ob

orudovanie_dlya_biznesa/angar_2

0h34_m_tip_a_7636308706 

6 Арочный ангар 450 15×30×7,5 2032650 4517,00 

https://www.avito.ru/orenburg/ob

orudovanie_dlya_biznesa/angar_p

od_klyuch_450_m_2530705425 

7 Арочный ангар 600 15*66 5455000 9091,67 

https://www.avito.ru/orenburg/ob

orudovanie_dlya_biznesa/angar_1

5h66_m_tip_a_7636005048 

8 Арочный ангар 540 45*12 2290735 4242,10 

https://www.avito.ru/orenburg/ob

orudovanie_dlya_biznesa/arochny

y_angar_karkasnyy_bystrovozvod

imye_angary_7695457308 

9 Арочный ангар 720  5500000 7638,89 

https://www.avito.ru/kolomna/ob

orudovanie_dlya_biznesa/angar_a

rochnyy_720_m2_4521005104 

10 Арочный ангар 800 20*40 4960000 6200,00 

https://www.avito.ru/kolomna/ob

orudovanie_dlya_biznesa/angar_a

rochnyy_20h40_7430046223 

11 
Арочный ангар 

бескаркасный 
720 30*24 7000000 9722,22 

https://krasnodar.pulscen.ru/produ

cts/angar_bystrovozvodimy_2314

63240 

12 
Арочный ангар 

бескаркасный 
1440 60*24 11300000 7847,22 

https://krasnodar.pulscen.ru/produ

cts/stroitelstvo_teplykh_angarov_

231463313 

13 
Арочный ангар 

бескаркасный 
360 12*30 1800000 от 5000 

https://irk.pulscen.ru/products/ang

ar_arochny_12kh30_m_21530822

9 

14 
Арочный ангар 

бескаркасный 
- - - от 6900 

https://izhevsk.pulscen.ru/product

s/beskarkasny_angar_94143550 

14 

Арочный ангар 

бескаркасный 

(без монтажа и 

доставки) 

800 20*40 2567370 3209,21 
https://krovelson.ru/kalkulyator/b

eskarkasnyy-angar/ 

Быстровозводимые арочные ангары, состояние - бывшие к эксплуатации 

1 Арочный ангар 540 30*18 1100000 2037,04 

https://www.avito.ru/samara/obor

udovanie_dlya_biznesa/arochnyy

_angar_bu_7670166855 

2 Арочный ангар 450 15*30 355000 788,89 

https://www.avito.ru/irkutsk/obor

udovanie_dlya_biznesa/angar_raz

bornyy_bu_7757503992 

                                                 
22

 Без учета стоимости доставки 
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3 Арочный ангар 360 30*12 600000 1666,67 

https://www.avito.ru/sverdlovska

ya_oblast_beloyarskiy/oborudova

nie_dlya_biznesa/angar_bu_7686

085292 

4 Арочный ангар 360 30*13 700000 4800,00 

https://www.avito.ru/zhirnovsk/ob

orudovanie_dlya_biznesa/angar_3

0126_7326280540 

5 Арочный ангар 336 14*24 850000 2529,76 

https://www.avito.ru/osinki/oboru

dovanie_dlya_biznesa/angar_bu_

14_na_24_vysota_11_737409867

9 

6 Арочный ангар 540 15*36 1550000 2870,37 

https://www.avito.ru/kolomna/ob

orudovanie_dlya_biznesa/angar_a

rochnyy_finskiy_15_36_7652711

156 

7 Арочный ангар 2300 128*18 3700000 1608,70 

https://www.avito.ru/volgograd/o

borudovanie_dlya_biznesa/angar_

7244029275 

8 Арочный ангар 500 15*10 1400000 2800,00 

https://www.avito.ru/kamyshin/ob

orudovanie_dlya_biznesa/prodazh

a_angary_bu_4259679488 

9 Арочный ангар 300 25*12 1250000 4166,67 

https://www.avito.ru/azovo/oboru

dovanie_dlya_biznesa/angar_449

3581764 

10 Арочный ангар 448 28*16 800000 1785,71 

https://www.avito.ru/kurgan/obor

udovanie_dlya_biznesa/prodazha

_angary_bu_4306460509 

 

Диапазон цен предложений на быстровозводимые арочные ангары в новом состоянии, по состоя-

нию на дату оценки составляет 3500,00 – 9722,22 руб./кв.м. без учета монтажа и доставки, в зависимости 

от характеристик и комплектации.  

Диапазон цен предложений на быстровозводимые арочные ангары в состоянии – бывшее в экс-

плуатации, по состоянию на дату оценки составляет 2950,00 – 7843 руб./кв.м. без учета монтажа и до-

ставки. 

 

Объект оценки № 8 – Ограждение территории (металлический забор) протяженностью 494м 

 

Таблица 22. Диапазон цен предложений  
№п

/п 
Наименование 

Цена, 

руб./кв.м. 

Цена, 

руб./пог.м. 
Источник информации 

1 
Забор из профлиста «под 

ключ» 
2100 4200 

https://www.avito.ru/orenburg/remont_i_stroitel

stvo/zabory_iz_profnastila_pod_klyuch_456842

3893 

2 
Забор из профлиста «под 

ключ» 
2000 4000 

https://www.avito.ru/orenburg/remont_i_stroitel

stvo/zabor_s_proflista_4398902956 

3 
Забор из профлиста «под 

ключ» 
- 4150,98 https://krovelson.ru/kalkulyator/zabor/ 

 

Выводы: основными факторами, влияющими на стоимость объектов оценки, являются: 

- ограничение во времени на совершение сделки у продавца или покупателя; 

- повышенный интерес покупателя к объекту; 

- неинформированность продавца или покупателя об условиях совершения сделок на рынке 

средств труда; 

- условия продажи; 

- материал изготовления; 

- стоимость доставки и монтажа; 

- количественно-качественные характеристики и т.п. 

Факторы, влияющие на стоимость быстровозводимых сооружений: 

- тип материала, используемого для обустройства ограждающих конструкций (стен, кровли); 

- тип быстровозводимого здания (модульное или каркасное); 
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- конфигурация строения (площадь, планировка, этажность, высота, характеристики остекления 

и т.п.); 

- наличие специальных требований к готовому объекту.  

 

Анализ ликвидности объектов оценки. 

Ликвидность объекта – его способность быть реализованным на свободном рынке по цене, соот-

ветствующей качеству данного объекта и рыночной конъюнктуре на данный момент времени. Чем 

меньше период экспозиции объекта, тем выше его ликвидность (при условии соответствия цены каче-

ству объекта и рыночной конъюнктуре). 

Из анализа видно, что предложения о продаже объектов, подобных объектам оценки, состоят из 

рекламных объявлений компаний-изготовителей и поставщиков, предлагающих к производству или по-

ставке новые объекты, предложения о продаже бывших в эксплуатации объектов представлен ограниче-

но. Все объекты отличаются стоимостью в зависимости от компании-изготовителя и количественно-

качественных характеристик, дополнительного оборудования и оснащения, учета расходов на монтаж и 

доставку.  

Особенно ограничен рынок оборудования для приготовления, хранения и загрузки жидких про-

тивогололедных реагентов. Производством подобного оборудования занимается ограниченное число 

компаний, стоимость оборудования выдается по запросу. В целях выявления стоимости новых объектов 

были сделаны официальные запросы компаниям-изготовителям и поставщикам. В ходе проведенного 

анализа, Оценщиком не было выявлено предложений о продаже объектов, подобных объектам оценки, 

на вторичном рынке.  

Примерный срок реализации объектов оценки определен в соответствии со шкалой безотноси-

тельно к группе машин и оборудования, представленной в Справочнике оценщика «Корректирующие 

коэффициенты и характеристика рынка машин и оборудования», под ред. Лейфер Л.А., Н. Новгород, 

2023 г. (стр. 73 табл. 3.2.2.1): 

 

 
 

Степень ликвидности объектов оценки определена по данным Справочника оценщика машин и 

оборудования «Корректирующие коэффициенты и характеристика рынка машин и оборудования», под 

ред. Лейфер Л.А., Н. Новгород, 2023 г. (стр. 68 табл. 3.1.2.1): 

 

Таблица 23.  Степень ликвидности транспортных средств и оборудования 
№ 

п/п 
Наименование Описание градации 

Степень ликвид-

ности 

1 
Административное блочно-

модульное здание (А) 

Имущество находится в пригодном для эксплуатации 

состоянии. Имеется рынок по реализации, в открытых 

источниках представлена информация о продаже и по-

купке по продаже и покупке аналогичного имущества. 

Средняя  

2 
Комплект ТМУ 24*20 ма-

стерские (1) (А) 

Имущество находится в пригодном для эксплуатации 

состоянии. Имеется рынок по реализации, в открытых 

источниках представлена информация о продаже и по-

купке по продаже и покупке аналогичного имущества. 

Средняя  

3 
Котел наружного размеще-

ния (А) 004079 

Имущество находится в пригодном для эксплуатации 

состоянии, рынок по реализации  имущества ограничен 

в силу специализированности имущества, сделки име-

ют несистемный характер. 

Ниже средней  

4 
Блочно-модульное здание 

Общежитие (А) 

Имущество находится в пригодном для эксплуатации 

состоянии. Имеется рынок по реализации, в открытых 

источниках представлена информация о продаже и по-

купке по продаже и покупке аналогичного имущества. 

Средняя  

5 Пост КПП (А) 

Имущество находится в пригодном для эксплуатации 

состоянии. Имеется рынок по реализации, в открытых 

источниках представлена информация о продаже и по-

купке по продаже и покупке аналогичного имущества. 

Средняя  

6 
Станция заправки жидким 

ПГР (А) 

Имущество находится в пригодном для эксплуатации 

состоянии, рынок по реализации  имущества ограничен 

или носит закрытый характер в силу специализирован-

Низкая  
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№ 

п/п 
Наименование Описание градации 

Степень ликвид-

ности 

ности имущества, особенностей его качественных и 

количественных характеристик. 

7 
Арочный ангар из ОЦ стали 

1,2мм профиль 305*112 мм 

Имущество находится в пригодном для эксплуатации 

состоянии. Имеется рынок по реализации, в открытых 

источниках представлена информация о продаже и по-

купке по продаже и покупке аналогичного имущества. 

Средняя  

8 

Ограждение территории 

(металлический забор) про-

тяженностью 494м 

Имущество находится в пригодном для эксплуатации 

состоянии. Имеется рынок по реализации, в открытых 

источниках представлена информация о продаже и по-

купке по продаже и покупке аналогичного имущества. 

Средняя  

 

11.5 Анализ основных факторов, влияющих на спрос, предложение и цены сопоставимых объек-

там оценки объектов 

 

Основными ценообразующими факторами, сложившимися на вторичном рынке транспортных 

средств, оборудования, являются: 

- физический износ; 

- техническое состояние; 

- наличие дополнительного оборудования (и его состав).
23

 

Физический износ. В процессе эксплуатации машины и оборудования, если с ними не производят-

ся какие-то действия (модернизация, капитальный ремонт и т.п.), со временем теряют стоимость. Это 

проявляется в том, что, в случае через некоторое время, собственник объекта должен рассчитывать на 

более низкую цену, чем та, по которой он его купил у производителя. Зависимость цены объекта дви-

жимого имущества от его физического износа значительна, чем больше износ, тем ниже стоимость. Фи-

зический износ означает потерю стоимости объекта вследствие: 

- его эксплуатации или длительного хранения (физический износ); 

- развития научно-технического прогресса, приведшего к выпуску более совершенных конструк-

ций (функциональное устаревание или моральный износ); 

- изменения спроса пользователей (экономическое или внешнее устаревание).
 
 

Техническое состояние. В процессе эксплуатации техническое состояние объектов движимого 

имущества непрерывно ухудшается, причем сроки службы отдельных узлов и агрегатов различны. Они 

во многом определяются совершенством конструкции, качеством изготовления, применяемыми эксплу-

атационными материалами, дорожными и климатическими условиями, режимом работы, качеством во-

ждения, организацией технического обслуживания и хранения объектов. 

Поправка на техническое состояние определяется по формуле, в %: 

 
где, Ио – физический износ объекта оценки;  

        Иа – физический износ аналога. 

 

При наличии на объекте оценки дополнительного оборудования, приспособлений, не входящих в 

стандартную комплектацию, необходимо учесть стоимость установленного оборудования и затраты по 

его установке.  

В условиях развитого рынка и большой конкуренции на вторичном рынке присутствует фактор, 

обуславливающий снижение цены сделки по отношению к цене предложения, по которой объект прода-

ется на вторичном рынке. Средняя величина, характерная для этого снижения называется скидкой на 

торг. Скидка на торг зависит от объемов и активности соответствующего сегмента рынка, состояния 

объекта. Чем ниже спрос, чем меньше активность рынка, тем больше может быть скидка на торг. Значе-

ние скидки на торг определяется на основании Справочника оценщика машин и оборудования «Коррек-

тирующие коэффициенты и характеристика рынка машин и оборудования», под ред. Лейфер Л.А., Н. 

Новгород, 2023 г. 

 

12. Обоснование выбора подходов для определения рыночной стоимости объектов оценки 

В оценке существует три подхода: затратный, доходный и сравнительный. 

                                                 
23 Ю.В. Андрианов. «Оценка автотранспортных средств. Академия народного хозяйства при правительстве РФ». – 

М..Издательство «Дело». 2002. – 486 с. 



 

ООО «ИНВЕСТКРЕДИТКОНСАЛТИНГ» Отчет №08/09/25 от 24.10.2025г. 

57 
Доходный подход к оценке объектов движимого имущества позволяет определить, как правило, 

инвестиционную стоимость объектов, как текущую стоимость будущих доходов от его эксплуатации. На 

практике при оценке могут быть использованы два метода доходного подхода: 

-метод дисконтирования денежных доходов (ДДП); 

- метод прямой капитализации дохода (ПК). 

Для применения доходного подхода с помощью метода ДДП или ПК необходимо спрогнозировать 

будущие доходы от эксплуатации объектов на текущий год или несколько лет вперед. Напрямую при-

менительно к объектам движимого имущества эту задачу решить невозможно, так как доход произво-

дится всей производственной системой, всеми ее активами, к которым относятся не только машины и 

оборудование, но также здания, сооружения, оборотные фонды, нематериальные активы, кадры (такой 

системой может быть предприятие, цех, участок). Поэтому приведенные методы доходного подхода 

предполагают поэтапное решение задачи: 

- рассчитывается чистый доход от функционирования производственного комплекса методом 

ДДП и ПК; 

- методом инвестиционного остатка выделяется часть чистого дохода, приходящегося на машин-

ный комплекс производственной системы; 

- вычисляется стоимость оцениваемой единицы движимого имущества с помощью долевого ко-

эффициента, определяемого исходя из доли оцениваемой единицы движимого имущества в общей ба-

лансовой стоимости производственного комплекса предприятия. 

В связи с этим, доходный подход к оценке движимого имущества применяется ограниченно, так 

как сложно выделить доход, приносимый оцениваемой единицей движимого имущества, из дохода, 

приносимого общей производственной системой.  

Оценщик не располагает данными о доходах, которые приносит объект оценки в ходе эксплуата-

ции, поэтому Оценщик был вынужден отказаться от использования доходного подхода в настоящем ис-

следовании.  

Сравнительный подход к оценке объектов движимого имущества основывается на систематизации 

и сопоставлении информации о ценах продажи аналогичных или идентичных объектов, т.е. на принципе 

замещения. Принцип замещения гласит: при наличии нескольких товаров или услуг с относительно рав-

ной полезностью, наиболее распространенным и пользующимся спросом станет товар с наименьшей 

ценой. Подбор аналогов для реализации сравнительного подхода осуществляется по следующим крите-

риям: 

- Полное сходство по функциональному назначению; 

- Сходство по техническим характеристикам; 

- Аналогичное или близкое по возрасту. 

Как правило, сравнительный подход применяется к оценке старых объектов, вторичный рынок ко-

торых достаточно развит. 

Поскольку в ходе анализа вторичного рынка объектов, подобных объектам оценки по количе-

ственно-качественным и техническим характеристикам, близких по физическому возрасту, не было вы-

явлено предложений о продаже, то принято решение о невозможности использования сравнительного 

подхода для определения рыночной стоимости объектов оценки. 

Затратный подход основывается на изучении возможности инвестора в приобретении конкретного 

вида имущества. Из того, что инвестор, действующий экономически рационально, не заплатит за объект 

большую сумму, чем та, в которую обойдется приобретение (изготовление, сооружение) аналогичного 

по назначению, качеству и техническому состоянию объекта. Рыночная стоимость, оцениваемая затрат-

ным подходом, определяется путем исключения из стоимости воспроизводства или замещения величи-

ны совокупного износа.  

Стоимость воспроизводства определяется расходами в рыночных ценах, существующих на дату 

проведения оценки, на создание объекта, идентичного объекту оценки, с применением идентичных ма-

териалов, технических решений. В этом случае воспроизводится тот же моральный износ объекта и те 

же недостатки в технических решениях, которые имелись у оцениваемого объекта.  

Затраты на воспроизводство машин и оборудования (без учета износа и устареваний) определяют-

ся на основе сравнения с затратами на создание или производство либо приобретение точной копии объ-

екта оценки (п. 14 ФСО №10). 

В силу того, что данные о стоимости аналогичного имущества в ходе анализа рынка не получены, 

рынок объектов, бывших в эксплуатации ограничен и не сопоставим по техническим характеристикам и  

комплектации оцениваемых объектов, при этом известна стоимость приобретения объектов оценки, це-

лесообразно использовать затратный подход для определения рыночной стоимости объектов оценки.  
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Применение затратного подхода к объектам оценки признано единственно возможным. В рам-

ках затратного  подхода для определения стоимости воспроизводства применены методы индексирова-

ния затрат (индексации цен), стоимости замещения на основе новых аналогов достаточно близких по 

характеристикам к объектам оценки.  

 

13. Определение рыночной стоимости объектов оценки 
 

13.1 Расчет рыночной стоимости объектов оценки с использованием затратного подхода 

Стоимость воспроизводства определяется расходами в рыночных ценах, существующих на дату 

проведения оценки, на создание объекта, идентичного объекту оценки, с применением идентичных ма-

териалов, технических решений. В этом случае воспроизводится тот же моральный износ объекта и те 

же недостатки в технических решениях, которые имелись у оцениваемого объекта.  

Затраты на воспроизводство машин и оборудования (без учета износа и устареваний) определяют-

ся на основе сравнения с затратами на создание или производство либо приобретение точной копии объ-

екта оценки (п. 14 ФСО №10). Наиболее точным способом для определения стоимости воспроизводства 

объекта оценки в данном случае является метод калькуляции. Метод прямой калькуляции – основан на 

расчете фактических затрат на создание идентичного объекта, основанном на анализе фактических за-

трат труда, материалов и средств механизации. Общая логика сходна с составлением сметы на создание 

объекта недвижимости. Если имеются более усовершенствованные модели объектов, то стоимость за-

мещения определяется расходами в рыночных ценах, существующих на дату проведения оценки, на со-

здание аналогичного объекта, имеющего с оцениваемым эквивалентную полезность, но произведенного 

в новом стиле, с использованием современных нормативов, прогрессивных материалов, оборудования, с 

иным качеством работ. 

Расчет стоимости воспроизводства (замещения) на практике реализуется в одном из следующих 

методов: 

- расчет по цене завода-изготовителя; 

- расчет по цене однородного объекта; 

- поэлементный поагрегатный расчет; 

- анализ и индексация затрат; 

- расчет по укрупненным нормативам и др. 

На практике подобранные аналоги часто различаются по производительности, мощности от оце-

ниваемого оборудования. В этом случае для определения поправки используются соотношения между 

ценами и параметрами аналогичного оборудования. Расчет производим по формуле: 
n
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где  

Р1, Р2 – цена аналога 1, 2 …; 

П1 – параметры аналогичного оборудования; 

n – коэффициент «торможения цены», зависящий от конкретного вида оборудования, рекоменду-

емое значение лежит в интервале 0,6 до 0,8. 

Эта формула также дает возможность в каждом конкретном случае (при большом количестве ана-

логов для оцениваемого оборудования) определить коэффициент «торможения цены»:  
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Расчет износа объектов оценки 

Износ - это технико-экономическое понятие, выражающее уменьшение степени дальнейшей экс-

плуатационной пригодности или уменьшение потребительской привлекательности тех или иных свойств 

объекта со временем. Уменьшение эксплуатационной пригодности при этом может обуславливаться как 

ухудшением технических характеристик объекта, так и увеличением вероятности такого ухудшения. 

Физический износ представляет собой нормальный эксплуатационный износ объекта собственно-

сти. Он является результатом прошлых периодов функционирования и ремонта, открытости природным 

воздействиям или влиянию технологической среды предприятия, обусловлен внутренними дефектами, 

вызванными вибрацией и технологической нагрузкой, длительными простоями, авариями и катастрофа-

ми. При этом надо заметить, что в результате физического износа могут не только ухудшаться техниче-

ские характеристики объекта, но и увеличиваться вероятность возникновения поломок и аварий, к 
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уменьшению остаточного срока службы всего изделия или некоторых его узлов и деталей. 

При определении физического износа у объектов оценки, принадлежащих к категории движимого 

имущества – оборудование использовался Метод экспертизы состояния.  Данный метод основывается 

на суждении специалиста-эксперта или самого оценщика о фактическом состоянии оборудования исхо-

дя из ее внешнего вида, условий эксплуатации и других факторов. Зачастую в этих методах использует-

ся шкала экспертных оценок для определения коэффициента износа. 

Оценка технического состояния объектов оценки произведена: 

- согласно «Справочника оценщика машин и оборудования. Корректирующие коэффициенты и 

характеристики рынка машин и оборудования» под редакцией Лейфера Л.А Нижний Новгород 2023г. 

(стр. 192 табл. 7.1.3 Серийное оборудование широкого профиля): 

 

 

 
 

- согласно «Справочника оценщика машин и оборудования. Корректирующие коэффициенты и 

характеристики рынка машин и оборудования» под редакцией Лейфера Л.А Нижний Новгород 2023г. 

(стр. 193 табл. 7.1.4 Узкоспециализированное оборудование): 
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Функциональный износ - уменьшение потребительской привлекательности тех или иных свойств 

объекта, обусловленное развитием новых технологий в сфере производства аналогичных машин или 

оборудования. Такое уменьшение привлекательности, в свою очередь, вызывает обесценение. По при-

чинам, вызвавшим этот вид износа выделяют моральный и технологический износ. 

Причина морального износа - это изменение свойств изделий аналогичных данному, в том числе 

удешевление их производства. Причина морального износа может лежать или в улучшении свойств ана-

логов (изменении технических параметров или конструктивных решений, появлении новых возможно-

стей, большей экологичности, эргономичности и т.д.) или в удешевлении их производства. 

Моральный износ можно разделить на подвиды, исходя из статей затрат, с изменениями в струк-

туре которых и связан износ. По этому признаку выделяют следующие три группы морального износа: 

Износ, обусловленный избыточными капитальными затратами. В него включается устаревание, 

вызванное усовершенствованиями и изменениями в компоновке, конструкции, используемых материа-

лах, схеме производственного процесса, размерах и номенклатуре оборудования, а также количестве 

выпускаемых изделий; по сути дела всеми усовершенствованиями, которые делают новую технологию 

более дешевой. Разница между полной стоимостью воспроизводства и полной стоимостью замещения 

представляет собой величину избыточных капитальных затрат. 

Износ, обусловленный избыточными эксплуатационными затратами. Другим аспектом, который 

необходимо учесть, является эксплуатационное устаревание. Зачастую, в результате развития новых 

технологий, не только становится дешевле произвести или купить объект, но и процесс его эксплуата-
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ции становится менее дорогостоящим или более эффективным. 

Следует отметить, что первый вид морального износа ведет к удешевлению производства данного 

изделия, а второй к удешевлению эксплуатации готового. 

Износ, обусловленный низкой экологичностью, эргономичностью и т. д. Как правило, новое обо-

рудование превосходит старые аналоги не только по техническим параметрам или более низкой себе-

стоимости, но и является более экологичным, эргономичным, обладает современным дизайном и пр. 

Технологический износ - это износ, причина которого - изменение технологического цикла, в ко-

торый традиционно включается данный объект.  

Оцениваемые объекты движимого имущества выполнены по современным технологиям, не имеет 

избыточных эксплуатационных затрат. 

Экономический (внешний) износ – это потеря в стоимости в результате действия факторов, внеш-

них по отношению к самому объекту оценки: отраслевые, региональные, общенациональные или миро-

вые технологические, социально-экономические, экологические и политические изменения. 

Экономический износ (Е) не присущ большинству оцениваемым объектам, поскольку их произ-

водство продолжается и по информации официальных поставщиков в России, объекты пользуются ста-

бильным спросом.  

К дополнительному виду внешнего износа относится обесценение в результате перехода объекта 

оценки с первичного на вторичный рынок и отражаемую стоимость коэффициентом перехода на вто-

ричный рынок. Его размер определялся согласно «Справочника оценщика машин и оборудования. Кор-

ректирующие коэффициенты и характеристики рынка машин и оборудования» под редакцией Лейфера 

Л.А Нижний Новгород 2023г. (стр. 43 табл. 2.1.1.1): 

 

 
 

Таблица 24. Определение величины совокупного износа 

№ Наименование объекта 
Физический износ

24
 , 

% 
Внешний износ, % 

Совокупный износ
25

, 

% 

1 Блок-комплекс Административное 

блочно-модульное здание (А) 
28,30% 9,50% 35,11% 

2 Комплект ТМУ 24*20 мастерские (1) 

(А) 
32,80% 9,50% 39,18% 

3 Котел наружного размещения RSH-

200 (А) 004079 
27,10% 11,30% 35,34% 

4 Блок-комплекс Общежитие (А) 28,30% 9,50% 35,11% 

5 Мобильное здание Пост КПП (А) 32,80% 9,50% 39,18% 

6 Станция заправки жидким ПГР (А) 27,10% 11,30% 35,34% 

7 Арочный ангар из ОЦ стали 1,2мм 

профиль 305*112 мм 
24,20% 9,50% 31,40% 

8 Ограждение территории (металличе-

ский забор) протяженностью 494м 
24,20% 9,50% 31,40% 

 

                                                 
24 Процент физического износа указан согласно данным «Справочника оценщика машин и оборудования. Корректирующие 

коэффициенты и характеристики рынка машин и оборудования» под редакцией Лейфера Л.А Нижний Новгород 2023г. 
25 Величина совокупного износа определена мультипликативным способом. 
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Расчетная стоимость объекта оценки с учетом естественного физического износа определяется 

по следующей формуле:  

Сиз = Цн – Уиз, 

где: Сиз – расчетная стоимость оборудования средства с учетом износа, руб.; 

 Цн – восстановительная стоимость или стоимость замещения оборудования с учетом фактической 

комплектности, руб.; 

Уиз – утрата части стоимости транспортного средства, вследствие износа, руб. 

Уиз = Цн х S /100, руб. 

Сиз = Цн х (1 – S / 100), руб. 

Величина (1- S/100) определяет часть стоимости объекта оценки, утраченную по причине есте-

ственного износа и называется коэффициентом износа (Киз). 

Затратный подход будет применен при оценке рыночной стоимости всех объектов оценки.  
       

Расчет стоимости объектов №№1,2,4,5,6 

В связи с отсутствием ответов на официальные запросы исх. №№43, 44, 45 от 02.10.2025г. в ООО 

«Подвижные ограждающие конструкции» (ранее «ДорХан-Торговый дом»), ООО «ИСТ», ООО «НО-

ЭМЗ», у оценщика отсутствует информация о стоимости данных объектов по состоянию на дату оценки. 

У оценщика имеется информация о величине затрат на приобретение оцениваемого имущества (Догово-

ры поставки, сметы-заказы и пр.) на дату приобретения – май 2018г. Договоры поставки представлены в 

приложении А к настоящему отчету. 
Наличие информации (договор купли-продажи) о первоначальной стоимости приобретения позво-

ляет применить метод ценовых индексов.  Таким образом, учитывая характеристики оцениваемого 

имущества, состав и условия поставки по Техническому заданию, рыночная стоимость данных объектов 

будет рассчитана методом ценовых индексов.  

В основе его лежит пересчет известной рыночной стоимости объекта в полную (без учета износа) 

стоимость на дату оценки.  

В методе индексации значение полной стоимости воспроизводства (восстановительной) на дату 

оценки получают умножением рыночной стоимости на корректирующий индекс: 

C=Cп x Jкор 

где, Cп - первоначальная (восстановительная) стоимость на момент приобретения (последней пере-

оценка); 

Jкор – корректирующей индекс (индекс - дефлятор). 

Для перехода в цены на дату оценки использованы индексы цен производителей по данным Феде-

ральной службы государственной статистики представлены, режим доступа: https://www.fedstat.ru/: 

- Производство прочих машин и оборудования общего назначения: 

https://www.fedstat.ru/indicator/57796?ysclid=laki3tsmdp371901525, индекс цен составляет 1,602; 

- Производство строительных металлических конструкций и изделий: 

https://www.fedstat.ru/indicator/57796?ysclid=laki3tsmdp371901525, индекс цен составляет 1,79; 

- Производство прочих машин и оборудования специального назначения: 

https://www.fedstat.ru/indicator/57796?ysclid=laki3tsmdp371901525, индекс цен составляет 1,6292. 

Данные индексы определены как произведение индексов цен за прошедший период по Российской 

Федерации.  

Сведения Федеральной службы государственной статистики представлены в таблице ниже:   

Таблица 25. Индексы цен производителей на строительную продукцию с 2017 г. (процент) 

Год 

Индексы по Российской Федерации 

Производство прочих 

машин и оборудования 

общего назначения 

Производство строитель-

ных металлических кон-

струкций и изделий 

Производство прочих 

машин и оборудования 

специального назначения 

2018 (июнь-декабрь) 1,040584 1,053065 - 

2019 1,050834 1,050834 - 

2020 1,021908 1,028561 - 

2021 1,101359 1,132201 - 

2022 1,071774 1,084419 1,070543 

2023 1,07193 1,095177 1,077695 

2024 1,080693 1,099214 1,079196 

2025 (январь-август) 1,048373 1,064962 1,046506 
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Таблица 26. Расчет рыночной стоимости 

№ объ-

екта 

Наименование объекта 

оценки 

Стоимость 1 

единицы но-

вого объекта 

по состоянию 

на 2018 год, 

руб. с НДС 

18% 

Стоимость 1 

единицы нового 

объекта по со-

стоянию на 2018 

год, руб. без 

НДС 

Индекс 

перехода 

в цены на 

дату 

оценки 

Цена ново-

го аналога 

по состоя-

нию на дату 

оценки, 

руб. 

Физический 

износ, % 

Внешний 

износ, % 

Стоимость 

объекта  с 

учетом из-

носа, руб. 

Стоимость 

объекта  с 

учетом из-

носа, руб. с 

НДС 20% 

Рыночная 

стоимость 

объекта с 

учетом 

округления, 

руб. 

1 

ТМУ-4 24×20 (покры-

тие-тент с утеплите-

лем) Мастерские 

6605370,02 5597771,203 1,79 10020010,45 32,80% 9,50% 6093769,558 7312523,469 
7 313 

000,00 

2 
Блок-комплекс АБК 

площадью 150 кв.м. 
4950000 4194915,254 1,602 6720254,237 28,30% 9,50% 4360672,171 5232806,605 

5 233 

000,00 

4 

Блок-комплекс Обще-

житие площадью 175 

кв.м. 

5900000 5000000 1,602 8010000 28,30% 9,50% 5197568,85 6237082,62 
6 237 

000,00 

5 

Мобильное здание 

Пост КПП площадью 

14,4 кв.м. 

550000 466101,6949 1,602 746694,9153 36,90% 9,50% 426403,8648 511684,6378 512 000,00 

 
         Таблица 27. Расчет рыночной стоимости 

№ объ-

екта 

Наименование объекта 

оценки 

Стоимость 1 единицы 

нового объекта по со-

стоянию на 

31.12.2021, руб. с НДС 

20% 

Стоимость 1 едини-

цы нового объекта по 

состоянию на 2021 

год, руб. без НДС 

Индекс 

перехода 

в цены на 

дату 

оценки 

Цена нового 

аналога по 

состоянию 

на дату 

оценки, руб. 

Физический 

износ, % 

Внешний 

износ, % 

Стоимость 

объекта  с 

учетом 

износа, 

руб. на 

дату оцен-

ки 

Стоимость  

объекта с 

учетом 

округления, 

руб. 

6 
Станция заправки 

жидким ПГР (А) 
2523685,57

26
 2138716,585 1,303 3288362,298 27,10% 11,30% 2551596,83 2 552 000,00 

         

         

                                                 
26

 В связи с отсутствием информации о стоимости использована информация о первоначальной балансовой стоимости объекта на дату постановки на баланс. 
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Расчет стоимости объекта №3 - Котел наружного размещения RSH-200 

 
В качестве основы для расчетов был использован метод, опирающийся на цену завода-изготовителя 

аналогичного объекта. Оценщиком использована информация о цене приобретения идентичного нового 

объекта, представленная официальными дилерами, на дату оценки: 

Таблица 28. Расчет рыночной стоимости 

Наименование 

объекта оценки 

Описание ана-

лога 
Источник информации 

Единица из-

мерения 

Цена предложения, 

руб. 

Котел наружного 

размещения RSH-

200 

Котел наружного 

размещения 

RSH-200 

Официальный дилер ГК 

«Урал Партнер»: 

https://www.kotly-

nasosy.ru/goods/115072472-

kotel_rsh_200_sdvoyenny_2kh9

9kvt_s_avtomatikoy_bezopasno

sti_honeywell 

 

Руб. за  1 шт. 1019200,00 

Стоимость до-

ставки в п. Акбу-

лак Оренбургской 

области 

- 

ГК «Деловые линии»: 

https://www.dellin.ru/requests/?

arrival_variant=terminal&deriva

l_variant=terminal&height=0.1

&length=0.1&sized_volume=0.

1&sized_weight=1&width=0.1

&derival_point_code=77000000

00000000000000000&arrival_p

oint_code=78000000000000000

00000000&step=counteragents

&requestType=truck-ftl 

Руб. 144990,00 

 

Стоимость доставки в п. Акбулак Акбулакского района Оренбургской области рассчитана на специ-

ализированном портале грузоперевозок, режим доступа: https://www.dellin.ru/, и составляет на дату 

оценки 144990,00 руб.: 
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Таблица 29. Расчет рыночной стоимости объекта оценки №3 

№ объ-

екта 

Наименование 

объекта оценки 

Цена нового аналога по 

состоянию на дату оцен-

ки, руб. с учетом достав-

ки 

Физический 

износ, % 

Внешний 

износ, % 

Стоимость 

объекта 

оенки, руб. 

Рыночная стоимость 

объекта с учетом 

округления, руб. 

3 

Котел наружно-

го размещения 

(А) 004079 

1164190 27,10% 11,30% 752792,0304 753000,00 

 

 Расчет стоимости объектов оценки №7,8 – арочный ангар, ограждение территории 

В качестве основы для расчетов был использован метод, опирающийся на цену завода-изготовителя 

аналогичного объекта. Оценщиком использована информация о цене приобретения идентичного нового 

объекта, представленная официальными дилерами, на дату оценки: 

 

Таблица 30. Аналоги объекта оценки 
№ 

объ-

екта 

оцен

ки 

Наименование объекта 

оценки 

Описание 

аналога 
Источник информации 

Единица 

измерения 

Цена предложе-

ния, руб. 

7 
Арочный ангар из ОЦ стали 

1,2мм профиль 305*112 мм 

Ангар бескар-

касный из 

оц.стали  

Средняя стоимость 1 

кв.м. бескаркасного 

арочного ангара «под 

ключ) - П. настоящего 

отчета 

Руб. за  

кв.м. 
7367,36 

8 

Ограждение территории (ме-

таллический забор) протяжен-

ностью 494м 

Металличе-

ский забор из 

оц.профлиста 

высотой 3 м 

ООО «Кровельсон»: 

https://krovelson.ru/kalkul

yator/zabor/ 

Руб. за  п.м. 4150,98 

 

Таблица 31. Расчет рыночной стоимости объекта оценки №7,8 

№ объ-

екта 

Наименование 

объекта оценки 

Цена нового аналога по 

состоянию на дату оцен-

ки, руб. с учетом достав-

ки 

Физический 

износ, % 

Внешний 

износ, % 

Стоимость 

объекта 

оценки, 

руб. 

Рыночная стоимость 

объекта с учетом 

округления, руб. 

7 

Арочный ангар 

из ОЦ стали 

1,2мм профиль 

305*112 мм 

7072665,6 24,20% 9,50% 4851777,875 4 852 000,00 

8 

Ограждение тер-

ритории (метал-

лический забор) 

протяженностью 

494м 

2050585 24,20% 9,50% 1406680,804 1 407 000,00 

 

Таким образом, рыночная стоимость объектов движимого имущества, принадлежащего ООО 

«Вектор», расположенных по адресу: Оренбургская область, Акбулакский район, п. Акбулак, получен-

ная затратным подходом, на дату проведения оценки, составляет: 

 

Таблица 32. Рыночная стоимость объектов оценки 
№ 

п/п Объект оценки 

Рыночная стоимость, 

руб. с учетом округле-

ния 

1 Блок-комплекс Административное блочно-модульное здание (А) 5 233 000,00 

2 Комплект ТМУ 24*20 мастерские (1) (А) 7 313 000,00 

3 Котел наружного размещения RSH-200 (А) 004079 753 000,00 

4 Блок-комплекс Общежитие (А) 6 237 000,00 

5 Мобильное здание Пост КПП (А) 512 000,00 

6 Станция заправки жидким ПГР (А) 2 552 000,00 

7 Арочный ангар из ОЦ стали 1,2мм профиль 305*112 мм 4 852 000,00 

8 Ограждение территории (металлический забор) протяженностью 494м 1 407 000,00 

 Итоговая стоимость сооружений, руб. 28 859 000,00 
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13.2 Согласование результатов 

     

Поскольку в ходе расчетов применен только затратный подход, данному подходу присвоен вес 1. 

Обоснование отказа от использования доходного и сравнительного подхода приведено в соответству-

ющем разделе отчета выше.   

Полученные результаты оценки представлены в таблице ниже. 

 

Таблица 33. Результаты расчетов различными подходами 

№ 

п/п 
Наименование 

Сравнительный 

подход, руб. 

Затратный под-

ход, руб. 

Доходный 

подход, руб. 

Рыночная 

стоимость с 

учетом 

округления, 

руб. 

1 
Блок-комплекс Административное 

блочно-модульное здание (А) 

Обоснован от-

каз от приме-

нения подхода 

5 233 000,00 

Обоснован 

отказ от при-

менения под-

хода 

5 233 000,00 

2 
Комплект ТМУ 24*20 мастерские 

(1) (А) 

Обоснован от-

каз от приме-

нения подхода 

6 866 000,00 

Обоснован 

отказ от при-

менения под-

хода 

7 313 000,00 

3 
Котел наружного размещения RSH-

200 (А) 004079 

Обоснован от-

каз от приме-

нения подхода 

753000,00 

Обоснован 

отказ от при-

менения под-

хода 

753000,00 

4 Блок-комплекс Общежитие (А) 

Обоснован от-

каз от приме-

нения подхода 

6 237 000,00 

Обоснован 

отказ от при-

менения под-

хода 

6 237 000,00 

5 Мобильное здание Пост КПП (А) 

Обоснован от-

каз от приме-

нения подхода 

512 000,00 

Обоснован 

отказ от при-

менения под-

хода 

512 000,00 

6 Станция заправки жидким ПГР (А) 

Обоснован от-

каз от приме-

нения подхода 

2 552 000,00 

Обоснован 

отказ от при-

менения под-

хода 

2 552 000,00 

7 
Арочный ангар из ОЦ стали 1,2мм 

профиль 305*112 мм 

Обоснован от-

каз от приме-

нения подхода 

4 852 000,00 

Обоснован 

отказ от при-

менения под-

хода 

4 852 000,00 

8 

Ограждение территории (металли-

ческий забор) протяженностью 

494м 

Обоснован от-

каз от приме-

нения подхода 

1 407 000,00 

Обоснован 

отказ от при-

менения под-

хода 

1 407 000,00 

 

Таким образом, рыночная стоимость объектов движимого имущества, принадлежащего 

ООО «Вектор», расположенных по адресу: Оренбургская область, Акбулакский район, п. Акбу-

лак, по состоянию на дату оценки составляет: 

28 859 000,00 (Двадцать восемь миллионов восемьсот пятьдесят девять тысяч) рублей,  

в том числе: 

№п/п Наименование объекта оценки 

Рыночная стоимость 

объекта оценки с уче-

том округления, руб. 

1 Блок-комплекс Административное блочно-модульное здание (А) 5 233 000,00 

2 Комплект ТМУ 24*20 мастерские (1) (А) 7 313 000,00 

3 Котел наружного размещения RSH-200 (А) 004079 753000,00 

4 Блок-комплекс Общежитие (А) 6 237 000,00 

5 Мобильное здание Пост КПП (А) 512 000,00 

6 Станция заправки жидким ПГР (А) 2 522 000,00 

7 Арочный ангар из ОЦ стали 1,2мм профиль 305*112 мм 4 852 000,00 

8 Ограждение территории (металлический забор) протяженностью 494м 1 407 000,00 
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14. Подпись оценщика 

В соответствие с требованиями Закона «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» № 135-

ФЗ от 29.07.1998 г., Федеральных стандартов оценки:   «Общие понятия оценки, подходы к оценке и 

требования к проведению оценки (ФСО № 1)»; «Цель оценки и виды стоимости (ФСО № 2)»; «Требо-

вания к отчету об оценке (ФСО № 3)», утвержденных приказами Минэкономразвития России от 

20.07.2007 г., «Оценка стоимости машин и оборудования (ФСО № 10)», утвержденный Приказом 

Минэкономразвития РФ от 01.06.2015г. №328. Отчет собственноручно подписывается Оценщиком и 

заверяется его печатью. Поскольку Оценщик является сотрудником ООО «ИНВЕСТКРЕДИТКОН-

САЛТИНГ» его подпись заверяется печатью данной организации. 

 
 

15. Перечень приложений 

Приложение А – Правоустанавливающие документы на объекты оценки  

Приложение Б – Справка о балансовой стоимости основных средств на 19.09.2025г. 

Приложение В – Источники информации, используемые при расчете  

Приложение Г – Документы, подтверждающие право на оценочную деятельность (копии полиса стра-

хования ответственности ООО «ИНВЕСТКРЕДИТКОНСАЛТИНГ» и оценщика, Свидетельства о членстве в 

Союзе «ФСО», диплом о профессиональной переподготовке оценщика, квалификационный аттестат) 
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Приложение А – Правоустанавливающие документы на объекты оценки 
Договор поставки №020/18 от 17.05.2018г. 
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Договор №ИСТ 18/05 от 09.06.2018г.  
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ООО «ДорХан-Торговый дом» 

Договор №VB-002473 от 22.05.2018г.  
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Приложение Б – Справка о балансовой стоимости основных средств на 19.09.2025г. 

 

 
 

 

 

 

 

Приложение В – Источники информации, используемые при расчете  
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Аналоги объекта оценки №7 – Арочный ангар: 

https://izhevsk.pulscen.ru/products/beskarkasny_angar_94143550 

  
 
https://krasnodar.pulscen.ru/products/stroitelstvo_teplykh_angarov_231463313 
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https://krasnodar.pulscen.ru/products/angar_bystrovozvodimy_231463240 

 
 

https://irk.pulscen.ru/products/angar_arochny_12kh30_m_215308229 
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Аналог объекта оценки №3 – Котел наружного размещения: 

https://www.kotly-nasosy.ru/goods/115072472-

kotel_rsh_200_sdvoyenny_2kh99kvt_s_avtomatikoy_bezopasnosti_honeywell 

 

Аналог объекта оценки №8 – Ограждение (металлический забор): 

https://krovelson.ru/kalkulyator/zabor/ 
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Приложение Г – Документы, подтверждающие право на оценочную деятельность  

 
 

 
 

 

 

 



 

ООО «ИНВЕСТКРЕДИТКОНСАЛТИНГ» Отчет №08/09/25 от 24.10.2025г. 

 

111 

 

 

 



 

ООО «ИНВЕСТКРЕДИТКОНСАЛТИНГ» Отчет №08/09/25 от 24.10.2025г. 

 

112 

 
 

 

 


