ДОГОВОР КУПЛИ-ПРОДАЖИ НЕЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ
[bookmark: _Hlk56005304][bookmark: _Hlk56158835][bookmark: _Hlk57288872][bookmark: _Hlk61611627][bookmark: _Hlk69903317][bookmark: _Hlk71708445]Республика Татарстан, город Казань

Мы, _________________________________________________________, именуемый в дальнейшем «Продавец», с одной стороны и
________________________________________________________________________________, именуемый в дальнейшем «Покупатель» с другой стороны, вместе именуемые «Стороны», заключили настоящий Договор о нижеследующем:
1. [bookmark: _Hlk58338173]Продавец продал, а Покупатель купил в собственность и оплатил на условиях, предусмотренных настоящим Договором помещения _____________________________________, назначение: нежилое, общей площадью _________ кв.м., этаж: _________, находящиеся по адресу: ____________________________________________________________________________
2.  Указанное помещение принадлежит Продавцу на праве собственности на основании _______________________________________________________________
3. Цена указанного помещения составляет __________ (__________________________) рублей.  Цена является окончательной и изменению не подлежит.
4. Стороны заверяют, что им известно о том, что соглашение о цене является существенным условием Договора купли-продажи, и в случае сокрытия ими подлинной цены помещения и истинных намерений, они самостоятельно несут риск признания сделки недействительной, а также риск наступления иных отрицательных последствий.
5. Покупатель оплачивает сумму денежных средств в счет оплаты цены Договора в размере ___________________________________________ рублей в день подписания данного договора, любым не противоречащим законным способом. Расходы по сделке несет Покупатель.

6. Стороны пришли к соглашению, что в соответствии с п. 5 ст. 488 Гражданского кодекса Российской Федерации право залога у Продавца на указанное помещение не возникает. 
7. Продавец обязуется освободить указанное помещение и передать ключи Покупателю в течение 30 (тридцати) календарных дней с момента получения Продавцом денежных средств, за оплату помещения в полном объеме. 
8. В течение 30 (тридцати) календарных дней с момента получения Продавцом денежных средств, за оплату помещения в полном объеме Сторонами составляется передаточный акт, в соответствии со ст. 556 Гражданского кодекса РФ. Указанное помещение передается Покупателю свободным от прав и претензий третьих лиц, укомплектованным исправным сантехническим, электротехническим и иным оборудованием, не обремененным задолженностями по коммунальным платежам и иным платежам, связанным с пользованием и владением указанным помещением. Покупатель несет риск случайной гибели и случайного повреждения указанного помещения с момента фактической передачи. 
9. Покупатель приобретает право собственности на указанное помещение после государственной регистрации перехода права собственности в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Республике Татарстан. При этом Покупатель принимает на себя обязанности по уплате налогов на имущество, осуществляет за свой счет ремонт и эксплуатацию указанного помещения в соответствии с правилами и нормами, действующими в Российской Федерации.
10. Переход права собственности подлежит государственной регистрации в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Республике Татарстан.
11. Продавец гарантирует, что на момент подписания настоящего Договора является полноправным и законным собственником указанного помещения, что при продаже помещения им предоставлены достоверные документы и сведения, подтверждающие его право собственности и имеющие значение для заключения договора купли-продажи. Указанное помещение не отчуждено, не заложено, в аренду (наем) не сдано, в возмездное или безвозмездное пользование не передано, правами третьих лиц не обременено, не подарено, в споре и под арестом не состоит, ограничений в пользовании помещением не имеется, право собственности Продавца никем не оспаривается.  Объект недвижимости принадлежит Продавцу на законных основаниях, отсутствуют лица, оспаривающие регистрацию права собственности и/или заявляющие требования о признании права собственности недействительным. Указанное недвижимое имущество приобретено законным способом, предшествующие договоры исполнены полностью, в том числе в отношении расчетов, отсутствуют судебные споры, которые могут привести к возникновению ограничений (обременений) на отчуждаемое недвижимое имущество. 
12. Покупатель удовлетворен качественным состоянием указанного помещения, установленным путем внутреннего осмотра перед заключением настоящего Договора, при осмотре каких-либо дефектов или недостатков, о которых не было сообщено, не обнаружено.
13. Стороны заключают настоящий Договор добровольно, не вследствие стечения тяжелых обстоятельств или на крайне невыгодных для себя условиях, настоящий Договор не является для Сторон кабальной сделкой. Стороны подтверждают, что они в дееспособности не ограничены; под опекой, попечительством, а также патронажем не состоят; в отношении каждой из Сторон не возбуждалась и не возбуждено дело о банкротстве гражданина; по состоянию здоровья могут самостоятельно осуществлять и защищать свои права и исполнять обязанности; не страдают заболеваниями, препятствующими осознанию сути подписываемого Договора и обстоятельства его заключения.
14. Стороны заверяют, что не имеют долгов и/или любых иных неисполненных обязательств, которые могут повлечь их банкротство, им ничего не известно о кредиторах, которые могут обратиться в суд с иском о признании их банкротом, в отношении Сторон не начата процедура банкротства, и они не планирует обращаться в суд о признании себя банкротом.
15. Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение настоящего договора в соответствии с действующим законодательством РФ. В случае отказа регистрирующего органа от государственной регистрации настоящего договора по обстоятельствам, не зависящим от Сторон, и, в связи с этим, в случае невозможности исполнить настоящий договор, он будет являться незаключенным (недействительным), и каждая из сторон договора будет обязана возвратить всё полученное от другой Стороны в целях его исполнения. Возврат всех полученных Продавцом денежных средств Покупателю и возврат имущества Покупателем Продавцу должны быть осуществлены в один день с подписанием соответствующего акта. Стороны установили, что, согласно ст. 328 Гражданского кодекса РФ, обязанность Покупателя возвратить имущество Продавцу будет обусловлена (будет встречной) исполнением обязанности Продавца по возврату Покупателю всех полученных от последних сумм за приобретение недвижимого имущества в собственность.
16. Продавец заверяет Покупателя о том, что заключение Продавцом настоящего договора не связано с введением его в заблуждение о том, что он является участником какой-то специальной операции, проводимой правоохранительными органами РФ или Центральным банком РФ (Банком России). Настоящий договор заключается с реальным намерением на получение денежных средств за продаваемое реальное Недвижимое имущество. С Продавцом не связывались никакие третьи лица и не понуждали его к заключению настоящего договора в целях помощи правоохранительным органам РФ или ЦБ РФ (Банку России). Продавец не намерен в будущем передавать полученные денежные средства от продажи вышеуказанного Недвижимого имущества третьим лицам в целях помощи при проведении какой-либо специальной операции, проводимой правоохранительными органами РФ или ЦБ РФ (Банком России). Если вышеуказанные обстоятельства существовали на момент заключения настоящего договора, но были скрыты от Покупателя, Продавец не сможет в будущем использовать данные обстоятельства, как основание для признания настоящего договора недействительной сделкой.
17. Стороны договорились, что все гарантии и заверения, данные сторонами друг другу в настоящем договоре, являются достоверными и имеют значение для заключения настоящего Договора. В соответствии с п.1 ст. 431.2 ГК РФ, сторона, которая при заключении договора либо до или после его заключения дала другой стороне недостоверные заверения об обстоятельствах, имеющих значение для заключения договора, его исполнения или прекращения, обязана возместить другой стороне по ее требованию убытки, причиненные недостоверностью таких заверений.
18. Расходы по государственной регистрации перехода права собственности на указанное помещение несет Покупатель.
19. Настоящий Договор содержит весь объем соглашений между участниками сделки в отношении предмета договора и отменяет, делает недействительными все другие обстоятельства или заявления, которые могли быть приняты или сделаны участниками сделки, будь то в устной или письменной форме до заключения настоящего Договора.
20. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, по одному экземпляру для Продавца и Покупателя.
21. Подписи сторон:
Продавец:

________________________________________________________________________________

Покупатель:

________________________________________________________________________________ 

Передаточный акт к Договору купли-продажи нежилого помещения.
Республика Татарстан, город Казань.
______________________________ 

Мы, гр. _________________________________________________________, именуемый в дальнейшем «Продавец», с одной стороны и
 __________________________________________________________-, именуемый в дальнейшем «Покупатель», с другой стороны, составили настоящий акт о нижеследующем:
1. Продавец передал, а Покупатель принял помещение _______________________________с кадастровым номером ________________, назначение: нежилое, общей площадью _________ кв.м., этаж: данные отсутствуют, находящиеся по адресу: _______________________________________________________________
2. Претензий у сторон не имеется.
3. Настоящий передаточный составлен в двух экземплярах, по одному экземпляру для каждой из Сторон.
4. Подписи сторон:
Продавец:

________________________________________________________________________________

Покупатель:

________________________________________________________________________________ 






