Договор
купли-продажи недвижимого имущества 

г. Москва                                                                                                             «___»_____________20___г.

Финансовый управляющий гражданина Сметанина Олега Александровича (ИНН 616500376189) Федорова Мария Сергеевна (ИНН 570201224810), действующая на основании решения Арбитражного суда Красноярского края от 26.07.2022 (дата оглашения резолютивной части) по делу № А33-18794/2021, далее по тексту именуемая «Продавец», с одной стороны, и __________________________, именуемый в дальнейшем «Покупатель», с другой стороны, заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1. По настоящему Договору Продавец обязуется передать в собственность Покупателя недвижимое имущество (далее – Имущество), принадлежащее Сметанину Олегу Александровичу, а Покупатель обязуется принять и оплатить Имущество в порядки и сроки, предусмотренные настоящим Договором.  
1.2. Под имуществом в настоящем договоре Стороны понимают:
· ½ доли в праве собственности на земельный участок, кадастровый номер: 61:44:0060506:46, вид разрешенного использования объекта недвижимости: для эксплуатации домовладения, категория земель: земли населенных пунктов. Местоположение установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка. Почтовый адрес ориентира: Ростовская обл., г. Ростов-на-Дону, ул. Мопра, 72/34. Площадь 215 +/- 5 кв.м.
· ½ доли в праве собственности на здание, кадастровый номер: 61:44:0060506:244, назначение объекта недвижимости: жилое, вид разрешенного использования объекта недвижимости: жилое. Местоположение: Россия, Ростовская обл., г. Ростов-на-Дону, Железнодорожный р-н, ул. Мопра, 72/34. Площадь 316.5 кв.м. Количество этажей, в том числе подземных этажей: данные отсутствуют.

1.3. [bookmark: Par29]Продавец гарантирует, что на момент заключения настоящего Договора Имущество в споре не состоит, не продано (в отношении него отсутствуют обязательства продажи третьим лицам), не подарено и не отчуждено другим образом, в отношении него нет предпосылок возникновения указанных обязательств. 
1.4. Передача имущества, указанного в п.1.2. Договора, Покупателю осуществляются только после полной оплаты Покупателем цены имущества.
1.4.1. Стороны обязуются подать в Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии все необходимые документы, связанные с государственной регистрацией настоящего Договора и с государственной регистрацией перехода права собственности на недвижимое имущество к Покупателю в течение 30 (тридцати) календарных дней с даты полной оплаты по настоящему Договору. 
1.4.2. Право собственности на недвижимое имущество возникает у Покупателя с момента государственной регистрации перехода права собственности в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии.
1.5. Имущество продается Покупателю, признанному Победителем торгов по продаже имущества Сметанина Олега Александровича по лоту №__, в соответствии с Протоколом № ______ от ___________. Организатор торгов – финансовый управляющий.
1.6. Продажа Имущества осуществляется на основании Федерального закона от 26 октября 2002 года №127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)» с учетом положений Гражданского кодекса РФ о договорах купли-продажи, а также в соответствии с Положением о порядке, условиях и сроках реализации имущества гражданина Сметанина Олега Анатольевича, утвержденным Определением Арбитражного суда Красноярского края по делу №А33-18794/2021 от 25.08.2025, оставленным в силе Постановлением Третьего арбитражного апелляционного суда по делу №А33-18794/2021 от 10.11.2025.
1.7. Покупатель осведомлен о том, что в настоящий момент правоотношения долевых собственников спорного дома регулирует соглашение об определении порядка пользования жилым помещением от 10.10.2017. При этом Сметанина А.А. и Сметанин А.О. не исключают возможности заключения нового соглашения с потенциальным покупателем в случае приобретения 1/2 доли третьим лицом.
1.8. Стороны осведомлены о том, что данная сделка по отчуждению доли в праве общей собственности на недвижимое имущество подлежит нотариальному удостоверению (п. 1.1 ст. 42 Федерального закона от 13.07.2015 № 218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости»).

2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
2.1. Покупатель обязан:
2.1.1. Оплатить стоимость Имущества, указанную в п. 3.3 настоящего Договора, в течение 30 (тридцати) дней с даты подписания настоящего Договора.
2.1.2. Принять Имущество от Продавца по передаточному акту в соответствии с п. 1.4 настоящего Договора. 
2.2. Продавец обязан:
2.2.1. Передать Покупателю Имущество по передаточному акту в соответствии с п. 1.4 настоящего Договора. 

3. ЦЕНА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ
3.1. Цена Имущества в соответствии с протоколом о результатах проведения открытых торгов № __________ от ____________ года составляет _______________________________.
3.2. Внесенный Покупателем на банковский счет АО «НИС» (ИНН 7725752265, р/с 40702810800000024981 в Филиал «Центральный» Банка ВТБ (ПАО) в г. Москве, БИК 044525411, к/с 30101810145250000411) задаток для участия в торгах по продаже Имущества в сумме _________________________________________________ засчитывается в счёт оплаты приобретаемого по настоящему Договору Имущества (в соответствии с частью 5 статьи 448 Гражданского кодекса Российской Федерации). 
3.3. Покупатель обязуется в течение 30 (Тридцати) календарных дней с момента подписания настоящего Договора оплатить оставшуюся Цену Имущества в размере ___________________________________ путем перечисления денежных средств на банковский счет Продавца № р/с 40817810450190465382, Банк: ФИЛИАЛ «ЦЕНТРАЛЬНЫЙ» ПАО «СОВКОМБАНК»(БЕРДСК), БИК: 045004763, Корр.счет: 30101810150040000763.
3.4. Цена продажи Имущества является твердой и окончательной. Никакие обстоятельства не могут быть основанием для предъявления Покупателем требования о пересмотре цены продажи Имущества.
3.5. Обязательства Покупателя по оплате цены продажи Имущества считаются выполненными с момента зачисления подлежащей оплате суммы в полном объеме на банковский счет Продавца, указанный в разделе 6 настоящего Договора.
3.6. Расходы, связанные с государственной регистрацией перехода права собствености на недвижимое имущество, несет Покупатель.

4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
4.1.	За невыполнение или ненадлежащее выполнение Сторонами своих обязательств по настоящему Договору Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
4.2.    В случае если Покупатель не оплатит полную цену Имущества в порядке и в сроки, предусмотренные настоящим Договором, он лишается права на приобретение Имущества, задаток Покупателю не возвращается. В указанном случае настоящий Договор расторгается в одностороннем внесудебном порядке путем направления Продавцом в адрес Покупателя письменного уведомления о расторжении Договора (заказным письмом с уведомлением о вручении); при этом настоящий Договор будет считаться расторгнутым с даты направления указанного уведомления, оформление Сторонами дополнительного соглашения о расторжении Договора не требуется.

5. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ
5.1	Во всем, что прямо не предусмотрено настоящим Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации.
5.2	Настоящий Договор составлен в 3 (трех) экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для Продавца и Покупателя, один – для регистрирующего органа. 

6. АДРЕСА И БАНКОВСКИЕ РЕКВИЗИТЫ СТОРОН
	Продавец:
	Покупатель:

	Финансовый управляющий гражданина Сметанина Олега Александровича (19.02.1965 г.р., место рождения: п. Кутейниково Донецкой области, ИНН 616500376189, СНИЛС 006-905-089 40, адрес регистрации: г. Дивногорск, пос. Усть-Мана ул. Новый микрорайон д.21А, кв. 1) Федорова Мария Сергеевна (ИНН 570201224810) 
Почтовый адрес: 105118, г. Москва, а/я 3.
Эл. почта: bankrot.smetanin.o.a@yandex.ru
Расчетный счет: 40817810450190465382
Банк: ФИЛИАЛ »ЦЕНТРАЛЬНЫЙ» ПАО
«СОВКОМБАНК»(БЕРДСК)
БИК: 045004763
Корр.счет: 30101810150040000763

Финансовый управляющий
____________________/Федорова М.С. 
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Договор   купли - продажи недвижимого имущества      г. Москва                                                                                                              « ___ » _____________20___г.     Финансовый управляющий   гражданина Сметанина Олега Александровича (ИНН   616500376189)  Федорова Мария Сергеевна   (И НН 570201224810), действующая на основании решения Арбитражного суда  Красноярского края от 26.07.2022 (дата оглашения резолютивной части) по делу № А33 - 18794/2021, далее по  тексту именуемая  « Продавец » ,  с одной стороны,  и   __________________________ ,  именуем ый в дальнейшем  « Покупатель » , с другой стороны, заключили настоящий Договор о нижеследующем:     1.   ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА   1.1.   По настоящему Договору Продавец обязуется передать в собственность Покупателя недвижимое  имущество (далее  –   Имущество), принадлежащее Сметанину Олегу Александровичу, а Покупатель обязуется  принять и оплатить Имущество в порядки и сроки, предусмотренные нас тоящим Договором.      1.2.   Под имуществом в настоящем договоре Стороны понимают:   -   ½  доли в праве собственности на земельный участок, кадастровый номер: 61:44:0060506:46, вид  разрешенного использования объекта недвижимости: для эксплуатации домовладения, категория  земель: земли населенных пунктов. Местоположение установлено относительно ориентира,  расположенного в границах участка. Почтовый адрес ориентира: Ростовская обл., г. Ростов - на - Дону, ул.  Мопра, 72/34. Площадь 215 +/ -   5 кв.м.   -   ½  доли в праве собственности на здание, кадастровый номер: 61:44:0060506:244, назначение объекта  недвижимости: жилое, вид разрешенного использования объекта недвижимости: жилое.  Местоположение: Россия, Ростовская обл., г. Ростов - на - Дону, Железнодорожный р - н, ул. Мопра, 72/34.  Площадь 316.5 кв.м. Количество этажей, в том числе подземных этажей: данные отсутствуют.     1.3.   Продавец гарантирует, что на момент заключения настоящего Договора Имущество в споре не  состоит, не продано (в отношении него отсутствуют обязате льства продажи третьим лицам), не подарено и не  отчуждено другим образом, в отношении него нет предпосылок возникновения указанных обязательств.    1.4.   Передача имущества, указанного в п.1.2. Договора, Покупателю осуществляются только после  полной оплаты Покупат елем цены имущества.   1.4.1. Стороны обязуются подать в Управление Федеральной службы государственной регистрации,  кадастра и картографии все необходимые документы, связанные с государственной регистрацией настоящего  Договора и с государственной регистрацие й перехода права собственности на недвижимое имущество к  Покупателю в течение 30 (тридцати) календарных дней с даты полной оплаты по настоящему Договору.    1.4.2. Право собственности на недвижимое имущество возникает у Покупателя с момента  государственной р егистрации перехода права собственности в Управлении Федеральной службы  государственной регистрации, кадастра и картографии.   1.5.   Имущество продается Покупателю, признанному Победителем торгов по продаже имущества  Сметанина Олега Александровича по лоту № __ , в соответствии с Протоколом №  ______   от  ___________ .  Организатор торгов  –   финансовый управляющий.   1.6.   Продажа Имущества осуществляется на основании Федерального закона от 26 октября 2002 года  №127 - ФЗ  « О несостоятельности (банкротстве) »   с учетом положений Гражданского кодекса РФ о договорах  купли - продажи, а также в  соответствии с  Положение м   о порядке, услов иях и сроках реализации имущества  гражданина Сметанина Олега Анатольевича , утвержденным  Определением Арбитражного суда Красноярского  края по делу №А33 - 18794/2021 от 25.08.2025, оставленным в силе Постановлением Третьего арбитражного  апелляционного суда по  делу №А33 - 18794/2021 от  10.11 .2025 .   1.7.   Покупатель осведомлен о том, что в   настоящий момент правоотношения долевых собственников  спорного дома регулирует соглашение об определении порядка пользования жилым помещением от 10.10.2017.  При этом Сметанина А.А. и См етанин А.О. не исключают возможности заключения нового соглашения с  потенциальным покупателем в случае приобретения 1/2 доли третьим лицом.   1.8.   Стороны осведомлены о том, что данная сделка по отчуждению доли в праве общей  собственности  на недвижимое имущество подлежит нотариальному удостоверению (п. 1.1 ст. 42 Федерального  закона от 13.07.2015 № 218 - ФЗ  « О государственной регистрации недвижимости » ).     2.   ПРАВА И ОБЯЗАННОС ТИ СТОРОН   2.1.   Покупатель обязан:   2.1.1. Оплатить стоимость Имущества, указанную в п. 3.3 настоящего Договора, в течение 30 (тридцати)  дней с даты подписания настоящего Договора.   2.1.2. Принять Имущество от Продавца по передаточному акту в соответствии с п. 1.4 настоящего  Договора.   

