ДОГОВОР КУПЛИ-ПРОДАЖИ НЕДВИЖИМОГО ИМУЩЕСТВА

Мы, гр. РФ __________________________________________________________________, именуемая в дальнейшем «Продавец», с одной стороны и
гр. РФ ____________________________________________________________________________________, именуемый в дальнейшем «Покупатель» с другой стороны, а вместе именуемые «Стороны», заключили настоящий Договор о нижеследующем:
[bookmark: _Hlk58338173]1. Продавец продал, а Покупатель купил в собственность и оплатил на условиях, предусмотренных настоящим Договором квартиру с кадастровым номером: ________________________________________________________________________________________________________________
2. Указанная квартира принадлежит продавцу на праве собственности на основании ________________________________________________________________________________________________________________________________________.
2.1. Продавец уведомил Покупателя о том, что на момент подписания настоящего договора в отношении указанной квартиры зарегистрирован залог (ипотека) в пользу ПАО СБЕРБАНК на основании кредитного договора ____________________________, о чем в едином государственном реестре недвижимости имеется запись регистрации -______________________________-. Остаток задолженности Продавца составляет ______________________- () рублей.
3. Цена указанной квартиры составляет _____________________________________. Цена является окончательной и изменению не подлежит. Стороны заверяют, что им известно о том, что соглашение о цене является существенным условием Договора купли-продажи, и в случае сокрытия ими подлинной цены недвижимого имущества и истинных намерений, они самостоятельно несут риск признания сделки недействительной, а также риск наступления иных отрицательных последствий.
4. Расчет между Сторонами будет произведен следующим образом:
4.1. денежные средства в размере __________________________________________ оплачены за счет собственных денежных средств Покупателя до подписания настоящего договора, в качестве задатка. Подписанием настоящего договора Продавец подтверждает, что указанную сумму получил.
4.2. денежные средства в размере -___________________________________________________оплачиваются Покупателем за счет собственных денежных средств в день подписания настоящего договора, путем передачи наличных денежных средств, для погашения Продавцом в полном объеме задолженности по Кредитному договору _________________________________________ года, заключенному с Банк ПАО СБЕРБАНК и прекращения в едином государственном реестре недвижимости записи об обременении объекта недвижимости ______________________________________________________________. Подтверждением получения денежных средств является расписка о получении денежных средств. 
 4.3. денежные средства в размере ___________________________________________________________- оплачиваются Покупателем за счет собственных денежных средств 
5. Перечисление денежных средств в размере ______________________________________ в счет оплаты Объекта осуществляется по следующим реквизитам: 
Получатель: 
Номер счёта: 
Банк получателя: отделение "Банк Татарстан" №8610 ПАО Сбербанк
БИК: 
Корреспондентский счёт: 
ИНН: 
6. Передача денежных средств Продавцу в счет оплаты стоимости Объекта осуществляется в день подписания данного договора.
7. Продавец обязуется денежные средства, полученные в соответствии с пунктом 4.2. настоящего Договора, направить на погашение задолженности по Кредитному договору _______________ от _________ года, заключенному с Банк  ПАО СБЕРБАНК в полном объеме и прекращения в ЕГРН записи об обременении объекта недвижимости _______________________________. В случае недостаточности полученных денежных средств по настоящему Договору, для полного погашения задолженности, Продавец обязуется оплатить необходимую разницу самостоятельно в целях полного погашения кредита по Кредитному договору ________________________________	
8. Продавец гарантирует, что до заключения настоящего Договора указанная квартира никому не продана, иным образом не отчуждена, под залогом и арестом не состоит, в аренду не сдана, не является предметом долга, на нее не обращено взыскание, а также то, что право собственности Продавца никем не оспаривается.
9. Стороны пришли к соглашению о том, что право залога у Продавца на объект недвижимости в силу п.5 ст.488 ГК РФ не возникает.
10. В указанной квартире зарегистрированных и проживающих лиц не имеется. Продавец обязуется освободить указанную квартиру и передать ключи Покупателю в течение 14 (четырнадцати) календарных дней с момента получения Продавцом денежных средств за квартиру в полном объеме. Лиц, сохраняющих право проживания (пользования) в указанной квартире после перехода права собственности на указанную квартиру к Покупателю, в соответствии со ст. ст. 292, 558 Гражданского кодекса РФ, не имеется.
11. Стороны обязуются в течение 14 (четырнадцати) календарных дней с момента получения Продавцом денежных средств за квартиру в полном объеме, в соответствии со ст. 556 Гражданского Кодекса РФ подписать передаточный акт. Указанная квартира передается Покупателю в пригодном для проживания состоянии, свободной от прав и претензий третьих лиц, укомплектованной исправным сантехническим, электротехническим и иным оборудованием, не обремененной задолженностями по коммунальным платежам и иным платежам, связанным с пользованием и владением указанной квартирой. Если задолженность, образовавшаяся до передачи Квартиры Покупателю, будет обнаружена, Продавец обязуется компенсировать расходы Покупателя по погашению указанных задолженностей в течение 7 (Семи) календарных дней с момента предъявления требования. До полного физического освобождения Продавцом недвижимого имущества, ответственность за сохранность указанного недвижимого имущества, равно как и риск случайной порчи, гибели имущества или случайного повреждения недвижимого имущества, несет Продавец.
12. Покупатель приобретает право собственности на указанную квартиру после государственной регистрации перехода права собственности в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Республике Татарстан.
13. Продавец гарантирует, что он заключает настоящий Договор не вследствие стечения тяжелых обстоятельств на крайне невыгодных для себя условиях и настоящий Договор не является кабальной сделкой.
14. Покупатель осуществляет за свой счет ремонт и эксплуатацию указанной квартиры в соответствии с правилами и нормами, действующими в Российской Федерации.
15. Покупатель удовлетворен качественным состоянием указанной квартиры, установленным путем внутреннего осмотра перед заключением настоящего Договора, при осмотре каких-либо дефектов или недостатков, о которых не было сообщено, не обнаружено.
16. Покупатель оплачивает расходы, связанные с государственной регистрацией перехода права собственности: госпошлину, комиссию за выдачу денежных средств. Услуги по электронной регистрации сделки, СБР или аккредитивный счет Стороны оплачивают в равных долях.
17. Стороны заверяют что не имеют долгов и/или любых иных неисполненных обязательств, которые могут повлечь их банкротство, им ничего не известно о кредиторах, которые могут обратиться в суд с иском о признании их банкротом, в отношении Сторон не начата процедура банкротства, и они не планирует обращаться в суд о признании себя банкротом.
18. Продавец гарантирует, что на приобретение квартиры не использовались средства материнского капитала, квартира не была заложена по кредиту, который возвращался с привлечением средств материнского капитала, а также не имеется неисполненных обязательств в соответствии с законом по выделению долей в квартире всем членам семьи, включая несовершеннолетних детей.
19. Продавец гарантирует, что на момент приобретения и оплаты квартиры в браке не состоял и не имеет супруга, который бы имел право на общее имущество супругов согласно статье 34 Семейного кодекса Российской Федерации.
20. Продавец заверяет Покупателя о том, что заключение Продавцом настоящего договора не связано с введением его в заблуждение о том, что он является участником специальной операции, проводимой правоохранительными органами РФ или Центральным банком РФ (Банком России). Настоящий договор заключается с реальным намерением на получение денежных средств за продаваемое реальное Недвижимое имущество. С Продавцом не связывались никакие третьи лица и не понуждали его к заключению настоящего договора в целях помощи правоохранительным органам РФ или ЦБ РФ (Банку России). Продавец не намерен в будущем передавать полученные денежные средства от продажи вышеуказанного Недвижимого имущества третьим лицам в целях помощи при проведении специальной военной операции, проводимой правоохранительными органами РФ или ЦБ РФ (Банком России). Если вышеуказанные обстоятельства существовали на момент заключения настоящего договора, но были скрыты от Покупателя, Продавец не сможет в будущем использовать данные обстоятельства, как основание для признания настоящего договора недействительной сделкой.
21. Продавец заверяет, что объект недвижимости принадлежит Продавцу на законных основаниях, Продавцом предоставлены достоверные документы и сведения, имеющие значение для заключения договора купли-продажи, отсутствуют лица, оспаривающие регистрацию права собственности и/или заявляющие требования о признании права собственности недействительным. Указанное недвижимое имущество приобретено законным способом, предшествующие договоры исполнены полностью и никем не оспариваются, в том числе в отношении расчетов, отсутствуют судебные споры, которые могут привести к возникновению ограничений (обременений) на отчуждаемое недвижимое имущество.
22. Стороны договорились, что все гарантии и заверения, данные сторонами друг другу в настоящем Договоре, являются достоверными и имеют значение для заключения настоящего Договора. В соответствии с п.1 ст. 431.2 ГК РФ, сторона, которая при заключении договора либо до или после его заключения дала другой стороне недостоверные заверения об обстоятельствах, имеющих значение для заключения договора, его исполнения или прекращения, обязана возместить другой стороне по ее требованию убытки, причиненные недостоверностью таких заверений. 
23. Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение настоящего договора в соответствии с действующим законодательством РФ. В случае отказа регистрирующего органа от государственной регистрации перехода права собственности по обстоятельствам, не зависящим от Сторон, и, в связи с этим, в случае невозможности исполнить настоящий договор, он будет являться незаключенным (недействительным), и каждая из сторон договора будет обязана возвратить всё полученное от другой Стороны в целях его исполнения. Стороны установили, что, согласно ст. 328 Гражданского кодекса РФ, обязанность Покупателя возвратить имущество Продавцу будет обусловлена (будет встречной) исполнением обязанности Продавца по возврату Покупателю всех полученных от последних сумм за приобретение недвижимого имущества в собственность.
24. [bookmark: _Hlk74905088]Настоящий Договор содержит весь объем соглашений между участниками сделки в отношении предмета договора и отменяет, делает недействительными все другие обстоятельства или заявления, которые могли быть приняты или сделаны участниками сделки, будь то в устной или письменной форме до заключения настоящего Договора.
25. Настоящий договор составлен и подписан в 2 (двух) экземплярах, имеющих равную юридическую силу по одному экземпляру для каждой из Сторон.
[bookmark: _Hlk81991605]Подписи сторон:
Продавец:

____________________________________________________________________________
Покупатель:

____________________________________________________________________________
