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НЕЗАВИСИМЫЙ ОЦЕНЩИК   
ФАЙЗУЛЛИНА ВАРВАРА АЛЕКСАНДРОВНА 
460000, Г. ОРЕНБУРГ, УЛ. ПУШКИНСКАЯ, Д. 25, ОФ. 409 
ТЕЛ. (3532) 97-13-88 

«22» декабря 2025 г. 

 

 

Заключение специалиста №22-3/12 
 

Финансовому управляющему 

Абрамова Александра Александровича 

(ИНН 781629607190) 

Бубнову А.М. 

 

Уважаемый Андрей Михайлович! 

 

На Ваш запрос сообщаем, что по состоянию на 21 декабря 2025 года среднерыночная 

стоимость недвижимого имущества, принадлежащего Абрамову Александру Александровичу, с 

учетом округления составляла: 

№ 

п/п 
Наименование 

Среднерыночная 

стоимость, рублей 

1 

Индивидуальный дом, назначение: жилое, площадь 43,3 кв. м, количество этажей: 1, в том 

числе подземных 0, адрес: Псковская область, р-н Дновский, СП "Выскодская волость", д. 

Староселок, д. б/н; кадастровый номер: 60:05:0020601:100 

21 000 

2 

Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное использование: 

для ведения личного подсобного хозяйства, площадь 1491 кв. м, адрес: обл. Псковская, р-н 

Дновский, волость Выскодская, д. Староселок; кадастровый номер: 60:05:0020601:56 

58 000 

3 

Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное использование: 

для ведения личного подсобного хозяйства, площадь 395 кв. м, адрес: обл. Псковская, р-н 

Дновский, волость Выскодская, д. Староселок; кадастровый номер: 60:05:0020601:67 

15 000 

Итого, рублей 94 000 

 

 
Приложения: 

- фотографии оцениваемых объектов (стр. 3); 

- копии Интернет-страниц с источниками информации (стр. 4-10); 

  - копии документов, подтверждающих профессиональный статус специалиста (стр. 11-12). 
 

 

 

    
 

 



 

2 

Примечание: настоящий документ не является отчетом об оценке, составляемым в соответствии с Федеральным законом от 29.07.1998 №135-ФЗ «Об оценочной 

деятельности в Российской Федерации», а является результатом оказания консультационных услуг по исследованию среднерыночной стоимости аналогичных 

объектов (домов с земельными участками), скорректированных с учетом скидки на торг (к ценам предложения аналогов, по которым скидка к цене предложения 

предусматривалась продавцами) и поправок на различие объекта исследования и аналогов в масштабе (общей площади) КМАСШТАБ, техническом состоянии домов 

КСОСТОЯНИЕ, наличии на участках хозяйственных построек КХОЗПОСТРОЙКИ по данным «Справочника оценщика недвижимости – 2025. Жилая недвижимость. Жилые 

дома» (Под ред. Л.А. Лейфера. – Нижний Новгород: Приволжский центр методического и информационно-аналитического обеспечения оценки, 2025. – 525 с.): 
№ 

п/

п 

Наименование объекта исследования / Адреса 

Интернет-страниц с предложениями аналогов 
Дата Адрес Стены 

Состоян

ие 

общее 

Наличие 

хозпос-

троек 

Площа

дь, кв. 

м 

Площадь 

участка, 

кв. м 

Цена 

предло-

жения 

Скидка 

на торг 

КМАС-

ШТАБ 

КСОС-

ТОЯНИЕ 

КХОЗПОС-

ТРОЙКИ 

Скорректи-

рованная 

цена 

1, 

2 

Индивидуальный дом, назначение: жилое, 

площадь 43,3 кв. м, количество этажей: 1, в том 

числе подземных 0, адрес: Псковская область, р-н 

Дновский, СП "Выскодская волость", д. 

Староселок, д. б/н; кадастровый номер: 

60:05:0020601:100 (с земельным участком (поз. 2)) 

Дата 

исследо-

вания - 

22.12.2025 

 Псковская область, р-н 

Дновский, СП "Выскодская 

волость", д. Староселок, д. 

б/н 

Деревянные Ветхое Нет 43,3 1491 - - - - - - 

1 
https://www.avito.ru/dno/doma_dachi_kottedzhi/dom_40

_m_na_uchastke_74_sot._3729289768 
19.12.2025 

Псковская обл., Дновский р-н, 

Выскодская волость, д. 

Староселок 

Деревянные 
Неудовл

. 
Да 40 7400 600 000 ₽ 20,0% 0,99 0,79 0,87 326 605 ₽ 

2 
https://www.avito.ru/dno/doma_dachi_kottedzhi/dom_50

_m_na_uchastke_45_sot._3179115645 
22.12.2025 

Псковская обл., Дновский р-н, 

Искровская волость, д. 

Белошкино 

Деревянные Удовл. Нет 50 4303 300 000 ₽ 20,0% 1,01 0,65 1 157 560 ₽ 

3 
https://www.avito.ru/dno/doma_dachi_kottedzhi/dom_85

_m_na_uchastke_25_sot._7486504497 
12.12.2025 

Псковская обл., Дновский 

муниципальный округ, д. 

Белошкино 

Деревянные Удовл. Да 85 2500 250 000 ₽ 20,0% 1,07 0,65 0,87 121 017 ₽ 

4 
https://www.avito.ru/dno/doma_dachi_kottedzhi/dom_29

_m_na_uchastke_17_sot._4784149314 
07.12.2025 

Псковская обл., Дновский 

муниципальный округ, пос. 

Дачное 

Деревянные Удовл. Да 29 1700 200 000 ₽ 20,0% 0,96 0,65 0,87 86 861 ₽ 

5 
https://www.avito.ru/dno/doma_dachi_kottedzhi/dom_48

9_m_na_uchastke_15_sot._4689773177 
03.12.2025 

Псковская обл., Дновский 

муниципальный округ, д. 

Филиппково 

Деревянные Удовл. Да 48,9 1500 300 000 ₽ 20,0% 1,01 0,65 0,87 137 077 ₽ 

 

В дальнейшем скорректированные цены аналогов подверглись математическому моделированию с применением функции «ЛИНЕЙН» в составе программного 

продукта Microsoft Excel с целью определения удельных стоимостей каждой из компонент единого объекта недвижимости – стоимости 1 квадратного метра площади 

дома и стоимости 1 квадратного метра площади земельного участка. В итоге были получены удельные стоимости 485 рублей и 39 рублей соответственно; итоговая 

стоимость была округлена с точностью до тысячи рублей, отражающей точность расчетов: 

- поз. 1 (индивидуальный дом): 485 руб./кв. м × 43,3 кв. м ≈ 21 000 рублей; 

- поз. 2 (земельный участок): 39 руб./кв. м × 1491 кв. м ≈ 58 000 рублей; 

- поз. 3 (земельный участок): 39 руб./кв. м × 395 кв. м ≈ 15 000 рублей. 
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