Договор 
купли-продажи имущества №

	город Рязань
	                         «___»_________________ 20__г.



Общество с ограниченной ответственностью «АгроСоюз Спасск» (ИНН: 6234113113, ОГРН: 1136234001793, адрес: 391070, Рязанская область, р-н Спасский, с. Деревенское, ул. Сельская, д. 14) в лице конкурсного управляющего Крылова Александра Валерьевича, действующего на основании определения Арбитражного суда Рязанской области от 14.01.2025, решения Арбитражного суда Рязанской области от 25.11.2023 (далее – «Продавец»), с одной стороны,
[для физических лиц]:
и ______________________________ (фамилия, имя и отчество, дата и место рождения), паспорт серия ________ №________ выдан кем: _____________________________ когда: ______________, код подразделения ________, адрес регистрации _________ (далее – «Покупатель»), с другой стороны, 
[для юридических лиц]:
и ______________________________ (наименование), ОГРН: _________, ИНН: _________, КПП: __________, адрес: ________________, в лице ______________________ (фамилия, имя и отчество представителя), действующего на основании _______________ (наименование и реквизиты документа, на основании которого действует представитель) (далее – «Покупатель»), с другой стороны,
именуемые вместе «Стороны», а по отдельности «Сторона», заключили настоящий договор купли-продажи имущества №___________ от _________ (далее – «Договор») о нижеследующем:

1. [bookmark: Par13] ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. Продавец обязуется передать Покупателю, а Покупатель принять и оплатить имущество, указанное в приложении № 1 к настоящему Договору (далее – «Имущество»). Приложение № 1 является неотъемлемой частью настоящего Договора. Имущество по настоящему Договору передается Покупателю в собственность, [только для лотов № 2, 3, 4, 5, 7-11]: за исключением входящих в состав Имущества прав аренды.
1.2. [только для лотов № 2, 3, 4, 5, 7-11]: Передача по настоящему Договору от Продавца Покупателю прав аренды означает уступку Продавцом Покупателю прав и обязанностей по соответствующему договору аренды. Права и обязанности по договору аренды считаются уступленными Покупателю только в той части, в которой они связаны с правами аренды на конкретные земельные участки, право аренды на которые отчуждаются Продавцом по лоту № ____. Покупатель осознает, что указанные договоры аренды носят возмездный характер, ознакомлен с размером арендной платы и иными условиями договоров аренды, заключенных в отношении земельных участков, права аренды на которые передаются в соответствии с настоящим Договором.
1.3. Имущество, передаваемое по настоящему Договору, принадлежит Продавцу на праве собственности и/или на праве аренды и/или на ином праве (указывается в зависимости от состава имущества, отчуждаемого по договору).
[bookmark: _GoBack]1.4. Имущество продается Покупателю, признанному Победителем торгов по продаже имущества ООО «АгроСоюз Спасск» по лоту № ____ в соответствии с Протоколом __________ от____. Организатор торгов – конкурсный управляющий ООО «АгроСоюз Спасск». Торги проведены в электронной форме на электронной площадке по адресу сети Интернет: http://www.nistp.ru/ (Оператор электронной площадки - Акционерное общество «Новые информационные сервисы» (ИНН/КПП 7725752265/770401001, ОГРН 1127746228972), адрес: 119019, г. Москва, Пречистенская наб., д. 45/1 стр. 1, пом. I, эт. 3, ком 21, адрес электронной почты: info@nistp.ru. Место представления заявок на участие в торгах (адрес электронной площадки): www.nistp.ru.
1.5. Подведение итогов торгов по продаже лота № ____ проведено ____________, в соответствии с объявлением,  опубликованном в газете «Коммерсантъ» №____ от ____ (сообщение № ___________), в Едином федеральном реестре сведений о банкротстве №__________от___________, в соответствии со ст. ст. 110, 138,139 Федерального закона РФ «О несостоятельности (банкротстве)» от 26.10.2002 года № 127-ФЗ, Порядка проведения торгов в электронной форме по продаже имущества или предприятия должников в ходе процедур, применяемых в деле о банкротстве (Приложение № 1 к Приказу Минэкономразвития РФ от 23.07.2015 N 495).
[bookmark: Par29]1.6. Продавец гарантирует, что на момент заключения настоящего Договора Имущество в споре не состоит (за исключением имущества, указанного в пункте 1.6.1. настоящего Договора), не продано (в отношении него отсутствуют обязательства продажи третьим лицам), не подарено и не отчуждено другим образом. Известные конкурсному управляющему ООО «АгроСоюз Спасск» лица, имеющие преимущественное право покупки, извещены надлежащим образом, но своим правом не воспользовались. В отношении Имущества не имеется обременений, за исключением указанных в п. 1.6.2 Договора.
1.6.1. Покупатель уведомлен о том, что:
1) В рамках дела о банкротстве ООО «АгроСоюз Спасск» № А54-1898/2023 находится обособленный спор по иску Администрации муниципального образования – Спасский муниципальный район Рязанской области о расторжении договоров аренды, заключенных в отношении входящих в лот земельных участков со следующими кадастровыми номерами:
[только для лота № 2]: 62:20:0020104:309, 62:20:0020104:330, 62:20:0020104:307.
[только для лота № 3]: 62:20:0020109:311, 62:20:0020109:314, 62:20:0020109:316.
[только для лота № 4]: 62:20:0020103:637, 62:20:0020103:638, 62:20:0020104:384, 62:20:0020103:682.
[только для лота № 5]: 62:20:0020104:386, 62:20:0020104:388, 62:20:0020104:389.
[только для лота № 7]: 62:20:0020107:436.
[только для лота № 9]: 62:20:0020103:646.
[только для лота № 10]: 62:20:0020104:332.
В случае удовлетворения указанного выше искового заявления стороны руководствуются следующим.
Если решение (определение) об удовлетворении искового заявления Администрации муниципального образования – Спасский муниципальный район Рязанской области по делу № А54-1898/2023 вступит в силу после признания Покупателя Победителем торгов, но до подписания Сторонами акта приема-передачи Имущества, цена приобретаемого по настоящему Договору Имущества подлежит соразмерному уменьшению на сумму, равную цене спорных (изъятых судом) прав аренды на соответствующем этапе торгов. 
При этом в случае, если к моменту вступления в силу решения (определения) суда об удовлетворении искового заявления Администрации муниципального образования – Спасский муниципальный район Рязанской области по делу № А54-1898/2023 Покупателем будет оплачена полная стоимость Имущества, он вправе требовать возврата денежных средств в сумме, равной цене спорных (изъятых судом) прав аренды на соответствующем этапе торгов.
Если решение (определение) об удовлетворении искового заявления Администрации муниципального образования – Спасский муниципальный район Рязанской области по делу № А54-1898/2023 вступит в силу после подписания Сторонами акта приема-передачи Имущества, то внесение изменений в настоящий Договор не допускается, уплаченные за спорное имущество денежные средства возврату не подлежат. 
[только для лота № 3]:
2) Администрацией муниципального образования – Спасский муниципальный район Рязанской области предъявлена претензия № 57/1-5348 от 03.10.2025 в отношении земельного участка с кадастровым номером 62:20:0020109:312.
Если Администрацией муниципального образования – Спасский муниципальный район Рязанской области будет подан иск о расторжении/изменении договора аренды в части исключения из перечня арендуемого имущества земельного участка с кадастровым номером 62:20:0020109:312, и такой иск будет удовлетворен, а решение (определение) о его удовлетворении вступит в силу после признания Покупателя Победителем торгов, но до подписания Сторонами акта приема-передачи Имущества, цена приобретаемого по настоящему Договору Имущества подлежит соразмерному уменьшению на сумму, равную цене спорного (изъятого судом) права аренды на соответствующем этапе торгов.
При этом в случае, если к моменту вступления в силу указанного решения (определения) суда Покупателем будет оплачена полная стоимость Имущества, он вправе требовать возврата денежных средств в сумме, равной цене спорного (изъятого судом) права аренды на соответствующем этапе торгов.
Если решение указанное решение (определение) вступит в силу после подписания Сторонами акта приема-передачи Имущества, то внесение изменений в настоящий Договор не допускается, уплаченные за спорное имущество денежные средства возврату не подлежат.
1.6.2. Покупатель уведомлен о том, что в отношении передаваемого по Договору Имущества имеются следующие обременения:
[только для лота № 8]: в отношении земельного участка с кадастровым номером 62:20:0020103:647 в Едином государственном реестре недвижимости зарегистрирован Частный сервитут в пользу Публичного акционерного общества «Газпром», ИНН: 7736050003, ОГРН: 1027700070518, на основании  Соглашение об установлении права ограниченного пользования частью земельного участка (сервитута), № 647, выдан 19.05.2025, дата, время и номер государственной регистрации: 16.10.2025 14:34:06, 62:20:0020103:647-62/063/2025-3.
[только для лотов № 2, 3, 4, 5, 7-11]: в отношении земельных участков, право аренды на которые передается Покупателю в соответствии с настоящим Договором, зарегистрированы соответствующие обременения в виде аренды.
[только для лотов № 2, № 3, № 4, № 5, № 7-47]: следующее имущество, из числа Имущества, передаваемого по настоящему Договору, вступает предметом залога (ипотеки):
[наименование имущества], [наименование и иные реквизиты залогодержателя], [основание возникновения залога (ипотеки)].

2. ЦЕНА ДОГОВОРА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ

2.1. Общая цена приобретаемого по настоящему Договору Имущества составляет _____________________________________________________________________ рублей.
2.2. Оплата общей цены Имущества по настоящему Договору производится Покупателем в следующем порядке:
2.2.1. Часть цены приобретаемого по настоящему Договору Имущества в размере __________________________________________ рублей оплачена Покупателем путем внесения соответствующих денежных средств на банковский счет АО «НИС» (ИНН 7725752265, р/с 40702810800000024981 в Филиал «Центральный» Банка ВТБ (ПАО) в г. Москве, БИК 044525411, к/с 30101810145250000411), указанный в объявлении о торгах по продаже имущества ООО «АгроСоюз Спасск» до подписания настоящего Договора в качестве задатка для участия в торгах по продаже Имущества Продавца. Вышеуказанная сумма денежных средств засчитывается в счет оплаты по настоящему Договору.
2.2.2. Часть цены приобретаемого Покупателем по настоящему Договору Имущества в размере __________________________________________ рублей должна быть оплачена ПОКУПАТЕЛЕМ в течение 30 (Тридцати) дней с даты подписания Сторонами настоящего Договора на расчетные счета Продавца по следующим реквизитам: получатель ООО «АгроСоюз Спасск» (ИНН: 6234113113, ОГРН: 1136234001793, КПП: 622001001):
[только для лотов № 2, № 3, № 4, № 6, № 48-50]:
- на основной счет должника: расчетный счет 40702810102250001450, наименование банка ПАО «МОСКОВСКИЙ КРЕДИТНЫЙ БАНК» г. Москва, БИК 044525659, корр. счет 30101810745250000659 -_________ рублей, в счет оплаты за имущество, не обеспеченное залогом;
[только для лотов № 2, № 3, № 4, № 5, № 7-47]:
- на залоговый счет должника: расчетный счет 40702810102250001463, наименование банка ПАО «МОСКОВСКИЙ КРЕДИТНЫЙ БАНК» г. Москва, БИК 044525659, корр. счет 30101810745250000659 - _________ рублей, в счет оплаты за имущество, обеспеченное залогом.
2.2.3. Моментом оплаты денежных средств, указанных в п. 2.2.2. настоящего Договора, считается день поступления данных средств на расчетный счет Продавца. Отсрочка или рассрочка оплаты цены Имущества по настоящему Договору не допускается.

3. ПЕРЕДАЧА ИМУЩЕСТВА И ПЕРЕХОД ПРАВА СОБСТВЕННОСТИ

[bookmark: Par38]
3.1. [только для лотов № 2, 3, 4, 5, 7-11]: Стороны обязуются подать в Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Рязанской области все необходимые документы, связанные с государственной регистрацией настоящего Договора и/или с государственной регистрацией перехода права на недвижимое имущество к Покупателю в течение 30 (тридцати) календарных дней с даты полной оплаты по настоящему Договору. Все расходы, связанные с государственной регистрацией договора и прав на имущество, перехода прав (в том числе расходы по уплате государственной пошлины), несет Покупатель. 
3.2. Имущество передается Продавцом Покупателю путем подписания Сторонами Акта приема-передачи Имущества. Продавец обязан передать Имущество Покупателю не позднее 10 (десять) рабочих дней со дня поступления от Покупателя общей цены Имущества в полном объеме на расчетный счет Продавца в соответствии с условиями настоящего Договора. 
3.3. Обязательство Продавца передать Имущество Покупателю считается исполненным после передачи его Покупателю и подписания сторонами Акта приема-передачи.
[bookmark: _Hlk484626475]3.4. Продавец предоставил Покупателю всю необходимую и достоверную информацию об Имуществе. Имущество передается Покупателю в фактически существующем состоянии. 
3.5. Риск случайной гибели или случайного повреждения Имущества переходит к Покупателю после передачи Имущества и подписания Сторонами Акта приема-передачи Имущества.
3.6. С момента подписания Сторонами Акта приема-передачи Покупатель осуществляет за свой счет его эксплуатацию и ремонт, а также несет иные расходы, связанные с содержанием Имущества. 
[bookmark: Par47]4. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
4.1. Продавец обязан:
4.1.1. Передать Покупателю Имущество по передаточному акту в соответствии с п. 3.2. настоящего Договора.
4.2. Покупатель обязан:
4.2.1. Принять Имущество от Продавца по передаточному акту в соответствии с п. 3.2. настоящего Договора;
4.2.2. Уплатить общую цену Имущества по настоящему Договору в установленном порядке.

5. ЗАВЕРЕНИЯ ОБ ОБСТОЯТЕЛЬСТВАХ

5.1. При заключении Договора Покупатель дает Продавцу следующие заверения об обстоятельствах:
· Покупатель не является лицом, аффилированным с Продавцом, Конкурсным управляющим, Организатором торгов; 
· Покупатель не является несостоятельным и не отвечает признакам банкротства или неплатежеспособности; в отношении Покупателя не были начаты процедуры несостоятельности или банкротства либо поданы соответствующие заявления; в отношении Покупателя не были начаты процедуры реструктуризации долгов гражданина, реализации имущества гражданина и отсутствуют предпосылки для возникновения таких обстоятельств.
5.2. Покупатель подтверждает Продавцу, что данные им заверения, являющиеся заверениями об обстоятельствах в значении статьи 431.2 Гражданского кодекса Российской Федерации, являются достоверными, полными и соответствующими действительности на дату заключения Договора. Достоверность, полнота и соответствие действительности данных им Заверений является:
· обстоятельством, имеющим существенное значение для заключения и исполнения Договора другой Стороной;
· обстоятельством, из наличия которого другая Сторона исходит, принимая решение о заключении и исполнении Договора и на которое полагается при заключении и исполнении Договора.
5.3. Если указанные в п. 5.1. заверения об обстоятельствах недостоверные, то Продавец вправе потребовать от Покупателя возмещения убытков, причиненных Продавцу в связи с предоставлением недостоверных заверений. При этом Продавец не имеет право отказаться от исполнения Договора в одностороннем внесудебном порядке по указанному основанию. 

6. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

6.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение Сторонами своих обязанностей по настоящему Договору Стороны несут ответственность, установленную действующим законодательством Российской Федерации.

[bookmark: Par70]7. ИЗМЕНЕНИЕ И РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА

7.1. Договор может быть изменен или расторгнут по соглашению сторон.
7.2. Расторжение Договора в одностороннем порядке:
7.2.1. Неоплата полной цены Имущества в сроки, предусмотренные п. 2.2 Договора считается существенным нарушением Договора. В случае невнесения оплаты в указанный срок Покупатель лишается права на приобретение Имущества, а Продавец вправе в одностороннем внесудебном порядке отказаться от исполнения Договора, направив Покупателю уведомление об этом. Договор будет считаться расторгнутым с даты направления Продавцом указанного уведомления, оформление Сторонами дополнительного соглашения о расторжении Договора не требуется.
7.2.2. В случае расторжения настоящего Договора в порядке, предусмотренном подпунктом 7.2.1 настоящего Договора, Продавец обязан вернуть Покупателю все полученное им в связи с исполнением настоящего Договора, за исключением суммы задатка, внесенной для участия в торгах по продаже Имущества Продавца.

8. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ

8.1. Настоящий Договор считается заключенным с момента его подписания Сторонами.
8.2. Стороны обязуются решать все споры, связанные с Договора, путем переговоров. 
8.3. Для целей соблюдения досудебного порядка урегулирования спора, обязательного в соответствии с положениями Арбитражного процессуального кодекса Российской Федерации, Стороны определили: 
Срок для рассмотрения Стороной претензии и для принятия мер по досудебному урегулированию такой претензии (в совокупности) составляет 5 (рабочих) рабочих дней от даты получения претензии. 
8.4. При невозможности урегулирования спора в досудебном порядке спор передается на рассмотрение арбитражного суда в соответствии действующим процессуальным законодательством.
8.5. Стороны в пятидневный срок информируют друг друга обо всех изменениях своих юридических, платежных реквизитов и других данных, которые могут повлиять на исполнение настоящего Договора. В случае нарушения этого условия сообщение Стороны по старому адресу или банковским реквизитам будет считаться выполненным в соответствии с настоящим Договором.
8.6. Уведомление или иное сообщение по настоящему Договору может направляться любым из способов, перечисленных ниже, по адресу или иным реквизитам, указанным в Договоре, и считается полученным:
- если составлено на бумажном носителе и доставлено лично или с курьером – в день доставки;
- если составлено на бумажном носителе и отправлено по почте с уведомлением о вручении (или иным аналогичным образом с подтверждением доставки) – в день доставки. При этом уведомление считается полученным, если оно направлено Стороной-отправителем по последнему известному ей месту нахождения Стороны-получателя, но не вручено в связи с отсутствием адресата по указанному адресу или по причине отказа Стороны-получателя принять уведомление, о чем орган связи проинформировал Сторону-отправителя;
- если отправлено по электронной почте – в день доставки, указанный в сообщении сервера получателя о доставке электронного письма отправителя.
8.7. Во всем остальном, что прямо не предусмотрено настоящим Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации.
[bookmark: Par80]8.8. Настоящий Договор составлен в трех экземплярах, имеющих равную юридическую силу.
8.9. Вместе с Договором Сторонами подписывается Приложение № 1, содержащее перечень передаваемого по Договору Имущества.

9. РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН
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	Продавец:
ООО «АгроСоюз Спасск»
Адрес: 391070, Рязанская область, 
р-н. Спасский, с. Деревенское, 
ул. Сельская, д. 14.
ОГРН 1136234001793,
ИНН 6234113113, КПП 622001001
Банковские реквизиты:
р/с 40702810102250001463
р/с 40702810102250001450
Банк: ПАО «Московский кредитный банк» г. Москва, БИК 044525659
к/с 30101810745250000659






Конкурсный управляющий 

______________________ /А.В. Крылов/
	Покупатель:
[для физических лиц]:
ФИО
дата и место рождения
паспорт серия ________ №________ выдан кем: _____________________________ когда: ______________
код подразделения ________
адрес регистрации_________

[для юридических лиц]:
наименование
ОГРН: _________, ИНН: _________
КПП: __________, 
адрес: ________________, 
ФИО и должность представителя юридического лица
наименование и реквизиты документа, на основании которого действует представитель

_____________________________/ ФИО          м.п. (при наличии)




Форма приложения № 1
к договору купли-продажи имущества № ___ от ___

Общество с ограниченной ответственностью «АгроСоюз Спасск» (ИНН: 6234113113, ОГРН: 1136234001793, адрес: 391070, Рязанская область, р-н Спасский, с. Деревенское, ул. Сельская, д. 14) в лице конкурсного управляющего Крылова Александра Валерьевича, действующего на основании определения Арбитражного суда Рязанской области от 14.01.2025, решения Арбитражного суда Рязанской области от 25.11.2023 (далее – «Продавец»), с одной стороны,
[для физических лиц]:
и ______________________________ (фамилия, имя и отчество, дата и место рождения), паспорт серия ________ №________ выдан кем: _____________________________ когда: ______________, код подразделения ________, адрес регистрации _________ (далее – «Покупатель»), с другой стороны, 
[для юридических лиц]:
и ______________________________ (наименование), ОГРН: _________, ИНН: _________, КПП: __________, адрес: ________________, в лице ______________________ (фамилия, имя и отчество представителя), действующего на основании _______________ (наименование и реквизиты документа, на основании которого действует представитель) (далее – «Покупатель»), с другой стороны, 
именуемые вместе «Стороны», а по отдельности «Сторона», заключили настоящее приложение № 1 к договору купли-продажи имущества №___________ от _________ (далее – «Договор») во исполнение п. 1.1 Договора о нижеследующем:

1. В состав Имущества, передаваемого Продавцом Покупателю по Договору включается следующее имущество:

[перечень Имущества]

2. Настоящее Приложение № 1 является неотъемлемой часть Договора и подписывается в трех экземплярах, имеющих равную юридическую силу.
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ул. Сельская, д. 14.
ОГРН 1136234001793,
ИНН 6234113113, КПП 622001001
Банковские реквизиты:
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Конкурсный управляющий 

______________________ /А.В. Крылов/
	Покупатель:
[для физических лиц]:
ФИО
дата и место рождения
паспорт серия ________ №________ выдан кем: _____________________________ когда: ______________
код подразделения ________
адрес регистрации_________

[для юридических лиц]:
наименование
ОГРН: _________, ИНН: _________
КПП: __________, 
адрес: ________________, 
ФИО и должность представителя юридического лица
наименование и реквизиты документа, на основании которого действует представитель

_____________________________/ ФИО          м.п. (при наличии)



