ДОГОВОР № 3
купли-продажи недвижимого имущества
с. Русское Курской район Ставропольский край



«__»  ____________ 2025 г
ООО «Алмаз» именуемое в дальнейшем «Продавец» в лице конкурсного управляющего Фоменко Владимир Владимирович, действующего на основании решения Арбитражного суда Ставропольского края от 05.12.2024 г. (резолютивная часть) по делу № А63-322/2024, с одной стороны, и ___________________________________________________________________________, именуемое в дальнейшем «Покупатель», в лице ________________________________________, действующего на основании Устава, с другой стороны, далее совместно именуемые «Стороны», а по отдельности «Сторона», заключили настоящий договор (далее – «Договор») о нижеследующем:
1. Предмет договора

1.1. В соответствии с настоящим Договором и Протоколом ________. о результатах торгов по продаже имущества ООО «Алмаз», Продавец продает и обязуется передать Покупателю объекты недвижимого имущества, указанные в п. 1.2. настоящего Договора, а Покупатель покупает, обязуется принять в собственность это имущество и оплатить его.

1.2. Объект недвижимого имущества, являющиеся предметом купли – продажи по настоящему Договору, реализован Лотом № 3 и представляет собой: Земельный участок из земель населенных пунктов, с видом разрешенного использования – для строительства автозаправочной станции, общей площадью 1200 кв. м., с к.н. 26:36:101402:10. Местоположение установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка. Почтовый адрес ориентира: край Ставропольский, р-н Курский, х. Медведев, ул. Кольцевая, 89. Нежилое здание – АЗС № 1, общей площадью 10,0 кв. м., с к/н 26:36:101402:98, расположенное по адресу: Ставропольский край, р-н. Курский, х. Медведев, ул. Кольцевая, 89.

2. Стоимость и порядок оплаты

2.1. Стоимость имущества, составляющего предмет настоящего договора, установлена Протоколом и составляет _________ (______________) рублей (НДС не облагается)

2.2. Задаток в размере – ____________( _____________)       рублей, оплаченный Покупателем, засчитывается в счет оплаты Имущества.
2.3.  За вычетом суммы задатка Покупатель обязан уплатить Продавцу _______________ (____________________) рублей.
Оплата производится в течение 30 дней с момента подписания настоящего договора путем перечисления на счет Продавца.
3. Переход прав на имущество

3.1. Имущество передается по акту приема-передачи, после его полной оплаты.

3.2. Документы на регистрацию перехода права собственности подаются в орган осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним после полной оплаты имущества.

3.3. Право собственности Покупателя на имущество возникает с момента государственной регистрации перехода права собственности на имущество по настоящему договору в органе осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

3.4. Расходы по переходу права собственности несет Покупатель.

4. Ответственность сторон

4.1. За невыполнение или ненадлежащее выполнение обязательств по настоящему договору виновная Сторона несет имущественную ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации и настоящим договором.

4.2. Покупатель не вправе отказаться от принятия и оплаты имущества в связи с какими-либо явными либо скрытыми недостатками имущества, либо недостачи какой-либо из его частей. Покупатель гарантирует, что качество имущества оценено им с заботливостью и осмотрительностью участника делового оборота, имеющего специальные познания в отношении имущества, позволяющие выявить его скрытые и явные недостатки. 
4.3. Стороны договорились, что в случае любой просрочки платежа, предусмотренного п. 2.2 настоящего договора, Покупатель выплачивает Продавцу пеню в размере 0,1 % от подлежащей уплате суммы за каждый день просрочки в течение первых пяти календарных дней просрочки и в размере 0,5 % от подлежащей уплате суммы за каждый день просрочки после этого срока до фактической оплаты или расторжения настоящего договора.
5. Прочие условия

5.1. Настоящий Договор вступает в силу с момента его подписания и прекращает свое действие при: надлежащем исполнении Сторонами своих обязательств; расторжении в предусмотренных законодательством и настоящим Договором случаях; возникновении иных оснований, предусмотренных законодательством Российской Федерации. 

5.2. Любые изменения и дополнения к настоящему Договору действительны только в том случае, если они совершены в письменной форме и подписаны Сторонами или надлежаще уполномоченными представителями Сторон.

5.3. Все уведомления и сообщения в отношениях между сторонами должны направляться в письменной форме.

5.4. В случае признания Договора недействительным (незаключенным) по любым основаниям, каждая из Сторон обязана возвратить другой стороне все полученное по сделке (двусторонняя реституция). Покупатель обязуется возвратить Продавцу все полученное имущество в совокупности (в целом), в таком же объеме и такого качества, как было передано в соответствии с Договором (Актом приема-передачи). Частичный возврат имущества не допускается. При невозможности возврата имущества в полном объеме и такого же качества, Покупатель возмещает стоимость имущества в размере цены, указанной в Договоре с учетом убытков, договорной неустойки, ст. 395 ГК РФ.
5.5. В качестве обеспечения исполнения Покупателем обязательства по возврату имущества в полном объеме и такого же качества, выплате денежных средств при возникновении обязательства по двусторонней реституции, вследствие невозможности вернуть полученное по Договору полностью, Продавцу предоставляется право на удержание денежных средств, полученных от Покупателя по Договору. 
5.6. В случае признания Договора недействительным в части, Договор продолжает действовать в остальной части. В любом случае продолжает действовать положения Договора в части применения последствий признания сделки недействительной.
5.7. Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим Договором, Стороны руководствуются законодательством.

5.8. Все споры и разногласия, возникающие между Сторонами по вопросам, не нашедшим своего разрешения в тексте данного Договора, будут разрешаться путем переговоров на основе законодательства. При не урегулировании в процессе переговоров спорных вопросов, споры разрешаются в суде в порядке, установленном законодательством.

6. Заключительные положения

6.1.  Настоящий Договор составлен в трёх экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон и один экземпляр для органа осуществляющему государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

7. Адреса, реквизиты и подписи сторон:

	Продавец
	Покупатель

	ООО «Алмаз» 

СК, Курской район, с. Русское ул. Парковая д.1 

ИНН: 2612010009, ОГРН: 1022600824531

Конкурсный управляющий 
	

	______________________  В.В. Фоменко
	____________________ _______________
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