РЕШЕНИЕ 

финансового управляющего Геращенко Елены  Михайловны Мартыновой Светланы Анатольевны об определении стоимости имущества, принадлежащего должнику
	Наименование арбитражного суда, в производстве         которого находится дело о банкротстве   
	Арбитражный суд Ставропольского края  

	Номер дела                     
	Дело № А63-17633/2021

	Дата  принятия  судебного  акта о введении процедуры банкротства                    
	02.03.2022

	 Дата  назначения   арбитражного  управляющего                   
	02.03.2022

	Сведения о заявителе 
	ПАО «Сбербанк России»


Определение стоимости имущества должника проведено в рамках дела о банкротстве № А63- 17633/2021    в соответствии с нормами статьи 213.26  Федерального закона «О несостоятельности (банкротстве)» от 26.10.2002 № 127-ФЗ), согласно которым оценка имущества гражданина, которое включено в конкурсную массу в соответствии с настоящим Федеральным законом, проводится финансовым управляющим самостоятельно, о чем финансовым управляющим принимается решение в письменной форме. Проведенная оценка может быть оспорена гражданином, кредиторами, уполномоченным органом в деле о банкротстве гражданина.
	№ п/п
	Наименование оцениваемого имущества
	Кол-во
	местонахождение
	 

	

	1
	694/5219 доли в праве общей долевой собственности на земельный участок из земель сельскохозяйственного назначения, кадастровый номер 26:09:000000:1387, общая площадь участка 521 973 кв.м. (52,2 га). Доля принадлежащая Геращенко Е.И. составляет 6,94 га.
	1
	край Ставропольский, р-н Туркменский, муниципальное образование Овощинский сельсовет,
	********
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Оценка стоимости недвижимости сравнительным подходом

Сравнительный подход заключается в определении стоимости недвижимости на основе сравнительного анализа рыночных данных о продажах аналогичных (сопоставимых) объектов. При этом имеющиеся различия между сравниваемыми объектами, связанные с их индивидуальными особенностями, сглаживаются путем проведения соответствующей корректировке данных.

 Ссылки на сравнимую стоимость имущества получены  в открытом источнике, на специализированном сайте по продаже имуществ Авито.ру.
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Аналог № 2
[image: image6.png]Rt ——

YuacTok 30 ra (CHT, AHN) 36000002

06 yuacre




[image: image7.png]36000009

I . @
S
[ [re—
Onmcanme




Аналог № 3
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Аналог № 4
[image: image10.png]aAvito

Yuactok 19,6 ra (CHT, AHM) 30000002

TR par—

Crpocrrey rponseua

Osyuacrie





[image: image11.png]30000002

0 LA——
B
DD
E——




Аналог № 5
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Аналог № 6
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Аналог № 7
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Аналог № 8
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Сравнительный подход заключается в определении стоимости недвижимости на основе сравнительного анализа рыночных данных о продажах аналогичных (сопоставимых) объектов. При этом имеющиеся различия между сравниваемыми объектами, связанные с их индивидуальными особенностями, в том числе транспортной доступности, близость к населенному пункту, доступ к поливу, размер участка, сглаживаются путем проведения соответствующей корректировке данных.
Оцениваемый земельный участок находится в отдалении от населенных пунктов, не имеет транспортной доступности (дорог регионального значения),доступ к гидротехническим сооружениям для возможности полива.
Для упрощения расчетов стоимость объекта оценки находим как среднеарифметическое значение всех скорректированных цен аналогов.
	Данные о продажах сопоставимых земельных участков в Ставропольском крае

	Аналоги
	Площадь, га
	Цена  за 100 кв.м.
	Особенности земельного участка
	Коэффициент корректировки  в зависимости от местоположения, транспортной доступности, возможности полива, размера участка по отношению к оцениваемому участку
	Скорректированная цена по отношению к оцениваемому участку

	1
	10
	1 100
	Отдаленный р-н
	0
	1 100

	2
	30
	1 200
	Отдаленный р-н, размер участка
	0,9
	1 080

	3
	8
	1 250
	Отдаленный р-н
	0
	1 250

	4
	20
	1 500
	Отдаленный р-н, размер участка
	0,9
	1 350

	5
	8
	2 487
	недалеко от черты города
	0,8
	1 990

	6
	22
	2 500
	недалеко от черты города, близость гидротехнического сооружения, размер участка
	0,8
	2 000

	7
	3
	3 195
	в пределах п. Горной ст. Ессентукская
	0,5
	1 598

	8
	6
	6 981
	в пределах города Мин-воды, транспортная доступность
	0,4
	2 792

	 
	 
	 
	 
	 
	13 160

	 
	 
	 
	Средневзвешенная стоимость за 100 кв.м.
	 
	1 645


Итого скорректированная стоимость оцениваемого участка определяется по формуле: 694 (6,94 га)*1 645=1 141 630 руб.

На основании анализа рыночной стоимости аналогов в открытых источниках, финансовым управляющим принято  решение об установлении следующей рыночной ликвидационной стоимости имущества должника с коэффициентом 0,2: 
	№ п/п
	Наименование
	Кол-во
	местонахождение
	Ликвидационная стоимость 

	

	1
	694/5219 доли в праве общей долевой собственности на земельный участок из земель сельскохозяйственного назначения, кадастровый номер 26:09:000000:1387, общая площадь участка 521 973 кв.м. (52,2 га). Доля принадлежащая Геращенко Е.И. составляет 6,94 га.
	1
	край Ставропольский, р-н Туркменский, муниципальное образование Овощинский сельсовет,
	913 300


Финансовый управляющий

Геращенко Е.М.                                                                           С.А. Мартынова
PAGE  
13

