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купли-продажи квартиры 

	г. Москва
	«__»___________ 2024г.



Маркарян Аркадиа Володевич, __.__.____ года рождения, место рождения:_______________, гражданство: Российская Федерация,                                                                                                                                          паспорт серии __ __ ______ выдан ________________________________________ __.__.____г. код подразделения ___-___, адрес регистрации:_________________________, СНИЛС___________, именуемый в дальнейшем «Продавец», с одной стороны и 
________________________________ (наименование организации или Ф.И.О. победителя торгов) в лице __________________ (Ф.И.О. уполномоченного лица), действующ___ на основании ______________ (документ, подтверждающий полномочия), именуемый в дальнейшем «Покупатель», с другой стороны, совместно именуемые «Стороны», на основании Протокола               № ____ от «__» _________ 2024г. о результатах торгов (аукциона), опубликованного на электронной торговой площадке, расположенной в сети Интернет по адресу: http://____________, заключили настоящий договор купли-продажи квартиры (далее – Договор) о нижеследующем:

1. Предмет Договора

1.1. Продавец обязуется передать в собственность Покупателя, а Покупатель – принять и оплатить в соответствии с условиями настоящего Договора следующее имущество:
-  квартира, расположенная в жилом доме по адресу: 109382, г. Москва, ул. Армавирская, д. 23/18, кв. 50 (далее - Квартира).
1.2. Указанная в п. 1.1. Договора Квартира расположена на 4 этаже 5-этажного жилого дома и состоит из трех комнат, имеет общую площадь 74,7 (семьдесят четыре целых семь десятых) кв. м, в том числе жилую - 54,9 (пятьдесят четыре целых девять десятых) кв. м; кадастровый номер 77:04:0004011:2010.
1.3. Отчуждаемая по настоящему Договору Квартира принадлежит Продавцу на праве собственности на основании Договора купли-продажи квартиры от 06.11.2019г.,                                            что подтверждается записью в Едином государственном реестре недвижимости от «18» ноября 2019г. № 77:04:0004011:2010-77/003/2019-1.
1.4. Переход права собственности на Квартиру подлежит государственной регистрации                     в соответствии со ст. 551 Гражданского кодекса Российской Федерации и Федеральным законом от 13.07.2015 N 218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости».
1.5. Продавец гарантирует, что указанная в настоящем Договоре Квартира никому                              не продана, не заложена, в споре, под арестом и запретом не состоит.
1.6. Покупатель осведомлен, что в отношении Квартиры имеется следующее краткосрочные договоры найма: найм комнаты площадью 14.2. кв.м. на основании Договора найма жилого помещения от 26.04.2024г. № 17/04-24, заключенного срок 11 месяцев; найм комнаты площадью 21,8 кв.м. на основании Договора найма комнаты от 19.05.2023г. № 19/05-23, заключенного на срок 11 месяцев.
1.7. На момент заключения настоящего Договора в Квартире зарегистрированы по месту жительства следующие лица:
1.7.1. Гр-н __________________________ (__.__.____г.р., паспорт РФ серии __ __ ______, выдан __.__.____г.);
1.7.2. Гр-ка __________________________ (__.__.____г.р., паспорт РФ серии __ __ ______, выдан __.__.____г.);
1.7.3. Гр-ка __________________________ (__.__.____г.р., паспорт РФ серии __ __ ______, выдан __.__.____г.);
1.7.4. Гр-ка __________________________ (__.__.____г.р., паспорт РФ серии __ __ ______, выдан __.__.____г.);
1.7.5. Гр-н __________________________ (__.__.____г.р., паспорт РФ серии __ __ ______, выдан __.__.____г.);
1.7.6. Гр-н __________________________ (__.__.____г.р., паспорт РФ серии __ __ ______, выдан __.__.____г.);
1.7.7. Гр-н ___________________________ (__.__.____г.р., паспорт РФ серии __ __ ______, выдан __.__.____г.); 
1.7.8. Гр-ка __________________________ (__.__.____г.р., паспорт РФ серии __ __ ______, выдан __.__.____г.);
1.7.9 Гр-ка __________________________ (__.__.____г.р., паспорт РФ серии __ __ ______, выдан __.__.____г.).
1.8. Лица, указанные в п.п. 1.7.1. – 1.7.9. настоящего Договора, занимают комнату в Квартире, площадью 18,9 кв.м. на основании Договора найма жилого помещения от 19.10.2007г., заключенного на условиях социального найма с первоначальным собственником.
1.9. Покупатель уведомлен, что в соответствии с Постановлением Правительства Москвы от 01.08.2017 № 497-ПП «О программе реновации жилищного фонда в городе Москве» дом по адресу: 109382, г. Москва, ул. Армавирская, д. 23/18, в котором расположена Квартира, включен в перечень многоквартирных домов, в отношении которых осуществляется реновация. Расселение по программе реновации запанировано с 2025 по 2028гг.

2. Права и обязанности Сторон

2.1. Права и обязанности Продавца:
2.1.1.  Продавец обязуется передать Покупателю Квартиру по Акту приема-передачи в течение 5 (Пяти) рабочих дней с даты полной оплаты Покупателем цены Договора в порядке и сроки, установленные настоящим Договора. 
2.1.2.  Продавец обязуется подписать и представить в орган государственной регистрации прав все необходимые документы для регистрации перехода права собственности на Квартиру                к Покупателю после полной оплаты Покупателем цены Договора.
2.1.3. Продавец обязуется оплатить стоимость коммунальных услуг, оказанных Продавцу, налог на имущество и иные обязательные платежи, начисленные до даты перехода права собственности на Квартиру от Продавца к Покупателю.
2.2. Права и обязанности Покупателя:
2.2.1. Покупатель обязан оплатить стоимость Квартиры в порядке и сроки, которые установлены настоящим Договором. 
2.2.2. Покупатель обязан принять Квартиру по Акту приема-передачи в порядке, предусмотренном настоящим Договором.
2.2.3. Покупатель обязан представить в орган, осуществляющий государственную регистрацию перехода права собственности на недвижимое имущество, все документы, необходимые для государственной регистрации перехода права собственности на недвижимое имущество.
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3.2. Сумма задатка в размере ______________(________________) рублей, перечисленная Покупателем в ходе проведения торгов (аукциона), засчитывается в счет исполнения обязательств по настоящему Договору. Внесение суммы задатка подтверждается ___________________.
3.3. Уплата цены Договора, за вычетом задатка, производится Покупателем в течение 20 (двадцати) дней с момента публикации Протокола № ____ от «__» _________ 2024г. о результатах торгов (аукциона).
3.4. Платежи по настоящему Договору осуществляются в российских рублях в безналичной форме путем перечисления денежных средств по реквизитам Продавца, указанным в разделе 7 настоящего Договора.
3.5. Обязательства по оплате будут считаться исполненными Покупателем в момент зачисления денежных средств на счет Продавца.

4. Порядок передачи и перехода права собственности на Квартиру

4.1. Квартира передается Продавцом Покупателю по Акту приема-передачи в срок, указанный в п. 2.1.1. Договора, свободной от имущества Продавца, в качественном состоянии - как оно есть на день подписания настоящего Договора, в пригодном для проживания состоянии, с имеющимся на момент подписания настоящего Договора санитарно-техническим, электро-, газо- и иным оборудованием.
Одновременно с подписанием Акта приема-передачи Квартиры Продавец передает Покупателю все документы и принадлежности по Квартире. 
4.2. Обязательства Продавца передать Квартиру считается исполненной с даты подписания Сторонами Акта приема-передачи Квартиры.
4.3. С даты подписания Сторонами Акта приема-передачи Квартиры ответственность за сохранность Квартиры, равно как и риск случайной гибели или случайного повреждения Квартиры переходит к Покупателю Квартиры.
         4.4. В течение 3 (трех) рабочих дней с даты подписания Акта приема-передачи Квартиры   Стороны обязаны подать в орган государственной регистрации прав полный комплект документов, необходимых в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации для государственной регистрации перехода права собственности на Квартиру от Продавца к Покупателю на основании настоящего Договора.
        4.5. Государственная регистрация перехода права собственности на Квартиру одновременно является государственной регистрацией неразрывно связанного с ним права общей долевой собственности на общее имущество в многоквартирном доме.
        4.6. Все расходы, связанные с государственной регистрацией перехода права собственности, Стороны несут поровну. 

5. Ответственность Сторон

5.1. За нарушение Продавцом срока передачи Квартиры, предусмотренного настоящим Договором, Покупатель вправе потребовать уплаты пеней в размере 0,01% от стоимости Квартиры за каждый день просрочки.
5.2. За нарушение Покупателем порядка и срока уплаты стоимости Квартиры, предусмотренных п. 3.1 настоящего Договора, Продавец вправе потребовать уплаты пеней в размере 0,01% от не уплаченной в срок суммы за каждый день просрочки.
5.3. За неисполнение или ненадлежащее исполнение Сторонами иных обязанностей                             по настоящему Договору Стороны несут ответственность, установленную действующим законодательством Российской Федерации.
5.4. Уплата пени (штрафа) не освобождает Сторону от выполнения возложенных                                  на нее обязательств и устранения нарушений.
5.5. Стороны освобождаются от ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по настоящему Договору в случае действия непреодолимой силы, а также иных обстоятельств, не зависящих от воли Сторон, которые не могли быть ими предвидены в момент подписания Договора и предотвращены при их наступлении. К таким обстоятельствам относятся: военные действия, землетрясения, наводнения и иные события, которые Стороны не могли предвидеть в момент заключения Договора.
При наступлении указанных обстоятельств каждая Сторона должна без промедления известить о них в письменном виде другую Сторону.
Если наступившие указанные обстоятельства и их последствия продолжают действовать более 3 (трех) месяцев, Стороны проводят дополнительные переговоры для выявления приемлемых альтернативных способов исполнения настоящего Договора.
5.6. Споры, которые могут возникнуть в связи с настоящим Договором, Стороны будут стремиться разрешать путем переговоров.
При недостижении соглашения Стороны вправе передать спор для разрешения в суд                            в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

6. Заключительные положения

6.1. Все изменения, дополнения к настоящему Договору действительны, если они изложены в письменной форме и подписаны Сторонами.
6.2. Настоящий Договор вступает в силу с момента его подписания Сторонами и действует до полного выполнения Сторонами своих обязательств.
6.3. По вопросам, не предусмотренным настоящим Договором, Стороны руководствуются законодательством Российской Федерации.
6.4. Покупатель признается собственником Квартиры после регистрации перехода права собственности от Продавца к Покупателю в регистрирующем органе, и принимает на себя обязательства по уплате налогов на недвижимость, несению расходов по ремонту, эксплуатации и содержанию Квартиры. Собственник обязан заключить с управляющей организацией соглашение об общем владении строением и долевом участии в расходах по его содержанию и ремонту, а также оплачивать коммунальные и прочие услуги согласно договорам, заключенным с организацией, управляющей жилым домом.
6.5. Настоящий Договор составлен в 3 (трех) экземплярах - по одному для каждой из Сторон и один для регистрирующего органа. Все экземпляры имеют одинаковую юридическую силу.
6.6. Неотъемлемой частью настоящего Договора являются приложения:
6.6.1. Акт приема-передачи Квартиры.
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7. Адреса, реквизиты Сторон

	ПРОДАВЕЦ:
Маркарян Аркадиа Володевич, __.__.____ года рождения, место рождения:_______________, гражданство: Российская Федерация,                                                                                                                                          паспорт серии __ __ ______ выдан ________________________________________ __.__.____г. код подразделения ___-___, адрес регистрации:_________________________, 
Банковские реквизиты:
Наименование банка ___________________
Счет ________________________
Корр.счет ____________________
БИК 



______________________/Маркарян А.В./
	ПОКУПАТЕЛЬ:
________________________________________
________________________________________
________________________________________
________________________________________
________________________________________
________________________________________
________________________________________
________________________________________
________________________________________
________________________________________
________________________________________
________________________________________




_______________________/_______________/






АКТ
 ПРИЕМА-ПЕРЕДАЧИ КВАРТИРЫ

г. Москва                                                                                                                «__»___________2024 г.

Маркарян Аркадиа Володевич, __.__.____ года рождения, место рождения:_______________, гражданство: Российская Федерация,                                                                                                                                          паспорт серии __ __ ______ выдан ________________________________________ __.__.____г. код подразделения ___-___, адрес регистрации:_________________________, СНИЛС___________, именуемый в дальнейшем «Продавец», с одной стороны и 
________________________________ (наименование организации или Ф.И.О. победителя торгов) в лице __________________ (Ф.И.О. уполномоченного лица), действующ___ на основании ______________ (документ, подтверждающий полномочия), именуемый в дальнейшем «Покупатель», с другой стороны, совместно именуемые «Стороны», составили настоящий Акт о нижеследующем:

1. В соответствии с п. 2.1.1. Договора купли-продажи квартиры от «___» ______ 2024г. (далее – Договор) Продавец передает, а Покупатель принимает в собственность квартиру с кадастровым номером 77:04:0004011:2010, общей площадью 74,7 кв. м, состоящую из трех комнат жилой площадью 54,9 кв. м, расположенную на 4 этаже жилого дома по адресу: 109382, г. Москва, ул. Армавирская, д. 23/18, кв. 50 (далее - Квартира).
2. Квартира передается Покупателю в надлежащем состоянии, отвечающем санитарным и техническим нормам и требованиям и позволяющем ее нормальную эксплуатацию.
3. Одновременно с передачей Квартиры Продавец передает следующие документы и принадлежности по Квартире:
· Договора найма жилого помещения от 19.10.2007г., заключенного на условиях социального найма с первоначальным собственником;
· Единый жилищный документ № 10631384 о зарегистрированных по месту жительства лицах;
· Комплект ключей ко всем замкам входной двери Квартиры.
4. Стороны на дату составления настоящего Акта финансовых и иных претензий друг к другу не имеют.
5. Настоящий Акт приема-передачи Квартиры составлен в трех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу по одному для каждой из Сторон и один для регистрирующего органа.
6. Настоящий Акт приема-передачи Квартиры является неотъемлемой частью Договора купли-продажи квартиры от «__» _______ 2024г.

7. Подписи Сторон

	
	

	ПРОДАВЕЦ:
Маркарян Аркадиа Володевич, __.__.____ года рождения, место рождения:_______________, гражданство: Российская Федерация,                                                                                                                                          паспорт серии __ __ ______ выдан ________________________________________ __.__.____г. код подразделения ___-___, адрес регистрации:_________________________, 
Банковские реквизиты:
Наименование банка ___________________
Счет ________________________
Корр.счет ____________________
БИК 



______________________/Маркарян А.В./
	ПОКУПАТЕЛЬ:
________________________________________
________________________________________
________________________________________
________________________________________
________________________________________
________________________________________
________________________________________
________________________________________
________________________________________
________________________________________
________________________________________
________________________________________




_______________________/_______________/





