«23» июля 2024 г.














ПОЛОЖЕНИЕ
О ПОРЯДКЕ, СРОКАХ И УСЛОВИЯХ РЕАЛИЗАЦИИ 
ИМУЩЕСТВА ДОЛЖНИКА 
КУРАМАЕВА ДМИТРИЯ ВЛАДИМИРОВИЧА
(далее по тексту – Положение)





























г. Москва


1. Общие положения

1.1. [bookmark: __Fieldmark__40763_1614402530]Настоящее Положение разработано в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным Законом № 127-ФЗ от 26.10.2002 г. «О несостоятельности (банкротстве)» (в редакциях с изменениями и дополнениями) и регламентирует порядок, сроки и условия реализации имущества должника Курамаева Дмитрия Владимировича (далее по тексту «Должник»).
Решением Арбитражного суда г. Москвы от 06.03.2024 по делу № А40-92737/23-101-217 Ф Курамаев Дмитрий Владимирович (28.05.1978 г.р., ИНН 672705146250, адрес: г. Москва, ул. Лобачевского, д.44а кв.44; ранее зарегистрирован: г. Москва, пос. Московский, ул. Татьянин Парк, д.14 корп.1 кв.153) признан несостоятельным (банкротом), введена процедура реализации имущества гражданина. Финансовым управляющим должника утверждена Джинджолия Мадлена Игоревна (ИНН772623860523 СНИЛС17749387738 рег.номер гос.реестре 21905), член Ассоциации СРО ААУ «ЕВРОСИБ» (ИНН: 0274107073, ОГРН: 1050204056319, 115114, г. Москва, наб. Шлюзовая, д. 8, стр. 1, 301).
1.2. Продажа имущества Должника осуществляется в соответствии с настоящим Положением, разработанным на основании ст. ст. 28, 110, 111, 139, ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)», ст. ст. 447, 448 ГК РФ.
	Вопросы, не урегулированные настоящим Положением, разрешаются в порядке, установленным законодательством Российской Федерации.
1.3.  Предмет торгов, состав лотов, характеристика имущества, начальная цена продажи имущества Должника (далее по тексту «Имущество»):

	№ лота
	Наименование имущества, характеристика
	Начальная продажная цена, руб.

	1

	Земельный участок, кадастровый номер: 40:09:030305:13, виды разрешенного использования объекта недвижимости:
для сельскохозяйственного использования, площадь: 746484 +/- 7560, местоположение: местоположение установлено относительно ориентира, расположенного за пределами участка. Ориентир жилой дом. Участок находится примерно в 625 м, по направлению на юг от ориентира. Почтовый адрес ориентира: Калужская обл., р-н Кировский, д Острая Слобода, дом 3.
	1 712 404,37



	2
	Земельный участок, кадастровый номер: 40:09:030305:14, виды разрешенного использования объекта недвижимости:
для сельскохозяйственного использования, площадь: 194655 +/- 3860, местоположение: местоположение установлено относительно ориентира, расположенного за пределами участка. Ориентир жилой дом. Участок находится примерно в 1900 м, по направлению на юговосток от ориентира. Почтовый адрес ориентира: Калужская обл., р-н Кировский, д Острая Слобода, дом 3.
	673 506,30


	3
	Земельный участок, кадастровый номер: 40:09:030305:16, виды разрешенного использования объекта недвижимости:
для сельскохозяйственного использования, площадь: 260665 +/- 4467, местоположение: местоположение установлено относительно ориентира, расположенного за пределами участка. Ориентир жилой дом. Участок находится примерно в 1425 м., по направлению на юго- восток от ориентира. Почтовый адрес ориентира: Калужская обл, р-н Кировский, д. Острая Слобода, дом 3.
	763 242,24


	4
	Земельный участок, кадастровый номер: 40:09:030305:19, виды разрешенного использования объекта недвижимости:
для сельскохозяйственного использования, площадь: 68024 +/- 2282, местоположение: местоположение установлено относительно ориентира, расположенного за пределами участка. Ориентир жилой дом.Участок находится примерно в 875 м, по направлению на юг от ориентира. Почтовый адрес ориентира: Калужская обл., р-н Кировский, д Острая Слобода, дом 3.
	183 769,89


	5
	Земельный участок, кадастровый номер: 40:09:030305:21, виды разрешенного использования объекта недвижимости:
для сельскохозяйственного использования, площадь: 36790 +/- 1678, местоположение: местоположение установлено относительно ориентира, расположенного за пределами участка. Ориентир жилой дом. Участок находится примерно в 875 м, по направлению на юго-запад от ориентира. Почтовый адрес ориентира: Калужская обл., р-н Кировский, д Острая Слобода, дом 3.
	110 420,52


	6
	Земельный участок, кадастровый номер: 40:09:030305:22, виды разрешенного использования объекта недвижимости:
для сельскохозяйственного использования, площадь: 318654 +/- 4939, местоположение: местоположение установлено относительно ориентира, расположенного за пределами участка. Ориентир жилой дом. Участок находится примерно в 2150 м, по направлению на юго-запад от ориентира. Почтовый адрес ориентира: Калужская обл., р-н Кировский, д. Острая Слобода, дом 3.
	694 665,72


	7
	Земельный участок, кадастровый номер: 40:09:030305:27, виды разрешенного использования объекта недвижимости:
для сельскохозяйственного использования, площадь: 185492 +/- 3768, местоположение: местоположение установлено относительно ориентира, расположенного за пределами участка. Ориентир жилой дом. Участок находится примерно в 1300 м, по направлению на юго-восток от ориентира. Почтовый адрес ориентира: Калужская обл, р-н Кировский, д Острая Слобода, дом 3.
	552 747,71


	8
	Земельный участок, кадастровый номер: 40:09:030305:28, виды разрешенного использования объекта недвижимости:
для сельскохозяйственного использования, площадь: 307955 +/- 4855, местоположение: местоположение установлено относительно ориентира, расположенного за пределами участка. Ориентир жилой дом. Участок находится примерно в 2150 м, по направлению на юго-запад от ориентира. Почтовый адрес ориентира: Калужская обл, р-н Кировский, д Острая Слобода, дом 3.
	671 341,90


	9
	Земельный участок, кадастровый номер: 40:09:030305:29, виды разрешенного использования объекта недвижимости:
для сельскохозяйственного использования, площадь: 5272 +/- 635, местоположение: местоположение установлено относительно ориентира, расположенного за пределами участка. Ориентир жилой дом. Участок находится примерно в 2150 м, по направлению на юго-запад от ориентира. Почтовый адрес ориентира: Калужская обл, р-н Кировский, д Острая Слобода, дом 3.
	11 492,96


	10
	Земельный участок, кадастровый номер: 40:09:030305:8, виды разрешенного использования объекта недвижимости:
для сельскохозяйственного использования, площадь: 1322 +/- 318, местоположение: местоположение установлено относительно ориентира, расположенного за пределами участка. Ориентир жилой дом. Участок находится примерно в 2150 м, по направлению на юго-запад от ориентира. Почтовый адрес ориентира: Калужская обл, р-н Кировский, д. Острая Слобода, дом 3.
	2 785,70


	11
	Земельный участок, кадастровый номер: 40:09:030305:9, виды разрешенного использования объекта недвижимости:
для сельскохозяйственного использования, площадь: 114658 +/- 2962, местоположение: местоположение установлено относительно ориентира, расположенного за пределами участка. Ориентир жилой дом. Участок находится примерно в 925 м, по направлению на юго-восток от ориентира. Почтовый адрес ориентира: Калужская обл, р-н Кировский, д. Острая Слобода, дом 3.
	396 716,68


	


1.4. Торги в соответствии с настоящим Положением проводятся в форме аукциона и являются открытыми по составу участников и форме подачи предложений по цене с использованием электронной торговой площадки.
1.5. Начальная продажная цена Имущества определена финансовым управляющим на основании кадастровой стоимости объектов недвижимости.
1.6. Торги проводятся в электронной форме оператором электронной торговой площадки является Акционерное общество «Новые информационные сервисы» (ИНН: 7725752265), размещенная на сайте https://nistp.ru/ в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет». 
1.7. Организатором торгов выступает Общество с ограниченной ответственностью «Честные торги» (ОГРН 1177746256710 ИНН 9701067627) (далее – Организатор торгов).
1.8. Вознаграждение организатора торгов определяется по соглашению сторон между арбитражным управляющим и организатором торгов, и будет равен средней рыночной стоимости за оказание аналогичных услуг. Затраты на проведение услуг по организации и проведению торгов оплачиваются отдельно за счет должника. 
1.9. К участию в торгах допускаются физические и юридические лица, своевременно подавшие заявки, уплатившие задаток и представившие надлежащим образом оформленные документы в соответствии с перечнем, указанным в сообщении о проведении торгов.

2. Проведение торгов

2.1. Организатор торгов публикует информационное сообщение о проведении торгов в сети «Интернет» в Едином федеральном реестре сведений о банкротстве в срок не ранее 30 (тридцати) календарных дней до даты проведения торгов, без опубликования в официальном издании.
2.2. Торги проводятся в форме аукциона и являются открытыми по составу участников и форме представления предложений о цене.
2.3. Торги проводятся путем повышения начальной цены продажи на величину, кратную величине «Шага аукциона». «Шаг аукциона» составляет 5 % от начальной цены продажи имущества Должника.
2.4. Срок представления заявок на участие в торгах составляет 25 (Двадцать пять) рабочих дней с момента опубликования сообщения о проведении торгов. 
2.5. Прием заявок на участие в открытых торгах заканчивается за 5 (Пять) рабочих дней до проведения торгов.
2.6. Размер задатка для участия в торгах составляет 20 (Двадцать) процентов от начальной продажной цены лота и должен поступить на расчетный счет указанный в сообщении о проведении торгов в сроки указанные в сообщении о проведении торгов.
2.7. Задаток возвращается всем заявителям за исключением победителя торгов в течении 5 (пяти) рабочих дней с даты подписания протокола о результатах проведения торгов.
2.8. Заявка на участие в открытых торгах должна соответствовать п. 11 ст.110 Закона 127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)».
2.9. Заявка на участие в торгах составляется на русском языке, произвольно в форме электронного документа и должна содержать указанные в сообщении о проведении торгов следующие сведения:
	- наименование, организационно-правовую форму, место нахождения, почтовый адрес (для юридического лица) заявителя;
	- фамилию, имя, отчество, паспортные данные, сведения о месте жительства (для физического лица) заявителя;
	-    номер контактного телефона, адрес электронной почты заявителя.
	Заявка на участие в торгах должна содержать также сведения о наличии или об отсутствии заинтересованности заявителя по отношению к должнику, кредиторам, арбитражному управляющему и о характере этой заинтересованности, сведения об участии в капитале заявителя арбитражного управляющего, а также сведения о заявителе, саморегулируемой организации арбитражных управляющих, членом или руководителем которой является арбитражный управляющий.
2.10. К заявке на участие в торгах должны прилагаться копии следующих документов:
	- выписка из единого государственного реестра юридических лиц (для юридического лица);
	- выписка из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей (для индивидуального предпринимателя);
	-  копии документов, удостоверяющих личность (для физического лица);
	- надлежащим образом, заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица или государственной регистрации физического лица в качестве индивидуального предпринимателя в соответствии с законодательством соответствующего государства (для иностранного лица);
	- документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя.
	-  иные документы, указанные в опубликованном сообщении о проведении торгов.
Документы, прилагаемые к заявке, представляются в форме электронных документов, подписанных электронной цифровой подписью заявителя.
Также для участия в открытых торгах заявитель представляет оператору электронной площадки в электронной форме подписанный электронной цифровой подписью заявителя договор о задатке. Заявитель вправе также направить задаток на счета, указанные в сообщении о проведении торгов без представления подписанного договора о задатке. В этом случае перечисление задатка заявителем в соответствии с сообщением о проведении торгов считается акцептом размещенного на электронной площадке договора о задатке.
2.11. К участию в торгах допускаются лица, своевременно подавшие заявку на участие в торгах с приложением к ней полного комплекта документов, внесшие задаток в размере 20 (Двадцать) процентов от начальной продажной цены лота.
2.12. Победителем торгов признается участник торгов, предложивший наиболее высокую цену за продаваемое имущество.
2.13. Если к участию в торгах был допущен только один участник, заявка которого на участие в торгах содержит предложение о цене имущества должника не ниже установленной начальной цены имущества должника, договор купли-продажи заключается с этим участником торгов в соответствии с представленным им предложением о цене имущества должника.
3. Проведение повторных торгов
3.1. В случае признания первых торгов несостоявшимися, а также в случае не заключения договора купли-продажи по результатам торгов с одним участником, Организатор торгов, после утверждения протокола о признании открытых торгов несостоявшимися, принимает решение о проведении повторных торгов. 
3.2. Повторные торги организуются и проводятся в порядке и на условиях, определенных настоящим Положением для проведения первых торгов.
3.3.  Повторные торги проводятся в течение 30 (Тридцати) календарных дней с даты утверждения протокола о признании первых торгов несостоявшимися.
3.4.	Начальная цена продажи Имущества при проведении повторных торгов устанавливается на 10 % ниже начальной цены продажи Имущества установленной на первых торгах.
4. Оплата имущества, приобретенного на торгах,
его передача, переход права собственности

4.1.	Продажа Имущества оформляется договором купли-продажи, который заключает финансовый управляющий с победителем торгов.
4.2.	Оплата в соответствии с договором купли-продажи должна быть осуществлена покупателем в течение 30 (тридцати) дней с даты подписания договора.
	В случае уклонения покупателя от оплаты Имущества, договор считается расторгнутым во внесудебном порядке. Внесенный задаток в этом случае покупателю не возвращается, а имущество подлежит последующей продаже в порядке, предусмотренном Положением для стадии, на которой покупатель был признан победителем.
4.3.	Право собственности на приобретаемое Имущество переходит к покупателю с момента государственной регистрации перехода права в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним. 
[bookmark: __Fieldmark__40775_1614402530]4.4. Передача имущества со стороны Должника и принятие его покупателем осуществляются по передаточному акту подписанному сторонами и оформленному в соответствии с законодательством Российской Федерации, в течении 3 (трех) рабочих дней со дня его полной оплаты.
4.5.	Оплата Имущества осуществляется путем перечисления денежных средств на банковский счет должника указанный в договоре.
4.6.	Финансовый управляющий в течение 3 (трех) рабочих дней со дня заключения договора купли-продажи направляет для размещения в Единый федеральный реестр сведений о банкротстве информацию о заключении договора купли-продажи. Сообщение содержит следующие сведения: дата заключения договора с победителем открытых торгов или сведения об отказе или уклонении победителя открытых торгов от заключения договора, дата заключения договора с иным участником торгов и цена, по которой Имущество приобретено покупателем.
5. Расходы по реализации имущества должника.
[bookmark: __Fieldmark__40776_1614402530] 5.1. Затраты, связанные с проведением торгов по реализации заложенного имущества Должника, осуществляются за счет средств должника, полученных от продажи имущества.
6. Проведение торгов посредством публичного предложения.
6.1. В случае, если повторные торги по продаже имущества должника признаны несостоявшимися или договор купли-продажи не был заключен с их единственным участником, имущество должника  подлежит продаже посредством публичного предложения открытого по составу участников и закрытого по форме представления предложений по цене, установленной для определенного периода проведения торгов, в порядке, установленном пунктом 4 статьи 139 ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)».
6.2. Начальная цена продажи имущества должника на торгах в форме публичного предложения устанавливается в размере начальной продажной цены, установленной на повторных торгах.
6.3. Размер задатка составляет 20 (Двадцать) процентов от начальной продажной цены лота, действующей в день подачи заявки.
6.4. В сообщении о проведении торгов наряду со сведениями, предусмотренными статьей 110 ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)», указываются величина снижения начальной цены продажи имущества должника и срок, по истечении которого последовательно снижается указанная начальная цена.
6.5. Период, по истечении которого последовательно снижается цена предложения составляет 5 (пять) календарных дня.
6.6. Величина снижения начальной цены (шаг снижения) фиксированная и составляет 10 (десять) процентов от начальной продажной цены, установленной на торгах в форме публичного предложения. 
6.7. Минимальная цена продажи Имущества составляет 50 (пятьдесят) процентов от начальной продажной цены лота, установленной на торгах в форме публичного предложения. 
6.8. При отсутствии в установленный период заявок на участие в торгах, содержащих предложение о цене имущества должника, которая не ниже начальной цены продажи имущества должника, происходит снижение цены на величину дисконта в соответствии с п. 6.6  настоящего Положения.
Право приобретения имущества должника принадлежит участнику торгов по продаже имущества должника посредством публичного предложения, который представил в установленный срок заявку на участие в торгах, содержащую предложение о цене имущества должника, которая не ниже начальной цены продажи имущества должника, установленной для определенного периода проведения торгов, при отсутствии предложений других участников торгов по продаже имущества должника посредством публичного предложения.
В случае, если несколько участников торгов по продаже имущества должника посредством публичного предложения представили в установленный срок заявки, содержащие различные предложения о цене имущества должника, но не ниже начальной цены продажи имущества должника, установленной для определенного периода проведения торгов, право приобретения имущества должника принадлежит участнику торгов, предложившему максимальную цену за это имущество.
В случае, если несколько участников торгов по продаже имущества должника посредством публичного предложения представили в установленный срок заявки, содержащие равные предложения о цене имущества должника, но не ниже начальной цены продажи имущества должника, установленной для определенного периода проведения торгов, право приобретения имущества должника принадлежит участнику торгов, который первым представил в установленный срок заявку на участие в торгах по продаже имущества должника посредством публичного предложения.
С даты определения победителя торгов по продаже имущества должника посредством публичного предложения прием заявок прекращается.
6.9. Если победитель торгов уклоняется от заключения договора, финансовый управляющий вправе предложить заключить договор купли-продажи имущества другим участникам торгов в порядке очередности подачи заявки с большим предложением о цене имущества.
В случае отказа или уклонения победителя торгов от подписания договора купли-продажи в течение 5 (пяти) дней с момента получения предложения от конкурсного управляющего о заключении такого договора, а также отсутствия полной оплаты по договору купли-продажи в течение 30 дней с даты заключения договора внесенный задаток ему не возвращается. Дальнейшая продажа имущества в таком случае производится с последней цены, установленной на день определения победителя торгов.
6.10. К участию в торгах допускаются юридические и физические лица, своевременно подавшие оператору электронной площадки заявку с необходимыми документами и внесшие в установленном порядке задаток в размере 20 % от начальной продажной цены, установленной на торгах.
6.12. В случае, если торги по продаже имущества в форме публичного предложения признаны несостоявшимися финансовый управляющий вправе внести изменения в настоящее Положение с целью дальнейшей реализации имущества.
Приложения:
Распечатки с официального сайта Росреестра сведений о кадастровой стоимости объектов недвижимого имущества.

	Финансовый управляющий 
Курамаева Дмитрия Владимировича
	________________ Джинджолия М.И.
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