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Финансовый управляющий Бровко Александра Петровича Мосина Ксения Рудольфовна
454091, Челябинская область, Челябинск, а/я, 13081. Контактный телефон: 89193130306, эл.почта: arka74@bk.ru

Дата: 18 апреля 2024 г. Место составления: г. Челябинск
Решение об оценке имуществагражданина

Наименование арбитражного суда, в производствекоторого находится дело о банкротстве Арбитражный суд Калининградской области
Номер дела А21-7750/2020
Дата принятия судебного акта о введениипроцедуры банкротства Полный текст решения изготовлен 28.01.2022 г.Резолютивная часть решения объявлена 27.01.2022 г.
Дата назначения арбитражного управляющего 24.10.2022 г.

Сведения об арбитражномуправляющем
Наименование саморегулируемой организацииарбитражных управляющих, членом которойявляется арбитражный управляющий

Ассоциация саморегулируемая организация"Объединение арбитражных управляющих "Лидер"
Номер и дата регистрации в единомгосударственном реестре саморегулируемыхорганизаций арбитражных управляющих 16977 от 29.11.2016
Наименование страховой организации, скоторой заключен договор о страхованииответственности арбитражногоуправляющего

ООО "БРИТАНСКИЙ СТРАХОВОЙ ДОМ"

Номер договора страхования, дата егозаключения и срок действия 2423/700/23, действителен с 25.06.2023 г. по24.06.2024 г.
Адрес для направления корреспонденцииарбитражному управляющему 454091, Челябинская область, Челябинск, а/я, 13081

Сведения о должнике
Ф.И.О. Бровко Александр Петрович
Дата рождения 09.02.1984
Место рождения Украина, Винница
ИНН 390405373729
Место жительства г. Калининград, ул. Комсомольская, 79А, 10

В соответствии с п. 2 ст. 213.26 Федерального закона от 26.10.2002 № 127-ФЗ «Онесостоятельности (банкротстве)» оценка имущества гражданина, которое включено вконкурсную массу в соответствии с настоящим Федеральным законом, проводится финансовымуправляющим самостоятельно, о чем финансовым управляющим принимается решение вписьменной форме. Проведенная оценка может быть оспорена гражданином, кредиторами,уполномоченным органом в деле о банкротстве гражданина.Оценка рыночной стоимости имущества должника проводится в целях определенияначальной цены продажи имущества в процедуре реализации имущества.На основании вышеизложенного, финансовый управляющий принял решение опроведении оценки имущества, включенного в конкурсную массу должника, путемсравнительного анализа рыночных цен на аналогичное по характеристикам имущество, сучетом характеристик и текущего состояния имущества должника на момент проведенияоценки.В результате проведения сравнительного анализа среднерыночной стоимости объектов,имеющих схожие характеристики, финансовым управляющим определена следующая
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стоимость имущества должника:№п/п Наименование, характеристика объекта Описание Рыночнаястоимость, руб.
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Земельный участок, кадастровый номер39:21:010120:10, площадь 40 000 кв.м. инеоконченное строительством нежилоеадминистративное здание, площадь 170,3кв.м., кадастровый номер 39:21:010120:228,расположенный по адресу: Калининградскаяобласть, Багратионовский район.Местоположение установлено относительноориентира, расположенного за пределамиучастка. Ориентир железнодорожныйпереезд. Участок находится примерно в 250 мот ориентира по направлению на запад.Почтовый адрес ориентира: Калининградскаяобл., р-н Багратионовский, г. Мамоново, ул.Белоусова.неоконченное строительством нежилоеадминистративное здание, площадь 170,3кв.м., степень готовности 15%, кадастровыйномер 39:21:010120:228, расположенноепо адресу: Калининградская область, г.Мамоново, ул. Белоусова.

Категория земель - Землипоселений (земли населенныхпунктов).Вид разрешенного использования– для завершения строительствапредприятия по производствумасложировой продукции.К земельному участку прилегаетгрунтовая дорога,железнодорожная станция «1333км».Находится в 6 км. от границы сПольшей, в 2 км от берегаКалининградского залива, в 1,5км от г. Мамоново

20 070 000

Итого: 20 070 000
Оценка имущества произведена на основании осмотра спутниковых снимков из открытыхисточников, анализа и сверки аналогичных предложений доступных в сети интернет, вчастности изучены объявления о продаже схожих по местонахождению и площади земельныхучастков на сервисе «Авито» и «Циан», по сведениям о кадастровой стоимости участков, атакже на основании устных консультаций специалистов-риелторов по следующей формуле:(Цк+Цц+Ца)/3, где
Цк – 25 209 254,20 руб. – это сумма кадастровой стоимости оцениваемых земельногоучастка и здания (24 924 000 руб. + 285 254,20 руб. соответственно),Цц – 22 000 000 руб. – это стоимость земельного участка с кадастровым номером39:21:030104:26, находящегося на расстоянии 2,7 км от оцениваемого, объявление о продажекоторого размещено на сайте «Циан» по адресуhttps://kaliningrad.cian.ru/sale/commercial/284011809/.Ца – 13 000 000 руб. – это стоимость земельного участка с кадастровым номером39:21:030104:26 (того же, что указан выше), находящегося на расстоянии 2,7 км отоцениваемого, объявление о продаже которого размещено на сайте «Авито» по адресуhttps://www.avito.ru/mamonovo/zemelnye_uchastki/uchastok_394ga_promnaznacheniya_3519836049Далее получившаяся сумма округлена до 20 070 000 руб. для удобства расчетов.

Приложения:– Скриншоты, подтверждающие доводы финансового управляющего.

Финансовый управляющий Бровко А.П. К.Р. Мосина

https://kaliningrad.cian.ru/sale/commercial/284011809/
https://www.avito.ru/mamonovo/zemelnye_uchastki/uchastok_394ga_promnaznacheniya_3519836049
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Скриншот 1. Местоположение оцениваемого земельного участка на кадастровой карте.

Скриншот 2. Спутниковый снимок оцениваемого земельного участка.
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Скриншот 3. Объявление о продаже схожего земельного участка на сайте «Циан».
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Скриншот 4. Объявление о продаже схожего земельного участка на сайте «Авито».
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Скриншот 5. Кадастровая стоимость оцениваемого здания.

Скриншот 6. Кадастровая стоимость оцениваемого земельного участка.


