ПРОЕКТ
ДОГОВОР
купли-продажи движимого имущества

«____» _____________ 202__ г.

ООО «А.О.З.» (ИНН 5030019255, ОГРН 1025003748637, адрес: 143395, Московская область, г. Наро-Фоминск, село Петровское, ул. Заводская, 1, А (ПЕТРОВСКИЙ С/О))  именуемое в дальнейшем «Продавец», в лице конкурсного управляющего Иванова-Бойцова Александра Николаевича (ИНН 781696678863, СНИЛС 141-507-034-15, член Ассоциации СРО «МЦПУ» (ИНН 7743069037, ОГРН 1027743016652), действующего на основании Решения и Определения Арбитражного суда Московской области от 27 января 2022 года по делу № А41-77840/2020, с одной стороны, 
и ____________________________________________________, с другой стороны, именуемый в дальнейшем «Покупатель», вместе именуемые «Стороны», заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Предмет договора
1.1. Продавец обязуется передать в собственность Покупателю, а Покупатель - принять и оплатить в соответствии с условиями настоящего Договора следующее имущество, принадлежавшее на праве собственности ООО «А.О.З.» (далее по тексту – Имущество): 
1) Земельные участки под размещение производственных корпусов (категория – земли населенных пунктов) по адресу Московская обл., Наро-Фоминский р-н, с/о Петровский, с. Петровское, ул. Заводская и размещенные на них строения:
- земельный участок с кадастровым номером 50:26:0160605:87 площадью 224 +/- 5 кв. м. с расположенной на нем трансформаторной подстанцией (назначение нежилое) площадью 13.2 кв. м. с кадастровым номером 50:26:0020601:171;
- земельный участок с кадастровым номером 50:26:0160605:88 площадью 231 +/- 5 кв. м. с расположенным на нем административным зданием (назначение нежилое) площадью 202.2 кв. м. с кадастровым номером 50:26:0210601:189;
- земельный участок с кадастровым номером 50:26:0160605:89 площадью 2457 +/- 17 кв. м. с расположенной на нем конструкцией металлической сборно-разборной с несущим каркасом «Ангар» и железобетонным основанием площадью 1134 кв. м. (21x54);
- земельный участок с кадастровым номером 50:26:0160605:90 площадью 1170 +/- 12 кв. м. с расположенным на нем зданием гаражей (назначение нежилое) площадью 221.8 кв. м. с кадастровым номером 50:26:0020601:331;
- земельный участок с кадастровым номером 50:26:0160605:91 площадью 896 +/- 10 кв. м. с расположенным на нем зданием котельной (назначение нежилое) площадью 184.5 кв. м. с кадастровым номером 50:26:0020601:172;
- земельный участок с кадастровым номером 50:26:0160605:92 площадью 5064 +/- 25 кв. м. с расположенными на нем: частью здания производственного корпуса площадью 2729,7 кв. м. с кадастровым номером 50:26:0210101:1048, частью здания производственного корпуса площадью 227,7 кв. м. с кадастровым номером 50:26:0210101:1047, флигелем хозяйственным (служебный корпус) площадью 1094,9 кв. м. с кадастровым номером 50:26:0210602:231 (образуют единый производственный корпус, нежилого назначения);
- земельный участок с кадастровым номером 50:26:0160605:93 площадью 1361 +/- 13 кв. м. с расположенной на нем конструкцией металлической сборно-разборной с несущим каркасом «Ангар» и железобетонным основанием площадью 648 кв. м. (18x36);
- земельный участок с кадастровым номером 50:26:0160605:94 площадью 606 +/- 9 кв. м. с расположенным на нем складом металлическим площадью 41,8 кв. м. (5,5х7,6).
2) Бункер 8 м3; автопогрузчик DOOSAN D18S-5; въездные ворота; котел универсальный НИИСТУ-5 (2 шт.); насос К 45/30; сети канализационные; система видеонаблюдения; система очистки воды; электронная проходная; счетчик холодной воды; дизельная электростанция 18кВт на одноосном автомобильном шасси; трансформатор ТМГ-10-У1.
Обременения: в отношении флигеля хозяйственного (служебного корпуса) с кадастровым номером 50:26:0210602:231 - прочие ограничения прав и обременения объекта недвижимости № 50-50-26/012/2005-386 от 17.03.2005, зарегистрированные на основании ФЗ "Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов РФ» № 73-ФЗ от 25.06.2002, а также долгосрочный договор аренды в пользу ООО «ДЭСКТ-3» (ИНН 5030018999) сроком до 17.10.2044; в отношении земельных участков с кадастровыми номерами 50:26:0160605:90, 50:26:0160605:91, 50:26:0160605:92 и 50:26:0160605:94 - публичный сервитут в пользу АО «Мосблгаз», установленный Постановлением Администрации Наро-Фоминского городского округа Московской области от 16.09.2022 № 2640; земельный участок с кадастровым номером 50:26:0160605:93 площадью 1361 +/- 13 кв. м. с расположенной на нем конструкцией металлической сборно-разборной с несущим каркасом «Ангар» и железобетонным основанием площадью 648 кв. м. (18x36) находятся в залоге у ООО «АРК».
1.2. Настоящий договор заключен Сторонами в порядке, установленном Федеральным законом от 26.10.2002 N 127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)», а также Положением о порядке, об условиях и сроках продажи имущества ООО «А.О.З.», по результатам проведения __________ г. на электронной площадке АО «НИС» (ИНН 7725752265) по адресу в сети Интернет: https://nistp.ru открытых торгов в форме конкурса по продаже имущества Продавца, на основании Протокола №__________ о результатах проведения открытых торгов по лоту № 1 от ______ г.
1.3. Продажа заложенного имущества в порядке, предусмотренном Законом о банкротстве (пунктами 4, 5, 8-19 статьи 110, пунктом 3 статьи 111, абзацем третьим пункта 4.1 статьи 138), приводит к прекращению залога в силу закона применительно к подпункту 4 пункта 1 статьи 352 ГК РФ, абзацу шестому пункта 5 статьи 18.1 Закона о банкротстве (пункт 12 Постановления Пленума ВАС РФ от 23.07.2009 г. № 58 «О некоторых вопросах, связанных с удовлетворением требований залогодержателя при банкротстве залогодателя»).
1.4.  Покупателю известны все существенные характеристики передаваемого имущества (состояние б/у, состав, комплектность и пр.). Покупателем не могут быть предъявлены к Продавцу какие-либо требования, основанием которых могли бы явиться недостатки имущества, включая требования об устранении недостатков, или о замене имущества, о снижении цены имущества. До заключения настоящего договора и принятия решения о приобретении имущества произведена проверка качества  и комплектности имущества, результаты которой полностью удовлетворяют Покупателя, о чем свидетельствует подпись Покупателя под настоящим договором.

2. Обязанности Сторон
2.1. Продавец обязан:
2.1.1. Подготовить Имущество к передаче, включая составление передаточного акта, указанного в п. 4.2. настоящего договора.
2.1.2. Передать Покупателю Имущество по акту в срок, установленный п. 4.3. настоящего договора.
2.2. Покупатель обязан:
2.2.1. Оплатить цену, указанную в п. 3.3. настоящего договора, в порядке, предусмотренном  настоящим договором.
2.2.2. Перед принятием Имущества осмотреть предаваемое Имущество и при отсутствии мотивированных претензий к состоянию имущества, принять Имущество, подписав передаточный акт. 
2.2.3. В состав реализуемого в соответствии с настоящим Положением имущества Должника входит флигель хозяйственный (служебный корпус) площадь 1094,9 кв. м. с кадастровым номером 50:26:0210602:231, в отношении которого в ЕГРН зарегистрированы следующие ограничения (обременения):
- прочие ограничения прав и обременения объекта недвижимости № 50-50-26/124/2009-368 от 15.12.2009, зарегистрированные на основании Федерального Закона «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов РФ» № 73-ФЗ от 25.06.2002;
- прочие ограничения прав и обременения объекта недвижимости № 50-50-26/012/2005-386 от 17.03.2005, зарегистрированные на основании Федерального Закона «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов РФ» № 73-ФЗ от 25.06.2002.
В связи с чем в отношении указанного имущества Покупатель обязуется: соблюдать установленные в соответствии с Федеральным законом «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов РФ» № 73-ФЗ от 25.06.2002 ограничения права пользования данным объектом культурного наследия, требования к его сохранению, содержанию и использованию, обеспечению доступа к данному объекту культурного наследия, сохранению его облика и интерьера (если интерьер относится к предмету охраны), выполнение в отношении данного объекта требований охранного документа, соблюдение особого режима использования земель в границах охранной зоны данного объекта культурного наследия и заключить договора о выполнении указанных требований. Провести работы по сохранению объекта культурного наследия, включенного в реестр объектов культурного наследия в соответствии с охранным обязательством, предусмотренным статьей 47.6 Федерального закона № 73-ФЗ от 25.06.2002, а при отсутствии данного охранного обязательства – с иным охранным документом, предусмотренным пунктом 8 статьи 48 Федерального закона № 73-ФЗ от 25.06.2002.

3. Стоимость Имущества и порядок его оплаты
3.1. Общая стоимость Имущества в соответствии с Протоколом №_________ о результатах проведения открытых торгов по лоту № 1 от ________ г. составляет __________________ (__________ рублей _______ копеек).
3.2. Задаток в размере ____________ (_________________) руб., внесенный Покупателем в обеспечение исполнения обязательств как участника торгов, засчитывается в счет оплаты Имущества.
3.3. За вычетом суммы задатка Покупатель обязуется не позднее 30 (тридцати) календарных дней со дня заключения настоящего Договора уплатить _________________ (__________ рублей _______ копеек), перечислив денежные средства на банковский счет Продавца по реквизитам, указанным в разделе 8 Договора.

4. Передача Имущества
4.1. Имущество находится по адресу:  Московская область, г. Наро-Фоминск, село Петровское, ул. Заводская, 1 и передается Покупателю по указанному в настоящем пункте адресу нахождения Имущества. 
4.2. Передача Имущества Продавцом и принятие его Покупателем осуществляется по подписываемому сторонами передаточному акту.
4.3. Передача Имущества должна быть осуществлена в течение 10 рабочих дней со дня его полной оплаты приобретенного имущества, согласно разделу 3 настоящего договора.
4.4. Риск случайной гибели или повреждения Имущества переходит от Продавца к Покупателю с момента подписания передаточного акта (акта приема-передачи), указанного в пункте 4.1. настоящего Договора.
4.5. Обязательства по оплате коммунальных платежей,  начисленные за период после подписания акта приема-передачи, переходят от Продавца к Покупателю.
4.6. Право собственности на движимое Имущество переходит от Продавца к Покупателю с момента подписания передаточного акта, указанного в п. 4.2. настоящего договора.
[bookmark: _GoBack]4.7. Право собственности Покупателя на переданное недвижимое Имущество возникает с момента  государственной регистрации настоящего Договора в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии (Росреестра).
Стороны договорились, что все мероприятия, связанные с государственной регистрацией права собственности на приобретенное в соответствии с настоящим договором Имущество, осуществляются силами и за счет средств Покупателя.

5. Ответственность Сторон
5.1. За просрочку платежей, предусмотренных Договором, Покупатель уплачивает Продавцу по его требованию пени за каждый день указанной просрочки в размере 0,1 процента от суммы, подлежащей уплате. 
5.2. Уплата неустойки не освобождает Сторон от обязанности исполнить свои обязательства, вытекающие из Договора.

6. Расторжение Договора и внесение в него изменений
6.1. Изменение условий Договора допускаются по взаимному соглашению Сторон.
6.2. Продавец вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения Договора в случае неоплаты Покупателем покупной цены имущества в срок и порядке, предусмотренном разделом 3 Договора. Задаток, внесенный Покупателем в обеспечение исполнения обязательств как участника торгов, при расторжении настоящего Договора возврату не подлежит.
6.3. Продавец вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения Договора в случае, если Покупатель просрочит исполнение обязательства по подписанию передаточного акта (Акта приема-передачи имущества) более чем на 10 календарных дней. Задаток, внесенный Покупателем в обеспечение исполнения обязательств как участника торгов, при расторжении настоящего Договора возврату не подлежит.
6.4. В случаях, предусмотренных пунктами 6.2. и 6.3. Договора, Продавец отказывается от исполнения Договора путем направления письменного уведомления об этом в адрес Покупателя, указанный в разделе 7 Договора. Договор считается расторгнутым со дня направления Покупателю указанного уведомления об отказе Продавца от исполнения Договора. В данном случае оформление Сторонами дополнительного соглашения о расторжении настоящего Договора не требуется.
6.5. Любые изменения и дополнения к Договору вступают в силу при условии, что они вносятся на основании подписанных Сторонами соглашений. Указанные соглашения являются неотъемлемой частью Договора.

7. Заключительные положения
7.1. Настоящий Договор вступает в силу с момента его подписания и прекращает свое действие:
- при надлежащем исполнении Сторонами своих обязательств;
- при расторжении в предусмотренных законодательством Российской Федерации и настоящим Договором случаях.
7.2. Споры и разногласия, возникающие из настоящего договора или в связи с ним, будут решаться сторонами путем переговоров. При не достижении согласия споры и разногласия рассматривает Арбитражный суд Московской области.
7.3. Во всем ином, не предусмотренном настоящим Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации.
7.4. Договор составлен в четырех подлинных экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному экземпляру для Продавца и Покупателя, один экземпляр для Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии (Росреестра), и один экземпляр для приобщения к материалам дела  о несостоятельности (банкротстве) Продавца № 	А41-77840/2020 в Арбитражном суде Московской области.

8. Реквизиты сторон
	Продавец
	Покупатель

	ООО «А.О.З.»
	

	ИНН 5030019255, ОГРН 1025003748637, адрес: 143395, Московская область, г. Наро-Фоминск, село Петровское, ул. Заводская, 1, А (ПЕТРОВСКИЙ С/О))

Адрес для корреспонденции: 191119, г. Санкт-Петербург, абонентский ящик 192

Банковские реквизиты для оплаты залогового имущества: 
Получатель: ООО «А.О.З.»
Специальный счет: 40702810355000049572
Банк получателя: СЕВЕРО-ЗАПАДНЫЙ БАНК ПАО СБЕРБАНК
БИК: 044030653
Корреспондентский счет: 30101810500000000653

Банковские реквизиты для оплаты незалогового имущества: 
Получатель: ООО «А.О.З.» (ИНН 5030019255)
р/с 40702810940000023212 в ПАО Сбербанк
к/с 30101810400000000225
БИК 044525225
	

	Конкурсный управляющий
 ООО «А.О.З.»:
______________________  А.Н. Иванов-Бойцов 
м.п.
	
____________________  






Продавец: ____________________________	     Покупатель: _______________________
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