ДОГОВОР 
купли-продажи №
г. Челябинск                                                                                     «___» _________________ 20__ года


	 ПРОДАВЕЦ :
	ЗАО Фабрика специальных столярных изделий «Краснодеревщик»

	В  лице:
	Конкурсного управляющего Силицкого Павла Борисовича

	Действующего на основании:
	Решения Арбитражного суда Челябинской области от 07.09.2020 по делу № А76-39004/2019

	с одной Стороны, и
	

	 ПОКУПАТЕЛЬ:
	

	В  лице:
	

	Действующего на основании:
	

	с другой Стороны,
	


заключили настоящий договор (далее – Договор) о следующем:

Общие положения
Настоящий Договор заключен в рамках конкурсного производства ‑ процедуры банкротства, применяемой к Продавцу, признанному банкротом, в целях соразмерного удовлетворения требований его кредиторов.
1. Предмет Договора
1.1 Продавец обязуется передать в собственность Покупателю имущество и имущественные права согласно Приложению № 1 к настоящему договору (далее – Имущество), а Покупатель обязуется уплатить Продавцу цену Имущества.

В состав Имущества не входят оргтехника, мебель, предметы интерьера, производственное, сервисное и иное оборудование, за исключением прямо поименованного, а также иные аналогичные предметы и оборудование, которые находятся в пределах поименованного имущества.

1.2 На момент подписания настоящего Договора Имущество, поименованное в пунктах № 1, 3 в Приложении № 1 к настоящему Договору, принадлежит Продавцу на праве собственности.
Право аренды земельного участка с кадастровым номером 74:36:0608002:98 (пункт № 2 в Приложении № 1 к настоящему Договору) принадлежит Продавцу на основании Договора аренды земельного участка № УЗ № 008619-Д-2006 от 05.06.2007, заключенного с Комитетом по управлению имуществом и земельным отношениям г. Челябинска на срок до 15.06.2026.

1.3 Имущество  является предметом залога ПАО «АК БАРС» БАНК на основании договора о залоге имущества № 2602/3/2016/1247-01/01 от 30.11.2016, договора об ипотеке № 2602/2/2016/1321-01/01 от 12.12.2016, что подтверждается определением Арбитражного суда Челябинской области от 17.08.2020 по делу № А76-39004/2019.
Реализация предметов залога в целях удовлетворения требований залогодержателей влечет за собой прекращение залога.
1.4 Продавец гарантирует, что на момент заключения настоящего Договора обременений Имущества, кроме указанных в пунктах 1.3, 5.5, 5.6  настоящего Договора, не имеется. В частности, Имущество:
а) не обременено какими-либо обязательствами Продавца перед третьими (сторонними) лицами, в частности, не является предметом ранее заключенных Продавцом сделок купли-продажи, залога, доверительного управления, аренды и т.д., а также предварительных договоров о совершении таких сделок в будущем;

б) не внесено в качестве вклада в уставный (складочный) капитал иных юридических лиц;

в) в каком-либо споре не состоит, под каким-либо арестом не находится (не значится).

1.5 Права на объекты недвижимого имущества переходят от Продавца к Покупателю с момента государственной регистрации перехода прав, на движимое имущество – с момента подписания Акта приема-передачи. Риск случайной гибели Имущества переходит от Продавца к Покупателю с момента подписания сторонами Акта приема-передачи Имущества.

Одновременно с государственной регистрацией перехода прав на объекты недвижимого имущества от Продавца к Покупателю производится погашение регистрационных записей об ипотеке, указанных в пункте 1.3 настоящего Договора.
2. Обязанности Сторон
2.1  Продавец принимает на себя обязанность:
2.1.1 передать Покупателю Имущество:

· путем подписания и передачи Продавцом Акта приема-передачи Имущества (далее – Акт) в 3 (трех) экземплярах в течение 5 (пяти) рабочих дней с момента предоставления Покупателем документов, подтверждающих перечисление денежных средств на расчетный счет Продавца в соответствии с пунктом 3 настоящего Договора;

· свободным от любых прав и притязаний третьих (сторонних) лиц, кроме указанных в пунктах 1.3, 5.5, 5.6  настоящего Договора.
2.2 Покупатель принимает на себя обязанность:

2.2.1 уплатить цену Имущества в размере, порядке и сроки, установленные настоящим Договором;

2.2.2 принять Имущество путем подписания и передачи Продавцу Акта в день, указанный Продавцом.
2.2.3 нести расходы, связанные с переходом права собственности на Имущество от Продавца к Покупателю;

2.2.4 с момента подписания Акта нести расходы по содержанию Имущества, нести прочие затраты по обеспечению его сохранности.
3. Цена Имущества, порядок расчетов по настоящему Договору
3.1 Стоимость Имущества составляет ______________ (______________________________________________________) рублей ____ копеек. Операции по реализации имущества должников, признанных в соответствии с законодательством Российской Федерации несостоятельными (банкротами) не признается объектом налогообложения по НДС. 
3.2  Покупатель оплачивает Имущество путем перечисления денежных средств на расчетный счет Продавца в течение 30 дней с момента подписания настоящего Договора. Днем оплаты считается дата зачисления денежных средств на расчетный счет Продавца.
3.3 Стороны подтверждают, что на дату подписания настоящего Договора Покупатель перечислил Продавцу часть покупной стоимости Имущества в виде задатка, составляющего ______________ (______________________________________________________) рублей ____ копеек.
4. Ответственность Сторон.

4.1 Стороны несут ответственность за неисполнение либо ненадлежащее исполнение своих обязательств, установленных настоящим Договором.
4.2 Сторона обязана возместить в полном объеме (размере) доказанные убытки, которые она причинила другой Стороне неисполнением либо ненадлежащим исполнением своих обязательств, установленных настоящим Договором.

4.3 Сторона освобождается от ответственности за неисполнение либо ненадлежащее исполнение обязательства, установленного настоящим Договором, в случаях, когда возможность изменения или расторжения Договора по требованию другой Стороны прямо предусмотрена законодательством Российской Федерации и (или) настоящим Договором.

5. Прочие существенные условия настоящего Договора.

5.1. Стороны подтверждают, что до подписания Договора Покупатель осмотрел Имущество и ознакомился с его качественным и техническим состоянием, а также имеющейся документацией.

5.2. Подписание настоящего Договора означает отсутствие у Покупателя претензий к состоянию, качеству, комплектности и иным характеристикам приобретаемого Имущества, возможному отсутствию относящихся к Имуществу документов. Покупатель уведомлен о том, что Имущество продается в рамках процедуры банкротства и согласен с тем, что при продаже действует принцип «осмотрено-одобрено». Покупатель не вправе предъявлять какие-либо претензии к качеству (состоянию, комплектности), иным характеристикам Имущества. Продавец не несет ответственности за скрытые дефекты продаваемого Имущества.
Покупатель ознакомлен с обстоятельствами наличия/отсутствия индивидуального подключения Имущества к коммуникациям (электро-, тепло-, водоснабжению, водоотведению и т.п.), не имеет претензий в случае отсутствия такого подключения и несет самостоятельные риски и издержки для подключения Имущества к коммуникациям.

Покупатель ознакомлен с обстоятельствами наличия/отсутствия свободного проезда/прохода к приобретаемому Имуществу, подтверждает, что не имеет претензий в случае отсутствия такого проезда/прохода, ему известны пути преодоления такого положения, а также известно то, что любое соглашение об установлении сервитута в любом случае возлагает на сервитуария обязанность оплаты по такому соглашению.
5.3. Подписанием настоящего Договора Покупатель подтверждает, что он осведомлен и принимает на себя все риски, связанные с отсутствием в государственном кадастре недвижимости сведений о координатах характерных точек границ/контуров объектов капитального строительства, земельных участков, поименованных в Приложении № 1 к настоящему Договору.
При подписании Акта приема-передачи Имущества Покупателю передается копия справки кадастрового инженера о результатах обследования территории производственной площадки и определения поворотных точек объектов капитального строительства ЗАО ФССИ «Краснодеревщик», расположенных по адресу г. Челябинск, ул. Механическая, д. 40. Продавец не несет ответственность за полноту и достоверность сведений, приведенных в указанной справке и приложениях к ней.
5.4. Передача Имущества происходит по месту его хранения. 

5.5. Покупатель принимает на себя обязательство по обеспечению сохранности движимого имущества и товарно-материальных ценностей Продавца (далее – движимое имущество), находящихся в пределах приобретенного Покупателем Имущества, до завершения реализации движимого имущества в ходе процедуры банкротства Продавца.

При подписании Акта приема-передачи Имущества Сторонами также подписывается список соответствующего движимого имущества, в отношении которого Покупателем принимаются обязательства по обеспечению его сохранности.

Покупатель обязуется до завершения реализации движимого имущества обеспечивать доступ представителей Продавца и лиц, заинтересованных в его приобретении, для его осмотра при условии предварительного уведомления Продавцом.

Вывоз приобретенного движимого имущества осуществляется силами и за счет его приобретателя на основании письменного уведомления Продавца, содержащего наименование и количество вывозимого имущества.

Предусмотренные настоящим пунктом уведомления направляются по адресам электронной почты, указанным в настоящем Договоре, не менее чем за 1 (один) рабочий день до предполагаемого момента осмотра/вывоза движимого имущества.

Обеспечение сохранности движимого имущества осуществляется Покупателем без выплаты со стороны Продавца вознаграждения и компенсации его расходов (как ординарных, так и чрезвычайных), а также без взимания с Продавца арендной платы за пользование объектами недвижимости для размещения движимого имущества.

В части возложения на Покупателя обязательств по обеспечению сохранности движимого имущества к отношениям сторон применяются положения главы 47 части второй Гражданского кодекса Российской Федерации.

5.6. Принимая во внимание общность системы коммуникаций (электро-, тепло-, водоснабжения, водоотведения и иных коммуникаций) всех зданий, построек и сооружений, размещенных по адресу: г. Челябинск, ул. Механическая, 40, Покупатель Имущества принимает на себя обязательство не создавать препятствий для обеспечения указанными видами коммунальных услуг иных зданий, построек и сооружений, размещенных по адресу: г. Челябинск, ул. Механическая, 40, не приобретаемых на основании настоящего Договора. Покупатель вправе требовать от Продавца (до момента завершения реализации) компенсации затрат Покупателя при наличии таковых в пределах их себестоимости за фактический объем потребленной электро- и теплоэнергии, воды, отведенных сточных вод и т.д. в порядке и очередности, установленными Федеральным законом от 26.10.2002 № 127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)». 

Покупатель Имущества, поименованного в пункте № 3 в Приложении № 1 к настоящему Договору, также принимает на себя обязательство не демонтировать указанное имущество и продолжать подачу теплоэнергии в здания, постройки и сооружения, размещенные по адресу: г. Челябинск, ул. Механическая, 40, включенные в конкурсную массу Продавца, пока их собственниками не будет достигнуто соглашение об ином.
Покупатель Имущества, поименованного в пункте № 2 в Приложении № 1 к настоящему Договору, также принимает на себя обязательство не требовать освобождения соответствующего земельного участка и не предпринимать мер к самостоятельному освобождению от расположенного на нем имущества Продавца. 
5.7. Настоящий Договор вступает в силу с момента его заключения, то есть с момента его подписания уполномоченными органами (представителями) Сторон и заверения указанных подписей печатями Сторон. 
5.8. Настоящий Договор действует до момента полного надлежащего исполнения Сторонами всех своих обязательств, установленных настоящим Договором.
5.9. В случае неисполнения Покупателем обязанности, установленной в пункте 2.2.1 настоящего Договора, в сроки, установленные в пункте 3.2 настоящего Договора, Продавец вправе отказаться от исполнения договора, в связи с чем договор считается расторгнутым по основаниям и в порядке статьи 450.1 Гражданского кодекса Российской Федерации. В этом случае уплаченный задаток Покупателю не возвращается. Договор прекращается с момента направления соответствующего уведомления Покупателю.
5.10. В иных случаях изменение или расторжение настоящего Договора допускается только по соглашению Сторон, за исключением случаев, когда возможность изменения или расторжения настоящего Договора по требованию одной из сторон прямо предусмотрена законодательством Российской Федерации. Изменение или расторжение настоящего Договора осуществляется в порядке и на условиях, установленных действующим законодательством Российской Федерации и (или) настоящим Договором.
5.11. Все споры, возникающие между Сторонами при исполнении настоящего Договора, подлежат рассмотрению в суде по месту нахождения Продавца в порядке, установленном действующим законодательством Российской Федерации.
5.12.  Отношения между Сторонами, неурегулированные настоящим Договором, регулируются действующим законодательством Российской Федерации.
5.13. Настоящий Договор составлен в 3 (Трех) экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, один из которых передается Продавцу, второй – Покупателю, третий экземпляр – в регистрирующий орган.
6. Адреса и банковские реквизиты Сторон.
	ПОКУПАТЕЛЬ 
	

	Адрес места нахождения:
	

	Почтовый адрес:
	

	ИНН/ОГРНИП
	

	Расчетный счет:
	

	Корр. cчет:
	

	БИК:
	

	E-mail:
	

	в лице:
	

	подпись:
	

	ПРОДАВЕЦ 
	ЗАО Фабрика специальных столярных изделий «Краснодеревщик»

	Адрес места нахождения:
	454081, Челябинская обл., г. Челябинск, ул. Механическая, д. 40

	Почтовый адрес:
	620000, г. Екатеринбург, а/я 281

	ИНН/ОГРН
	7447001180/ 1027402337852

	Расчетный счет:
	40702810738030014827

	Корр. счет:
	30101810100000000964

	БИК:
	046577964

	E-mail:
	a76.390004@gmail.com 

	в лице:
	конкурсного управляющего Силицкого Павла Борисовича

	подпись:
	

	
	М.П.


Приложение № 1 к договору купли-продажи № 

от «_____»_______________________ 20__ года
	№
	Наименование предмета реализации

	Лот № 3

	1. 
	Нежилое здание (котельная), этажность: 1, инвентарный номер: 16497, Литер М/2, общей площадью 126 кв.м., расположенное по адресу: Челябинская область, г. Челябинск, ул. Механическая, д. 40, кадастровый номер 74:36:0608002:333

	2. 
	Право аренды земельного участка с кадастровым номером 74:36:0608002:98, находящегося на землях населенных пунктов (с разрешенным использованием (согласно данным ЕГРН): земли запаса (неиспользуемые)), по адресу: Челябинская область, г. Челябинск, р-н Калининский, ул. Механическая, 40, площадью 5 044 кв.м., принадлежащее на основании Договора аренды земельного участка № УЗ № 008619-Д-2006 от 05.06.2007, заключенного на срок до 15.06.2026

	3. 
	Котел водонагревательный СМТ/F-300, инвентарный № 42010210265


	ПОКУПАТЕЛЬ 
	

	Адрес места нахождения:
	

	Почтовый адрес:
	

	ИНН/ОГРНИП
	

	в лице:
	

	подпись:
	

	ПРОДАВЕЦ 
	ЗАО Фабрика специальных столярных изделий «Краснодеревщик»

	Адрес места нахождения:
	454081, Челябинская обл., г. Челябинск, ул. Механическая, д. 40

	Почтовый адрес:
	620000, г. Екатеринбург, а/я 281

	ИНН/ОГРН
	7447001180/ 1027402337852

	в лице:
	конкурсного управляющего Силицкого Павла Борисовича

	подпись:
	

	
	М.П.
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