
Заключение о стоимости № 2411222081 

                                                                    Утверждаю 

                                                      ООО «Центр Судебной Экспертизы» 

                                                                                                                                  Шуховцев К. В. 

24 ноября 2022 г. 

Основные факты и выводы 

Описание объекта оценки 

Тип Вид права 
Общая площадь, 

кв.м. 
Категория Разрешенное использование Кадастровый номер 

Земельный 

участок 

1/630 доля в праве общей 

долевой собственности  
74 679 568,0 

Земли сельскохозяйственного 

назначения 

Для сельскохозяйственного 

производства 
74:11:0000000:19 

Наличие обременений, Характер обременений 

По данным Росреестра на рассматриваемый объект имеются ограничения (обременения) права, выкопировки с сайта представлены в Приложении 1 

настоящего заключения 

Адрес объекта оценки Челябинская область, р-н Кизильский, территория Новоершовского с/с 

Цель оценки Определение рыночной стоимости имущества 

Заказчик оценки 

Шуховцев Алексей Алексеевич, 

ИНН 745303758710, СНИЛС - 067-164-459-79, рег.номер 20205, член ААУ "Солидарность" (ОГРН 1138600001737,   ИНН 8604999157,  место 

нахождения: 628305, Ханты-Мансийский автономный округ - Югра, г. Нефтеюганск, Промышленная зона Пионерная, ул. Жилая, строение 13, оф. 205) 

Основание оценки Договор № 2411222081 от 24.11.2022 г. 

Исполнитель оценки 

Форма Наименование  Место нахождения, контактная информация ОГРН, дата присвоения ОГРН 

ООО 
«Центр Судебной 

Экспертизы» 

г. Челябинск, ул. Яблочкина, д. 3, пом. 1, каб. 2 

60л.: 8 800 550 10 92 
1117447014354 от «22» сентября 2011 г. 

Сведения об оценщиках, 

выполнивших оценку 
Стаж работы (лет) 

Номер в реестре 

членов СРО 

Краткое наименование 

СРО 

Реквизиты документов оценщика 

о членстве в СРО 

полиса обязательного 

страхования 

гражданской 

ответственности 

о получении 

профессиональных знаний 

Апанасенко Андрей 

Владимирович, 

паспорт гражданина РФ 7514 

612144, выдан Отделом 

УФМС России по 

Челябинской области в 

Курчатовском районе гор. 

Челябинска, код 

подразделения 740-053, дата 

выдачи 10.04.2015г. 

12 677 Ассоциация «МСО» 

Свидетельство от 

29.03.2010г. 

Саморегулируемая 

организация Ассоциация 

"Межрегиональный союз 

оценщиков" 

ПАО «САК 

«ЭНЕРГОГАРАНТ», 

страховой полис № 

221900-035-000014, 

страховая сумма: 

5 000 000 рублей, дата 

выдачи: 20.07.2022г., 

срок действия полиса: 

с 01.08.2022г. по 

31.07.2023г. 

Диплом о проф. 

переподготовке ПП-I № 

550902 от 17.06.2009г., 

выдан ГОУВПО 

"Челябинский 

государственный 

университет"; 

Квалификационный 

аттестат в области 

оценочной деятельности 

№021172-1 от 11.06.2021г. 



Даты 
Осмотра объекта Оценки Составления заключения 

Осмотр не производился 24.11.2022 г. 24.11.2022 г. 

Результаты расчеты 

рыночной стоимости при 

применении 

Сравнительного подхода (в рублях) Доходного подхода (в рублях) Затратного  подхода (в рублях) 

132 300,00 не применялся не применялся 

Итоговое значение 

стоимости* 

Рыночная стоимость 1/630 доли в праве общей долевой собственности на земельный участок 

132 300,00 (Сто тридцать две тысячи триста) рублей, без учета НДС 

*Оценка выполнена при допущении, что рассматриваемый земельный участок свободен от застройки. 

При наличии строений стоимость будет действительна, лишь при реализации земельного участка со строениями, как единого неделимого объекта недвижимости, так как в соответствии со                    

ст.552 ГК РФ по договору продажи здания, сооружения или другой недвижимости покупателю одновременно с передачей права собственности на такую недвижимость передаются права на 
земельный участок, занятый такой недвижимостью и необходимый для ее использования. 
 

 

Оценщик Директор 

Апанасенко Андрей Владимирович Шуховцев Кирилл Вячеславович 

   

М.П. 



Таблица 1 – Расчет стоимости земельного участка 
Элемент сравнения Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Источник информации 

 

https://www.avito.ru/varna/zemelny

e_uchastki/uchastok_13_ga_snt_dn

p_2029614304 

https://www.avito.ru/kizilskoe/zem

elnye_uchastki/uchastok_198_ga_s

nt_dnp_2239595147  

https://www.avito.ru/chesma/zemel

nye_uchastki/uchastok_1005ga_snt

_dnp_2645819840 

Продавец 

 

только сообщения 8-912-303-36-79 8-919-310-67-46 

Цена продажи, руб. 
 

250 000 300 000 200 000 

Размер участка, кв.м 74 679 568,00 130 000,00 198 000 100 005 

Цена за кв.м 
 

1,92 1,52 2,000 

Торг 
 

предусмотрен предусмотрен предусмотрен 

Корректировка, % 
 

-19 -19 -19 

Скорректированная цена, руб./кв.м 
 

1,6 1,2 1,6 

Условия рынка (время предложения) 24.11.2022г. актуально на дату оценки актуально на дату оценки актуально на дату оценки 

Корректировка, % 
 

0 0 0 

Скорректированная цена, руб./кв.м 
 

1,6 1,2 1,6 

Вид права Собственность Собственность Собственность Собственность 

Корректировка, % 
 

0 0 0 

Скорректированная цена, руб./кв.м 
 

1,6 1,2 1,6 

Местоположение 

Челябинская область, р-н 

Кизильский, территория 

Новоершовского с/с 

Челябинская область, 

Варненский р-н, с. Катенино 

Челябинская область, 

Кизильский р-н, пос. 

Ждановский 

Челябинская область, 

Чесменский р-н, пос. 

Черноборский 

Корректировка, % 
 

0 0 0 

Скорректированная цена, руб./кв.м 
 

1,56 1,23 1,62 

Площадь участка 74 679 568,00 130 000 198 000 100 005 

Корректировка 
 

0,76 0,76 0,76 

Скорректированная цена, руб./кв.м 
 

1,18 0,93 1,23 

Назначение участка 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, Для 

сельскохозяйственного 

производства 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, Для 

сельскохозяйственного 

производства 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, Для 

сельскохозяйственного 

производства 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, Для 

сельскохозяйственного 

производства 

Корректировка, % 
 

0 0 0 

Скорректированная цена, руб./кв.м 
 

1,18 0,93 1,23 

Дополнительные улучшения 
Имеется возможность 

проведения коммуникаций 

Имеется возможность 

проведения коммуникаций 

Имеется возможность 

проведения коммуникаций 

Имеется возможность 

проведения коммуникаций 

Корректировка, % 
 

0 0 0 

Скорректированная цена, руб./кв.м 
 

1,18 0,93 1,23 

Физические характеристики Рельеф поверхности ровный Рельеф поверхности ровный Рельеф поверхности ровный Рельеф поверхности ровный 

Корректировка 
 

0 0 0 

Скорректированная цена, руб./кв.м 
 

1,18 0,93 1,23 

Количество корректировок, шт. 
 

2 2 2 

Весовой коэффициент 
 

1/3 1/3 1/3 

Значение, руб. 
 

0,395 0,311 0,410 

Выводы: 
    

Стоимость земельного участка, руб./кв.м 1,12 
   

Рыночная стоимость земельного участка, руб. 83 335 400    

Рыночная стоимость 1/630 доли в праве общей 

долевой собственности на земельный участок, 

руб. 

132 300 
   

   

    

https://www.avito.ru/varna/zemelnye_uchastki/uchastok_13_ga_snt_dnp_2029614304
https://www.avito.ru/varna/zemelnye_uchastki/uchastok_13_ga_snt_dnp_2029614304
https://www.avito.ru/varna/zemelnye_uchastki/uchastok_13_ga_snt_dnp_2029614304
https://www.avito.ru/kizilskoe/zemelnye_uchastki/uchastok_198_ga_snt_dnp_2239595147
https://www.avito.ru/kizilskoe/zemelnye_uchastki/uchastok_198_ga_snt_dnp_2239595147
https://www.avito.ru/kizilskoe/zemelnye_uchastki/uchastok_198_ga_snt_dnp_2239595147
https://www.avito.ru/chesma/zemelnye_uchastki/uchastok_1005ga_snt_dnp_2645819840
https://www.avito.ru/chesma/zemelnye_uchastki/uchastok_1005ga_snt_dnp_2645819840
https://www.avito.ru/chesma/zemelnye_uchastki/uchastok_1005ga_snt_dnp_2645819840


 ПРИЛОЖЕНИЕ 1 

Копии используемой информации 

 

 
 



 
 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

  



ПРИЛОЖЕНИЕ 2 

Документы оценщика 

 



  



 

 

  



 



 

 

 

 

  



 

 

 

 


